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POZNÁMKY K ÚČTOVNEJ ZÁVIERKE K 31.12.2013 
SPOLOČNOSTI AVESTUS REAL ESTATE (SLOVAKIA) s.r.o. 

 

 

A. ZÁKLADNÉ INFORMÁCIE 

1. Obchodné meno a sídlo 

Avestus Real Estate (Slovakia) s.r.o. 

Michalská 16 

811 01  Bratislava 
 
Spoločnosť Avestus Real Estate (Slovakia) s.r.o. (ďalej len Spoločnosť) bola založená  

23.8.2005 a do obchodného registra bola zapísaná 17.09.2005 (Obchodný register Okresného 

súdu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vložka č. 37537/B).  

 

2. Hlavné činnosti Spoločnosti podľa výpisu z Obchodného registra 

• Podnikateľské poradenstvo v rozsahu voľnej živnosti 

• Vedenie účtovníctva 

• Administratívne práce 

• Obstarávateľská činnosť spojená so správou nehnuteľností 

• Developerská činnosť 
 
 

3. Neobmedzené ručenie 

 Spoločnosť nie je neobmedzene ručiacim spoločníkom v iných účtovných jednotkách.  

 

4. Priemerný počet zamestnancov 

  Názov položky Bežné účtovné obdobie 

Bezprostredne pred-
chádzajúce účtovné 

obdobie 
Priemerný prepočítaný počet zamestnancov 4 6 

Stav zamestnancov ku dňu, ku ktorému sa zostavuje úč-
tovná závierka, z toho: 4 6 
počet vedúcich zamestnancov 1 1 
   
 

5. Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky 

Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2013 je zostavená ako riadna účtovná závierka podľa § 17 
ods. 6 zákona NR SR č. 431/2002 Z.z. o účtovníctve v znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon 
o účtovníctve“) za účtovné obdobie od 1. januára 2013 do 31. decembra 2013. 
 

6. Dátum schválenia účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie 

Valné zhromaždenie schválilo dňa 01.07.2013 účtovnú závierku Spoločnosti za predchádzajúce účtovné 
obdobie. 
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7. Zverejnenie účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie  

Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2012 spolu bola uložená do zbierky listín obchodného 
registra. 

 
 

B. KONSOLIDOVANÝ CELOK 

Spoločnosť sa zahŕňa do konsolidovanej účtovnej závierky materskej spoločnosti AVESTUS REAL 
ESTATE EUROPE Limited so sídlom v Dubline. Konsolidovaná účtovná závierka ja k dispozícii v sídle 
materskej spoločnosti. 
 
 

C. ÚČTOVNÉ METÓDY A VŠEOBECNÉ ÚČTOVNÉ ZÁSADY 

a) Východiská pre zostavenie účtovnej závierky 

Účtovná závierka Spoločnosti bola zostavená za predpokladu nepretržitého trvania jej činnosti v súlade 
so zákonom o účtovníctve platným v Slovenskej republike a nadväzujúcimi postupmi účtovania. 
 
Účtovníctvo Spoločnosť vedie na základe dodržania časovej a vecnej súvislosti nákladov a výnosov. 
Za základ sa berú všetky náklady a výnosy, ktoré sa vzťahujú na účtovné obdobie bez ohľadu na dátum 
ich platenia. 
 
Peňažné údaje v účtovnej závierke sú uvedené v celých EUR, pokiaľ nie je určené inak. 
 
Účtovné metódy a všeobecné účtovné zásady Spoločnosť aplikovala konzistentne s predchádzajúcim 
účtovným obdobím. 
 
 

b) Dlhodobý nehmotný a dlhodobý hmotný majetok 

Dlhodobý majetok  nakupovaný sa oceňuje obstarávacou cenou, ktorá zahŕňa cenu obstarania a náklady 
súvisiace s obstaraním (clo, prepravu, montáž, poistné a pod.). Súčasťou obstarávacej ceny nie sú úroky 
z cudzích zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého 
majetku do používania.  
 
Dlhodobý majetok vytvorený vlastnou činnosťou sa oceňuje vlastnými nákladmi, t.j. priamymi nákladmi 
a nepriamymi nákladmi súvisiacich s jeho výrobou. 
 
Dlhodobý majetok nadobudnutý bezodplatne sa oceňuje reprodukčnou obstarávacou cenou, t.j. cenou, 
za ktorú by sa majetok obstaral, keď sa o ňom účtuje. 
 
Náklady na výskum sa neaktivujú, účtujú sa do nákladov účtovného obdobia, v ktorom vznikli. Náklady 
na vývoj sa účtujú do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie náklady na vývoj, ktoré sa vzťahujú na jasne 
definovaný výrobok alebo proces, pri ktorých je možné preukázať technickú realizovateľnosť a možnosť 
predaja a spoločnosť má dostatočné zdroje na dokončenie projektu, jeho predaj alebo na vnútorné 
využitie jeho výsledkov, sa aktivujú, a to vo výške, ktorá je pravdepodobná, že sa získa späť z budúcich 
ekonomických úžitkov. 
 
Dlhodobý nehmotný majetok sa odpisuje podľa odpisového plánu, ktorý bol zostavený na základe 
predpokladanej doby jeho používania. Odpisovať za začína prvým dňom mesiaca, v ktorom bol majetok 
uvedený do používania. 
Drobný dlhodobý nehmotný majetok, ktorého obstarávacia cena (resp. vlastné náklady) je do 2.400 EUR 
a doba použiteľnosti viac ako 1 rok sa účtuje na účte 019 a odpisuje sa podľa predpokladanej doby 
použiteľnosti.  
  
Odpisy dlhodobého hmotného majetku sú stanovené vychádzajúc z predpokladanej doby jeho 
používania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Používa sa rovnomerná doba odpisovania. 
Účtovne začne spoločnosť odpisovať majetok v mesiaci zaradenia majetku do používania. Drobný 
dlhodobý hmotný majetok, ktorého obstarávacia cena (resp. vlastné náklady) je nižšia ako 1.700 EUR sa 
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účtuje priamo do nákladov. Pozemky sa neodpisujú. Predpokladaná doba používania, metóda 
odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej tabuľke: 

 

 

 Predpokladaná  Metóda  Ročná odpisová 

  doba používania  odpisovania  sadzba v % 

Dlhodobý majetok v odpisovej skupine 1 4 roky  Rovnomerná  25 

Drobný dlhodobý hmotný majetok rôzna  rovnomerná   

Drobný dlhodobý nehmotný majetok Rôzna  rovnomerná   

 

  

 V prípade prechodného zníženia úžitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktorá bola zistená pri inventa-
rizácii a je výrazne nižšia ako jeho ocenenie v účtovníctve po odpočítaní oprávok, je vytvorený opravná 
položka do výšky jeho zistenej úžitkovej hodnoty a toto zníženie nemožno považovať za zníženie trvalej 
hodnoty. 
 
 

c) Pohľadávky 

Pohľadávky sa pri ich vzniku oceňujú ich menovitou hodnotou (postúpené pohľadávky a pohľadávky 
nadobudnuté vkladom do základného imania sa oceňujú obstarávacou cenou, t.j. vrátane nákladov 
súvisiacich s obstaraním). Opravná položka sa vytvára k pochybným a nedobytným pohľadávkam, kde 
existuje riziko nevymožiteľnosti pohľadávok. 
 
Ak je zostatková doba splatnosti pohľadávky dlhšia než jeden rok, vytvára sa opravná položka, ktorá 
predstavuje rozdiel medzi menovitou a súčasnou hodnotou pohľadávky. Súčasná hodnota pohľadávky 
sa počíta ako súčet súčinov budúcich peňažných príjmov a príslušných diskontných faktorov. 
 

d) Finančné účty 

Finančné účty tvorí peňažná hotovosť, ceniny a zostatky na bankových účtoch.  
 
 

e) Náklady budúcich období a príjmy budúcich období 

Náklady budúcich období a príjmy budúcich období sú vykázané vo výške, ktorá je potrebná na 
dodržanie zásady vecnej a časovej súvislosti s účtovným obdobím. 
 
 

f) Opravné položky 

Opravné položky sa tvoria na základe zásady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladať, že došlo 
k zníženiu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. Opravná položka sa účtuje v sume 
opodstatneného predpokladu zníženia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. 
 

g) Rezervy 

Rezerva je záväzok predstavujúci existujúcu povinnosť Spoločnosti, ktorá vznikla z minulých udalostí 
a je pravdepodobné, že v budúcnosti zníži jej ekonomické úžitky. Rezervy sú záväzky s neurčitým 
časovým vymedzením alebo výškou a oceňujú sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujúcej 
povinnosti ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka. 
 
Tvorba rezervy sa účtuje na vecne príslušný nákladový alebo majetkový účet, ku ktorému záväzok 
prislúcha. Použitie rezervy sa účtuje na ťarchu vecne príslušného účtu rezerv so súvzťažným zápisom 
v prospech vecne príslušného účtu záväzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej časti sa účtuje 
opačným účtovným zápisom ako sa účtovala tvorba rezervy. 
 
Rezerva na bonusy, rabaty, skontá a vrátenie kúpnej ceny pri reklamácii sa tvorí ako zníženie pôvodne 
dosiahnutých výnosov so súvzťažným zápisom v prospech účtu rezerv. 
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h) Záväzky 

Záväzky pri ich vzniku sa oceňujú menovitou hodnotou. Záväzky pri ich prevzatí sa oceňujú 
obstarávacou cenou. Ak sa pri inventarizácii zistí, že suma záväzkov je iná ako ich výška v účtovníctve, 
uvedú sa záväzky v účtovníctve a v účtovnej závierke v tomto zistenom ocenení. 

i) Zamestnanecké požitky 

Platy, mzdy, príspevky do štátnych dôchodkových a poistných fondov, platená ročná dovolenka 
a platená zdravotná dovolenka, bonusy a ostatné nepeňažné požitky (napr. zdravotná starostlivosť) sa 
účtujú v účtovnom období, v ktorom ich zamestnanci Spoločnosti využili. 
 
 

j) Splatná daň z príjmu 

Daň z príjmov sa účtuje do nákladov Spoločnosti v období vzniku daňovej povinnosti a v priloženom 
výkaze ziskov a strát Spoločnosti je vypočítaná zo základu vyplývajúceho z hospodárskeho výsledku 
pred zdanením, ktorý bol upravený o pripočítateľné a odpočítateľné položky z titulu trvalých a dočasných 
úprav daňového základu a umorenia straty. Daňový záväzok je uvedený po znížení o preddavky na daň 
z príjmov, ktoré Spoločnosť uhradila v priebehu roka. V prípade, že uhradené preddavky na daň z príjmu 
v priebehu roka sú vyššie ako daňová povinnosť za tento rok, Spoločnosť vykazuje výslednú daňovú 
pohľadávku. 
 
 

k) Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období 

Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období sú vykázané vo výške, ktorá je potrebná na 
dodržanie zásady vecnej a časovej súvislosti s účtovným obdobím. 
 
 

l) Cudzia mena 

Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatých a poskytnutých) sa 
prepočítavajú na eurá referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným Európskou centrálnou 
bankou alebo Národnou banku Slovenska v deň predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu 
alebo v deň, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa účtujú s vplyvom 
na výsledok hospodárenia.  
 
 

m) Vykazovanie výnosov 

Výnosy z predaja služieb sa vykazujú v účtovnom období, v ktorom boli služby poskytnuté s ohľadom na 
stav rozpracovanosti danej služby. Tento je zistený na základe skutočne poskytnutých služieb ako 
pomernej časti k celkovému rozsahu dohodnutých služieb. 
 
Výnosy sa vykazujú po odpočítaní dane z pridanej hodnoty, zliav a zrážok (rabaty, bonusy, skontá, 
dobropisy a pod.). Výnosové úroky sa účtujú rovnomerne v účtovných obdobiach, ktorých sa vecne 
a časovo týkajú. Výnosy z dividend sa zaúčtujú v čase vzniku práva Spoločnosti na prijatie platby. 
 

n) Porovnateľné údaje 

Niektoré údaje za predošlé účtovné obdobie boli pozmenené pre ich lepšiu porovnateľnosť s údajmi 
uvedenými v bežnom účtovnom období. Zmena v prezentácii porovnateľných údajov nemala dopad na 
celkovú výšku aktív, vlastného imania a výsledku hospodárenia v predchádzajúcom období.  
 

o) Oprava chýb minulých období 

Ak Spoločnosť zistí v bežnom účtovnom období významnú chybu týkajúcu sa minulých účtovných 
období, opraví túto chybu na účtoch Nerozdelený zisk minulých rokov a Neuhradená strata minulých 
rokov, t.j. bez vplyvu na výsledok hospodárenia v bežnom účtovnom období. Opravy nevýznamných 
chýb minulých účtovných období sa účtujú v bežnom účtovnom období na príslušný nákladový alebo 
výnosový účet.  
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D. AKTÍVA 

1. Dlhodobý nehmotný majetok 

Prehľad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bežné a predchádzajúce účtovné obdobie je uvedený nižšie: 
 
  

Bežné účtovné obdobie 

Dlhodobý nehmotný majetok 

Aktivované 
náklady 
na vývoj Softvér 

Oceniteľné 
práva Goodwill 

Ostatný 
DNM 

Obstarávaný 
DNM 

Poskytnuté 
preddavky 

na DNM Spolu 
a b c d e f g h i 

Prvotné ocenenie         
Stav na začiatku účtovného obdobia  833   5 812   6 645 
Prírastky         
Úbytky         
Presuny         

Stav na konci účtovného obdobia    833      5 812     6 645 

Oprávky         
Stav na začiatku účtovného obdobia  833   5 812   6 645 
Prírastky         
Úbytky         
Presuny         

Stav na konci účtovného obdobia    833      5 812     6 645 

Opravné položky         
Stav na začiatku účtovného obdobia         
Prírastky         
Úbytky         
Presuny         

Stav na konci účtovného obdobia                 

Zostatková hodnota          

Stav na začiatku účtovného obdobia    0      0     0  

Stav na konci účtovného obdobia    0      0     0  
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Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie 

Dlhodobý nehmotný majetok 

Aktivované 
náklady 
na vývoj Softvér 

Oceniteľné 
práva Goodwill 

Ostatný 
DNM 

Obstarávaný 
DNM 

Poskytnuté 
preddavky 

na DNM Spolu 
a b c d e f g h i 

Prvotné ocenenie         
Stav na začiatku účtovného obdobia  833   5 812   6 645 
Prírastky         
Úbytky         
Presuny         

Stav na konci účtovného obdobia    833      5 812     6 645 

Oprávky         
Stav na začiatku účtovného obdobia  833   5 812   6 645 
Prírastky         
Úbytky         
Presuny         

Stav na konci účtovného obdobia    833      5 812     6 645 

Opravné položky         
Stav na začiatku účtovného obdobia         
Prírastky         
Úbytky         
Presuny         

Stav na konci účtovného obdobia                 

Zostatková hodnota          

Stav na začiatku účtovného obdobia    0      0     0  

Stav na konci účtovného obdobia    0      0     0  

 
 
  

Dlhodobý nehmotný majetok 
Hodnota za bežné účtovné obdo-

bie 

Dlhodobý nehmotný majetok, na ktorý je zriadené záložné právo 0  
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2. Dlhodobý hmotný majetok 

Prehľad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bežné a predchádzajúce účtovné obdobie je uvedený nižšie: 
  

Bežné účtovné obdobie 

Dlhodobý hmotný majetok Pozemky Stavby 

Samostatné 
hnuteľné 

veci 
a súbory 

hnuteľných 
vecí 

Pestovateľské 
celky trvalých 

porastov 

Základné 
stádo a 

ťažné zvie-
ratá 

Ostatný 
DHM 

Obstarávaný 
DHM 

Poskytnuté 
preddavky 

na DHM Spolu 
a b c d e f g h i j 

Prvotné ocenenie          
Stav na začiatku účtovného obdobia   33 910   15 373   49 283 
Prírastky          
Úbytky          
Presuny          

Stav na konci účtovného obdobia     33 910     15 373      49 283 

Oprávky          
Stav na začiatku účtovného obdobia   33 910   15 373   49 283 
Prírastky          
Úbytky          
Presuny          

Stav na konci účtovného obdobia     33 910     15 373     49 283 

Opravné položky          
Stav na začiatku účtovného obdobia          
Prírastky          
Úbytky          
Presuny          

Stav na konci účtovného obdobia                   

Zostatková hodnota           

Stav na začiatku účtovného obdobia     0   0   0 

Stav na konci účtovného obdobia     0   0   0 
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Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie 

Dlhodobý hmotný majetok Pozemky Stavby 

Samostatné 
hnuteľné 

veci 
a súbory 

hnuteľných 
vecí 

Pestovateľské 
celky trvalých 

porastov 

Základné 
stádo a 

ťažné zvie-
ratá 

Ostatný 
DHM 

Obstarávaný 
DHM 

Poskytnuté 
preddavky 

na DHM Spolu 
a b c d e f g h i j 

Prvotné ocenenie          
Stav na začiatku účtovného obdobia   33 910   16 150   50 060 
Prírastky          
Úbytky      777   777 
Presuny          

Stav na konci účtovného obdobia     33 910     15 373      49 283 

Oprávky          
Stav na začiatku účtovného obdobia   33 591   16 108   49 699 
Prírastky   319   42   361 
Úbytky      777   777 
Presuny          

Stav na konci účtovného obdobia     33 910     15 373      49 283 

Opravné položky          
Stav na začiatku účtovného obdobia          
Prírastky          
Úbytky          
Presuny          

Stav na konci účtovného obdobia                   

Zostatková hodnota           

Stav na začiatku účtovného obdobia     319   42   361 

Stav na konci účtovného obdobia     0   0   0 

 
  

Dlhodobý hmotný majetok 
Hodnota za bežné účtovné obdo-

bie 
Dlhodobý hmotný majetok, na ktorý je zriadené záložné právo  0 
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3. Pohľadávky 

Vývoj opravnej položky v priebehu účtovného obdobia je zobrazený v nasledujúcej tabuľke: Spoločnosť 
netvorila opravné položky k pohľadávkam 
  
 
Veková štruktúra dlhodobých a krátkodobých pohľadávok k 31.12.2013 je uvedená v nasledujúcej 
tabuľke: 
 

Názov položky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohľadávky spolu 
a b c d 

Dlhodobé pohľadávky 

Pohľadávky z obchodného styku    

Pohľadávky voči DÚJ a MÚJ    
Ostatné pohľadávky v rámci konsoli-
dovaného celku 

   

Pohľadávky voči spoločníkom, členom 
a združeniu 

   

Iné pohľadávky    

Dlhodobé pohľadávky spolu    

Krátkodobé pohľadávky 

Pohľadávky z obchodného styku 65 405  65 405 

Pohľadávky voči DÚJ a MÚJ 560 194  560 194 
Ostatné pohľadávky v rámci konsoli-
dovaného celku 

   

Pohľadávky voči spoločníkom, členom 
a združeniu 

   

Sociálne poistenie    

Daňové pohľadávky a dotácie 582  582 

Iné pohľadávky 242  242 

Krátkodobé pohľadávky spolu 626 423  626 423 

 
 
Pohľadávky nie sú kryté záložným právom. 
 
 
 
 

4. Finančné účty 

Informácie o finančných účtoch okrem krátkodobého finančného majetku sú uvedené nižšie: 
 

Názov položky Bežné účtovné obdobie 
Bezprostredne predchádza-

júce účtovné obdobie 

Pokladnica, ceniny 436 296 
Bežné účty v banke alebo v pobočke zahraničnej 
banky 

92 684 9 534 
Vkladové účty v banke alebo v pobočke zahraničnej 
banky termínované 

  

Peniaze na ceste   

Spolu 93 120 9 830  

 
 Účtami v bankách môže Spoločnosť voľne disponovať. 
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5. Časové rozlíšenie 

Jednotlivé položky časového rozlíšenia sú uvedené v nasledujúcej tabuľke: 

Opis položky časového rozlíšenia Bežné účtovné obdobie 
Bezprostredne predchádzajú-

ce účtovné obdobie 

Náklady budúcich období dlhodobé,  z toho:    

   

Náklady budúcich období krátkodobé, z toho: 2 953 3 511 

korporátne poistenie 
313 1 690 

poistenie majetku 
928 928 

Nájom 01/2014 
1 415  

členstvo v organizácii 
  475 

ostatné 
297 418 

Príjmy budúcich období dlhodobé, z toho:   

   

Príjmy budúcich období krátkodobé, z toho:   

   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Avestus Real Estate (Slovakia) s.r.o.      11 
Poznámky k účtovnej závierke zostavenej k 31. decembru 2013 
 
 
E. PASÍVA 

1. Vlastné imanie 

Výška upísaného základného imania je 6.639 EUR. Základné imanie spoločnosti je tvorené peňažným 
vkladom vo výške 6.639 EUR spoločnosťou Avestus Real Estate Europe. Celé základné imanie je 
splatené. 

 
Prehľad pohybu vlastného imania v priebehu bežného a predchádzajúceho účtovného obdobia je 
uvedený v nasledujúcich tabuľkách: 
  
 Bežné účtovné obdobie 

Položka vlastného imania 

Stav 
na začiatku 
účtovného 

obdobia Prírastky  Úbytky  Presuny 

Stav na konci 
účtovného 

obdobia 

a b c d e f 
Základné imanie 6 639     6 639 

Vlastné akcie a vlastné 
obchodné podiely      

Zmena základného imania      

Pohľadávky za upísané 
vlastné imanie      

Emisné ážio      
Ostatné kapitálové fondy      

Zákonný rezervný fond 
(nedeliteľný fond) 
z kapitálových vkladov 664    664 

Oceňovacie rozdiely 
z precenenia majetku 
a záväzkov      

Oceňovacie rozdiely 
z kapitálových účastín      

Oceňovacie rozdiely 
z precenenia pri zlúčení, 
splynutí a rozdelení      
Zákonný rezervný fond      

Nedeliteľný fond      

Štatutárne fondy a ostatné 
fondy      

Nerozdelený zisk minulých 
rokov 886 918    886 918 

Neuhradená stra-
ta minulých rokov  -142 240   -142 240 

Výsledok hospodáre-
nia bežného účtovného 
obdobia -142 240 -210 979  -142 240 -210 979 

Vyplatené dividendy      

Ostatné položky vlastného 
imania      
Účet 491 – Vlastné imanie 
fyzickej osoby – podnikate-
ľa      
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 Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie 

Položka vlastného imania 

Stav 
na začiatku 
účtovného 

obdobia Prírastky  Úbytky  Presuny 

Stav na konci 
účtovného 

obdobia 

a b c d e f 
Základné imanie 6 639     6 639 

Vlastné akcie a vlastné 
obchodné podiely      

Zmena základného imania      

Pohľadávky za upísané 
vlastné imanie      

Emisné ážio      

Ostatné kapitálové fondy      

Zákonný rezervný fond 
(nedeliteľný fond) 
z kapitálových vkladov 664    664 

Oceňovacie rozdiely 
z precenenia majetku 
a záväzkov      

Oceňovacie rozdiely 
z kapitálových účastín      

Oceňovacie rozdiely 
z precenenia pri zlúčení, 
splynutí a rozdelení      
Zákonný rezervný fond      

Nedeliteľný fond      

Štatutárne fondy a ostatné 
fondy      

Nerozdelený zisk minulých 
rokov 835 066 51 852   886 918 

Neuhradená stra-
ta minulých rokov      

Výsledok hospodáre-
nia bežného účtovného 
obdobia 51 852 -142 240 51 852  -142 240 

Vyplatené dividendy      

Ostatné položky vlastného 
imania      
Účet 491 – Vlastné imanie 
fyzickej osoby – podnikate-
ľa      
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Vysporiadanie straty za rok 2012: 
 

Názov položky 
Bezprostredne predchádza-

júce účtovné obdobie 

Účtovná strata 142 240 

Vysporiadanie účtovnej straty Bežné účtovné obdobie 

Zo zákonného rezervného fondu  

Zo štatutárnych a ostatných fondov  

Z nerozdeleného zisku minulých rokov  

Úhrada straty spoločníkmi, členmi  

Prevod do neuhradenej straty minulých rokov 142 240 

Iné   

Spolu  142 240 

 
 
 

2. Rezervy 

Prehľad rezerv je uvedený v nasledujúcej tabuľke: 
  

Bežné účtovné obdobie 

Názov položky 

Stav na začiatku 
účtovného obdo-

bia Tvorba Použitie Zrušenie 

Stav na konci 
účtovného ob-

dobia 
a b c d e f 

Krátkodobé rezervy, z toho: 4 883 4 410 4 883   4 410 
rezerva na nevyč. dovolenku 
2013 
 3 612 3 262 3 612  3 262 
rezerva poistenie k nevyč. 
dovol. 
 1 271 1 148 1 271  1 148 
rezerva na daňový audit 
      

 
 
  

Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie 

Názov položky 

Stav na začiatku 
účtovného obdo-

bia Tvorba Použitie Zrušenie 

Stav na konci 
účtovného ob-

dobia 

a b c d e f 

Krátkodobé rezervy, z toho: 7 725  4 883 7 725    4 883 
rezerva na nevyč. dovolenku  
 4 160 3 612 4 160  3 612 
rezerva poistenie k nevyč. 
dovol. 
 1 465 1 271 1 465  1 271 
rezerva na daňový audit 
 2 100  2 100   
iné      
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3. Záväzky 

Štruktúra záväzkov (okrem bankových úverov) podľa zostatkovej doby splatnosti je uvedená 
v nasledujúcej tabuľke: 

Názov položky Bežné účtovné obdobie Bezprostredne predchádzajúce 
účtovné obdobie 

Dlhodobé záväzky spolu 1 274 877  

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti nad 
päť rokov 

    

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti 
jeden rok až päť rokov 

1 274 877  

Krátkodobé záväzky spolu 175 810 35 081  

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti do 
jedného roka vrátane 

175 810 35 081  

Záväzky po lehote splatnosti     

 
Záväzky nie sú kryté záložným právom. 
 
 

4. Sociálny fond 

Tvorba a čerpanie sociálneho fondu v priebehu účtovného obdobia sú uvedené v nasledujúcej tabuľke: 

Názov položky Bežné účtovné obdobie 
Bezprostredne predchádzajú-

ce účtovné obdobie 

Začiatočný stav sociálneho fondu 877  738  

Tvorba sociálneho fondu na ťarchu nákladov 785  782  

Tvorba sociálneho fondu zo zisku     

Ostatná tvorba sociálneho fondu     

Tvorba sociálneho fondu spolu 785  782  

Čerpanie sociálneho fondu  388  643  

Konečný zostatok sociálneho fondu 1 274  877  

 
  

5. Informácie o bankových úveroch, pôžičkách a krátkodobých finančných výpomociach  

Názov položky Mena 
Úrok  
p. a.  
v % 

Dátum 
splatnosti 

Suma istiny 
v príslušnej 

mene za bežné 
účtovné obdo-

bie 

Suma istiny 
v eurách za 

bežné účtovné 
obdobie 

Suma istiny 
v príslušnej mene za 
bezprostredne pred-
chádzajúce účtovné 

obdobie 

a b c d e f g 

Dlhodobé pôžičky  

             

Krátkodobé pôžičky  

 Pôžička EUR Euribor 
+2% 

18.10.2014 150 000  150 000 0 

             

Krátkodobé finančné výpomoci  

       

 

Pôžička nie je zabezpečená. 



Avestus Real Estate (Slovakia) s.r.o.      15 
Poznámky k účtovnej závierke zostavenej k 31. decembru 2013 
 
 
F. VÝNOSY 

1. Tržby za vlastné výkony a tovar 

Tržby za vlastné výkony a tovar podľa jednotlivých segmentov, t.j. podľa typov výrobkov a služieb, 
a podľa hlavných teritórií sú uvedené v nasledujúcej tabuľke: 
  
 Development fees PM a Administration Fees  Ostatné tržby za služby 

Oblasť odbytu 

Bežné 
účtovné 
obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 
účtovné obdo-

bie 

Bežné 
účtovné 
obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 
účtovné obdo-

bie 

Bežné 
účtovné 
obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 
účtovné obdo-

bie 
a b c d e f g 

Slovensko 12 500 67 500 9 600 58 800 10 122 1 635 

Spolu 12 500 67 500 9 600 58 800 10 122 1 635 

 
 

2. Ostatné výnosy z hospodárskej, finančnej a mimoriadnej činnosti 

Informácie o výnosoch pri aktivácii nákladov a o výnosoch z hospodárskej činnosti, finančnej činnosti 
a mimoriadnej činnosti sú uvedené nižšie: 
 

Názov položky 
Bežné účtovné 

obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 
účtovné obdobie 

Významné položky pri aktivácii nákladov, z toho:    

   

Ostatné významné položky výnosov z hospodárskej činnosti, z toho:  926 

Predaj DHM  158 

Refakturácie  768 

Finančné výnosy, z toho: 13 628 17 396 

Kurzové zisky, z toho: 277 125 

kurzové zisky ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka   

Ostatné významné položky finančných výnosov, z toho: 13 351  

Úroky z pôžičiek 13 347 17 260 

Bankové úroky 4 11 

Mimoriadne výnosy, z toho:   

   

  
Informácie o čistom obrate: 

Názov položky 
Bežné účtovné 

obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 
účtovné obdobie 

Tržby za vlastné výrobky     

Tržby z predaja služieb 32 222  127 935  

Tržby za tovar     

Výnosy zo zákazky     

Výnosy z nehnuteľnosti na predaj     

Iné výnosy súvisiace s bežnou činnosťou     

Čistý obrat celkom 32 222  127 935 
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G. NÁKLADY 

Prehľad nákladov Spoločnosti je uvedený v nasledujúcej tabuľke: 

Názov položky 
Bežné účtovné 

obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 
účtovné obdobie 

Náklady voči audítorovi, audítorskej spoločnosti, z toho:     

náklady za overenie individuálnej účtovnej závierky     

iné uisťovacie audítorské služby     

súvisiace audítorské služby     

daňové poradenstvo     

ostatné neaudítorské služby     

 

Názov položky 
Bežné účtovné 

obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 
účtovné obdobie 

Náklady za poskytnuté služby, z toho: 63 431 86 518 

Opravy a udržiavanie 3 538  3 630 

Nájom kancelárie 16 991  16 865 

Upratovanie kancelárie 2 208  2 240 

Telef. poplatky, internet 4 126 6 183 

Účtovné a daňové poradenstvo 664 1 049 

Konzultačné služby South City 13 500 14 937 

Konzultačné služby 4 387 32 381 

Ostatné 4 538 3 713 

Reprezentačné 2 195 3 354 

Reklama, marketing 10 073 1 056 

Cestovné 1 211 1 110 
Ostatné významné položky nákladov z hospodárskej činnosti, 
z toho: 

191 784  196 714  

Energie – nájom 1 158  1 473 

Mzdové náklady 186 307  181 752 

Odpisy  361 

Refakturácie  768 

poistenie majetku 2 930  9 263 

Ostatné 1 389  3 097 

Finančné náklady, z toho: 1 613  5 263  

Kurzové straty, z toho: 795  5 107  

kurzové straty ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka   45  

Ostatné významné položky finančných nákladov, z toho: 818  156  

Úroky z pôžičiek 689  

Bankové poplatky 129 156 

Mimoriadne náklady, z toho:   
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H. DANE Z PRÍJMOV 

Prechod od teoretickej k vykázanej dani z príjmov je uvedený v nasledujúcej tabuľke: 
 

Bežné účtovné obdobie 
Bezprostredne predchádzajúce účtovné 

obdobie 
Názov položky 

Základ dane Daň Daň 
v % 

Základ dane Daň Daň 
v % 

a b c d e f g 

Výsledok hospodáre-
nia pred  zdanením, 
z toho: 

-210 978 x x -142 238 x x 

teoretická daň  x   x   

Daňovo neuznané náklady 3 431    23  4 640    19  

Výnosy nepodliehajúce 
dani 

4    23  11    19  

Vplyv nevykázanej odlože-
nej daňovej pohľadávky 

  23   19 

Umorenie daňovej straty      23      19 

Zmeny sadzby dane   23   19 

Iné   23   19 

Spolu -207 551      -137 610  0    

Splatná daň z príjmov x 0    x 0    

Odložená daň z príjmov x     x     

Celková daň z príjmov  x 0    x 0    

  
 

I. ÚDAJE NA PODSÚVAHOVÝCH ÚČTOCH 

Spoločnosť nemá obsahovú náplň pre tieto položky. 
 

J. INÉ AKTÍVA A PASÍVA 

Spoločnosť nemá obsahovú náplň pre tieto položky. 
 

 

K. PRÍJMY A VÝHODY ČLENOV ŠTATUTÁRNYCH, DOZORNÝCH A INÝCH ORGÁNOV 
SPOLOČNOSTI 

Spoločnosť neposkytla žiadne výhody členom štatutárnych orgánov. 
  
 

L. EKONOMICKÉ VZŤAHY SPOLOČNOSTI A SPRIAZNENÝCH OSÔB 

Spoločnosť neuzavrela počas roka 2013 so spriaznenými stranami obchody za zvýhodnených 
obchodných podmienok. 
 

M. SKUTOČNOSTI, KTORÉ NASTALI PO DNI, KU KTORÉMU SA ZOSTAVUJE ÚČTOVNÁ ZÁVIERKA, 
DO DŇA JEJ ZOSTAVENIA 

Po 31. decembri 2013 nenastali také udalosti, ktoré by si vyžadovali zverejnenie alebo vykázanie 
v účtovnej závierke za rok 2013.  
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N. PREHĽAD PEŇAŽNÝCH TOKOV  

Spoločnosť nemá povinnosť zostavovať Prehľad peňažných tokov. 
 

O. ZMENY VLASTNÉHO IMANIA 

Zmeny vlastného imania sú uvedené v časti E. bod 1. 

 
 
 


