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INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

ZaloZenie Spolo¢nosti

Spolo¢nost’ Bainbridge Slovakia Kosice Hyper s.r.o. (dalej len Spolo¢nost), bola zalozena 7. septembra 2005 a do
obchodného registra bola zapisana 21. septembra 2005 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave,
oddiel s.r.o., vlozka 37582/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

—  prengjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych sluzieb
zabezpecujucich riadnu prevadzku nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov

Pocet zamestnancov

Spolo¢nost’ v roku 2013 nemala zamestnancov (v roku 2012 nemala zamestnancov)
Udaje o neobmedzenom ruéeni

Spolocnost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika.
Pravny dévod na zostavenie ictovnej zavierky

Uétovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2013 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. 0 G¢tovnictve za uctovné obdobie od 1. januara 2013 do 31. decembra 2013.

Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice u¢tovné obdobie

Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2012, za predchadzajuce Gdtovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti dia 26. jina 2013.

Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie

Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2012 spolu so spravou auditora o overeni Giétovnej zavierky k 31.
decembru 2012 bola ulozena do zbierky listin obchodného registra.

INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolo¢nost’ sa zahriiuje do konsolidovanej Giétovnej zavierky spolo¢nosti LDV Management Bainbridge Holding S.C.A.,
Route de Treves 6A, Senninberg L-2633, Luxemburské velkovojvodstvo, ktord zostavuje konsolidovanu tétovnu
zavierku skupiny. Tato konsolidovani tétovnua zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti (going concern).

Uttovnictvo Spoloénost’ vedie na zaklade dodrzania Gasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa bert
vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vzt'ahuju na uctovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke st uvedené v celych EUR, pokial nie je urcené inak.

Uttovné metody a vieobecné iictovné zasady boli Gictovnou jednotkou konzistentne aplikované. Na zaklade opatrenia
MF SR zmenil sa povinny obsah poznamok a predpisanych tabuliek. Oproti roku 2012 sa zverejiiuje menej informacii
0 spolo¢nikoch a §tatutarnych organoch, o transakciach so spriaznenymi osobami, 0 vynosoch a nakladov a naviac sa
zverejiiuju dopady vyznamnych oprav.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).
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Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym ditom mesiaca, v ktorom je majetok uvedeny
do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR
a niz8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba pouZzivania,
metoda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 linearna 5

V pripade prechodného znizenia Gzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri inventarizacii a je vyrazne
nizsia ako jeho ocenenie v G¢tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorend opravna polozka na uroven jeho zistenej
uzitkovej hodnoty.

PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocenujii ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladdvky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora predstavuje rozdiel
medzi menovitou a stiGasnou hodnotou pohladavky. Sti¢asna hodnota pohladavky sa poéita ako sucet sucinov budicich
penaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Rezervy

Rezervy st zavizky s neurCitym Casovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefiuju sa v oCakavanej vyske zavdazku. SpoloCnost’ vytvorila k 31. decembru 2013 rezervy na
vyuctovanie spolo¢nych nakladov, prdvne sluzby, vedenie uctovnictva, spracovanie Uctovnej zavierky, audit a ostatné
sluzby.

Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto majetku je
zanedbatelne nizke..

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa oceiluji obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavdzkov je ina ako ich vySka v ultovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
OdloZené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavidzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stivahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ dafiovii stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost' odpocitat’ dafiovi stratu
od zékladu dane v buducnosti,
€¢) moznost previest nevyuzité dafiové odpoéty a iné daiiové naroky do buduacich obdobi.

Uétovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom zatétovani. Uétovanie o
odlozenej dani sa vzt'ahuje na do¢asny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom
zauctovani, napriklad z dovodu roznych datiovych odpisov a Gctovnych odpisov, ak pri prvotnom uctovani goodwillu
alebo zaporného goodwillu nevznikol docasny rozdiel.

K odpocitatelnému docasnému rozdielu a zdanitelnému docasnému rozdielu k majetku a zavdzku sa nelCtuje ani
odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny danovy zavézok pri prvotnom zauctovani majetku alebo zavézku v uctovnictve,
ak v Case prvotného zauctovania nema tento Uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a
zaroven nejde o uctovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kiipe podniku alebo Casti podniku, u prijimatel’a vkladu pri
vklade podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zIuceni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpocitatelnému docasnému rozdielu a zdanitelnému docasnému rozdielu sa odlozena danova pohladavka a odlozeny
danovy zavdzok neudtuji ani v nasledujacich uétovnych obdobiach.

Odlozena danova pohl'adavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné docasné rozdiely
vyrovnat’ vo¢i budiicemu zakladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, 0 ktorej sa predpokladd, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.
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Vydavky buducich obdobi a vynoesy budiicich obdobi
Vydavky budtcich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonté, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanm
zl'avu.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najmé trzby z prenajmu nehnutelnosti.

Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti oceiujii cenou obstarania a ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa ocenuji
realnou hodnotou.

Zmeny realnych hodnét zabezpec€ovacich derivatov sa uctuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania.

Zmeny realnych hodnét derivatov urenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa uctuji bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania.

Majetok a zavizky zabezpecené derivatmi
Majetok a zavizky zabezpeCené derivatmi sa ocefiuju redlnou hodnotou. Zmeny realnych hodnét majetku a zavizkov
zabezpecenych derivatmi sa ¢tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania.

Splatna dai z prijmov

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku daiiovej povinnosti a v prilozenom vykaze ziskov a strat
Spolo¢nosti je vypocitana zo zékladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny o
pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a doc¢asnych uprav daitového zakladu a umorenia straty. Danovy
zavdzok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost’ uhradila v priebehu roka. V pripade, ze
uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vyssie ako daiova povinnost’ za tento rok, Spolocnost’ vykazuje
vyslednu danova pohl'adavku.

INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

Dlhodoby hmotny majetok

Prehl’'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2013 do 31. decembra 2013 a za porovnatel'né obdobie od
1. januara 2012 do 31. decembra 2012 je uvedeny v tabulkach na stranach 5 a 6.

K 31. decembru 2013 bolo na dlhodoby hmotny majetok v zostatkovej hodnote 8 702 025 EUR zriadené zalozné pravo
v prospech veritel'a (Deutsche Pfandbriefbank AG).

Dlhodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad 8§kod spdsobenych kradezou, zivelnou pohromou
(a dalsie pripady) az do vysky 7 500 000 EUR (2012: 7 500 000 EUR).

Udaje o zaloznych pravach k dlhodobému hmotnému majetku st uvedené v nasledujucom prehl'ade:

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za beZné G¢tovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 8 702 025
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené pravo s
nim nakladat’

Dlhodoby finanény majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2013 do 31. decembra 2013 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2012 do 31. decembra 2012 je uvedeny v tabulkach na stranach 7 a 8. Finanény majetok Spolo¢nosti
predstavuje uver poskytnuty materskej spolo¢nosti LDV Management Holding S. C. A.
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Bainbridge Slovakia Kosice Hyper s.r.o.
Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku
31.12.2013

Bezné uctovné obdobie

Samostatné Ostatny Obstarédvany Poskytnuté
Dlhodoby hmotny majetok hnutel'né veci Pestovatel'ské Zakladné dlho dogy dlho dobyy preddavky na
Pozemky Stavby a subory celky trvalych stado a tazné dlhodoby Spolu

hnutelnych porastov zvierata [};r;(;gyk r?]?%ttlcl)yk hmotny
veci ! J majetok

a b c d e f g h i j

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku actovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci i¢tovného obdobia 3748 022 8373009 12121031

3748022 8373009 12121031

Opravky

Stav na zaciatku actovného
obdobia

Prirastky 418 656 418 656

3000 350 3000 350

Ubytky
Stav na konci i¢tovného obdobia 3419 006 3419 006

Opravné polozky

Stav na zaciatku uétovného
obdobia

Prirastky
Ubytky

Stav na konci uétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku uctovného 3748 022 5372 659 9120681
obdobia

Stav na konci uétovného obdobia 3748022 4954 003 8 702 025

5
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Bainbridge Slovakia Kosice Hyper s.r.o.
Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku
31.12.2012

Bezprostredne predchadzajice Gctovné obdobie

Samostatné Ostatny Obstarédvany Poskytnuté
Dlhodoby hmotny majetok hnutel'né veci Pestovatel'ské Zakladné dlho dogy dlho dobyy preddavky na
Pozemky Stavby a subory celky trvalych stado a tazné dlhodoby Spolu

hnutelnych porastov zvierata [};r;(;gyk r?]?%ttlcl)yk hmotny
veci ! J majetok

a b c d e f g h i j

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku acétovného

obdobia
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci u¢tovného obdobia 3748 022 8 373 009 12 121 031

3748 022 8 373009 12121 031

Opravky

Stav na zaciatku uétovného
obdobia

Prirastky 418 656 418 656
Ubytky
Stav na konci ué¢tovného obdobia 3 000 350 3000 350

2581694 2581694

Opravné polozky

Stav na zaciatku actovného
obdobia

Prirastky
Ubytky
Stav na konci ué¢tovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku uctovného 3748 022 5791 315 9539 337
obdobia

Stav na konci uétovného obdobia 3748022 5372 659 9120681

6
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Bainbridge Slovakia Kosice Hyper s.r.o.

Prehlad o pohybe dlhodobého financného majetku

31.12.2013

Bezné uctovné obdobie

Podiclové Podielové
cenné cenné Ostatné Pézicky , Pozicky s f Poskytnuté
. - . . . Ostatn; Obstaravan

Dilhodoby finanény majetok papiere a papiere a dlhodobé “ctovnej dlho dolz]y dobou dlho dobyy preddavky na

podiely v podiely v cenné jednotke v financny splatnosti financn dlhodoby Spolu

dcérskej  spolo¢nostis  papierea  konsolidovanom ma'etolz/ najviac jeden ma'etolz/ finanény

uctovnej podstatnym podiely celku J rok J majetok

jednotke vplyvom

a b c d e f g h i j

Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku actovného
obdobia 155000 155 000
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci ué¢tovného obdobia 155 000 155 000
Opravné polozky
Stav na zaciatku actovného
obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci ué¢tovného obdobia
Uétovna hodnota
Stav na zaciatku uctovného 155 000 155 000
obdobia
Stav na konci ué¢tovného obdobia 155000 155000
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Bainbridge Slovakia Kosice Hyper s.r.o.
Prehlad o pohybe dlhodobého financného majetku
31.12.2012

Bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie

Podielové Podielové
cenné cenné Ostatné Pozicky Ostatny Pozicky s
Dilhodoby finanény majetok papiere a papiere a dlhodobé “ctovnej dlhodoby dobou
podiely v podiely v cenné jednotke v splatnosti
dcérskej  spolo¢nostis  papierea  konsolidovanom najviac jeden
uctovnej podstatnym podiely celku rok
jednotke vplyvom

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby Spolu
finan¢ny
majetok

Obstaravany
dlhodoby
finan¢ny

majetok

finan¢ny
majetok

a b c d e f g h i j

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku actovného
obdobia

Prirastky 155 000 155 000
Ubytky
Presuny
Stav na konci ué¢tovného obdobia 155 000 155 000

Opravné polozky

Stav na zaciatku actovného
obdobia

Prirastky
Ubytky
Stav na konci ué¢tovného obdobia

Uétovna hodnota

Stav na zaciatku uétovného
obdobia

Stav na konci uétovného obdobia 155 000 155 000

ANex Avew

Splatnost’ poskytnutej péZicky je 31.12.2015. Ro¢na urokova sadzba je 7.5%. P6Zicka nie je zabezpecena.
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Pohladavky

Vekova struktura pohl'adavok za bezné Gi€tovné obdobie je uvedena v nasledujicom prehlade:

Pohladavky k 31.12.2013

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohladavky spolu

a b c d
Dlhodobé pohPadavky
Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky voci deérskej uctovnej jednotke 0 0 0
a materskej ctovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom 0 0 0
a zdruZeniu
Iné pohladavky 0 0 0
Dlhodobé pohPadavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohladavky
Pohl'adavky z obchodného styku 388 307 0 388 307
Pohladavky voci deérskej uctovnej jednotke 5860 0 5860
a materskej Ctovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom 0 0 0
a zdruZeniu
Socialne poistenie 0 0 0
Danové pohl'adavky a dotacie 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohPadavky spolu 394 167 0 394 167
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Vekova struktura pohl'adavok za predchadzajice tctovné obdobie je uvedena v nasledujucom prehlade:

Pohl'adavky k 31.12.2012 V lehote splatnosti  Po lehote splatnosti ~ Pohladavky spolu
a b c d

Dlhodobé pohPadavky

Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky voci deérskej uctovnej jednotke

a materskej €tovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohl'adavky v ramci

konsolidovaného celku 0 0 0
Pohl'adavky voci spolo¢nikom, ¢lenom

a zdruZeniu 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Dlhodobé pohPadavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohPadavky

Pohladavky z obchodného styku 374 333 0 374 333
Pohladavky voci deérskej uctovnej jednotke

a materskej ictovnej jednotke 828 0 828
Ostatné pohl'adavky v ramci

konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladavky voci spolocnikom, ¢lenom

a zdruZeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Darnové pohl'adavky a dotacie 0 0 0
Iné pohladavky 26 0 26
Kratkodobé pohPadavky spolu 375 187 0 375 187
Informacie o zaloznom prave prip. obmedzenom prave disponovat’ s pohl'adavkami:

Opis predmetu zaloZného prava Hodnota predmetu Hodnota pohladavky

Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo

inou formou zabezpecenia 0 0

Hodnota pohl'adavok, na ktoré sa zriadilo

zalozné pravo X 394 167

Hodnota pohl'adavok, pri ktorych je

obmedzené pravo s nimi nakladat’ X 0

4. Financ¢né ucty
Ako finanéné Gty su vykazané uéty v bankach. Uétami v bankach méze Spoloénost’ volne disponovat’.
Prehl’ad jednotlivych poloziek finanénych uctov:
31.12. 2013 31.12. 2012

Pokladnica, ceniny 0
Bezné bankové ucty 973709 563 600
Bankové Gcty terminované 0
Peniaze na ceste 0
Spolu 973709 563 600
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Bainbridge Slovakia Kosice Hyper s.r.o.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2013

8. PohPadavky z derivatovych obchodov

31.12.2013 31.12.2012
Nakupené opcie 0 26
Spolu 0 26
9. OdloZena dafiova pohPadavka
Vypocet odlozenej danovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujicej tabul’ke:

Nazov polozky Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012
Docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a dafiovou
zakladiou, z toho: 69 801 69 873
odpocitatelné 69 801 69 873
zdanitel'né 0 0
Docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou zavizkov a dafovou
zakladiiou, z toho: 3275 3275
odpocitatelné 3275 3275
zdanitel'né 0 0
Moznost’ umorovat’ dafiovi stratu v budicnosti 0 0
Moznost’ previest’ nevyuZité danové odpodty 0 0
Sadzba dane z prijmov ( v %) * 22% 23%
OdloZena daiiova pohPadavka vypocitana 16 077 16 824
Uplatnena dafiova pohladavka zatuctovana 0 0
Zauctovana ako znizenie nakladov 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
OdloZeny danovy zavizok 0 0
Zmena odloZeného danového zavizku 0 0
Zaudétovana ako niklad 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Iné 0 0

* Ku koncu roka 2013 doslo k zmene danovej legislativy, na zaklade ktorej sa znizuje sadzba dane z prijmov pravnickych
0s0b z 23% na 22% s ucinnostou od 1. januara 2014.

Spolo¢nost’ o0 odlozenej dani neuctuje nakol’ko je nizka pravdepodobnost’ jej realizacie v buducnosti.

E. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Vlastné imanie

Informacie o vlastnom imani st uvedené v Casti M.
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Bainbridge Slovakia Kosice Hyper s.r.o.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2013

2. Rezervy

Prehl'ad o rezervach za bezné uétovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Bezné uctovné obdobie (rok 2013)

Stav Stav
k31.12.2012  Tvorba Pouzitie ZruSenie  k 31.12.2013
a b C d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zaruéné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do dochodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 18 540 89 506 18 540 0 89 506
Zakonné rezervy kratkodobé
Audit 11 400 11 700 11 400 0 11700
Vedenie uctovnictva a zostavenie
ucétovnej zavierky 1607 1 607 1607 0 1607
Pravne sluzby 300 300 300 0 300
Spoloéné naklady 1608 4979 1608 0 4979
Iné 272 65 641 272 0 65 641
Zikonné rezervy kratkodobé spolu 15187 84 227 15187 0 84 227
Ostatné rezervy kratkodobé
Iné 3353 5279 3353 0 5279
3353 5279 3353 0 5279
Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 3353 5279 3353 0 5279
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Bainbridge Slovakia Kosice Hyper s.r.o.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2013

Prehl'ad o rezervach za predchadzajice Gi€tovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

Bezné uctovné obdobie (rok 2012)

Stav Stav
k31.12.2011  Tvorba Pouzitie ZruSenie  k 31.12.2012
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zéruéné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do dochodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 34 637 18 540 34 637 0 18 540
Zakonné rezervy kratkodobé
Audit 11 400 11 400 11 400 0 11 400
Vedenie Gi¢tovnictva a zostavenie
uctovnej zavierky 4882 1607 4 882 0 1607
Pravne sluzby 600 300 600 0 300
Spoloéné naklady 14 463 1608 14 463 0 1608
Iné 3292 272 3292 0 272
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 34 637 15187 34 637 0 15187
Ostatné rezervy kratkodobé
Iné 0 3353 0 0 3353
0 3353 0 0 3353
Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 0 3353 0 0 3353

3. Zaviazky

Struktara zavizkov (okrem bankovych Gverov) podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

31.12. 2013 31.12. 2012

Zavazky po lehote splatnosti 1335 23329
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného

roka vrétane 165 863 109 468
Kréatkodobé zavazky spolu 167 198 132 797
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az

pét rokov 2711352 1578 260
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat’ rokov 0 0
Dlhodobé z&vazky spolu 2711 352 1578 260
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Bainbridge Slovakia Kosice Hyper s.r.o.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2013

4. Bankové tvery

Struktiira bankovych tverov je uvedend v nasledujicom prehlade:

. Suma istiny Suma istiny
Urok . P e
Mena DA Datum ' v prislusnej v prislusnej
v % splatnosti mene mene
k 31.12.2013 k 31.12.2012
a b c d e f
Dlhodobé bankové tvery
Investicny tver/kapa
obchodnych priestorov EUR 4,61 15.5.2015 6 423 326 0
Dlhodobé Uvery spolu 6423 326 0
Kratkodobé bankové tvery
Investicny tver/kiapa
obchodnych priestorov EUR 4,61 15.11.2014 341 163 8 226 880
Kratkodobé Gvery spolu 341 163 8226 880
Spolu 6 764 489 8 226 880

V uverovej zmluve s bankou vystupuju v pozicii dlznika aj ostatné spolocnosti v ramei skupiny (spolu trinast’ spolo¢nosti).
Spolo¢nost’ je spolo¢ne a nerozdielne zodpovedna za splnenie vSetkych povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy.
Deutsche Pfandbriefbank AG poskytla skupine Gverovy ramec v hodnote EUR 107 070 000. Materska spolo¢nost’
detailne sleduje plnenie podmienok vietkych spolo¢nosti v skupine vratane bankovych kovenantov (Debt service coverage
ratio, Loan to value ratio).

Spolo¢nost’ je presvedéend, ze neexistuje riziko neplnenia si povinnosti v Zziadnej zo spolo¢nosti v skupine a na zaklade
toho jej nevyplyvaju ziadne pripadné d’alSie zavézky.

Uver Spoloénosti je zabezpegeny nasledovne:

- Zalozné pravo zriadené na obchodné priestory, ktoré predstavuju hypermarket a jeho prislusenstvo.

- Zalozné pravo zriadené na obchodny podiel spolo¢nika Spolo¢nosti LDV Management Bainbridge Holding
S.C.A.

- Zalozné pravo zriadené na existujuce a budice pohladavky vyplyvajice z poistnych zmlav vztahujucich sa
k nehnute'nému majetku Spolo¢nosti (notarsky centralny register zaloznych prav).

- Zalozné pravo zriadené na existujuce a budiice pohl'adavky vyplyvajiice z ndjomnych zmlav vzt'ahujicich sa
k nehnute'nému majetku Spoloénosti (notarsky centralny register zaloznych prav).

- Zalozné pravo zriadené na ostatné pohl'adavky vyplyvajice z inych kipnych zmluv a bankové ucty Spolo¢nosti
(notérsky centralny register zaloznych prav).

Zalozné pravo je zriadené v prospech Deutsche Pfandbriefbank AG. 27. februara 2014 vydala Deutsche Pfandbriefbank
AG list (angl.waiver), ktorym potvrdzuje splnenie kovenantov k 31. decembru 2013 za vsetkych dlznikov.

10. Pozicky prijaté od spriaznenych stran

Spolo¢nost’ eviduje v uctovnictve uver od Bainbridge Capital S.a.r.| vo vyske 2 408 208 EUR. Uver je splatny 10. maja
2015. Uver nie je zabezpeceny majetkom Spoloc¢nosti.

11. Casové rozliSenie
Spolo¢nost’ eviduje na uéte vynosov budicich obdobi najomné za 1. §tvrtrok 2014 fakturované vopred. Spolo¢nost’

eviduje na Ucte vydavkov budiicich obdobi trok k bankovému tiveru za obdobie od 2. decembra 2013 do 31. decembra
2013. Urok je splatny 15. februara 2014.
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Bainbridge Slovakia Kosice Hyper s.r.o.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2013

F. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Triby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podl'a jednotlivych segmentov, t. j. podl'a typov vyrobkov a sluzieb, a podl'a hlavnych
teritorii su uvedené v nasledujucom prehlade:

Oblast’ Prenajom obchodnych Marketingové sluzby Refakturécia Spolu
priestorov nékladov
odbytu 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012
a b c d e f g
Slovenska
republika 1266878 1232894 49 791 49791 170599 162601 1487268 1445286
Spolu 1266878 1232894 49 791 49791 170599 162601 1487268 1445286

2. Vynosy z hospodarskej ¢innosti, finan¢nej ¢innosti a mimoriadnej ¢innosti

Prehl'ad o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finan¢nej ¢innosti a mimoriadnej ¢innosti je uvedeny v nasledujicom

prehlade:
2013 2012

Ostatné vyznamné poloZky vynosov z hospodirskej ¢innosti, z toho: 70 162 54 589
Refakturacia - dan z nehnutel'nosti 68 662 54 589
Iné 1500 0
Finan¢né vynosy, z toho: 12 361 1619
Vynosy z dlhodobého financného majetku, z toho: 11 625 828
vynosy z ostatného dlhodobého finanéného majetku 11 625 828
Kurzové zisky, z toho: 0 0
Kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje ti€tovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho: 736 791
Vynosové aroky 736 791

3. Cisty obrat

Cisty obrat Spolognosti na uéely zistenia povinnosti overenia individualnej Giétovnej zavierky auditorom [§ 19 ods. 1
pism. a) zakona o G¢tovnictve] je uvedeny v nasledujuicom prehl'ade:

2013 2012
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 1487 268 1 445 286
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutel'nosti na predaj 0 0
Iné vynosy stvisiace s beznou ¢innostou 82 523 56 208
Cisty obrat spolu 1569 791 1501 494
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Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2013

G. INFORMACIE O NAKLADOCH

1. Naklady na poskytnuté sluzby, ostatné niaklady na hospodarsku ¢innost’, finan¢né a mimoriadne naklady

Prehl'ad o nékladoch na poskytnuté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodarsku ¢innost’, finanénych a mimoriadnych

nakladoch:
2013 2012

Niéklady na poskytnuté sluzby, z toho: 395728 389 496
Ndaklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 11772 11 495
Audit 11772 11 495
Ostamé vyznamné polozky nakladov za poskymuté sluzby, z toho: 383 956 378 001
Prevadzkové néklady v obchodnom centre Cassovia 167 001 157 724
Asset management fee 112 833 112 833
M arketingové naklady 49791 49791
Ugtovnictvo 16 508 16 713
Ostatné 37823 40940
Ostatné vyznamné poloZky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 490 824 478 666
Dan z nehnutel'nosti 68 662 54 589
Odpisy dlhodobého majetku 418 656 418 656
Ostatné 3506 5421
Finan¢né niklady, z toho: 419 804 357 032
Kurzové straty, z toho: 0 17
Kurzové straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka 0 0
Ostamé vyznamné polozky financnych nakladov, z toho: 419 804 357 015
Nékladové tiroky 295712 352 966
Ostatné 124 092 4049

H. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykézanej dani z prijmov je uvedeny Vv nasledujiicom prehl'ade:

2013 2012
Zaklad Dan Dan v % Zaklad Dan Dan v %
dane dane
a b c d e f g

Vysledok hospodarenia pred

zdanenim, z toho: 263 436 100,00 % 276 317 100,00 %
teoreticka dan 60 590 23,00 % 52 500 19,00 %
Danovo neuznané naklady 40 877 9402 3,57 % 3358 638 0,23 %
Vynosy nepodliehajice dani -4 088 -940 -0,36 % -791 -150 -0,05 %
Umorenie daiovej straty 0 0,00 % -232 227 -44 123  -15,97 %
Spolu 300 225 69 052 26,21 % 46 657 8 865 3,21 %
Zrazkova dan z urokov 139 119

Splatna dai z prijmov 69 191 26,26 % 8 984 3,25 %
Odlozena dan z prijmov 0,00 % 0,00 %
Celkova daii z prijmov 69 191 26,26 % 8 984 3,25 %
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Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2013

J.

K.

Dalsie informécie k odlozenym daniam:

2013

2012

Suma odlozenej dafiovej pohl'adavky uctovanej ako naklad alebo vynos
vyplyvajuca zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného daniového zavizku uctovaného ako néklad alebo vynos
vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozenej danovej pohl'adavky tykajica sa umorenia dailovej straty,
nevyuzitych dafiovych odpoctov a inych narokov, ako aj docasny ch rozdielov
predchadzajiicich uctovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajucich uétovnych
obdobiach odloZena dafiova pohladavka neuctovala

Suma odlozeného danového zavézku, ktory vznikol z dovodu neuctovania tej Casti
odloZenej danovej pohl'adavky v beznom uétovnom obdobi, o ktorej sa uctovalo v
predchadzajticich uctovnych obdobiach

Suma neup latneného umorenia daiiovej straty, nevyuzitych daiiovych odpoctov a
iny ch narokov a odpocitatel'nych docasnych rozdielov, ku ktorym nebola
uctovana odloZzena danova pohl'adavka

Suma odlozenej dane z prijmov, ktora sa vzt'ahuje na polozky uctované priamo na
ucty vlastného imania bez G¢tovania na ucty nakladov a vynosov

16 077

Spolo¢nost’ o odlozenej dani neuctuje nakol’ko je nizka pravdepodobnost’ jej realizicie v buducnosti.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolo¢nost’ nevykazuje iné aktiva a pasiva.

16 824

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budi danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az
potom, ked budt k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov.

INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Vsetky transakcie medzi Spolo¢nostou a spriaznenym osobami sa uskutocénili za obvyklych podmienok.

INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH

ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost’ v roku 2013 nevyplatila ziadne odmeny ani neposkytla Givery ¢lenom $tatutarnych organov Spolo¢nosti.
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Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2013

L. I’NVFORMA,CI]:Z 0 SKUTOCNO%TIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2013 nenastali také udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su
predmetom uctovnictva.

M. INFORMACIE O VLASTNOM IMAN{
Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu uc¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehl’ade:

Bezné uctovné obdobie

3 13;;\/25 12 Prirastky Ubytky Presuny 3 18:52\/2'3 13
a b C d e f

Zékladné imanie 6 639 0 0 0 6 639
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zékonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov 0 0 0 0 0
Ocetovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov -36 128 36 128 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych tcastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlaceni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Zéakonny rezervny fond 664 0 0 0 664
Nedelitel'ny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -317 139 0 0 267333 " -49807
Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia 267 333 194 245 0 -267 333 194 245
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0 0
Uket 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -
podnikatel’a 0 0 0 0 0
Spolu -78 631 230373 0 0 151741

V roku 2010 bolo zriadené zalozné pravo na obchodny podiel LDV Management Bainbridge Holding S.C.A. v prospech
Deutsche Pfandbriefbank AG (Pozn. F4).
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Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2013

Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajice Gctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl’ade:

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

3 1?225 1 Prirastky Ubytky Presuny 3 18:;[;\/2; 12
a b c d e f

Z&kladné imanie 6 639 0 0 0 6 639
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zé&kladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)

z kapitéalovych vkladov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavazkov -33 119 0 3009 0 -36 128
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zluceni,

splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond 664 0 0 0 664
Nedelitel'ny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minulych rokov -453 204 0 0 136 065 -317 139
Vysledok hospodarenia bezného Gctovného

obdobia 136 065 267 333 0 -136 065 267 333
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0 0
Ucet 491 - Vlastné imanie fy zickej osoby -

podnikatel'a 0 0 0 0 0
Spolu -342 955 267 333 3009 0 -78 631
Ugtovny zisk za rok 2012 bol ziétovany takto:

2012

Uttovny zisk 267 333
Ziictovanie uctovného zisku 2013

Pridel do zakonného rezervného fondu 0
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 0
Pridel do sociélneho fondu 0
Pridel na zvyS$enie zakladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 0
Pretictovanie na nerozdeleny zisk minulych obdobi 267 333
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom 0
Iné 0
Spolu 267 333

O rozdeleni vysledku hospodarenia za uc¢tovné obdobie 2013 vo vyske 194 535 EUR rozhodne valné zhromazdenie.
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Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2013

N. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2013

Oznacenie

polozky Nazov polozky 2013 2012

ZIS VH pred zdanenim 263 436 276 317
Al Nepenazné operdacie ovplyvitujiice VH pred zdanenim

ZIS Odpisy 418 656 418 656
S Zmena stavu rezerv 75585 -16 097
S Zmena stavu opravnych poloziek

S Zmena nékladov buducich obdobi

S Zmena vy davkov budicich obdobi -347 15 084
S Zmena vynosov buducich obdobi 8 836 11 383
ZIS Uroky tétované do nakladov 295712 352 966
ZIS Uroky tétované do vynosov -736 -791
ZIS Kurzové zisky a straty z hotovosti a bankovych Gétov

ZIS Ostatné nepenazné op eracie 36 128 -3009
S Zmena stavu pohl'adavok -18 567 -12 897
S Zmena stavu zavizkov -10 662 17721
S Zmena stavu zasob -19 735 -119
S Zaplatena dan z prijmu 736 791
S Prijmy z tirokov -293718 -371 268
S Vydavky na zaplatené Groky 755 324 688 737
CALC Peniazné toky z prevadzkovej ¢innosti

CALC Peniazné toky z investi¢nej ¢innosti 0 0
S Zmena zavazkov voci kons. celku 1122 208 -180 000
S Zmena pohladavok voci kons. celku -5032 -155 828
S Zmena dlhodoby ch bankovych uverov -1 462 391 -357 690
CALC PeniazZné toky z finan¢nej ¢innosti -345 215 -693 518
CALC Zmena cash za obdobie 410 109 -4 781
ZIS Kurzové zisky z hotovosti a bankovych Gctov

CALC Kurzové straty z hotovosti a bankovych tctov

S Stav finan¢nych uctov na zaciatku obdobia 563 600 568 381
CALC Stavfinancnych uctov na konci obdobia 973 709 563 600
S Stav finan¢ny ch G¢tov na konci obdobia 973709 563 600
CALC Kontrola 0 0
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Pefiazné prostriedky

Peniaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeji penazné hotovosti, ekvivalenty penaznych hotovosti, penazné
prostriedky na beznych uctoch v bankach, kontokorentny tGcet a Cast’ zostatku uétu Peniaze na ceste, ktory sa viaze
na prevod medzi beznym Gc¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uctami.

Ekvivalenty pefiaznych prostriedkov

Ekvivalentmi penaznych prostriedkov (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za
vopred znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliz$ich troch
mesiacoch odo dna, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych G¢toch, ktoré
st uloZené najviac na trojmesacnti vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie
obstarané G¢tovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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