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Geosan Development SK a.s.
Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

1. POPIS SPOLOCNOSTI

”y

Geosan Development SK a.s. (dalej len ,spolo¢nost”) je akciova spoloénost, ktora vznikla dna
24.03.2005. Dna 07.04.2005 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude
Bratislava ., oddiel Sa, vlozka 3561/B. Spolo¢nost sidli v Bratislave, Vincenta HloZnika 2, Slovenska
republika, identifikacné ¢islo 35 929 073.

Hlavnym predmetom ¢&innosti je:

1. InZinierska €innost' — obstaravatelskéa ¢innost v stavebnictve

2. Obstaravatelska ¢innost spojend so spravou a prenajmom nehnutelnosti

3. Poradenstvo v oblasti stavebnictva

4. Reklamna ¢innost

Informacie o pocte zamestnancov

Bezprostredne predchéadzajuce

N&azov polozky Bezné U €tovné obdobie G&tovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 1 2
Stav zam,evstnan’coy _ku driu, ku ktorému sa 1 1
zostavuje Uctovna zavierka, z toho:
pocet veducich zamestnancov 1 1

Informécie o Struktare akcionarov ku dru, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka a o Struktire
akcionarov do dia jej zmeny v priebehu U¢tovného obdobia

Podiel na Iny podiel na
o, Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach ostatnych polozkach
Akcionar absolltne v % v % Vil ako na ZI v %
Geosan Group a.s. 331930 100
Spolu 331 930 100

Spolo¢nost patri do konsolidovaného celku, v ktorom konsolidovanu G¢tovnl zavierku zostavuje
materska spolo¢nost GEOSAN GROUP a.s. so sidlom v Ceskej republike. Tato konsolidovana
Uctovna zavierka je pristupna priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Clenovia Statutarnych organov k 31. decembru 2013:

1

Neoddelitelnou su¢astou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Geosan Development SK a.s.
Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

Predstavenstvo
Predseda:
Podpredseda:
Clen: Michal VySinka
Clen:

Dozorna rada

Predseda:
Podpredseda:
Clen: Kamil Ba¢o
Clen: Adriana Bacova

2.  ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE U ETOVNEJ ZAVIERKY

UDAJE O NEOBMEDZENOM RU CENI
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Geosan Development SK a.s.
Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5
Obchodného zakonnika.

PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE U CTOVNEJ ZAVIERKY

Ustovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2013 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla §
17 ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z. z. o Uc¢tovnictve, za Uuctovné obdobie od 1. januara 2013 do
31. decembra 2013.

DATUM SCHVALENIA U CTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE U CTOVNE OBDOBIE

U&tovna zavierka spolo¢nosti za rok 2012 bola schvalena rozhodnutim jediného spolo¢nika, a to
spolognostou GEOSAN DEVELOPMENT SK a.s. .

ZVEREJNENIE U CTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE U CTOVNE OBDOBIE

Ustovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2012 bola uloZzena do zbierky listin obchodného
registra. SUvaha a vykaz ziskov a strat za predchadzajlce uctovné obdobie boli zverejnené
v Obchodnom vestniku v roku 2013.

2.  ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE U CTOVNEJ ZAVIERKY

Ustovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo&nosti (going concern).

Uctovné metddy a vieobecné Gétovné zasady boli G&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Uctovné zasady a metddy, ktoré spolo¢nost pouzivala pri zostaveni uétovnej zavierky za rok 2013
a 2012 su nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Spolo¢nost nenakupovala v roku 2013 dlhodoby nehmotny majetok, netvorila vlastnou €innostou
Ziaden dlhodoby nehmotny majetok a ani neeviduje dlhodoby nehmotny majetok.

Odpisovy plan: odpisovy plan uétovnych odpisov dihodobého nehmotného majetku vychadzal
z poziadavky zakona ¢. 431/2002 Z.z., dodrziavala sa zasada jeho odpisania v Gétovnictve najneskor
do 5 rokov od jeho obstarania.

Predpokladana Roéna odpisova Metdda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Aktivované naklady na vyvoj -
Softvér -
Ocenitelné prava -
Goodwill -
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok -
b) Dlhodoby hmotny majetok
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Geosan Development SK a.s.
Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

Spolo¢nost nenakupovala dlhodoby hmotny majetok a netvorila viastnou ¢innostou ziaden dlhodoby
hmotny majetok.

Dlhodoby hmotny majetok je odpisovany podla odpisového planu, ktory bol stanoveny podla
predpokladanej doby jeho pouzivania. Pri stanoveni Gétovnych odpisov je pouzita rovnomerna metéda
odpisovania. Spolo¢nost za¢ina majetok odpisovat v mesiaci, v ktorom bol majetok zaradeni do
pouZzivania.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nékladov po¢as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouZzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metéda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby -
Stroje, pristroje a zariadenia 2,5 —15 rokov - rovnomerna

Dopravné prostriedky -
Inventar -

Iny dlhodoby hmotny majetok -

¢) Finan ény majetok

Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

Cenné papiere apodiely sa ocenuju obstaravacimi cenami, vratane nakladov sdvisiacich
s obstaranim. Podiely na zakladnom imani v obchodnych spoloénostiach, pre ktoré je spolo¢nost
materskou Gc¢tovnou jednotkou alebo v ktorych ma podstatny vplyv (najmenej 20%) sa oceriuju
metddou vlastného imania.

d) Zasoby

K 31.12.2013 spolo¢nost nevykazuje zostatok zasob.

e) Zakazkova vyroba
Spolo¢nost netvori zédkazkova vyrobu.
f)  Pohradavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Odplatne obstarané pohladavky sa
ocenuju v obstaravacich cenach. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

g) Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néaklady bududcich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, pri¢om sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zadsady vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym

obdobim.

h) Zavazky
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Geosan Development SK a.s.
Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceniuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Zze suma zavazkov je ina ako ich vyska

v UCtovnictve, uvedu sa zavazky v Gctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
Dlhodobé, kratkodobé Gvery sa vykazuja v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj ¢ast
dihodobych Uverov, ktora je splatna do jedného roka od sivahového dna.

i) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou, tvoria sa na krytie znamych
rizik alebo strat z podnikania. Ocenuji sa v o¢akavanej vySke zavézku.

i) Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

k) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, kapitdlovych fondov, oceriovacich rozdielov,
zakonného rezervného fondu a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvySenie alebo zniZzenie zakladného imania na zéklade rozhodnutia valného zhromaZdenia,
ktoré nebolo ku dfiu UCtovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujuce zékladné imanie sa vykazuji ako emisné azio.

Spolognost vytvorila rezervny fond vo vyske 33 194 EUR a kaZdoro&ne sa dopifia o 10% z g&istého
zisku vycisleného v riadnej U¢tovnej zavierke, az do dosiahnutia vysky rezervného fondu 20%
zéakladného imania .

)  Transakcie v cudzich menach

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku driu uskuto€nenia Gétovného pripadu prepocitavaju
na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdépskou centralnou bankou
alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajdci dfiu uskutoénenia Uctovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku driu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym
kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska

v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, a Uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro referenénym
vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajici diu uskuto€nenia Gétovného pripadu. Ku driu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, sa na menu euro uz neprepocitavaju.
m) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skont4, dobropisy a pod.) bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok,
alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zfavu.

n) Derivaty

O derivatoch spolo¢nost nelctuje.
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Geosan Development SK a.s.
Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

0) Finan ény lizing

Majetok prenajaty na zaklade finanéného leasingu vykazuje ako svoj majetok najomca — leasingy
spolo¢nost nevykazuije.

p) Dan z prijmu
Néklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dafovej sadzby z G¢tovného zisku upraveného
o trvalé alebo doc¢asne dariovo neuznatelné naklady a nezdariované vynosy. Spolo¢nost o odlozenej

dani neuctuje.

q) Dotacie/lnvesti €né ponuky

Spolo¢nost neziskala ziadne dotacie.

4. DLHODOBY MAJETOK
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Geosan Development SK a.s.
Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

a) DIhodoby nehmotny majetok

Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku

Bezné U étovné obdobie

Aktivo-
vané . Ocenite I- . Ostatny Obstara-
néklady Softver né prava Goodwill DNM vany DNM
na vyvoj

Dlhodoby nehmotny
majetok

Poskyt-
nuté
preddav-
ky na
DNM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na za €iatku
U¢tovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
U¢tovného obdobia

Opravky

Stav na za €iatku
U¢étovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
G¢tovného obdobia

Opravné polozky

Stav na za €iatku
G¢tovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
G¢tovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na za €iatku
G¢tovného obdobia

Stav na konci
U¢étovného obdobia
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Geosan Development SK a.s.
Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

Bezprostredne predchadzajice i  €tovné obdobie

Poskyt-
nuté
preddav-
ky na
DNM

Aktivo-

vané . Ocenite I-
naklady | SOfvér

na vyvoj

Dlhodoby nehmotny

majetok Goodwill Ostatny Obstara-

né prava DNM vany DNM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na za €iatku
U¢tovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
U¢étovného obdobia

Opravky

Stav na za €iatku
G¢tovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
U¢tovného obdobia

Opravné polozky

Stav na za €iatku
U¢tovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
G¢tovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na za €iatku
G¢tovného obdobia

Stav na konci
U¢tovného obdobia
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Geosan Development SK a.s.
Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

b) Dlhodoby hmotny majetok

Spolo¢nost nema Ziaden dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené
zalozné pravo alebo pri ktorom mé obmedzené pravo s nim nakladat.

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné U étovné obdobie
Samos -
tatné
; ; hnute I- Pesto- Zaklad- Poskyt-
Dlhodoby hmotny né veci vate I'ské né Ostat- | Obsta- nuté
majetok Pozemky Stavby a celky stado ny ravany | preddav- Spolu
stbory trvalych atazné DHM DHM ky na
hnuteI- | porastov zvierata DHM
nych
veci
Prvotné ocenenie
Stav na za €iatku
(¢tov. obdobia 0 31059 31059
Prirastky
Ubytky 24 406 24 406
Presuny
Stav na konci 1
(¢tov. obdobia 0 6653 6 653
Opravky
Stav na za €iatku
G¢tovn. obdobia 0 30736 30736
Prirastky 301 301
Ubytky 24 406 24 406
Stav na konci
G¢tov. obdobia 0 6 631 6 631
Opravné polozky
Stav na za €iatku
U¢tov. obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci
(¢tov. obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na za €iatku
(¢tov. obdobia 0 323 323
Stav na konci
(¢tov. obdobia 0 22 22
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Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

Bezprostredne predchadzajice 4  €tovné obdobie

D

Samos -
tatné
hnute I- Pesto- Zaklad- Poskyt-
Dlhodoby hmotny né veci vate I'ské né Ostat- | Obsta- nuté
majetok Pozemky Stavby a celky stado ny ravany | preddav- Spolu
stbory trvalych atazné DHM DHM ky na
hnuteI- | porastov zvierata DHM
nych
veci
Prvotné ocenenie
Stav na za €iatku
(étov. obdobia 67 146 67 146
Prirastky
Ubytky 36 087 36 087
Presuny
Stav na konci
(étov. obdobia 31059 3105
Opravky
Stav na za €iatku
Gétov. obdobia 66 111 66 111
Prirastky 712 712
Ubytky 36 087 36 087
Stav na konci X
(étov. obdobia 30736 30 734
Opravné polozky
Stav na za €iatku
Gétov. obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci
Gétov. obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na za €iatku
(étov. obdobia 1035 1033
Stav na konci
Gétov. obdobia 323 323
Poistenie majetku
Dlhodoby majetok nie je poisteny.
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Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

c) DIhodoby finan €ny majetok

Informacie o dlhodobom finanénom majetku

Dlhodoby
finan €ény majetok

Bezné U ¢tovné obdobie

Podie-
lové CP
a podie-
ly v DUJ

Podielov
éCP

a podiely

v spolo ¢
-nosti

S podsta
t-nym

vplyvom

Ostatné
dihodobé
CPa
podiely

Po6zicky
UN]
v kons.
celku

Ostatny
DFM

Po6zicky
s dobou
splatnost
i najviac
jeden rok

Obsta-
ravany
DHM

Poskyt-
nuté
pred-

davky
na DFM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na za €iatku
U€tov. obdobia

5314

1458176

399 68

186317

Prirastky

39157

39157

Ubytky

Presuny

Stav na konci
G¢tov. obdobia

5314

149733

399 684

190233

Opravné polozky

Stav na za €iatku
U¢tov. obdobia

399 684

399 68

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
Uc¢tov. obdobia

399 684

399684

Zostatkova
hodnota

Stav na za €iatku
(¢tov. obdobia

5314

145817

1863174

Stav na konci
U¢tov. obdobia

5314

1497333

190233
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Dlhodoby
finan ény majetok

Bezprostredne predchadzajuce U

¢tovné obdobie

Podie-
lové CP
a podie-
ly v DUJ

Podielov
é CP

a podiely

v spolo ¢
-nosti

s podsta
t-nym

vplyvom

Ostatné
dihodobé
CPa
podiely

P&zicky
UN
v kons.
celku

Ostatny
DFM

Po6zicky
s dobou
splatnost
i najviac
jeden rok

Obsta-
ravany
DHM

Poskyt-
nuté
pred-

davky
na DFM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na za €iatku
U¢tov. obdobia

5314

1405206

399 68

181020

Prirastky

52970

52 970

Ubytky

Presuny

Stav na konci
G¢tov. obdobia

5314

145817

399 684

186317

Opravné polozky

Stav na za €iatku
U¢tov. obdobia

399 684

399
684

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
U¢tov. obdobia

399 684

399684

Zostatkova
hodnota

Stav na za €iatku
(¢tov. obdobia

5314

140520

41052(

Stav na konci
G¢tov. obdobia

5314

1458176

46349(

Podiely v dcérskych podnikoch /A/ po preceneni metodou vlastného imania maju Gétovna hodnotu
k 31.12.2012 5 314,- EUR. Podiel v spolo¢nom podniku ma po preceneni metodou vlastného imania
Gctovnu hodnotu k 31.12.2012 0 EUR. DIhodobé pézicky v skupine (Geosan Delta s.r.0. a Gepark

S.r.o.).

Opravné polozky predstavuju voci spoloénosti Apartmany Biele vody s.r.o. v likvidacii — dlhodoba

pbzicka mimo skupiny, ktora je tvorena vo vySke 100%.

Informécie o Struktdre dlhodobého finanéného majetku
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Bezné U étovné obdobie

Hodnota .
Obchodné meno a sidlo . vlastného Vysledok
spolo €nosti, v ktorej ma Podiel UJ na ZI Podiel UJ na imania UJ hospodarenia Uétovna
UJ umiestneny DFM v % hlasovacich v ktorej ma UJ UJ, v ktorej ma hodnota DFM
pravach v % B . UJ umiestneny
umiestneny DEM
DFM

Dcérske U étovné jednotky
Condominium Renaissance 100 % 100 % -10783 - 233 0
Geosan Alfa 100 % 100 % -2933323 - 713 364 0
Geosan Beta 100 % 100 % -1116 564 - 158 617 0
Geosan Delta 100 % 100 % - 850 557 -12 377 0
Uétovné jednotky s podstatnym vplyvom
Geosan Gama 0% 0% 0
Gepark 80 % 80 % -173 072 - 38 464 0
Ostatné realizovate né CP a podiely
Obstaravany DFM na U é&ely vykonania vplyvu v inej UJ
Dlhodoby finan ény

- X X X X X
majetok spolu

13

Neoddelitelnou stu¢astou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Geosan Development SK a.s.

Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

Vyradenie
Stav na . . pbzi €ky Stav na konci
Dlhodobé pozi &y zaciatku Zvysenie Znizenie z G&tovnictva a&tovného
uétovného hodnoty hodnoty P f
. v U étovnom obdobia
obdobia :
obdobi
Do splatnosti viac ako pat
rokov
Do splatnosti od troch do
piatich rokov vratane
Do splatnosti od jedného
do troch rokov vratane
Do splatnosti do jedného
roka vratane 1857 860 39 047 1 896 907
1857 860 39 047 1896 907
Dlhodobé p6Zzi €ky spolu

Spolo¢nost na zaklade Zmluvy o zriadeni z&lozného prava na obchodny podiel zo dfia 13.4.2006,
zalozila svoj obchodny podiel v spolo¢nosti GEOSAN ALFA, s.r.o. (100 %) v prospech UniCredit
Banka a.s., ako jednu z foriem zabezpecenia bankového Gveru, ktory UniCredit Banka a.s. poskytla
spoloénosti GEOSAN ALFA s.r.o. — Uverova zmluva &. 12/06 zo dia 13.4.2006 a dnha 14.9.2011
potvrdila zanik zalozného prava.

Spoloc¢nost na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava na obchodny podiel spolo¢nosti GEOSAN
DELTA s.r.o. zo dna 14.3.2007 zalozila svoj obchodny podiel vtejto s.r.o. (70 %) v prospech
UniCredit Banky a.s. ako jednu z foriem zabezpedenia bankového Gveru, ktory UniCredit Banka a.s.
poskytne na zéklade Zmluvy o Gvere zo dria 14.3.2007 spolocnosti GEOSAN DELTA s.r.o. V roku
2012 UniCredit Banka a.s. potvrdila zanik zalozného prava.
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5. ZASOBY

Informacie o opravnych polozkach k zadsobam — neboli tvorené

Bezné U étovné obdobie

Zuétovanie OP

Zuétovanie OP

Zasoby Stzz\égﬁ(l;]a z dévodu z dévodu Stalllogg na
- . Tvorba OP zaniku vyradenia - .
uctovne_ho opodstatnenost majetku z uctovneho
obdobia ] Ly . obdobia
i uétovnictva
Material
Nedokonéena vyroba

a polotovary vlastnej

Vyrobky

Zvierata

Tovar

Nehnutelnost’ na predaj

Poskytnuté preddavky na
zasoby

Zéasoby spolu

6. ZAKAZKOVA VYROBA

Informécie o zédkazkovej vyrobe — spolo€nost nelctuje o zakazkovej vyrobe

7. POHLADAVKY

Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohfadavkam
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Bezné U étovné obdobie
Zuétovanie OP Zuétovanie OP
Pohradavky Stzaa:/égﬁ(ﬂa z dévodu z dévodu Staillogg na
- . Tvorba OP zaniku vyradenia - .
ug:)%v;k;aigo opodstatne- majetku z ug:)c:jvgggo
nosti Gétovnictva
Pohladéavky z obchodného 297 037 296 656 503 693
styku
Pohladavky voci dcérskej
Uctovnej jednotke
a materskej uétovnej
Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku
Pohladavky vodi
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruZeniu
Iné pohladavky 257 257
Pohradavky spolu 593 950 593 950

K pochybnym pohladavkam boli len v roku 2013 a 2011 vytvorené opravné polozky k pohladavkam

voci diznikom po lehote splatnosti.

Informacie o vekovej Struktlre pohladavok
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Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

Polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Po

hradavky spolu

Dlhodobé poh Fadavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voci dcérskej uctovnej
jednotke a materskej G¢tovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruZeniu

Iné pohladavky

Dlhodobé poh Padavky spolu

Kratkodobé poh Fadavky

Pohladavky z obchodného styku 14 613 100 170 114 783
Pohladavky voci deérskej ctovne 262 660 593 950 856 610
jednotke a materskej uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci

konsolidovaného celku

Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom

a zdruZeniu

Sociélne poistenie

Dariové pohladavky a dotacie 5483 5483
Iné pohladavky 2430 1722 4152
Kratkodobé poh Fadavky spolu 285 186 695 842 981 028

Pohradavky pod Fa zostatkovej doby

Bezné U étovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

splatnosti Gétovné obdobie
Pohladavky po lehote splatnosti 695 842 749 946
Pohlade}vky so zostatkovou dobou splatnosti 285 186 315 808
do jedného roka
Kratkodobé poh Fadavky spolu 981 028 1065 754

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok aZ pat rokov

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
dihSou ako péat rokov

Dlhodobé poh Padéavky spolu

Informacie o pohladavkach zabezpecenych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

8. FINANENE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku
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Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

Bezprostredne predchéadzajuce

Néazov polozky Bezné U €tovné obdobie G&tovné obdobie
Pokladnica, ceniny 12 188 367
Bezné bankové ucty 11 243 11 626

Bankové Géty terminované

Peniaze na ceste

Spolu 23431 11 993

9. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia

Bezprostredne predchadzajice

Opis polozky €asového rozliSenia Bezné i ¢tovné obdobie G&tovné obdobie

Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho:

Naklady buducich obdobi kratkodobé,

z toho: 49 99
Udrzba domény 99
Predplatné a telefony 49

Prijmy budicich obdobi dihodobé, z toho:

Prijmy budtcich obdobi kratkodobé, z toho:

10. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spoloc¢nosti je zlozené z 1000 kusov kmenovych akcii v listinnej podobe
s nominalnou hodnotou jednej akcie je 331,93 EUR.

Informacie o rozdeleni u¢tovného zisku alebo o vysporiadani Uétovnej straty
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Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajuce G étovné obdobie
Ugtovny zisk 188 500
Rozdelenie U €tovného zisku Bezné U étovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov

Pridel do socialneho fondu

Pridel na zvySenie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi 188 500

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov

Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom

Iné

Spolu 188 500

N&azov polozky Bezprostredne predchadzajice i étovné obdobie

Uétovna strata

Vysporiadanie U €tovnej straty BeZné U ¢tovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu

Zo Statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spolo&nikmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov

Iné

Spolu
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Informéacie o zmenach vlastného imania

Bezné U étovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav na
zaciatku
G¢tovného
obdobia

) Stav na konci
Prirastky Ubytky Presuny uétovného
obdobia

Zakladné imanie 331930 331930

Vlastné akcie avlastné obchodné
podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie

Emisné aZio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond (nedelitefny

fond) z kapitalovych vkladov 33194 33 194

Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
Gc¢astin

Ocenovacie rozdiely z precenenia pri

zlageni, splynuti a rozdeleni -5 118 502 -5 118 502

Zakonny rezervny fond 34 166 34 166

Nedelitelny fond

Statutarne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov - 2 856 838 188 500 - 2668 338

Vysledok hospodérenia bezného

Gétovného obdobia 188 500 51 425 188 500 51 425

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného imania

Uget 491 — Vlastné imanie fyzickej
osoby — podnikatela
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Bezprostredne predchéadzajice i  €tovné obdobie
PoloZka vlastného imania Stav na .
sadiatku ) Stav na konci
a&tovného Prirastky Ubytky Presuny uctovngho
. obdobia
obdobia
Zakladné imanie 331930 331930
Vlastné akcie avlastné obchodné
podiely
Zmena zékladného imania
Pohladavky za upisané vlastné imanie
Emisné aZio
Ostatné kapitalové fondy
Zakonny rezervny fond (nedelitefny
fond) z kapitalovych vkladov 33194 33194
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
Gc¢astin
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri| )
zligeni, splynuti a rozdeleni 5118502 5118502
Zakonny rezervny fond 34 166 34 166
Nedelitelny fond
Statutarne fondy a ostatné fondy
Nerozdeleny zisk minulych rokov
Neuhradena strata minulych rokov -2706 076 - 150 762 -2 856 838
Vysledok ~ hospodarenia  bezného | 54 7, 188 500 150 762 188 500
Uctovného obdobia
Vyplatené dividendy
Ostatné polozky vlastného imania
Uget 491 — Vlastné imanie fyzickej
osoby — podnikatela

Vedenie spolo¢nosti navrhuje vyrovnat zisk za rok 2013 nasledovne:preniest na Ucet nerozdeleného
zisku z minulych obdobi.

11. REZERVY

Informécie o rezervach
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Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

Bezné U étovné obdobie

Nazov polozky Stav na Stav na konci
zaciatku i - P .
- ) Tvorba Pouzitie ZruSenie ucétovného
ucétovného .
. obdobia
obdobia
Dlhodobé rezervy, z toho:
Kratkodobé rezervy, z toho: 4139 250 4139 350
- nevy €erpané dovolenky 3423 0 3423 0
- danové priznanie 416 250 416 250
- zépis do OV 100 0 100 100
- sprava bytov 100 0 100 0
- nevyfakturované dodavky 100 0 100 0
22
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Bezprostredne predchadzajice 4  €tovné obdobie

Nazov polozky Stav na Stav na konci
zaciatku i - P .
- ) Tvorba Pouzitie ZruSenie ucétovného
ucétovného .
. obdobia
obdobia
Dlhodobé rezervy, z toho:
Kratkodobé rezervy, z toho: 4164 4139 7 695 4139
- nevy €erpané dovolenky 3014 3423 3014 3423
- danové priznanie 250 416 250 416
- audit 100 100 100 100
- zépis do OV 500 100 500 100
- sprava bytov 300 100 300 100
- nevyfakturované dodavky

Rezervy su vytvorené z dévodu dodrziavania ¢asového suladu nakladov daného roka.

12. ZAVAZKY

Informécie o zavazkoch

Nazov polozky

Bezné G étovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 6 404 952 6 199 235
'Zavéi’zky S0 zostgtkovou dobou splatnosti do 18 866 595 441
jedného roka vratane

Kratkodobé zavézky spolu 6423 818 6 794 676
Zavégky__go zostatkovou dobou splatnosti jeden 381 302
rok aZ pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad

pat rokov

Dlhodobé zavazky spolu 381 302
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Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

Zavazky voci spriaznenym osobam

N&zov polozky

Bezné U étovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
G¢tovné obdobie

Zavazky voci spriaznenym osobam — Geosan

Group (CZK) 171270151 166 863 601
Zavazky voci spriaznenym osobam - Geosan

Group (EUR) 6 244 582 6 634 472
Zavazky voci spriaznenym osobam — Geosan 61 252 62 817

Beta (EUR)

Informécie o zavazkoch zo socialneho fondu

N&zov polozky

Bezné U étovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
Gétovné obdobie

Zagiato €ény stav socialneho fondu 0 0
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 302 302
Tvorba socialneho fondu zo zisku 79

Ostatna tvorba socialneho fondu

Tvorba socialneho fondu spolu 381 302
Cerpanie socialneho fondu

Kone €ény zostatok socialneho fondu 381 302
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Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

13. BANKOVE UVERY A FINAN CNE VYPOMOCI

Informacie o bankovych Gveroch, pézi¢kach a kratkodobych finanénych vypomociach

Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
i Datum v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p.a. v % . mene za bezné | bezprostredne
splatnosti L - P
ucétovné predchadzajuc
obdobie e Uctovné
obdobie
Dlhodobé bankové uvery
Kratkodobé bankové avery
Tatra Banka EUR 1M Euribor 31.03.2014 2821483 2821483
+4,55% p.a.
Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
i Datum v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p.a. v % . mene za bezné | bezprostredne
splatnosti e . P
Uétovné predchéadzajuc
obdobie e Uctovné
obdobie
Dlhodobé pdzi €ky
Kratkodobé pozi ¢ky
X 155 279 460 150 872 910
Geosan Group - CR EUR 0 30.06.2012 CzZK CzZK

Kratkodobé finan €né vypomoci

Prehlad splatnosti bankovych Gverov a finanénych vypomoci:
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(EUR) Bankové uvery Kontokorentné i &ty Finan €né vypomoci
2009 30.11.2009

2010 30.11.2010

2011 30.11.2011

2012 30.9.2012

2013 31.03.2014

14. ODLOZENA DAN Z PRIJMOV

Spoloénost o odloZenej dani nelcétovala.

15. CASOVE ROZLISENIE

Spolo¢nost neeviduje informécie o vyznamnych polozkéach ¢asového rozliSenia na strane pasiv.

16. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTiVA, PODSUVAHOVE POLOZK Y

Spolo¢nost vedie sudne spory:
spor voci spolo¢nosti Slovintegra a.s. — (ur€enie neplatnosti kiipnej zmluvy)

spor Ermano Trade & Invest Limited (vydanie predbezného opatrenia voci Gepark s.r.o.)

17. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informécie o trzbach
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Sluzby

Ostatné vynosy z hosp.

Typ vyrobkov, tovarov,

¢innosti sluzieb (napriklad C)
Oblas t’ odbytu . Bezprostredne 5 Bezprostredne 5 < Bezprostredne
u?‘:'ts;\?rfé predchadza- u?‘:'ts;\?rfé predchadza- u%fg\?fé predchadza-
obdobie juce 0 étovné obdobie juce 0 étovné obdobie juce G étovné
obdobie obdobie obdobie
Trzby z predaja sluzieb
- projektove 18 000
Ostatné trzby
Trzby za vedenie
Gcétovnictva
Trzby za tovar 216 668
Trzby z predaja majetku 222 0 0
Ostatné vynosy 357 719 251 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Spolu 357 954 141
Aktivacia

Informécie o vynosoch pri aktivacii ndkladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti, finanénej ¢innosti

a mimoriadnej €innosti
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Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

Nazov polozky

Bezné G ¢tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice
Gétovné obdobie

Vyznamné polozky pri aktivacii
nakladov, z toho:

Ostatné vyznamné polozky vynosov
z hospodarskej €innosti, z toho:

Finan éné vynosy, z toho: 734 046 63 022
Kurzové zisky, z toho: 694 999 15991
Kurzove_ z[svky kg d’nl..l, ku ktorému sa 694 999 15 991
zostavuje Uctovna zavierka

Ostatné vyznamné polozky finanénych 47 031
vynosov, z toho:

Vynosové uroky 47 031
Vynosy z ost. dlhod. finané.majetku 39 047 47 020

Mimoriadne vynosy, z toho:

Informéacie o ¢istom obrate

N&zov polozky

Bezné U €tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice
Gétovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky

Trzby z predaja sluzieb 18 000
Trzby za tovar 216 668
Vynosy zo zékazky

Vynosy z nehnutelnosti na predaj

Ivr?e vynosy  slvisiace s beznou 357 719 473
¢innostou

Cisty obrat celkom 357 954 141

Naklady

Informécie o nakladoch
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Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

Nazov polozky

Bezné U ¢tovné obdobie

Bezprostredne predchéadzajuce
G¢tovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby,

7 toho: 19 562 48 458
Ek9n0m|cke, Gctovné,  poradenské 1735 5 656
sluzby

Audit 0 0
Pren&jom nehnutelnosti 0 0
Pravne a notéarske sluzby 14 362 30943
Postovné a telekomunika¢né sluzby 1749 2081
Sluzby rekl. agentur, inzercia, provizie 0 0
Ostatné sluzby 1716 1866
Cestovné nahrady 7912
Ostatné vyznamné polozky nakladov

z hospodarskej €innosti, z toho:

Odpis pohladavky

Finan éné néklady, z toho: 192 087 316 798
Kurzové straty, z toho: 25 170 222
Kurzovg sgrfaty ky qﬁg, ku ktorému sa 53773 170 222
zostavuje U¢tovna zavierka

Ostatné vyznamné polozky finanénych

nakladov, z toho: nakladové droky 133699 129819
Ostatné financné naklady 4 590 16 757

Mimoriadne naklady, z toho:

Informacie o daniach z prijmov - nevykazuje dan z prijmov

29

Neoddelitelnou stu¢astou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Geosan Development SK a.s.
Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

Besné t &ovné obdobie Bezprostredne predcha_dzajuce 0 ctovné
; . obdobie
Néazov polozky

Z&aklad dane Dan Dan v % Z&aklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 51 425 X X 188 500 X X
Teoreticka dan
Dariovo neuznané naklady 2007 777 765
Vynosy nepodliehajuce dani
Umorenie danovej straty -189 265
Spolu 2059 202
Splatna dar z prijmov 0 X
Odlozena dan z prijmov 0 X
Celkova dar z prijmov X X
Udaje o prijmoch avyhodach &lenov Statutarnych, dozornych ainych organov — spo lo€énost
nevykazuje

Informacie o prijmoch a vyhodach ¢lenov Statutarnych organov, dozornych organov a inych organov —
spolo¢nost neposkytla Ziadne prijmy ani vyhody ¢lenom Stat., dozornych a inych organov.

18. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZ TAHOCH MEDZI U CTOVNOU JEDNOTKOU
A SPRIAZNENYMI OSOBAMI
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Geosan Development SK a.s.

Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska U étovna jednotka/ Druh obchodu
Materska t étovna jednotka Lo _ Bezprostredne
BeZné 0 étovné obdobie predchadzajace U étovné
obdobie
Geosan Group a.s. Kolin Porad. a 0 0
e konzul. sluzby
Zavazky z obch. 108 584 118 410
styku
Zavazky 2 fitulu 5841 651 6 195 078
pbzicky
Zéavazky z titulu
postdpenia 294 347 320983
Condominium Renaissance Pohladavky 610 100
S.I.0. z titulu pézicky
Pohladavky 7300 7 300
Geosan Alfa s.r.o. Sluzby suyisiace 0 18 000
s projektom
Prijaté Groky 0 0
Pohladavky
z obch. styku 0 16 200
Pohfadavky z 271388 272 628
postlpenia
Iné pohladavky 1215 1215
Pohladavky
2 titulu poziciek 2721 2721
Geosan Beta s.r.0. Pohfadavky z 593 950 647 699
postlpenia
Pohladavky
z obch. styku 2370 2370
Iné pohladavky 0 1215
Z&vazok z titulu 61 252 62 817
pbzicky
Geosan Delta s.r.o. Prijaté troky 9972 17 870
Pohladavky
z obch. styku 5688
Iné pohladavky 1215 1215
Dlhod. finanény
majetok - pozicka 670215 660 183
Gepark s.r.o. Prijaté Groky 29 075 29 150
Pohladavka
2 titulu pozicky 827118 7197992

19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTO REMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2013 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skuto¢nosti uvadzanych v tejto G¢tovnej zavierke.
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Geosan Development SK a.s.
Poznamky k U ¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013

Spolo¢nost ma zamer predat projekty v dcérskych spoloCnosti  Gepark, s.r.o., pripadne predat
obchodny podiel v tejto spolo¢nosti a tak minimalizovat straty z min. obdobi. DalSim zamerom je
predat obchodné podiely aj v spoloénostiach Condominium Renaissance s.r.o.

Podpis Statutarneho organu Osoba zodpovedna za Osoba zodpovedna
Zostavené dna: 31.01.2014 Gctovnej jednotky: Gcétovnictvo za Uctovnl zavierku
(meno, podpis): (meno, podpis):
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