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A. INFORMACIE O U CTOVNEJ JEDNOTKE
1. Zalozenie spol@nosti
Spolanos” NERONTA, a.s. ¢alej len Spolonog’), bola zalozena 30. novembra 2010 a do obchodregistra bola
zapisana 30. decembra 2010 (Obchodny register @nessudu Zilina, oddiel Sa, vlozka 10756/L).
2. Hlavnymi &innostami Spolaénosti su:
—&innog’ podnikat&skych, organizénych a ekonomickych poradcov,
— kiipa tovaru nadgely jeho predaj korému spotrebitvi (maloobchod) alebo inym prevadzkovate Zivnosti
(vékoobchod),
— sprostredkovatekac¢innog’ v oblasti obchodu,
— sprostredkovatekacinnog’ v oblasti sluzieb,
— reklamné a marketingové sluzby,
— pasitatové sluzby,
— obstaravanie sluZieb spojenych so spravou bytwaétebytového fondu,
— prenajom hnutaych veci,
— prenajom nehnufrosti bez poskytovania inych nez zakladnych slugpjenych s prenajmom,
3. Pofet zamestnancov
Spolanog’ nezamestnava zamestnancov.
4. Udaje o neobmedzenom réeni
Spolanog’ nie je neobmedzenediacim spol@nikom v inych spolénostiach poth § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.
5. Pravny dbvod na zostavenie &ovnej zavierky
Ucttovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2013 je zostavenda ako riadtwvida zavierka pdé § 17 ods. 6 zakona
NR SR¢. 431/2002 Z. z. odiovnictve za &tovné obdobie od 1. januara 2013 do 31. decemkia.20
6. Datum schvalenia &tovnej zavierky za predchadzajuce étovné obdobie
Uctovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2012, za predchadzajiitevaé obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spadaosti dia 30.9.2013.
B. INFORMACIE O ORGANOCH U CTOVNEJ JEDNOTKY
Predseda predstavenstva: Ing. Zdedavelka
Predseda dozornej rady: Ing. Pavel Semrad
Clenovia dozornej rady: 3
Mgr. Josef Stolba
Milan Trreny
C. INFORMACIE O SPOLO CNIKOCH U CTOVNEJ JEDNOTKY

V roku 2013 bola Struktira akcionarov v Sgwlosti takato:

Podiel na Iny podiel na
Spolanik, akcionar do s zmeny v , Vyska podielu na . ostatnych
- . . L Datum zmeny A . . hlasovacich < s
Struktdre spolénikov, akcionarov z&kladnom imani , polozkéach VI
pravach
ako na ZI
absolltne v % v % v %
a b c d e f
Marissa, a.s. 20. aprila 2011 25000 100 100 -
Spolu 25 00( 10C 10C -
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D. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

E.

(@)

(b)

(©

Spolanog’ sa zahia do konsolidovanejdfiovnej zavierky spoknosti Czech Property Investments, a.s., so sidlahaPr
1, Véaclavské nam. 1601/47. Tuto konsolidovatounu zavierku je mozné dostpriamo v sidle uvedenej spotmsti.

INFORMACIE O U CTOVNYCH ZASADACH A U CTOVNYCH METODACH

Vychodiska pre zostavenie &ovnej zavierky

Spolanog’ vykazala zaporné vlastné imanie vo vySke 5 836Bi$R k 31. decembru 2013. &sne k 31. decembru
2013 kratkodobé zavazky prevysuju obezny majetokogposti 0 5 688 tis. EUR. Materska spatos’ Czech Property
Investments, a.s. potvrdila, Ze poskytne dostatdinartnl pomoc, aby bola Spdloos” schopna splacadlhy v lehote
ich splatnosti a pokiava’ v ¢innosti minimalne v obdobi jedného roka od@aostaveniadiovnej zavierky a v blizkej
bududcnosti. Na zaklade uvedenych skntisti &tovna zavierka bola zostavena za predpokladu zacth@awnepretrzitej
¢innosti spol@nosti.

Uctovné metddy a vieobecn&dvné zasady bolidiovnou jednotkou konzistentne aplikované.

V uc¢tovnom obdobi 2013 Spalpog’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minul§igovnych obdobi.

Dlhodoby nehmotny majetok a dihodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa éoge obstaravacou cenou, ktord iégh cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a)pod.

S&ag’ou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetkd.o@dnuéara 2003 nie su Uroky z cudzich zdrojov ani
realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do maorheuvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Slag’ou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majatkisi od 1. jula 2010 Uroky z cudzich zdrojov,ré&to
vznikli do momentu zaradenia dlhodobého nehmotméaetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovemhadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpissaazéina prvym dom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodolehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (relstné
naklady) je 2 400 EUR a niZSia, sa odpisuje jedrmra pri uvedeni do pouzivania. Predpokladana dqmhgivania,
metdda odpisovania a odpisova sadzba sU uvedeasledujlce] takike:

Predpokladana Metdda &t odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna jednorazmigis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovenéhadmjic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisea zdina prvym dom mesiaca nasledujuceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dihodotmptmy majetok, ktorého obstaravacia cena (resgtnéanaklady)

je 1 700 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo yedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuji. Pkiéaena doba
pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzbaesiené v nasledujlcej tdte:

Predpokladana Metoda Rognéa odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 50 linearna 2

Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely sa tal obstaravacimi cenami vratane nakladov sividiaesiobstaranim. Od obstaravacej
ceny je odpsitané znizenie hodnoty cennych papierov a podielov.
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Pohradavky

PoH’adavky pri ich vzniku sa ogajli ich menovitou hodnotou; postlipené fatévky a pofadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa tgggl obstaravacou cenou vratane nakladov sivisiac@bstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymokité polfadavky.

Peiiazné prostriedky a ceniny
Paiazné prostriedky a ceniny sa #o@l ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnotygadruje opravnou polozkou.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobiydazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzaasady vecnej a
casovej suvislosti saiovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy si zavazky s neéitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krgti@mych rizik alebo strat
z podnikania. Odeuju sa v dakavanej vySke zavazku.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ogaji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati agaiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkovirja@ ako ich vySka vdiovnictve, uvedl sa zavazky wtdvnictve
a v Wtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
Odlozené dane (odlozenandaa polfadavka a odlozeny davy zavazok) sa ¥ahujd na:
a) docasné rozdiely medzi¢tovnou hodnotou majetku &tvnou hodnotou zavazkov vykdzanou v stvahe aich
daiovou zakladou,
b) moznog umorovad daiovl stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnoslpaita daiovu stratu
od zékladu dane v budicnosti,
C) moznos previes nevyuzité daové odpdty a iné déové naroky do buducich obdobi.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobiydazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzaasady vecnej
acasovej suvislosti saiovnym obdobim.

Derivaty
Derivaty sa ocguju realnou hodnotou.

Zmeny reélnych hodn6t zabezpeacich derivatov sattuju bez vplyvu na vysledok hospodéarenia, priamo/ldstného
imania.

Zmeny redlnych hodn6t derivatovéaenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zaimgnburze alebo na inom
verejnom trhu sadiuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Zmeny realnych hodn6t derivatovéenych na obchodovanie na neverejnom trhu &ajii bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania.

Majetok a zavazky zabezp&né derivatmi
Majetok a zavazky zabezgné derivatmi sa o#igju redlnou hodnotou. Zmeny realnych hodn6t majetkaavazkov
zabezpe&enych derivatmi sadfuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamaldstného imania.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku wuskut@énenia @tovného pripadu prepiavaju na menu euro
refere@dnym vymennym kurzom gdenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alsoodnou bankou
Slovenska v depredchadzajdciiti uskut@nenia @tovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okreijatych a poskytnutych preddavkov) sa kiud ku ktorému sa
zostavuje Gtovna zavierka, preg@tavaju na menu euro refekgrym vymennym kurzom denym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou banKoueSska v d&, ku ktorému sa zostavujeitdvna zavierka,
a (tuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene pedsictvom dtu vedeného v tejto cudzej mene sa pé#poaju na
menu euro referémym vymennym kurzom denym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alédnou
bankou Slovenska v dgredchadzajiciitl uskut@nenia @tovného pripadu.
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(n)

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej meneded #riadeny v eurach a zta zriadeného v eurach sa préfavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakigalebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa kiudku ktorému sa zostavujétdvnéa zavierka, na menu euro uz nepiéavaju.

Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujii dgridanej hodnoty. Su tiez znizenélawy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bezlatu na togi zékaznik mal vopred ndavu narok, alebdi ide o dodaténe uznani

zl'avu.
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F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Preffad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku a diddobhmotného majetku od 1. januara 2013 do
31. decembra 2013 a za poroviiiate obdobie od 1. januara 2012 do 31. decembra O1Redeny v talikach na
stranach 7 az 8.

Dlhodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad Skebsobenych kradezou a Zzivelnou pohromou az dayvys
70 844 499 EUR.

Dia 27.7.2011 bola uzatvorena zmluva o poskytnuitiaatného Uveru vo vySke 50 000 000 EUR, ktoru sprodstiam
Auto-priemyselny park, s.r.0. Lozorno a A/L SK @#i2 s.r.o. poskytla Kom#ri banka, a.s.,

Na zabezp&nie Gveru vo vyske 50 000 000 EUR (stav k 31.11232@3 632 837 EUR) bolo v prospech banky zriadené
zélozné pravo k akciam spdlwsti NERONTA, a.s., na nehnilibesti, na bankové ¢&fy, na poistné plnenie, na
pohradavky z najomnych zmlav a zo zmlav o derivatovgpleraciach.

Udaje o zaloznych pravach k dlhodobému hmotnémetiajst uvedené v nasledujicom fieete:

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné&tovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zabpravo 77 865 169
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom métavna jednotka obmedzené pravo 0

s nim naklada
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2. Pohradavky
Vyvoj opravnej polozky v priebehustovného obdobia je zobrazeny v nasledujucom ljaad

Bezné dtovné obdobie (rok 2013)

Z&tovanie
Z&tovanie opravnej

Stav opravnej Tvorba opravnej polozky Stav opravnej

Pohradavky polozky k opravnej polozky z dévodu polozky k
1.1.2013 polozky z dévodu zéaniki vyradenia 31.12.2013
opodstatnenosti majetku
z tovnictva
a b C d e f

Poffadavky 2 0 690 0 0 690
obchodného styku
Pohradavky vai
QCerskej dtovnej . 0 0 0 0 0
jednotke a materskej
Uctovnej jednotke
Ostatné pofadavky v
ramci konsolidovaného 0 0 0 0 0
celku
Pohradavky vai
spola:nikom,&lenom a 0 0 0 0 0
zdruZeniu
Iné polfadavky 0 0 0 0 0
Pohradavky spolu 0 690 0 0 690
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Vekova Struktira pdiadavok za bezné&tovné obdobie je uvedena v nasledujlicom faeé:

Polradavky k 31.12.2013 V lehote splatnosti Po lehotatapkti Poliadévky spolu

a b c d
Dlhodobé polradéavky
Pohradavky z obchodného styku 0 0 0
Polradavky va@i dcérskej dtovnej jednotke a 0 0 0
materskej Gtovnej jednotke
Ostatné pofadavky v ramci konsolidovaného 909 971 0 909 971
celku
Pohradavky v@i spolainikom,¢lenom a 0 0 0
zdruZeniu
Iné poltadavky 0 0 0
Dlhodobé polradavky spolu 909 971 0 909 971

Kratkodobé pohPadavky

Pohradavky z obchodného styku 35 862 6219 42 081
Polradavky va@i dcérskej dtovnej jednotke a 0 0 0
materskej Gtovnej jednotke

Ostatné pofadavky v ramci konsolidovaného 0 0 0
celku

Pohradavky v@i spolainikom,¢lenom a 0 0 0
zdruZeniu

Socialne poistenie 0 0 0
Darové poltadavky a dotacie 0 0 0
Iné poltadavky 0 0 0
Kratkodobhé pohradavky spolu 35 862 6219 42 081

10
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Vekova Struktira pdiadavok za predchadzajlc&avné obdobie je uvedena v nasledujicom faeé:

Polradavky k 31.12.201 V lehote splatnos Po lehote splatno Polradavky spol

a b c d
Dlhodobé polPadavky
Polradéavky z obchodného sty 0 0 0
Polradévky véi dcérskej dtovnej jednotke a
materskej Gtovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pofadavky v ramci konsolidovaného
celku 0 0 0
Polradavky véi spolainikom,élenom a
zdruZeniu 0 0 0
Iné poltadévky 0 0 0
Dlhodobé potadavky spolt 0 0 0
Krétkodobé pohPadéavky
Polradévky z obchodného sty 94 167 80 94 247
Polradavky vé@i dcérskej dtovnej jednotke a
materskej Gtovnej jednotk 0 0 0
Ostatné pofadavky v ramci konsolidovaného
celku 0 0 0
Polradévky véi spolasnikom,¢lenom a
zdruZeniu 0 0 0
Sociélne poisten 0 0 0
Daiiové poliadavky a dotac 405 889 0 405 889
Iné poltadavky 0 0 0
Kréatkodobé pohradavky spolu 500 05t 80 500 13t

Informéacie o pohadavkach zabezpenych zaloznym pravom alebo inou formou zab&ezpia si uvedené v nasledujicom
prefrade:

Opis predmetu zaloZného prava BeZné dtovné obdobie
Hodnota Hodnota
a predmetu pohradavky
Pol’adavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zalaenia 0 0
Hodnota pohiadavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo X 41 391
Hodnota pobadavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi rdla X 0

3. Finanéné Wty

Ako finargné Gty su vykézané peniaze v pokladnidityiv bankach a cenné papiereitdmi v bankach méze Spéiwos’
vorne disponovéa

Pretfad jednotlivych poloziek finamych Gtov:

11



NERONTA, a.s.

Poznamky ¥ POD 3 - 04

Uctovna zavierka
k 31. decembru 2013

pic|2] o] 2| 3|1]6]6]2] 5] 5]

Nazov polozky 31.12. 2013 31.12. 2012
Pokladnica, ceniny 55 032 54 883
Bezné bankovédly 3195294 1298 740
Bankové dty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 3250 326 1353 623
4. Casové rozligenie
Ide o tieto polozZky:
Opis poloZkytasoveho rozliSenia 31.12.2013 31.12.2012
Naklady buddcich obdobi dihodobé, z tohc 155 73° 254 09¢
Bankovy poplatok k Gveru 155 737 254 098
Naklady budtcich obdobi kratkodobé, z tohc 98 36! 109 06!
Poistné 0 10 702
Bankovy poplatok k tveru 98 361 98 361
Prijmy budUcich obdobi dihodobé, z tohg 0 0
0 0
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 978 979
Poistné plnenie 978 979
Vyuctovanie zakaznikom 0 0
Spolu 255 076 364 140

12
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G. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY
1. Vlastné imanie
Informacie o vlastnom imani si uvedengasti C a O.

2. Rezervy

Pretfad o rezervach za bezn&avné obdobie je uvedeny v nasledujucom paeke:

BeZné dtovné obdobie (rok 2013)

Nazov polozk Sta\ Sta
k 1.1.201: Tvorbe PouZitie ZruSenit  k31.12.201
a b C d € f
Dlhodobé rezervy, z toha 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dihodob
0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlihodobé spol 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 11523 46 30: 11523 0 46 30:
Zakonné rezervy kratkodobé
Rezerva na nevyfakturované dodavky 104 537 2236 304 5 0 2236
Rezerva na zverejnienie UZ 200 0 200 0
Rezerva na overenigtbvnej zavierky i 0 0 0 0 0
zostavenie dgového priznania
Rezerva na au( 10 50( 0 10 50( 0
Zakonné rezervy kratkodobé spoli 11523 2 23¢ 11523 0 2 23¢
Ostatné rezervy kratkodobe
VyUc¢tovanie spotreby energ 0 44 06¢ 0 0 44 06*
0 44 06" 0 0 44 06"

13
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Bezprostredne predchadzajictainé obdobie (rok 2012)

Néazov polozky Stav Stav
k1.1.2012 Tvorba Pouzitie ZruSenie  k31.12.2012
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dihodobé
0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dihodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 66 914 115 237 66 914 0 1287
Zakonné rezervy kratkodobé
Rezerva na nevyfakturované dodavky 64 414 104 537 184 4 0 104 537
Rezerva na zverejnienie UZ 0 200 0 200
Rezerva na overenigtdvnej zavierky 2 500 0 2 500 0 0
zostavenie deového priznania
Rezerva na audit 0 10 500 0 10 500
Z&konné rezervy kratkodobé spolu 66 914 115 237 66 914 0 115 237
Ostatné rezervy kratkodobé
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
Nevyfakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 0 0 0 0 0

3. Zavazky

Struktara zavazkov (okrem bankovych Gverov) [lzogostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasleda prefiade:

Nazov polozky 31.12. 2013 31.12. 2012
Dlhodobé zavazky spolu 24 750 976 25 493 492
Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti natrpkov 23 900 000 23 900 000
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden fgh&arokov 850 976 1593 492
Kratkodobé zavéazky spolu 7 083 005 5275216
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedméka vratane 4271743 5073 117
2 811 262 202 099

Zéavazky po lehote splatnosti

Sag’ou vekovej Struktary zavazkov nie je odlozenyialay zavazok (tet 481). Informacie o odloZzenej dani su uvedené
v ¢asti G.4.
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4. Odlozeny daiovy zavazok

Vypocet odloZeného dimvého zavazku je uvedeny v nasledujucom faeé:

Nézov polozky 31.12. 2013 31. 12. 2012
Docgasné rozdiely medzigtovnou hodnotou majetku aitavou 57 441 467 56 459 350
zékladiou, z toho:

— odpditate’né 0 0
— zdaniténé 57 441 46 56 459 35
Docasné rozdiely medzictovnou hodnotou zavazkov aitterou -1 549 396 -2 375 679
zékladiou, z toho:

— odpditata’né -1 549 39 -2 375 67!
— zdaniténé 0 0
Moznos umorova daiovu stratu v budicno 0 0
MoZnog’ previes nevyuzité daove odpaty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v 22 23
OdloZené& daiova po’adévka 0 0
Uplatnena daiova poh’adavka 0 0
Za(stovand ako znizenie nakladov 0 0
Zattovana do vlastného imania 0 0
OdloZeny daiovy zavazok 12 296 278 12 439 244
Zmena odloZeného d#ového zavazki -142 966 2217 139
Zalttovana ako naklad -348 506 2 488 900
Za(itovan do vlastného imania 205 540 -271 761

Suma odlozeného #avého zavéazku vo vysSke 205 540 EUR suvisi s predeneabezp&ovacich derivatov a bola
zalttovana do vlastného imania na baeacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.
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Bankové uvery

NERONTA, a.s.

Struktdra bankovych Gverov je uvedena v nasledujipetiade:

Uctovna zavierka
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Suma istiny - Suma istiny
. . Datum v prislusnej Suma I%tmy v prislusnej
Nazov polozky Mena Urokp.a. Vv% . v eurach
splatnosti mene K 31.12.2013 mene
k 31.12.2013 k 31.12.2012
a b C d e f g
Dlhodobé bankové Uvery
3M EURIBOR,
hedging od
30.9.2011 -
Bankovy Gver EUR fix=2.32% 2016 32 642 817 32 642 817 35084 029
3M EURIBOR,
hedging od
30.9.2011 -
Bankovy Uver EUR fix=2.32% 2016 8 477 620 8 477 620 8 858 020
41120 43 4112043 43942 04
Kratkodobé bankové Gvery
3M EURIBOR,
hedging od
30.9.2011 -
Bankovy Gver EUR fix=2.32% 2014 2 009 920 2 009 920 1899 760
3M EURIBOR,
hedging od
30.9.2011 -
Bankovy Uver EUR fix=2.32% 2014 502 480 502 480 474 940
2512 40 2512 401 2374 701
Spolu 43 632 83 43 632 83 46 316 74

Na zabezpgenie

operaciach.

Uveru bolo v prospech banky zriadené zalgimé&o k akciam spotmosti NERONTA, a.s., na
nehnuténosti, na bankové &y, na poistné plnenie, na g@uavky z najomnych zmlav a zo zmldv o derivatovych
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6. Casové rozlisenie

Strukturazasového rozlienia je uvedena v nasledujlcontadeh

Nazov polozky 31.12.2013 31.12. 2012
Vydavky buducich obdobi dihodobé 0 0

Vydavky bududcich obdobi kratkodobé 348 250 0
Urok z Gveru 348 250

Vynosy buducich obdobi dihodobé 0 0

Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0

Spolu 348 25( 0

7. Derivaty

Spolanos’ ma uzatvoreny urokovy swap (pay fix) s nominaldmdnotou 39 563 740 EUR s trvanim do roku 2016.
Swap bol uzatvoreny na neverejnom trhu a jeho aebdnota k 31. decembru 2013 je 1 549 396 EUR. Zedi da
Z precenenia je 340 867 EUR. Spwlog’ vykazuje swap medzi zabezp&acimi derivatmi.

Pretfad o derivatoch @enych na obchodovanie a zabeapecich derivatoch:

Nazov polozky U¢tovna hodnota Dohodnuta cena
poh’adavky zavazku podkladového néstroja
a b c d
Derivaty ur&ené na obchodovanie, z toho: 0 0
Zabezpetovacie derivaty, z toho: 0 1549 396
Urokovy swap 0 1 549 396 2,32% pay fix
k 31.12.2013 k 31.12.2012
Zmena reélnej hodnoty (+/-) Zmena reélnej hodnoty (+/-)
Néazov polozky s vplyvom na s vplyvom na
vysled,ok . vlastné imanie vysled,ok . \./Iastr'1e
hospodarenia hospodarenia imanie
a b c d e
Derivaty uréené na obchodovanie,
z toho: 0 0 0 0
Zabezpeatovacie derivaty, z toho: 0 1208 529 0 1829 272
Urokovy swap 0 1208 529 0 1829 272
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Informacie o polozkach zabezmmych derivatmi:

Uctovna zavierka
k 31. decembru 2013
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Reélna hodnota

Zabezpéovana polozk 31.12.201 31.12. 201

a b C
Majetok vykazany v stva 0 0
Z&vézok vykazany v slva 43632 83 46 316 74
Zmluvy, ktoré sa nefiuji na sivahovychdfoct 0 0
Ocakavané budice obchody ddstaluvne nezabezpene 0 0
Spolu 43 632 837 46 316 749

Urokovy swap sl(Zi na zabezfmmie Grokovych platieb z Gveru uvedeného Fabu
Na plnenia z derivatovych zmllv je zriadené zalgaré&o v prospech Komari banky, a.s.
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H. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Trzby za sluzby

Uctovna zavierka

k 31. decembru 2013
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Trzby za vlastné vykony a tovar dadjednotlivych segmentov, t. j. piadtypov vyrobkov a sluzieb, a pkadhlavnych

teritorii st uvedené v nasledujucom giade:

Najomné Prevadzkové trzby Spolu
2013 2012 2013 2013 2012
a b c
6 453 161 6 851 401 1044 894 7 498 055 7943 328
Spolu 6 453 161 6 851 401 1 044 894 7 498 055 9437328

2. Vynosy z hospodarskeginnosti, finanénej ¢innosti a mimoriadnej ¢innosti

Prelad o vynosoch pri aktivacii nakladov, vynosoch gguamarskeginnosti, finargnej ¢innosti a mimoriadne§innosti

je uvedeny v nasledujucom pitelde:

Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov

Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarsk&nnosti, z toho:
Iné

Finanéné vynosy, z toho:

Kurzové zisky, z toho:
Kurzové zisky ku du, ku ktorému sa zostavujétavna zavierka

Ostatné vyznamné polozky fidagich vynosov, z toho:
Vynosové uroky

Ostatné finatné vynosy z predaja ptédavok

Mimoriadne vynosy, z toho:

2013

199

199

1145979

212 358
75798

933 621
61979
871 642

2012

201 208

201 208

34 960

29 566
29511

5394

5394
0
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3. Cisty obrat

Cisty obrat Spoleénosti na dely zistenia povinnosti overenia individuélnejtavnej zavierky auditorom [§ 19 ods. 1
pism. a) zdkona otovnictve] je uvedeny v nasledujicom piadie:

Nazov polozky 2013 2012
Traby za Viastné vyrobl 0 0
Tray z predaja sluzieb 7498 05 7943 32
Trby za tove 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutimosti na pred 0 0
Iné wnosy slivisiace s beznonog’ou 1161 388 236 168
Cisty obrat spolu 8659 443 8 179 496
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I. INFORMACIE O NAKLADOCH

1. Naklady na poskytnuté sluzby, ostatné naklady na repodarskuéinnost’, finanéné a mimoriadne naklady

Prelad o nakladoch na poskytnuté sluzby, ostatnychadakh na hospodarskinnog’, finantnych a mimoriadnych
nakladoch:

Nazov polozky 2013 2012

Naklady na poskytnuté sluzby, z toho: 1 066 905 1243 437

Néklady va@i auditorovi, auditorskej spofmosti, z toho: 10 000

12 888
Naklady na overenie individualnejtdvnej zavierky 10 000 12 888
Iné uigovacie auditorské sluzby 0 0
Suvisiace auditorské sluzby 0 0
Daiové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuiysla toho: 1 056 905 1230 549
Technicka sprava objektov 819 596 739 910
Sprava nehnuteosti 199 672 313720
Pravne a ekonomické poradenstvo 31425 135 688
Ostatné 6212 41 231
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarské&jnnosti, z toho: 53014 57 167
Poistenie 42 066 53 216
ostatné 10 948 3951

Finan&né naklady, z toho:

4 508 304 5229572
Kurzové straty, z toho:

121 568 295 285

Kurzové straty ku iu, ku ktorému sa zostavujétdvna zavierka 48 944 25 344
Ostatné vyznamné polozky figagich nakladov, z toho: 4 386 736 4934 287
Tvorba a zétovanie opravnych poloZiek k finamému majetku 0 0
Nakladové uroky 3505 163 4223025
Bankové poplatky 100 379 100 719
Naklady na derivatové operacie 781 194 610 543

Mimoriadne naklady 0 0
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J. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dgrijmov je uvedeny v nasledujicom pizdhe:

2013 2012
Z&klad dane Da Daii v % Z&klad dane 5;:1 Daii v %
a b c d e f g
Vysledok hospodérenia pred 842 231 100,00 % -576 987 100,00 %
zdanenim, z toho:
teoreticka da 193 713 23,00 % -109 628 19,00 %
Daiiovo neuznané naklady 55 702 12 811 152 % 9345 1776 319,
Vynosy nepodliehajlice dani -985 911 -226 760 -26,92 % 1218 691 -231551 40,13 %
Umorenie d#ovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Spolu -87 978 -20 236 -2,40 % -1786 333 -339 403 58,82 %
Splatna dai z prijmov 0 -2,40 % 1025 58,82 %
OdloZena di& z prijmov -348 506 -41,38 % 2 488 900 -431,36 %
Celkova daii z prijmov -348 506 -43,78 % 2489 925 -372,54 %

PoloZka splatna diez prijmov v roku 2012 zdha zrazkovu dial 025 EUR.

Dalsie informécie k odloZzenym daniam:

2013 2012

Suma odlozenej davej polfadavky @tovanej ako naklad alebo vynos vyplyvajica zo 0 0
zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného #lavého zavéazkudiovaného ako naklad alebo vynos vyplyvajici zo -540 830 2 152 022
zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozenej davej polfadavky tykajuca sa umorenianda&ej straty, nevyuzitych 0 (o]
daiovych odp@tov a inych narokov, ako aj dasnych rozdielov predchadzajucich

uctovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajuci¢tovnych obdobiach odloZzena

daiova poltadavka neétovala

Suma odlozeného #davého zavéazku, ktory vznikol z dévodu gevania tejgasti 0 0
odloZenej daovej polfadavky v beznomdalovnom obdobi, o ktorej s&todvalo v

predchadzajucichafovnych obdobiach

Suma neuplatneného umoreniadiohej straty, nevyuzitych dgavych odpaétov a inych 0 0
narokov a odpd&tate’nych d@&asnych rozdielov, ku ktorym nebolaétdvana odlozena

daiova poltadavka

Suma odlozenej dane z prijmov, ktora séatje na polozkydiované priamo nadty 205 539 271 761
vlastného imania beztovania na &ty nakladov a vynosov

K. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH U CTOCH
1. Najaty majetok
Spolanog’ je ndjomcom pozemku, ktory je vo vlastnictve Velkgen Slovakia, a.s., na zaklade najomnej zmluvy do

roku 2102 s dohodnutym ¢oym ndjomnym 332 EUR. Pé&davky z tejto najomnej zmluvy si predmetom zalbbné
prava v prospech Komari banky, a.s.
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L.

Prenajaty majetok

Spolanog’ prenajima vyrobné haly, skladové a administratipriestory v priemyselnom parku Lozorno tretim caob
Najomné zmluvy sU uzatvorené na rozne doby trvaRienajaté priestory vykazuje v sUvahe ako dihodotmptny
majetok.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Podmienené zavazky

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenskéhitodého prava doteraz neboli dostate overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu itavé organy aplikowa Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikava zanikne az
potom, ke’ budu k dispozicii pravne precedensy, pripadneabfie interpretacie prislusnych organov.

Ostatné finantné povinnosti

Ostatné finatné povinnosti, ktoré sa nesleduju v bezna@tovnictve a neuvadzaju v stvahe, su tieto:

- Spolanog’ je nadjomcom pozemku, ktory je vo vlastnictve Vellgen Slovakia, a.s., na zaklade najomnej zmluvy
do roku 2102 s dohodnutymdmym najomnym 332 EUR.

M. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZ TAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spolainog’ uskuta@nila v priebehu &ovného obdobia nasledujice transakcie so sprigemessobami (okrem transakcii
s materskou &tovnou jednotkou a dcérskymétdvnymi jednotkami):

Spriaznena osoba Hodnotové vyjadrenie obchodu

2013 2012

a c d
Czech Property Investment, a.s.
Poskytnutie dlhodobej G¢enej pdziky 868 742 0
Prijatie dlhodobej trgenej pbztky 0 23 900 000
Splatenie drokov z prijatej dlhodobej p&ay 2079671 1309 189
Prijaté uroky z poskytnutej pay 41 229 0
CPI Finance Netherlands
Splatenie dlhodobej Uéenej pdziky vratane drokov 0 23514 933
Splatenie arokov z prijatej dihodobej péiar 0 1122108
CPIl Management
MO sprava majetku 199 672 313720

Spolainog’ uskut@nila v priebehu bezného a predchadzajucetioviého obdobia nasledujice transakcie s dcérskymi
spolanog’ami a materskou spaipog’ou:

Vybrané aktiva a pasiva vyplyvajice z transakcsmiaznenymi osobami su uvedené v nasledujucohigale:
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31.12.2013 31.12. 2012

PoHadavky z obchodného styku 0 0
Ostatné pofadavky v ramci konsolidovaného celku 909 971 0
Spolu aktiva 909 97: 0
Ostatné dlhodobé zavazky (dihodaa&’ Gracenej pdziky) 23900 000 23900 000
Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celkuggma poika)

5529 282 3562419
Zavazky z obchodného styku 161 449 286 593
Spolu pasiva 29590 73 27 749 01

INFORMACIE O SKUTO CNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO D NA ZOSTAVENIA U CTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2013 nenastali udalosti majlce atymy vplyv na verné zobrazenie skirtosti, ktoré st predmetom

Uctovnictva.

INFORMACIE O VLASTNOM IMANI

Pretfad o pohybe vlastného imania v priebelitouného obdobia je uvedeny v nasledujucom faeé:

BeZné Gtovné obdobie

“ o . . . Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2013 Prirastky Ubytky thrgs 31122013
a b c d e f

Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Potradavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 22 959 0 0 0 22 959
Zakonny rezervny fond (nedelftgy fond) z 2500 0 0 0 2500
kapitalovych vklado
Ocaiovacie rozdiely z precenenia majetku a -1 829 272 0 0 620743  -1208 529
zavézkov
Ocaiovacie rozdiely z kapitalovycheastin 0 0 0 0 0
Ocaiovacie rozdiely z precenenia pri Zéini, 0 0 0 0 0
splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Nedelité'ny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -2 800 768 0 0 -3WBb -5867679
Vysledok hospodarenia beznéhtia¥ného -3 066 911 1190035 0 3066911 1190035
obdobit
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0 0
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby - 0 0 0 0 0
podnikat&a
Spolu -7 646 492 1190 035 0 620743 5835714
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Uctovna strata za rok 2012 bola vysporiadana takto:

2012
Uctovna strata 3066 911
Vlysporiadanie Utovnej straty 2013
Zo zakonného rezervného for 0
Zo Statutarnych a ostatnych font 0
Z nerozdeleného zisku minulych ro} 0
Uhrada straty spotoikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rc 3066 91
Iné 0
Spolu 3066 91.

O vysporiadani vysledku hospodarenia Zewné obdobie 2013 vo vyske 1 190 035 EUR rozhodeévzhromazdenie.
Navrh Statutarneho organu valnému zhromazdenikjgd:
— prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 1 190 BRBR.

Prelfad o pohybe vlastného imania v priebelitouného obdobia je uvedeny v nasledujucom fadé:

Bezprostredne predché&dzajic&oiné obdobie

Stav k Stav k

Polozka vlastného imania 112012 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2012

a b C d e f
Z&kladné imanie 25 000 0 0 0 25000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Poladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné &zio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 22959 0 0 0 22959
Zakonny rezervny fond (nedelfrey fond) z 2 500 0 0 0 2 500
kapitalovych vklado
Ocaiovacie rozdiely z precenenia majetku a -1170856 -658 416 0 0 -1829272
zavézkov
Oceiovacie rozdiely z kapitalovycheastin 0 0 0 0 0
Oceiovacie rozdiely z precenenia pri Zéini, 0 0 0 0 0
splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Nedelité’ny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minulych rokov -280 0 0 -2800488 802768
Vysledok hospodérenia beZznéhtia¥ného -2800488 -3066912 0 2800488 -3066912
obdobit
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0 0
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby - 0 0 0 0 0
podnikat&a
Spolu -3921165  -3725328 0 0 -7646493
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PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2013

201: 201z
Peiiazné toky z prevadzkoveginnosti
Peiazné toky z prevadzky 7,456,960 6,404,807
Zaplatené uroky -1,971,244 -2,402,271
Prijaté Uroky 20,750 5,394
Zaplatena daz prijmov -4,366 -2,296,500
Peaiazné toky pred mimoriadnymi polozkami 5,502,100 1,730
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Cisté paiazné toky z prevadzkoveginnosti 5,502,100 1,711,430
Petiazné toky z investénej ¢innosti
Nékup dlhodobého majetku -67,953 -110,279
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 15,210 0
Zmena uverov v ramci konsolidovaného celku -868,742 0
Cisté paiazné toky z investnej &innosti -921,485 -110,279
Petiazné toky z finartnej ¢innosti
Zmena Uverov v ramci konsolidovaného celku 0 385,067
Zmena dlhodobych bankovych Gverov -2,683,912 -2,592,601
Cisté paiazné toky z finartnej &innosti -2,683,912 -2,207,534
(Ubytok) prirastok p#gaZnych prostriedkov a fi@Zznych 1,896,703 606,383
ekvivalentov
Peiazné prostriedky a fi@zné ekvivalenty na #atku roka 1,353,623 1,960,006
Peiiazné prostriedky a paiazné ekvivalenty na konci roka 3,250,326 1,353,623

26



Uctovna zavierka
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Paiazné toky z prevadzky
2013 201z
Cls'Fy ZIS'k (pred odpc€|Fan|m urokowych, daiiovych 5,066,609 4.251.187
a mimoriadnych poloZiek)
Upravy o nep#aZné operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 41971 1,964,769
Nerealizované kurzové straty 72,57¢ 25,34«
Nerealizované kurzové zisky -136,56( -29,51:
Rezervy -68,936 48,323
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku -11,510 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 6,896,808 6,260,112
Zmena pracovného kapitalu:
Uby’tok’(prlrastpk) poPade}vok z o,tjchgdnerlo styku a inych 223,223 364,351
pohradavok (vratangasoveho rozliSenia aktiv)
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
Prirastok (Ubytok)zavazkov (vratatesového rozliSenia pasiv) 336,929 -219,656

Penazné toky z prevadzky 7,456,960 6,404,807

Peiiazné prostriedky

Paiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumejtageé hotovosti, ekvivalenty p@znych hotovosti, g@zné
prostriedky na beznych¢toch v bankach, kontokorentnytat acas’ zostatku Gtu Peniaze na ceste, ktory sa viaze
na prevod medzi beznynitdm a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovyistamni.

Ekvivalenty penaznych prostriedkov

Ekvivalentmi pa&aznych prostriedkov (angl. cash equivalents) samie kratkodoby finatny majetok zamenitay za

mesiacoch odoith, ku ktorému sa zostavujétavna zavierka, napriklad terminované vklady nakbayich (&toch, ktoré
su ulozené najviac na trojmeésa vypovednu lehotu, likvidné cenné papieréené na obchodovanie, prioritné akcie
obstarané &ovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacn dia, ku ktorému sa zostavujétavna zavierka.
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