A. Informácie o účtovnej jednotke
a) 
Obchodné meno a sídlo spoločnosti


TOP - Správa, s.r.o.

Nám. SNP 15
974 01  Banská Bystrica

Spoločnosť TOP - Správa, s.r.o.(ďalej len Spoločnosť), bola založená 8.8.2007 a do obchodného registra bola zapísaná 14. 8. 2007 (Obchodný register Okresného súdu Banská Bystrica, oddiel s.r.o., vložka 13474/S). 

b)
Hlavnými činnosťami Spoločnosti sú

 
- správa nehnuteľností,

 
- sprostredkovateľská činnosť v rozsahu voľnej živnosti,

 
- sprostredkovateľská činnosť v oblasti zabezpečenia správy, služieb, opravy a údržby, 
  
   rekonštrukcie a modernizácie nehnuteľností.

c)
Priemerný počet zamestnancov

	Názov položky
	Bežné účtovné obdobie
	Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie

	Priemerný prepočítaný počet zamestnancov
	1
	1


	Stav zamestnancov ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, z toho:
	1
	1

	počet vedúcich zamestnancov
	1
	1


d)  Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky


Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2013 je zostavená ako riadna účtovná závierka podľa § 17 ods. 6 zákona NR SR č. 431/2002 Z. z. o účtovníctve v znení neskorších predpisov.

e)

Dátum schválenia účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie

Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2012, za predchádzajúce účtovné obdobie, bola schválená valným zhromaždením Spoločnosti dňa 30.9.2013. 

E.
Informácie o účtovných zásadách a účtovných metódach

Východiská pre zostavenie účtovnej závierky


Účtovná závierka bola zostavená za predpokladu nepretržitého trvania Spoločnosti. Účtovné metódy a všeobecné účtovné zásady boli účtovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Dlhodobý hmotný majetok
1. Dlhodobý hmotný majetok  nakupovaný sa oceňuje obstarávacou cenou, ktorá zahŕňa cenu obstarania a náklady súvisiace s obstaraním (clo, prepravu, montáž, poistné a pod.) Súčasťou obstarávacej ceny dlhodobého nehmotného majetku sú úroky z úverov súvisiacich s obstaraním majetku, ktoré vznikli do momentu zaradenia majetku do užívania.

2. Do dlhodobého hmotného majetku patrí majetok, ku ktorému má účtovná jednotka vlastnícke právo. Ďalej do dlhodobého hmotného majetku v roku 2011 bol zaradený nehnuteľný majetok, ktorý účtovná jednotka užíva, ale vlastnícke právo nadobudne až povolením vkladu do katastra nehnuteľnosti. 

3. Odpisy dlhodobého hmotného majetku sú stanovené podľa predpokladanej doby jeho používania a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania.  Odpisovať sa začne v mesiaci zaradenia dlhodobého hmotného majetku do používania. O dlhodobom hmotnom majetku, ktorého obstarávacia cena  je 996 eur, od 1.3. 2009 v ocenení rovnom alebo nižšom ako 1700 eur a zároveň s dobou použiteľnosti dlhšou ako jeden rok, sa účtuje ako o zásobách.  Pozemky, umelecké diela a zbierky sa neodpisujú. Dlhodobý hmotný majetok vrátane technického zhodnotenia, ktorý bol uvedený do používania do 28. 2. 2009 v ocenení rovnom alebo nižšom ako 1700 eur sa považuje za dlhodobý hmotný majetok aj po tomto dátume a pokračuje sa v jeho odpisovaní.

	
	Predpokladaná
	
	Metóda
	
	Ročná odpisová

	
	
	doba používania v rokoch
	
	odpisovania
	
	sadzba v %

	Stavby
	40
	
	lineárna
	
	2,5

	Stroje, prístroje a zariadenia
	8 až 12
	
	lineárna
	
	8,3 až 12,5

	Dopravné prostriedky
	4 až 6
	
	degresívna
	
	16 až 30

	Drobný dlhodobý hmotný majetok
	rôzna
	
	jednorazový odpis
	
	100


4. Odhadovaná  doba životnosti a odpisový plán sú prehodnotené na konci každého účtovného obdobia.

5. V prípade zníženia  úžitkovej hodnoty dlhodobého majetku zisteného pri inventarizácii, pokiaľ je zistená úžitková hodnota dlhodobého majetku výrazne nižšia ako jeho ocenenie v účtovníctve po odpočítaní oprávok, je k dlhodobému majetku vytvorená opravná položka na úroveň jeho zistenej úžitkovej hodnoty.

6. Technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku nie je technickým zhodnotením, ak neprevyšuje  úhrne za účtovné obdobie sumu 1700 eur.
 
Zásoby
 
Zásoby sa oceňujú obstarávacou cenou (nakupované zásoby).


Pohľadávky

 
Pohľadávky pri ich vzniku sa oceňujú menovitou hodnotou. Postúpené pohľadávky sa oceňujú obstarávacou cenou vrátane nákladov súvisiacich s obstaraním. Zníženie ocenenia pohľadávok prostredníctvom tvorby opravných položiek sa tvorí k pochybným pohľadávkam a nevymožiteľným pohľadávkam.


Peňažné prostriedky, ekvivalenty peňažných prostriedkov  a peňažné ekvivalenty

Peňažné prostriedky a ceniny sa oceňujú ich menovitou hodnotou. Zníženie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou položkou.

Náklady budúcich období  a príjmy budúcich období

Náklady  budúcich období a príjmy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie zásady vecnej a časovej súvislosti s účtovným obdobím.

Záväzky


Záväzky pri ich vzniku sa oceňujú menovitou hodnotou. Záväzky pri ich prevzatí sa oceňujú obstarávacou cenou. Ak sa pri inventarizácii zistí, že suma záväzkov je iná ako ich výška v účtovníctve, uvedú sa záväzky v účtovníctve  a v účtovnej závierke v tomto zistenom ocenení.)
Cudzia mena

Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene sa ku dňu uskutočnenia účtovného prípadu prepočítavajú na menu euro referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným Európskou centrálnou bankou alebo Národnou bankou Slovenska v deň predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu.

Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatých a poskytnutých preddavkov) sa ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, prepočítavajú na meno euro referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným Európskou centrálnou bankou alebo Národnou bankou Slovenska v deň, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka a účtujú sa s vplyvom na výsledok hospodárenia. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepočítavajú na menu euro referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným Európskou centrálnou bankou alebo Národnou bankou Slovenska v deň predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu. Ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, sa na menu euro neprepočítavajú.

Výnosy


Tržba za vlastné výkony a tovar neobsahuje daň z pridanej hodnoty. Sú tiež znížené o zľavy a zrážky (rabaty, bonusy, skontá, dobropisy a pod.) bez ohľadu na to, či zákazník mal vopred nárok, alebo či ide o dodatočne uznanú zľavu.

F. Informácie o údajoch vykázaných na  strane aktív súvahy 

5.  Informácie k časti F. písm. a) prílohy č. 3 o dlhodobom hmotnom majetku


Tabuľka č. 1
	Dlhodobý hmotný majetok
	Bežné účtovné obdobie                                                                                                                                    

	
	Pozemky
	Stavby
	Samostatné hnuteľné veci a súbory hnuteľných vecí
	Pesto-vateľské celky
 trvalých porastov
	Základné stádo a ťažné zvieratá
	Ostatný DHM
	Obsta-rávaný DHM
	Poskytnuté preddavky na DHM
	Spolu

	a
	b
	c
	d
	e
	f
	g
	h
	i
	j

	Prvotné ocenenie

	Stav na začiatku účtovného obdobia
	
	
	119509
	
	
	
	2000
	
	119509

	Prírastky
	
	
	2750
	
	
	
	
	
	2750

	Úbytky
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Presuny
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Stav na konci účtovného obdobia
	
	
	122259
	
	
	
	2000
	
	121509

	Oprávky

	Stav na začiatku účtovného obdobia
	
	
	22790
	
	
	
	
	
	22790

	Prírastky
	
	
	25757
	
	
	
	
	
	25757

	Úbytky
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Stav na konci účtovného obdobia
	
	
	48547
	
	
	
	
	
	48547

	Opravné položky

	Stav na začiatku účtovného obdobia
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Prírastky
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Úbytky
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Stav na konci účtovného obdobia
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Zostatková hodnota 

	Stav na začiatku účtovného obdobia
	
	
	96719
	
	
	
	2000
	
	98719

	Stav na konci účtovného obdobia
	
	
	73712
	
	
	
	2000
	
	75712


Tabuľka č. 2
	Dlhodobý hmotný majetok
	Predchádzajúce účtovné obdobie                                                                                                                                    

	
	Pozemky
	Stavby
	Samostatné hnuteľné veci a súbory hnuteľných vecí
	Pesto-vateľské celky
 trvalých porastov
	Základné stádo a ťažné zvieratá
	Ostatný DHM
	Obsta-rávaný DHM
	Poskytnuté preddavky na DHM
	Spolu

	a
	b
	c
	d
	e
	f
	g
	h
	i
	j

	Prvotné ocenenie

	Stav na začiatku účtovného obdobia
	
	
	34545
	
	
	
	0
	
	34545

	Prírastky
	
	
	84964
	
	
	
	86964
	
	171928

	Úbytky
	
	
	
	
	
	
	84964
	
	84964

	Presuny
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Stav na konci účtovného obdobia
	
	
	119509
	
	
	
	2000
	
	121509

	Oprávky

	Stav na začiatku účtovného obdobia
	
	
	0
	
	
	
	
	
	

	Prírastky
	
	
	5648
	
	
	
	
	
	5648

	Úbytky
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Stav na konci účtovného obdobia
	
	
	5648
	
	
	
	
	
	5648

	Opravné položky

	Stav na začiatku účtovného obdobia
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Prírastky
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Úbytky
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Stav na konci účtovného obdobia
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Zostatková hodnota 

	Stav na začiatku účtovného obdobia
	
	
	28897
	
	
	
	0
	
	28897

	Stav na konci účtovného obdobia
	
	
	96719
	
	
	
	2000
	
	98719


16. Informácie k časti F. písm. s) prílohy č. 3 o  vekovej štruktúre pohľadávok
Tabuľka č. 1
	Názov položky
	V lehote splatnosti
	Po lehote splatnosti
	Pohľadávky spolu

	a
	b
	C
	d

	Krátkodobé pohľadávky

	Pohľadávky z obchodného styku
	11895
	9104
	20999

	Pohľadávky voči dcérskej účtovnej jednotke a materskej účtovnej jednotke
	
	
	

	Ostatné pohľadávky v rámci konsolidovaného celku
	
	
	

	Pohľadávky voči spoločníkom, členom a združeniu
	
	
	

	Sociálne poistenie
	
	
	

	Daňové pohľadávky a dotácie
	61
	
	61

	Iné pohľadávky
	-96
	
	-96

	Krátkodobé pohľadávky spolu
	11860
	9104
	20964


18. Informácie k časti F. písm. w)  prílohy č. 3 o krátkodobom finančnom majetku

Tabuľka č. 1

	Názov položky
	Bežné účtovné obdobie
	Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie

	Pokladnica, ceniny
	8501
	8982

	Bežné bankové účty
	24365
	7782

	Bankové účty termínované
	
	

	Peniaze na ceste
	
	

	Spolu
	32866
	16764


G. Informácie o údajoch vykázaných na  strane pasív súvahy 
24. Informácie k časti G. písm. a) tretiemu bodu prílohy č. 3 o rozdelení účtovného zisku alebo o vysporiadaní účtovnej straty

	Názov položky
	Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie

	Účtovná strata
	-18740

	Vysporiadanie účtovnej straty
	Bežné účtovné obdobie

	Zo zákonného rezervného fondu
	

	Zo štatutárnych a ostatných fondov
	

	Z nerozdeleného zisku minulých rokov
	

	Úhrada straty spoločníkmi
	

	Prevod do neuhradenej straty minulých rokov
	-18740

	Iné 
	

	Spolu 
	-18740


26. Informácie k časti G. písm. c) a d) prílohy č. 3 o záväzkoch

	Názov položky
	Bežné účtovné obdobie
	Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie

	Záväzky po lehote splatnosti
	
	

	Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vrátane
	39689
	40058

	Krátkodobé záväzky spolu
	39689
	40058

	Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok až päť rokov
	38818
	58096

	Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti nad päť rokov
	
	

	Dlhodobé záväzky spolu
	38818
	58096


30.
Informácie k časti G. písm. i) prílohy č. 3 o bankových úveroch, pôžičkách 
a krátkodobých finančných výpomociach
Tabuľka č. 1

	Názov položky
	Mena
	Úrok 
p. a.

v %
	Dátum splatnosti
	Suma istiny v príslušnej mene za bežné účtovné obdobie
	Suma istiny v príslušnej mene za bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie

	a
	b
	c
	d
	e
	f

	Dlhodobé bankové úvery

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Krátkodobé bankové úvery

	Tatra banka
	EUR
	10,5
	 
	2085
	0

	Tatra banka
	EUR
	9,05
	
	2085
	0

	
	
	 
	 
	
	


I. Informácie o nákladoch 

39. Informácie k časti I. prílohy č. 3 o nákladoch

	Názov položky
	Bežné účtovné obdobie
	Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie

	Náklady za poskytnuté služby, z toho:
	
	

	Náklady voči audítorovi, audítorskej spoločnosti, z toho:
	 
	 

	náklady za overenie individuálnej účtovnej závierky
	
	

	iné uisťovacie audítorské služby
	
	

	súvisiace audítorské služby
	
	

	daňové poradenstvo
	
	

	ostatné neaudítorské služby
	 
	 

	Ostatné významné položky nákladov za poskytnuté služby, z toho:
	105092
	 57602

	Servis budov
	10855
	16160

	Reklama 
	41167
	7025

	Telefón 
	1284
	1488

	Upratovacie, čistiace služby
	12359
	9567

	Pranie prádla
	7093
	2639

	Údržba
	14010
	9799

	Ostatné 
	12992
	10924

	Nájomné
	2319
	

	Opravy a udržiavanie
	3013
	

	Ostatné významné položky nákladov z hospodárskej činnosti, z toho:
	
	

	Dary
	
	

	Manká a škody
	
	

	Finančné náklady, z toho:
	
	

	Kurzové straty, z toho:
	
	

	kurzové straty ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka
	
	

	Ostatné významné položky finančných nákladov, z toho:
	
	

	Mimoriadne náklady, z toho:
	
	


J.  Informácie o daniach z príjmov 

40. Informácie k časti J. písm. a) až e) prílohy č. 3 o daniach z príjmov

	Názov položky
	Bežné účtovné obdobie
	Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie

	
	Základ dane
	Daň
	Daň v %
	Základ dane
	Daň
	Daň v %

	a
	b
	c
	d
	e
	f
	g

	Výsledok hospodárenia pred  zdanením, z toho:
	-28633
	X
	100
	-18741
	X
	100

	teoretická daň 
	X
	-6585
	-23
	X
	-3561
	19

	Daňovo neuznané náklady
	12451
	2863
	9,99
	10449
	1985
	-10,59

	Výnosy nepodliehajúce dani
	1
	0,23
	0
	X
	X
	X

	Umorenie daňovej straty
	X
	X
	X
	X
	X
	X

	Spolu
	-16183
	-3722
	-13,1
	-8291
	-1575
	8,41

	Splatná daň z príjmov
	X
	0
	0
	X
	0
	8,41

	Odložená daň z príjmov
	X
	X
	X
	X
	X
	X

	Celková daň z príjmov 
	X
	0
	0
	X
	0
	8,41


O. Informácie o skutočnostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, do dňa zostavenia účtovnej závierky


Po 31. decembri 2013 nenastali žiadne udalosti, ktoré majú významný vplyv na verné zobrazenie skutočnosti, ktoré sú predmetom účtovníctva.

P. Informácie o prehľade  zmien vlastného imania  
37. Informácie k časti P. prílohy č. 3 o zmenách vlastného imania

Tabuľka č. 1
	Položka vlastného imania
	Bežné účtovné obdobie

	
	Stav na začiatku účtovného obdobia  
	Prírastky 
	Úbytky 
	Presuny
	Stav na konci účtovného obdobia

	a
	b
	c
	d
	e
	f

	Základné imanie
	6639
	
	
	
	6639

	Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
	
	
	
	
	

	Zmena základného imania
	
	
	
	
	

	Pohľadávky za upísané vlastné imanie
	
	
	
	
	

	Emisné ážio
	
	
	
	
	

	Ostatné kapitálové fondy
	56837
	39800
	28850
	
	67787

	Zákonný rezervný fond (nedeliteľný fond) z kapitálových vkladov
	
	
	
	
	

	Oceňovacie rozdiely z precenenia majetku a záväzkov
	
	
	
	
	

	Oceňovacie rozdiely z kapitálových účastín
	
	
	
	
	

	Oceňovacie rozdiely z precenenia pri zlúčení, splynutí a rozdelení
	
	
	
	
	

	Zákonný rezervný fond
	
	
	
	
	

	Nedeliteľný fond
	
	
	
	
	

	Štatutárne fondy a ostatné fondy
	
	
	
	
	

	Nerozdelený zisk minulých rokov
	
	
	
	
	

	Neuhradená strata minulých rokov
	-12409
	-18740
	
	
	-31149

	Výsledok hospodárenia bežného účtovného obdobia
	-18741
	-28634
	-18741
	
	-28634

	Vyplatené dividendy
	
	
	
	
	

	Ostatné položky vlastného imania
	
	
	
	
	

	Účet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby - podnikateľa
	
	
	
	
	


Tabuľka č. 2

	Položka vlastného imania
	Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie

	
	Stav na začiatku účtovného obdobia  
	Prírastky
	Úbytky 
	Presuny
	Stav na konci účtovného obdobia

	a
	b
	c
	d
	e
	f

	Základné imanie
	6639
	
	
	
	6639

	Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
	
	
	
	
	

	Zmena základného imania
	
	
	
	
	

	Pohľadávky za upísané vlastné imanie
	
	
	
	
	

	Emisné ážio
	
	
	
	
	

	Ostatné kapitálové fondy
	25400
	33550
	2113
	
	56837

	Zákonný rezervný fond (nedeliteľný fond) z kapitálových vkladov
	
	
	
	
	

	Oceňovacie rozdiely z precenenia majetku a záväzkov
	
	
	
	
	

	Oceňovacie rozdiely z kapitálových účastín
	
	
	
	
	

	Oceňovacie rozdiely z precenenia pri zlúčení, splynutí a rozdelení
	
	
	
	
	

	Zákonný rezervný fond
	
	
	
	
	

	Nedeliteľný fond
	
	
	
	
	

	Štatutárne fondy a ostatné fondy
	
	
	
	
	

	Nerozdelený zisk minulých rokov
	
	
	
	
	

	Neuhradená strata minulých rokov
	-2062
	-10347
	
	
	-12409

	Výsledok hospodárenia bežného účtovného obdobia
	-10347
	
	
	
	-18741

	Vyplatené dividendy
	
	
	
	
	

	Ostatné položky vlastného imania
	
	
	
	
	

	Účet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby - podnikateľa
	
	
	
	
	




