
A. Informácie o účtovnej jednotke

'SPM real, s.r.o., Kopčianska 14, Bratislava 851 01
IČO:36 684 481
Dátum založenia:12.7.2006 
Dátum vzniku: 07.10.2006 
 
Predmetom hospodárskej činnosti účtovnej jednotky sú predovšetkým správcovské služby.'

1. Informácie k prílohe č. 3 časti A. písm. c) o počte zamestnancov

Názov položky Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne predchádzajúce

             účtovné obdobie

Priemerný prepočítaný počet zamestnancov

Stav zamestnancov ku dňu, ku ktorému
sa zostavuje účtovná závierka, z toho:

počet vedúcich zamestnancov

2

3

0

3

3

0

'Spoločnosť nie je neobmedzene ručiacim spoločníkom v iných účtovných jednotkách. 
Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2013 je zostavená ako riadna účtovná závierka podľa § 17 ods. 6 zákona
NR SR č. 431/2002 Z.z. o účtovníctve  za účtovné obdobie od 1. januára 2013 do 31. decembra 2013.
Účtovnú závierku Spoločnosti za bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie schválilo Valné zhromaždenie dňa
13.03.2013.'

B. Informácie o členoch štatutárnych orgánov, dozorných orgánov a iných orgánov účtovnej jednotky

'Štatutárny orgán:   
konateľ: 
Miroslav Várady
Ševčenkova 20
Bratislava 851 01
Vznik funkcie: 07.10.2006 '

2. Informácie k časti B. písm. b) prílohy č. 3 o štruktúre spoločníkov, akcionárov ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná
závierka a o štruktúre spoločníkov, akcionárov do dňa jej zmeny vzniknutej v priebehu účtovného obdobia
Tabuľka č. 1

Spoločník, akcionár

Výška podielu na základnom imaní

absolútne v %

Podiel na
hlasovacích
právach v %

Iný podiel na
ostatných

položkách VI ako ZI
v %

a b c d e

Miroslav Várady

Spolu

6639

0

0

0

0

0

0

0

0

0

6639

100

0

0

0

0

0

0

0

0

0

100

100

0

0

0

0

0

0

0

0

0

100

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

Účtovná jednotka nie je súčasťou žiadneho konsolidovaného celku.

Účtovné metódy a všeobecné účtovné zásady Spoločnosť aplikovala konzistentne s predchádzajúcim účtovným obdobím.

Účtovná závierka bola zostavená za predpokladu nepretržitého trvania činnosti účtovnej jednotky v súlade so zákonom o
účtovníctve platným v Slovenskej republike a nadväzujúcimi postupmi účtovania.



'b) žiadne zmeny v účtovných zásadách a v účtovných metodách neboli vykonané
c) spôsob oceňovania jednotlivých zložiek majetku a záväzkov:
1. dlhodobý nehmotný majetok obstaraný kúpou, - účtovná jednotka nevlastní
2. dlhodobý nehmotný majetok obstaraný vlastnou činnosťou, - účtovná jednotka nevlastní
3. dlhodobý nehmotný majetok obstaraný iným spôsobom, - účtovná jednotka nevlastní
4. dlhodobý hmotný majetok obstaraný kúpou,
 - dlhodobý hmotný majetok nakupovaný sa oceňuje obstarávacou cenou, ktorá zahrňuje cenu, za ktorú sa majetok
obstaral a náklady súvisiace s obstaraním (clo, prepravu, montáž, poistné a pod.). 
5. dlhodobý hmotný majetok obstaraný vlastnou činnosťou,
 - dlhodobý hmotný majetok obstaraný vlastnou činnosťou účtovná jednotka neeviduje
6. dlhodobý hmotný majetok obstaraný iným spôsobom,
 - dlhodobý hmotný majetok obstaraný iným spôsobom účtovná jednotka neeviduje
7. dlhodobý finančný majetok,
 - dlhodobý finančný majetok účtovná jednotka neeviduje
8. zásoby obstarané kúpou,
 - zásoby nakupované sa oceňujú obstarávacou cenou, ktorá zahrňuje cenu, za ktorú sa majetok obstaral,  a náklady
súvisiace s obstaraním (clo, prepravu, poistné, provízie a pod.) znížené o zľavy z ceny. 
9. zásoby vytvorené vlastnou činnosťou,
- zásoby vytvorené vlastnou činnosťou účtovná jednotka neeviduje
10.  zásoby obstarané iným spôsobom,
 - zásoby obstarané iným spôsobom účtovná jednotka neeviduje
11. zákazková výroba - účtovná jednotka neúčtuje o zákazkovej výrobe
12. pohľadávky,
 -  pohľadávky sa pri ich vzniku oceňujú ich menovitou hodnotou. Opravná položka sa vytvára k pochybným a nedobytným
pohľadávkam, kde existuje riziko nevymožiteľnosti pohľadávok. Ak je zostatková doba splatnosti pohľadávky dlhšia než
jeden rok, vytvára sa opravná položka, ktorá predstavuje rozdiel medzi menovitou a súčasnou hodnotou pohľadávky.
Súčasná hodnota pohľadávky sa počíta ako súčet súčinov budúcich peňažných príjmov a príslušných diskontných
faktorov.
13. krátkodobý finančný majetok,
 - finančné účty tvorí peňažná hotovosť, zostatky na bankových účtoch a krátkodobý finančný majetok, pričom riziko
zmeny hodnoty tohto majetku je zanedbateľne nízke.
14. časové rozlíšenie na strane aktív,
Náklady budúcich období a príjmy budúcich období sú vykázané vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie zásady vecnej
a časovej súvislosti s účtovným obdobím.
15. záväzky vrátane rezerv, dlhopisov, pôžičiek a úverov,
Záväzky pri ich vzniku sa oceňujú menovitou hodnotou. Záväzky pri ich prevzatí sa oceňujú obstarávacou cenou. Ak sa
pri inventarizácii zistí, že suma záväzkov je iná ako ich výška v účtovníctve, uvedú sa záväzky v účtovníctve a v účtovnej
závierke v tomto zistenom ocenení.
Tvorba rezervy sa účtuje na vecne príslušný nákladový účet, ku ktorému záväzok prislúcha. Použitie rezervy sa účtuje na
ťarchu vecne príslušného účtu rezerv so súvzťažným zápisom v prospech vecne príslušného účtu záväzkov. Rozpustenie
nepotrebnej rezervy alebo jej časti sa účtuje opačným účtovným zápisom ako sa účtovala tvorba rezervy. 
Spoločnosť nevytvorila rezervy v roku 2013
16. časové rozlíšenie na strane pasív,
Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období sú vykázané vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie zásady vecnej
a časovej súvislosti s účtovným obdobím.
17. deriváty, - účtovná jednotka neeviduje deriváty
18. majetok a záväzky zabezpečené derivátmi - účtovná jednotka neeviduje majetok a záväzky zabezpečené derivátmi.
19. prenajatý majetok a majetok obstaraný na základe zmluvy o kúpe prenajatej veci
20. majetok obstarený v privatizácii
21. daň z príjmu splatná za bežné účtovnej obdobie
Daň z príjmov sa účtuje do nákladov v období vzniku daňovej povinnosti a v priloženom výkaze ziskov a strát je
vypočítaná zo základu vyplývajúceho z hospodárskeho výsledku pred zdanením, ktorý bol upravený o pripočítateľné a
odpočítateľné položky z titulu trvalých a dočasných úprav daňového základu a umorenia straty. Účtovná jednotka
vykazuje výslednú daňový záväzok.'

'Dlhodobý hmotný majetok sa odpisuje podľa odpisového plánu, ktorý bol zostavený na základe predpokladanej doby jeho
používania zodpovedajúcej spotrebe budúcich ekonomických úžitkov z majetku. Odpisovať sa začína prvým dňom
mesiaca nasledujúceho po uvedení majetku do používania. Hmotný majetok, ktorého obstarávacia cena (resp. vlastné
náklady) neprevýši  1 700 EUR, sa odpisuje jednorazovo pri uvedení do používania.
 
Predpokladaná doba používania, metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej tabuľke:
                                                               Predpokladaná dobapoužívania v rokoch      Metóda odpisovania Ročná odpisová
sadzba v %
   
Samostatný hnuteľný majetok                                                              4 - 6              Rovnomerne 16,7 - 25
Hmotný majetok, ktorého obstarávacia cena neprevýši 1 700 EUR  2              jednorazovo 100
 
Účtovnej jednotke neboli poskytnuté dotácie na obstarenie majetku.'



5. Informácie k časti F. písm. a) prílohy č. 3 o dlhodobom hmotnom majetku
Tabuľka č. 1

Dlhodobý
hmotný
majetok

Bežné účtovné obdobie

Pozemky Stavby

Samostatné
hnuteľné

veci a
súbory

hnuteľných
vecí

Základné
stádo a
ťažné

zvieratá

0 0 0 00 0 35170 0

Ostatný
DHM

Obsta-
rávaný
DHM

Poskytnuté
preddavky

na DHM
Spolu

a b c d e f g h i

Prvotné ocenenie

Stav na začiatku
účtovného
obdobia

Prírastky

Úbytky

Presuny

Stav na konci
účtovného
obdobia

0 0 0 00 0 0 0

0 0 0 00 0 0 0

0 0 0 00 0 0 0

0 0 0 00 0 35170 0

0 0 0 00 0 15110 0

Oprávky

Stav na začiatku
účtovného
obdobia

Prírastky

Úbytky

Presuny

Stav na konci
účtovného
obdobia

0 0 0 00 0 6768 0

0 0 0 00 0 0 0

0 0 0 00 0 21879 0

0 0 0 00 0 0 0

0 0 0 00 0 0 0

Oprávné položky

Stav na začiatku
účtovného
obdobia

Prírastky

Úbytky

Presuny

Stav na konci
účtovného
obdobia

0 0 0 00 0 0 0

0 0 0 00 0 0 0

0 0 0 00 0 0 0

0 0 0 00 0 0 0

Zostatková hodnota

Stav na začiatku
účtovného
obdobia

Stav na konci
účtovného
obdobia

0 13291 0 0 0 0 0 132910

0 20060 0 0 0 0 0 200600

0

0

0

0

0

15110

0

21879

0

6768

35170

35170

0

0

0

i

Pesto-
vateľské

celky
trvalých
porastov



Tabuľka č. 2

Dlhodobý
hmotný
majetok

Bezprostredne predchadzajúce účtovné obdobie

Pozemky Stavby

Samostatné
hnuteľné

veci a
súbory

hnuteľných
vecí

Základné
stádo a
ťažné

zvieratá

0 0 0 00 0 39482 0

Ostatný
DHM

Obsta-
rávaný
DHM

Poskytnuté
preddavky

na DHM
Spolu

a b c d e f g h i

Prvotné ocenenie

Stav na začiatku
účtovného
obdobia

Prírastky

Úbytky

Presuny

Stav na konci
účtovného
obdobia

0 0 0 00 0 0 0

0 0 0 00 0 4312 0

0 0 0 00 0 0 0

0 0 0 00 0 35170 0

0 0 0 00 0 18345 0

Oprávky

Stav na začiatku
účtovného
obdobia

Prírastky

Úbytky

Presuny

Stav na konci
účtovného
obdobia

0 0 0 00 0 1077 0

0 0 0 00 0 4312 0

0 0 0 00 0 15110 0

0 0 0 00 0 0 0

0 0 0 00 0 0 0

Oprávné položky

Stav na začiatku
účtovného
obdobia

Prírastky

Úbytky

Presuny

Stav na konci
účtovného
obdobia

0 0 0 00 0 0 0

0 0 0 00 0 0 0

0 0 0 00 0 0 0

0 0 0 00 0 0 0

Zostatková hodnota

Stav na začiatku
účtovného
obdobia

Stav na konci
účtovného
obdobia

0 20060 0 0 0 0 0 200600

0 21137 0 0 0 0 0 211370

0

0

0

0

0

18345

0

15110

4312

1077

39482

35170

0

4312

0

i

Pesto-
vateľské

celky
trvalých
porastov



Názov položky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti

0 0 0

a b c d

Pohľadávka voči dcérskej účtovnej jednotke a
materskej účtovnej jednotke

Ostatné pohľadávky v rámci konsolidovaného
celku

Pohľadávky z obchodného styku

0 0 0

0 0 0

Pohľadávky spolu

16. Informácie k časti F. písm. s) prílohy č. 3 o vekovej štruktúre pohľadávok
Tabuľka č. 1

Dlhodobé pohľadávky

Pohľadávky voči spoločníkom, členom a združeniu

Iné pohľadávky

Dlhodobé pohľadávky spolu

0

0

0

0

0

0

0

0

0

21037 25621 46658

Pohľadávka voči dcérskej účtovnej jednotke a
materskej účtovnej jednotke

Ostatné pohľadávky v rámci konsolidovaného
celku

Pohľadávky z obchodného styku

0 0 0

0 0 0

Krátkodobé pohľadávky

Pohľadávky voči spoločníkom, členom a združeniu

Sociálne poistenie

Krátkodobé pohľadávky spolu

0

0

21037

0

0

21037

0

0

21037

Daňové pohľadávky a dotácie 0 0 0

Iné pohľadávky 0 0 0

Tabuľka č. 2

Pohľadávky podľa zostatkovej
doby splatnosti

Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobie

25621 22478

a b c

Pohľadávky po lehote splatnosti

Pohľadávky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka

Krátkodobé pohľadávky spolu

21037 28216

46658 50694

Pohľadávky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok až päť
rokov

0 0

Pohľadávky so zostatkovou dobou splatnosti dlhšou ako päť
rokov

0 0

Dlhodobé pohľadávky spolu 0 0

Názov položky

1026 4262Pokladnica, ceniny

Bežné bankové účty 15721 6396

18. Informácie k časti F. písm. w) prílohy č. 3 o krátkodobom finančnom majetku
Tabuľka č. 1

Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobie

Bankové účty termínované 0 0

Peniaze na ceste 0 0

Spolu 16747 10658



Opis položky časového rozlíšenia

0 0Náklady budúcich období dlhodobé, z toho:

0 0

22. Informácie k časti F. písm. zb) prílohy č. 3 o významných položkách časového rozlíšenia na strane aktív

Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobie

0 0

289 299

72 73

Náklady budúcich období krátkodobé, z toho:

poistenie majetku

web reklama / služby 98 123

0 0

0 0

Príjmy budúcich období dlhodobé, z toho:

0 0

0 0

0 0

Príjmy budúcich období dlhodobé, z toho:

0 0

Tabuľka č. 2

Názov položky
Bezprostredne

predchádzajúce účtovné
obdobie

Účtovná strata 15146

Vysporiadanie účtovnej straty Bežné účtovné obdobie

Zo zákonného rezervného fondu 0

Zo štatutárnych a ostatných fondov 0

0

0

Z nerozdeleného zisku minulých období

15146Prevod do neuhradenej straty minulých rokov

0

Úhrada straty spoločníkmi

15146

Iné

Spolu

Názov položky

12678 16487Záväzky po lehote splatnosti

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka
vrátane

61108 73316

26. Informácie k časti G. písm. c) a d) prílohy č. 3 o záväzkoch

Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobie

Krátkodobé záväzky spolu 73786 89803

0 0

0 0

Dlhodobé záväzky spolu 0 0

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok až päť rokov

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti nad päť rokov

H. Informácie o výnosoch

35. Informácie k časti H. písm. a) prílohy č. 3 o tržbách

Názov
položky

Typ výrobkov, tovarov, služieb

Bežné
účtovné
obdobie

Bezprostredne
predchádzajúce

obdobie

0 0234131 221221 19883 14664

a b c d e f g

Spolu

SR

0 00 0 0 0

0 00 0 0 0

Správcovské služby

Typ výrobkov, tovarov, služieb Typ výrobkov, tovarov, služieb

ostatné

Bežné
účtovné
obdobie

Bezprostredne
predchádzajúce

obdobie

Bežné
účtovné
obdobie

Bezprostredne
predchádzajúce

obdobie

0 00 0 0 0

0 0234131 221221 19883 14664



Názov položky

0 0Významné položky pri aktivácií nákladov, z toho:

0 0

37. Informácie k časti H. písm. c) až f) prílohy č. 3 o výnosoch pri aktivácií nákladov a o výnosoch z hospodárskej
činností, finančnej činnosti a mimoriadnej činnosti

Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobie

0 0

0 0

0 0

0 0

Ostatné významné položky výnosov z hospodárskej
činnosti, z toho:

Kurzové zisky, z toho:

kurzové zisky ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka

Finančné výnosy, z toho:

Ostatné významné položky finančných výnosov, z toho:

úroky

Mimoriadne výnosy, z toho:

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

1 1

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

Názov položky

0 0Tržby za vlastné výrobky

254014 235885

38. Informácie k časti H. písm. g) prílohy č. 3 o čistom obrate

Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobie

731 746

0 0

0 0

0 0

Tržby z predaja služieb

Tržby za tovar

Výnosy zo zákazky

Výnosy z nehnuteľností na predaj

Iné výnosy súvisiace s bežnou činnosťou

Čistý obrat celkom 254745 236631



Názov položky

163397 181855Náklady za poskytnuté služby, z toho:

0 0

39. Informácie k časti I. prílohy č. 3 o nákladoch

Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne

predchádzajúce účtovné
obdobie

0 0

0 0

0 0

0 0

Náklady voči audítorovi, audítorskej spoločnosti, z toho:

náklady za overenie individuálnej účtovnej závierky

iné uisťovacie audítorské služby

súvisiace audítorské služby

daňové poradenstvo

ostatné neaudítorské služby

Ostatné významné položky nákladov za poskytnuté služby, z toho:

služby a práce na zákl. zmluvy

Kurzové straty, z toho:

Ostatné významné položky nákladov z hospodárskej činnosti, z toho:

kurzové straty ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka

poistenie majetku

poplatok za komun. odpad

Finančné náklady, z toho:

0 0

163397 181855

42332 47503

34925 34960

33351 44324

14632 16263

2504 1917

2982 3105

394 514

2588 2588

0 0

0 0

0 0

strážna služba

stavebné práce

prehliadky, kontroly a servis

mobil, internet, pevná linka

Ostatné významné položky finančných nákladov, z toho:

bankové poplatky

Mimoriadne náklady, z toho:

132

0

0

0

132

0

0

0

0

91

0

0

0

91

0

0

0

0

I. Informácie o nákladoch

41. Informácie k časti J. písm. f) a g) prílohy č. 3 o daniach z príjmov

Názov
položky

Bežné účtovné obdobie

x x12675 x x -15146

a b c d e f g

Daňovo neuznané náklady

Výsledok hospodárenia pred
zdanením, z toho:

teoretická daň 0 0x 23 2915 x

0 0483 23 111 835

Bezprostredne predchádzajúce účtovné 
obdobie

Základ dane Daň
Daň
v %

Základ dane Daň
Daň
v %

Výnosy nepodliehajúce dani 0 00 0 0 1

Umorenie daňovej straty 0 0-7146 23 -1644 0

Spolu 0 06012 69 1382 -14310

Splatná daň z prijímov 0 0x 0 0 x

Odložená daň z príjmov 0 0x 0 0 x

Celková daň z príjmov 0 0x 0 0 x



46. Informácie k časti N. prílohy č. 3 o ekonomických vzťahoch medzi účtovnou jednotkou a spriaznenými osobami
Tabuľka č. 1

N. Informácie o ekonomických vzťahoch účtovnej jednotky a spriaznených osôb

Názov položky Bezprostredne
predchádzajúce
účtovné obdobie

Bežné účtovné
obdobie

37000

a b c d

0

0

Kód druhu
obchodu

0

Hodnotové vyjadrenie obchodu

0

0

33000

0

0

0

0

0

8

0

0

0

0

0

Miroslav Várady

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

P. Prehľad zmien vlastného imania

47. Informácie k časti P. prílohy č. 3 o zmenách vlastného imania
Tabuľka č. 1

Položka vlastného imania Stav na konci
účtovného

obdobia

Stav na začiatku
účtovného

obdobia
Prírastky Presuny

66396639 0 0 0

a b c d e f

Základné imanie

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

00 0 0 0

00 0 0 0

Úbytky

Bežné účtovné obdobie

Zmena základného imania

00 0 0 0
Pohľadávky za upísané vlastné
imanie

00 0 0 0Emisné ážio

00 0 0 0Ostatné kapitálové fondy

00 0 0 0
Zákonný rezervný fond
(nedeliteľný fond) z kapitálových
vkladov

Oceňovacie rozdiely z
precenenia majetku a záväzkov

00 0 0 0

00 0 0 0
Oceňovacie rozdiely z
kapitálových účastín

00 0 0 0
Oceňovacie rozdiely z
precenenia pri zlúčení, splynutí a
rozdelení

664664 0 0 0Zákonný rezervný fond

00 0 0 0Nedeliteľný fond

00 0 0 0Štatutárne fondy a ostatné fondy

00 0 0 0Nerozdelený zisk minulých rokov

-15396-249 -15146 0 0
Nerozdelená strata minulých
rokov

11292-15146 11292 -15146 0
Výsledok hospodárenia bežného
účtovného obdobia

00 0 0 0Vyplatené dividendy

00 0 0 0
Ostatné položky vlastného
imania

00 0 0 0
Účet 491 - Vlastné imanie
fyzickej osoby - podnikateľa



Tabuľka č. 2

Položka vlastného imania Stav na konci
účtovného

obdobia

Stav na začiatku
účtovného

obdobia
Prírastky Presuny

66396639 0 0 0

a b c d e f

Základné imanie

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

00 0 0 0

00 0 0 0

Úbytky

Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie

Zmena základného imania

00 0 0 0
Pohľadávky za upísané vlastné
imanie

00 0 0 0Emisné ážio

00 0 0 0Ostatné kapitálové fondy

00 0 0 0
Zákonný rezervný fond
(nedeliteľný fond) z kapitálových
vkladov

Oceňovacie rozdiely z
precenenia majetku a záväzkov

00 0 0 0

00 0 0 0
Oceňovacie rozdiely z
kapitálových účastín

00 0 0 0
Oceňovacie rozdiely z
precenenia pri zlúčení, splynutí a
rozdelení

664664 0 0 0Zákonný rezervný fond

00 0 0 0Nedeliteľný fond

00 0 0 0Štatutárne fondy a ostatné fondy

00 0 0 0Nerozdelený zisk minulých rokov

-249-249 0 0 0
Nerozdelená strata minulých
rokov

-151454600 -15146 -4600 0
Výsledok hospodárenia bežného
účtovného obdobia

00 4600 4600 0Vyplatené dividendy

00 0 0 0
Ostatné položky vlastného
imania

00 0 0 0
Účet 491 - Vlastné imanie
fyzickej osoby - podnikateľa


