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A.

INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

ZaloZenie spolocnosti
Spoloénost J & T REAL ESTATE, a.s. (dalej len Spolo¢nost), bola zaloZena 26. novembra 1996 a do obchodného registra
bola zapisana 10. marca 1997 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava | v Bratislave, oddiel: Sa, vlozka: 1352/B).

Hlavnymi ¢innostami Spolo€nosti su:

- developerska ¢innost,

- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim aj inych ako zakladnych sluzZieb spojenych s prenajmom,
- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti a majetku,

- sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu nehnutelnosti

- inZinierska ¢innost — obstaravacia ¢innost v stavebnictve

- uskutoc€riovanie stavieb a ich zmien

Pocet zamestnancov
Udaje o pocte zamestnancov za beZné Gctovné obdobie a bezprostredne predchéadzajice Gétovné obdobie st uvedené

v nasledujucom prehlade:

2013 2012

Priemerny prepdtany p@et zamestnancov 76 65
Stav zamestnancov kuidl ku ktorému sa zostavujétdvna 79 65
zavierka, z toho:

pocet vedlcich zamestnancov 5 5

Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spoloénost nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

Pravny dovod na zostavenie Uctovnej zavierky
Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2013 je zostavena ako riadna Gétovna zévierka podlia § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve za U¢tovné obdobie od 1. januara 2013 do 31. decembra 2013.

Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie
U¢tovnda zévierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2012, za predchadzajlice Uctovné obdobie, bola schvélena valnym
zhromazdenim Spolocnosti 21. augusta 2013.

Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie
U¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2012 spolu s vyro¢nou spravou a spravou auditora o overeni Uctovnej
zavierky k 31. decembru 2012 bola uloZena do zbierky listin obchodného registra 9. oktdbra 2013. Stvaha a vykaz ziskov
a strat za predchdadzajlce uctovné obdobie boli zverejnené v Obchodnom vestniku 28.11.2013.

Schvalenie auditora
Valné zhromaZdenie 21. augusta 2013 schvélilo spoloénost PARTNER AUDIT, s.r.o. ako auditora na overenie Gétovnej
zavierky za uctovné obdobie od 1. janudra 2013 do 31. decembra 2013.

INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolo¢nost nesplfia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zakona o Uttovnictve definujice povinnost zostavenia
konsolidovanej u¢tovnej zavierky, a preto Spolo¢nost nezostavuje konsolidovanu Uétovnu zavierku za rok 2013 a ani sa
nezahifa do Ziadnej konsolidovanej G¢tovnej zavierky.
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D. a E. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a) Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
U¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spoloénosti (going concern).

Uctovné metddy a véeobecné tctovné zasady boli G¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

V uétovnom obdobi 2013 Spoloénost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi.

(b) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2003 nie su uroky z cudzich zdrojov ani
realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st od 1. jula 2010 Uroky z cudzich zdrojov, ktoré
vznikli do momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouZzivania.

U¢tovné odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zacina prvym drfiom mesiaca nasledujiceho po
uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Spolo¢nost z dariového hladiska odpisuje hmotny a nehmotny majetok
metddou zrychleného odpisovania po dobu stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku. Metdda vypoctu uctovnych
odpisov a odpisové sadzby su rovnaké ako pri vypocte zrychlenych odpisov pre danové ucely v zmysle §22-28 Zakona
o daniach z prijmov ¢. 595/2003 Z.z. v zneni neskorsich predpisov: V prvom roku odpisovania je ro¢ny odpis uréeny ako

2xZC
, vV nasledujucich rokoch sa ro¢ny odpis rovna

Ka Kb-PRC’

Kde:

OC je obstaravacia cena investicie, ZC je zostatkova cena investicie,

Ka je koeficient v prvom roku odpisovania, Kb je koeficient v dalSich rokoch odpisovania
PRO je pocet rokov odpisovania, ktoré Uz uplynuli.

Predpokladna doba pouZivania, koeficienty odpisovania st uvedené v nasledovnej tabulke:

Skupiny nehmotného Predpokladand doba Koefient v prvom roku | Koeficient v dalSich rokoch
a hmotného majetku pouZivania odpisovania odpisovania

Softvér 4 roky 4 5
Ocenitelné prava 4 roky 4 5
Dopravné prostriedky 4 roky 4 5
Btroje, pristroje a zariadenia 4 roky 4 5
Inventar 6 rokov 6 7
Budovy 20 rokov 20 21

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 2400 EUR a niZsia, a drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena je 1 700 EUR a nizsia, sa Uctuje jednorazovo do nakladov pri jeho obstarani. Pozemky
sa neodpisuju.

Dlhodoby hmotny majetok vratane technického zhodnotenia, ktory bol uvedeny do pouzivania najneskér do
28. februara 2009 v oceneni rovnom alebo nizsom ako 1 700 EUR, sa povazuje za dlhodoby hmotny majetok a pokracuje
sa v jeho odpisovani.

(c) Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely sa oceruju obstaravacimi cenami vratane ndkladov suvisiacich s obstaranim. Od obstaravacej
ceny je odpocitané znizenie hodnoty cennych papierov a podielov.

(d) Zasoby
Zasoby sa oceriuju obstaravacou cenou (nakupované zasoby).
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Obstardvacia cena zahina cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Znizenie hodnoty zasob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky.

(e) Zakazkova vyroba
Zakazkova vyroba sa vykazuje pouzitim metddy stupna dokoncenia zakazky (angl. percentage-of-completion-method).

(f) Zakazkova vystavba nehnutelnosti

Zdkazkova vystavba nehnutelnosti — priebeZny transfer
Zakazkova vystavba nehnutelnosti urcenej na predaj sa vykazuje podla metddy stupna dokoncenia.

Zdkazkova vystavba nehnutelnosti — ostatnd (nie priebeZny transfer)
Zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metddou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykaze pri predaji nehnutelnosti.

(g) Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa oceriuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto
ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

(h) Penainé prostriedky a ceniny
Periazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou.

(i) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uc¢tovnym obdobim.

(i) Rezervy
Rezervy su zdvazky s neurCitym casovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Oceruju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

(k) Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v UCtovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

() OdloZené dane
OdloZené dane (odloZena dafiova pohladévka a odloZeny dariovy zavazok) sa vztahujd na:
a) docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a U¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stivahe
a ich darflovou zakladrou,
b) moZnost umorovat dafiovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpoéitat dafiovu stratu
od zakladu dane v buducnosti,
c) moznost previest nevyuzité dafiové odpocdty a iné dariové naroky do buducich obdobi.

(m) Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebnda na dodrzanie zdsady vecnej
a Casovej suvislosti s Gétovnym obdobim.

(n) Prendjom (lizing)
Operativny prendjom
Majetok prenajaty na zédklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ndjomca.

(o) Cudzia mena
Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku driu uskuto¢nenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referencnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajuci driu uskutoénenia uctovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dru, ku ktorému sa
zostavuje Uctovnd zdvierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
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(p)

Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v den predchadzajuci diu uskutocnenia uc¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z ictu zriadeného v eurach sa prepocitavaju
na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, na menu euro uz neprepocitavaju.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu
zlavu.

INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTiV SUVAHY

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2013 do
31. decembra 2013 a za porovnatelné obdobie od 1. janudra 2012 do 31. decembra 2012 je uvedeny v tabulkach na
stranach 6 az 9.

Popis vyznamnych pohybov dlhodobého hmotného majetku:

Spoloénost pocdas roka obstarala softvér Autocad architecture a architektonicky softvér ArchiCAD v celkovej hodnote
7 650 EUR.

Spoloénost nakupila riadiaci systém AMX s doplnkami v hodnote 2 527 EUR a zariadenie (inventar) v hodnote 2 520 EUR.
Z d6vodu likviddcie majetku Spolo¢nost vyradila z pouZivania NB v hodnote 1277 EUR azddévodu predaja vyradila
Spoloénost z pouZivania dva notebooky v celkovej hodnote 2 645 EUR.

V désledku predaja vyradila Spoloénost z pouZivania osobny automobil Toyota Lexus v hodnote 68 338 EUR.

Spoloénost eviduje na obstarani majetku néklady na vystavbu zariadenia na vyrobu elektrickej energie a tepla v celkovej
hodnote 146 947 EUR.

Spolocnosti boli vratené preddavky na dlhodoby hmotny majetok za kipu bytu v hodnote 41 667 EUR na zéklade Dohody
o ukonceni uc¢innosti Zmluvy o uzavreti buduicej zmluvy.

Koncom roka 2013 sa uskutocCnil spatny a nasledne riadny prevod vlastnickeho prava k pozemkom v hodnote 8 407 809
EUR, ktoré Spolo¢nost previedla v r. 2004 na int Gétovnu jednotku. U¢elom danych prevodov bolo odstranenie pravnych
nezrovnalosti.
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Preffad o pohybe dlhodobého hmotného majetku
Beznétavné obdobie (rok 2013)
Samostatné
. Pesto- _, )
hnuténé ., Zakladné
. . . vatdské . , ) Poskytnute
Dlhodoby hmotny veci a stado a Ostatny Obstaravan'
. Pozemky Stavby b celky ca3né  DHM DHM preddavky Spolu
majetok su or}/ trvalych a.lzne, na DHM
hnuténych zvierata
; porastov
veci
a b [ d e f g h i i
Prvotné ocenenie
Stav na z&iatku
, J . 309 990 0 380 981 0 0 69000 85 805 41 667 887 443
Guétowného obdobia
Prirastky 0 0 5047 0 0 0 81 147 0 86 194
Ubytky 0 0 72 259 0 0 0 10 047 41 667 123 973
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavnakonci 559 gq 0 313769 0 0 69000 156 905 0 849664
Guétowného obdobia
Opravky
Stavna zaiatku 0O 0 268975 0 0 0 0 0 268975
GUétowného obdobia
Prirastky 0 0 42 856 0 0 0 0 0 42 856
Ubytky 0 0 72 259 0 0 0 0 0 72 259
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavnakonci 0 0 239572 0 0 0 0 0 239572
Uuétowného obdobia
Opravné polozky
Stav na z&iatku
Gétowného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
Gétowného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stavnazdiatku 554 oq 0 112006 0 0 69000 85805 41667 618468
Uuétowného obdobia
Stavna konci 309 990 0 74197 0 0 69000 156905 0 610092

Gétovného obdobia
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Preffad o pohybe dlhodobého hmotného majetku
Bezprostredne predchadzajliteviné obdobie (rok 2012)
Samostatné
, Pesto- _, ,
hnuténé ., Zakladné
. . . vatdské . , , Poskytnute
Dlhodoby hmotny veci a stado a Ostatny Obstaravan
) Pozemky Stavby b 'a3né  DHM DHM preddavky Spolu
majetok su or}/ trvalych tiazne' na DHM
hnuténych zvierata
: porastov
vecl
a b d f g h j
Prvotné ocenenie
Stavnazaiaku 510 095 o 575326 0 0 0 21958 0 908380
U¢tovného obdobia
Prirastky 275 0 49 631 0 0 69 000 194 753 91 667 405 326
Ubytky 1381 0 243 976 0 0 0 130 906 50 000 426 263
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavnakonci 449 g9 0 380981 0 0 69000 85805 41667 887443
Uétovného obdobia
Opravky
Stavna zaiatku 0 0 462129 0 0 0 0 0 462129
Uuétovného obdobia
Prirastky 0 0 50 822 0 0 0 0 0 50 822
Ubytky 0 0 243976 0 0 0 0 0 243 976
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavnakonci 0 0 268975 0 0 0 0 0 268975
U¢tovného obdobia
Opravné polozky
Stav na zd&iatku
U¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
U¢étovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zd&iatku
. A . 311 096 0 113197 0 0 0 21958 0 446 251
U¢tovného obdobia
Stavna konci 309 990 0 112006 0 0 69000 85805 41667 618468

U¢étovného obdobia
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Prel’ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku
Beznédfiovné obdobie (2013)

N Poskytnuté
Dlhodoby nehmotny majetok nék[ady na Softvér préva Goodwill nehmotny nehmotny  dihodoby Spolu
Vyvol majetok majetok  nehmotny
majetok
a b c d e f o] h i
Prvotné ocenenie
Stav na za&iatku Ué&ovného obdobia 0 60 385 76 762 0 0 0 0 137 147
Prirastky 0 7 650 0 0 0 0 0 7 650
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci (&tovného obdobia 0 68 035 76 762 0 0 0 0 144797
Opravky
Stav na zd&iatku U ¢&tovného obdobia 0 41 528 76 762 0 0 0 0 118 29C
Prirastky 0 9420 0 0 0 0 0 9420
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci (&tovného obdobia 0 50 948 76 762 0 0 0 0 127 71C
Opravné polozky
Stav na za&iatku Ué&ovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci (&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota 0
Stav na z&iatku G &owvného obdobia 0 18 857 0 0 0 0 0 18 857
Stav na konci (&tovného obdobia 0 17 087 0 0 0 0 0 17 087
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Prel’ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku
Bezprostredne predchadzajdteviné obdobie (2012)

N Poskytnuté
Dlhodoby nehmotny majetok nék[ady na Softvér préva Goodwill nehmotny nehmotny  dihodoby Spolu
Vyvol majetok majetok  nehmotny
majetok
a b c d e f o] h i
Prvotné ocenenie
Stav na za&iatku Ué&ovného obdobia 0 49 528 76 762 0 0 0 0 126 29C
Prirastky 0 17 000 0 0 0 0 0 17 000
Ubytky 0 6143 0 0 0 0 0 6143
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci (&tovného obdobia 0 60 385 76 762 0 0 0 0 137147
Opravky
Stav na zd&iatku U ¢&tovného obdobia 0 45 104 76 762 0 0 0 0 121 866
Prirastky 0 2567 0 0 0 0 0 2 567
Ubytky 0 6 143 0 0 0 0 0 6 143
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci (&tovného obdobia 0 41 528 76 762 0 0 0 0 11829C
Opravné polozky
Stav na za&iatku Ué&ovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci (&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na z&iatku G &owvného obdobia 0 4424 0 0 0 0 0 4424
Stav na konci (&tovného obdobia 0 18 857 0 0 0 0 0 18 857
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2. Dlhodoby finan¢ny majetok

Spoloc¢nosti bol splateny Gver v celkovej hodnote 3 487 060 EUR, ktory poskytla v minulom roku inej i¢tovnej jednotke.

Preffad o pohybe dlhodobého finameho majetku
Beznédfiovné obdobie (2013)

A ] ) N N Poskytnuté
Podiel POdle.I' cP Ostatné '??Zbky. Ostatny Poztky s Obstaravan preddavky
CP a podiely v . Uctovnej , dobou , ,
e . . . N . dlhodobé . dlhodoby .y dihodoby na
Dlhodoby finagny majetok  podiely v spolanosti jednotkev . " " splatnosti ~ .~ " " , Spolu
. . CP a ) financny L financny dlhodoby
dcérskej s podst. . konsolid. . najviac . .
- podiely majetok . majetok financny
a.j. vplyvom celku jeden rok .
majetok
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zd@iatku Gé&owného obdo 0 0 0 3487060 0 0 0 3 487 060
Prirastky 0 0 0 397 493 0 0 0 397 493
Ubytky 0 0 0 3884553 0 0 0 3884 553
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci (Etovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav na zd@iatku Gé&owného obdo 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci (Etovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na z&iatku G¢étovného obdo 0 0 3487060 0 0 0 3 487 060
Stav na konci (Etovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
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Prel’ad o pohybe dlhodobého finameho majetku
Bezprostredne predchadzajiteviné obdobie (2012)

]

. . . As fs Poskytnuté
Podiel. POdIe.I' CP Ostatné l,Df)ZCky_ Ostatny PozEky s Obstaravan preddavky
CPa podiely v . Uctovnej , dobou , ,
L . . . . . dlhodobé . dlhodoby .y dihodoby na
Dlhodoby finany majetok  podiely v spolanosti jednotkev . " " splatnosti . " ", , Spolu
. . CPa ) finangny L finarkny  dlhodoby
dcérskej s podst. . konsolid. . najviac ) L
. podiely majetok . majetok  financny
a.j. vplyvom celku jeden rok )
majetok
a b c d e f g h i i
Prvotné ocenenie
Stav na z&iatku U éovného obdo 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 3487060 0 0 0 3487 060
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci @&ovného obdobia 0 0 0 3487060 0 0 0 3 487 060
Opravné polozky
Stav na zd&iatku Gé&owného obdo 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci (tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zd&iatku Gé&owného obdo 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci (&tovného obdobia 0 0 0 3487060 0 0 0 3487 060

3. Udaje o zakazkovej vyrobe

Vynosy zo zakazkovej vyroby boli stanovené na zaklade ceny dohodnutej v zmluve a vykdzané v beznom uctovnom
obdobi podla stupria dokoncenia zdkazky. Stupen dokondenia zakazky sa zistil ako pomer skutoéne vynalozenych
nakladov na zdkazkovu vyrobu za vykonanu pracu a rozpocétovanych zmluvnych nakladov na zakazkovu vyrobu. Do
vypoctu sa zahrnuli len tie naklady, ktoré zodpovedaju uz vykonanej praci.

Dalsie informacie o zakazkovej vyrobe st uvedené v nasledujucich tabulkach:

a b c d
Vynosy zo zakazkovej vyroby 1989 494 0 1989 494
Néklady na zékazkovu vyrobu 1312 500 0 1312 500
Hruby zisk / hrubé strata 676 994 0 676 994
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Sumar od z&atku
zakazkovej vyroby

Hodnota z&kazkovej vyroby 2013 a5 do konca besného
Gétovného obdobia
a b c
Wfakturované naroky za vykonanu pracu na zékazkeyeobe 257 076 257 076
Uprava narokov pdi stupa dokoréenia alebo metédou nulového 399 113 656 189
zisku

Suma prijatych preddavkov

Suma zadrZanej platby

4. Pohladavky
Vyvoj opravnej polozky v priebehu uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehlade:

Bezné dGtovné obdobie (rok 2013)

Z&tovanie
ZEtovanie opravnej

Stav opravnej Tvorba opravnej polozky Stav opravnej

Pohradavky polozky k opravnej polozky z dévodu polozky k
1.1.2013 polozky z dévodu zaniki vyradenia 31.12.2013
opodstatnenosti majetku
z Wtovnictva
a b c d e f

PoH’adavky z 61 132 39 906 66 0 100 972
obchodného styku
PoR’adavky vdéi 0 0 0 0 0
dcérskej Gtovnej
jednotke a materskej
Gctovnej jednotke
Ostatné pofedavky v 0 0 0 0 0
ramci konsolidovaného
celku
PoR’adavky vdéi 0 0 0 0 0
spolanikom,¢lenom a
zdruZeniu
Iné polfadavky 0 0 0 0 0
Pohradavky spolu 61 132 39 906 66 0 100 972
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Vekova Struktura pohladdvok za beZzné uctovné obdobie je uvedena v nasledujucom prehlade:

PoH’adavky k 31.12.2013

V lehote splatnosti

Po lehotatspkti

Poliadavky spolu

a b c d
Dlhodobé poH’adavky 0 0 0
Pol’adavky z obchodného styku
Poltadavky vai dcérskej dtovnej jednotke 0 0 0
a materskej &tovnej jednotke
Ostatné pofedavky v rdmci 0 0 0
konsolidovaného celku
Polradavky vai spolainikom,élenom 0 0 0
a zdruZeniu
Iné poladavky 0 0 0
Dlhodobé poH’adavky spolu 0" 0 0
Kratkodobé pohradavky
PoH’adavky z obchodného styku 695 523 1965 020 2 660 543
Poltadavky vai dcérskej dtovnej jednotke 0 0 0
a materskej &tovnej jednotke
Ostatné pofedavky v rdmci 0 0 0
konsolidovaného celku
Polradavky vai spolainikom,élenom 0 0 0
a zdruZeniu
Sociélne poistenie 0 0 0
Daiové poliadavky a dotacie 51183 0 51183
Iné polfadavky 510 004 0 510 004
Kratkodobé pohradavky spolu 1256 710 1965 020 3221730

13



J & T REAL ESTATE, a. s.

Poznamky @ POD 3 - 04

DIC

Uctovna zavierka

k 31. decembru 2013

210120

119|278

Vekova Struktura pohladavok za predchadzajuce Gctovné obdobie je uvedena v nasledujicom prehlade:

PoH’adavky k 31.12.2012 V lehote splatnosti

Po lehotatsokti

Poliadavky spolu

a b c d
Dlhodobé poh’adavky 0 0 0
PoH’adavky z obchodného styku
Poltadavky vai dcérskej dtovnej jednotke 0 0 0
a materskej &tovnej jednotke
Ostatné pofadavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku
Polradavky vai spolainikom,clenom 0 0 0
a zdruzeniu
Iné poltadavky 0 0 0
Dlhodobé poH’adavky spolu " 0" 0 0
Kratkodobé pohradavky
Poltadavky z obchodného styku 234 813 307 204 542 017
Polradavky vai dcérskej dtovnej jednotke 0 0 0
a materskej &tovnej jednotke
Ostatné pofadavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku
Polradavky vai spolainikom,¢lenom 0 0 0
a zdruzeniu
Sociélne poistenie 0 0 0
Daiové poliadavky a dotéacie 178 366 0 178 366
Iné polfadavky 492 088 0 492 088
Kratkodobé pohradavky spolu 905 267 307 204 1212471
5. Financné ucty
Ako finanéné Ucty su vykazané peniaze v pokladnici a Uéty v bankach.
Prehlad jednotlivych poloZiek finan¢nych uctov:
Nézov polozky 31.12. 2013 31.12. 2012
Pokladnica, ceniny 19 741 17 603
Bezné dty v banke alebo v polske zahrariinej banky 2155 501 287
Vkladové &ty v banke alebo v polke zahraninej banky terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 21 896 518 890

14



Uctovna zavierka

J & T REAL ESTATE, a. s. k 31. decembru 2013
Poznamky @ POD 3 - 04 DIC|2|0]2|0|2(1]|9(2|7]|8
6. Casové rozlisenie
Ide o tieto polozky:
Opis polozkycasového rozliSenia 31.12.2013 31.12. 2012
Naklady budtcich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Ostatné 0 0
Néaklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 195 809 85 824
Najomné 180 163 178 175
Ostatné 15 646 7 649
Prijmy buducich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Prenajom 0 0
Prijmy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 116 737 527
Casové rozliSenie vynosov z refakturécie 4 369 5445
Casové rozlisenie developerskych odmien 41 259 0
Ostatné 71109 182
Spolu 312 546 191 451
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G. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASi{V SUVAHY

1. Vlastné imanie

Informacie o vlastnom imani su uvedené v Casti L.

2. Rezervy

Prehlad o rezervach za beZné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Bezné idtovné obdobie (rok 2013)

Néazov polozky Stav Stav
k1.1.2013 Tvorba PouZitie ZruSeniek 31. 12. 201
a b c d e f
Dlhodobé rezerwy, z toho: 233 967 0 0 104 845 129 122
Ostatné rezervy dihodobé
Zarwné opravy 233 967 0 0 104 845 129 122
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dihodobé spolu 233 967 0 0 104 845 1221
Kratkodobé rezervy, z toho: 237 219 285 160 237 218 0 32861
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane 122 714 162 435 122 714 0 162 435
socialneho zabez penia
Rezerva na overenigtipvnej 0 0 0 0 0
zavierky a zostavenie
daiového priznania
Rezerva na nedoplatok na ZP 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 122 7147 162435 1224 7 0 162 435
Ostatné rezervy kratkodobé
Sprostredkovatfiské provizie 0 0 0 0 0
Rabat odberatem 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a penale 0 0 0 0 0
Iné 114 505 122 725 114 504 0 122 726
114 505 122 725 114 504 g 122 726
Nevyfakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 114 505 122 725 11046 0 122 726
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Prehlad o rezervach za predchddzajlce uctovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Bezprostredne predchadzajuctavné obdobie (rok 2012)

Nézov polozky Stav Stav
k1.1.2012 Tvorba Pouzitie ZruSeniek 31. 12. 201
a b C d e f
Dlhodobé rezenw, z toho: 0 233 967 0 0 233 967
Ostatné rezervy dihodobé
Zarwné opravy 0 233 967 0 0 233 967
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dihodobé spolu 0 233 967 0 0 233 967
Kratkodobé rezerwy, z toho: 142 157 237 219 125 257 0 72319
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane 125 257 122714 125 257 0 122714
socialneho zabezpenia
Rezerva na overenigtdvnej 0 0 0 0 0
zavierky a zostavenie
daiového priznania
Rezerva na nedoplatok na ZP 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy 16 900 0 16 900 0 0
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 142 157" 122714 1252 © 0 122 714
Ostatné rezervy kratkodobé
Sprostredkovatiské provizie 0 0 0 0 0
Rabat odberatem 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a penale 0 0 0 0 0
Iné 0 114 505 0 0 114 505
0 114 505 0 0 114 505
Nevyfakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 0 114 505 0 0 114 505

3. Zavazky

Struktira zévizkov (okrem bankovych tGverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

Néazov polozky 31.12. 2013 31.12.2012
Dlhodobé z&vazky spolu 624 603 282 752
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti natrpkov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden ok a

p& rokov 624 603 282 752
Kratkodobé zavazky spolu 3124091 1564 467
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného

roka vratane 3122 139 1560 998
Zavéazky po lehote splatnosti 1952 3469
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Uctovna zavierka
k 31. decembru 2013

Spoloénost neeviduje Ziaden doc¢asny zdanitelny alebo odpoditatelny rozdiel medzi Gétovnou hodnotou majetku

a zavazkov a ich danovymi zdkladriami.

5. Socialny fond

Tvorba a cerpanie socidlneho fondu v priebehu uc¢tovného obdobia st znazornené v nasledujicom prehlade:

Néazov polozky 31.12.2013 31.12.2012
Zactiatoény stav socialneho fondu 53 520 47 577
Tvorba socialneho fondu warchu nékladov 15076 13142
Tvorba socialneho fondu zo zisku 0 0
Ostatna tvorba socialneho fondu 0 0
Tvorba socialneho fondu spolu 15076 13142
Cerpanie socialneho fondu 9022 7 199
Koneény zostatok socialneho fondu 59 574 53520

Cast socialneho fondu sa podla zdkona o socidlnom fonde tvori povinne na tarchu nakladov a ¢ast sa méze vytvarat
zo zisku. Socidlny fond sa podla zdkona o socidlnom fonde cerpa na socidlne, zdravotné, rekreacné ainé potreby

zamestnancov.

6. Bankové uvery

Struktira bankovych tverov je uvedena v nasledujicom prehlade:

- Suma istiny
. Suma istiny . S
Urok . PR Sumaistiny v prisluSnej
. . Datum v prislusnej .
Néazov polozky Mena p.a. splatnosi mene v eurach mene
v % P a1 1aa01s 31122013 k
" 31.12.2012
a b c d e f g
Dlhodobé bankové Gvery
0 0 0
Kratkodobé bankové Gvery
Bankovy Gver (kontokorentny Gver) EUR 10 4.6.2014 643 0 613 044 0
613 044 613 044 0
Spolu 613 044 613 044 0

Spoloénosti bol poskytnuty kontokorentny Gver s moznostou cerpania do vysky 1200000 EUR. Urokovéa sadzba
predstavuje 10% p.a. Kontokorentny Uver sa Uroci denne. Vyska urokov za poskytnutie Uveru pripadajica na urcity den
sa stanovuje na zaklade aktudlnej vysky uveru a Urokovej sadzby platnej v dany den pripadajlcej na jeden den. Vyska
urokov za obdobie od prvého nacerpania Uveru aZ po jeho splatenie predstavuje stucet Urokov za jednotlivé dni tohto
obdobia. Urok za toto Urokové obdobie je splatny v posledny deri Grokového obdobia. Spoloénost je povinna uGver
splatit k 4.6.2014.

Vyska urokov z kontokorentného Uveru bola k 31.12.2013 v hodnote 35 708,87 EUR.
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Casové rozlidenie
Struktira asového rozlidenia je uvedena v nasledujicom prehlade:
Nazov polozky 31.12.2013 31.12.2012
Vydavky buducich obdobi dihodobé 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 139 0
Ostatné 139 0
Vynosy budicich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Vynosy budlcich obdobi kratkodobé, z toho: 33272 2897
Cas. rozliSenie vynosov z podngmu NP za 1-3/2014 2723 28 397
Spolu 33411 28 397
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Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb, a podla hlavnych
teritérii st uvedené v nasledujucom prehlade:

Oblag’ odbytu a Slovenska Ceska Rusko iné Spolu
republika republika
2013 b 142 958 0O O 1420958
Prenajom nehnutaosti
2012 c 188 625 0O O 188625
2013 d 1687 987 0O 0 1687987
Development nehnuteosti
2012 e 629 205 0O 0 2475360
2013 f 695 380 0O O 695380
Vynosy zo zakazky
2012 g 11 631 050 0 011 631 050
2013 h 121 750 121 750
Sprostredkovacie sluzby -
2012 i 125 567 125 567
2013 j 721 367 0O 0 721367
Poradenské a ost. sluzby
2012 k 427 306 0 O 427306
2013 | 3984 0 3984
Odmena za o@é®vanie nehn.
2012 m 3984 0 3984
2013 0] 0 700 700
Ostatné sluzby
2012 o 0] 0O O 0
2013 3373426 0 700 3374126
Spolu
2012 13 005 737 0O 0 13005737
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2. Aktivacia nakladov, vynosy z hospodarskej ¢innosti, financnej ¢innosti a mimoriadnej ¢innosti

Prehlad o vynosoch pri aktivacii nakladov, vynosoch z hospodarskej c¢innosti, financ¢nej ¢innosti a mimoriadnej ¢innosti
je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Nazov polozky 2013 2012
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0] 11 631 050
Vynosy zo zakazky - aktivacia 0] 11 631 050
Ostatné vwyznamné polozky vynosov z hospodarsk&nnosti, z toho: 153 840 258 786
Trzby z predaja dlhodobého majetku 4 999 1189
Poistné plnenia 72 404 43 405
Vynosy z refakturovania nakladov 13 737 182 830
Ostatné 62 700 31 362
Finan&né wynosy, z toho: 64 803 135 355
Kurzové zisky, z toho: 1 886 1 442
Kurzoveé zisky ku du, ku ktorému sa zostavujétavna zavierka 16 1442
Ostatné vyznamné polozky fidagych vynosov, z toho: 62917 133 913
Uroky z bankovych &ov 22 245
Uroky z poskytnutych p 6&iek 62 692 133 668
Ostatné finatné vynosy 203 0
Mimoriadne vynosy 0] 0]

3. Cisty obrat

Cisty obrat Spoloénosti na Ucely zistenia povinnosti overenia individualnej G¢tovnej zavierky auditorom [§ 19 ods. 1
pism. a) zakona o Uétovnictve] je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Nézov polozky 2013 2012
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 2678 746 1374687
Trzby zatovar 0 0
Vynosy zo zékazky 695 380 11 631 050
Vynosy z nehnufimosti na predaj 0 0
Iné vynosy sUvisiace s beZn&nnos’ou F 218643 209 624
Cisty obrat spolu " 3592 769 13 215 361
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Naklady na poskytnuté sluzby, ostatné naklady na hospodarsku &innost, finanéné a mimoriadne naklady

Prehlad o nakladoch na poskytnuté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodarsku &innost, finanénych a mimoriadnych

nakladoch:
Nazov polozky 2013 2012
Naklady na poskytnuté sluzby, z toho: 3465 768 8 414 577
Naklady va@i auditorovi, auditorskej spaloosti, z toho: 12 343 6 500
Naklady na overenie individualnejtdvnej zavierky 12 343 6 500
Iné uig’ovacie auditorské sluzby 0 0
Sulvisiace auditorské sluzby 0 0
Daiové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnutiéysla toho: 3453 425 8 408 077
Opravy a udrziavanie majetku 30513 42 153
Cestovné 226 912 437 121
Reprezentené 128 681 66 584
Postovné, prepravné, DHL, taxi, Soférske sluzby B 8 68 308
Reklama, inzercia a marketing 534 522 796 449
Skolenia, jazykové kurzy, konferencie a seminare 118 19 627
Poplatky za sprostredkovanie 0 0
Prendjom majetku a sluzby spojené s prenajmonézsérsluzba, upratc 1125582 1700 824
Poradenské sluzby (pravne, notarske popiouné, daoveé) 429 884 429 884
Komunikacia (telefény, internet) 84 747 100 487
Naklady suvisiace so zhotovenim zakazkovej vyroby 762 4 291 557
Ostatné 744 852 455 083
Ostatné wznamné polozky nakladov z hospodarskeéjnnosti, z toho: 4072 467 4128 368
Spotreba materialu 87 718 99 091
Spotreba pohonnych hmot 70 353 77 761
Spotreba energii 19 891 195 789
Mzdové naklady 2846 501 2431 378
Zakonné socidlne zabezfeie 836 485 600 898
Z&akonné socialne naklady 42 253 35938
Dane a poplatky 6 805 6 916
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku 0 203
Dary 1998 4 225
Zmluvné pokuty a ostatné penale 21 264 264
Odpis potltiadavok 0 49 376
Naklady na refakturaciu 13737 159 744
Poistenie automobilov 20103 25 868
Manka a Skody 34 486 34372
Odpisy dlhodobého majetku 52 276 53 389
Tvorba ostatnych opravnych poloziek 39 840 57 773
Iné 0 31383
Finané&né naklady, z toho: 48 246 1001 502
Kurzové straty, z toho: 3847 7 547
Kurzové straty ku tiu, ku ktorému sa zostavujétavna zavierka 396 1621
Ostatné vyznamné polozky fidaych nakladov, z toho: 44 399 993 955
Predané cenné papiere a podiely 0 0
Nakladové uroky 39004 560 590
Bankové poplatky 4839 59 157
Operacie s cennymi papiermi 331 332
Ostatné finatné néaklady 225 373 876
Mimoriadne naklady 0 0
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J.  INFORMACIE O DANIACH Z PRiJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehlade:

2013 2012
Nézov polozky Zaklad Daii Daii v % Zaklad Dait Daii v %
dane dane
a b c d e f g
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -4 002 909 100,00 % -144 570 100,00 %
teoreticka da -920 669 23,00 % -27 468 19,00 %
Daiiovo neuznané naklady 145 038 33 359 -0,83 % 500 735 405 1-65,81 %
Vynosy nepodliehajuce dani -31 545 -7 255 0,18 % -#A 60 -6005 4,15%
Vplyv nevykazanej odloZenej
daiovej polfadavky 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Umorenie daovej straty 0 0 0,00 % -102 027 -19 385 13,41 %
Zmena sadzby dane 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Spolu -3889416  -894 565 22,35 % 222 532 42282 -29,25%
Splatna dai z prijmov -894565 22,35% 42282 -29,25%

K. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

1. Najaty majetok
Spoloénost mé v najme viacero administrativnych a kanceldrskych priestorov. Celkové rotné najomné za prenajimané
priestory za rok 2013 bolo 805 185 EUR. Spolo¢nost ma v podndjme aj bytové a kancelarske priestory v Moskve, ich

rocné najomné predstavovalo 14 527 EUR.

Spoloénost ma v ndjme (operativny leasing) osobné automobily od troch leasingovych spoloénosti. Ro¢ny leasing
automobilov ¢inil celkom 262 623 EUR (v r. 2012: 270 246 EUR)

2. Prenajaty majetok
Spoloénost podnajima nebytové priestory tretim osobdm na podnikatelské iéely. Roéné vynosy z ndjomného su 117 260

EUR. N3jomné zmluvy su uzatvorené na 10 rokov.
Spoloénost prenajima inym spolo¢nostiam parkovacie miesta v hodnote 25 698 EUR.
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L. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmienené zavazky
Spoloénost mé nasledujice podmienené zavazky, ktoré sa nesleduju v beZznom Gétovnictve a neuvadzaju sa v stvahe:
Spolo¢nost eviduje nevylerpany Uverovy ramec 15000000 EUR pri poskytnutom Uvere inej uctovnej
jednotke. Uver bol Spolo¢nosti splateny v priebehu roka 2013.
Spoloénost eviduje nevylerpany Uverovy ramec pri prijatom kontokorentnom UGvere od banky vo vySke
586 956 EUR a nevycerpany Uverovy ramec pri prijatej pozicke od inej uctovnej jednotky vo vyske 2 489 268
EUR.
Spoloénost poskytla pefiazné rucenie banke vo vySke 658 111 EUR a zérover vo vyske 836 340 EUR prijala
rucenie od inej spolo¢nosti za zdruc¢né zdvazky Spolocnosti ako zhotovitela stavby v Case plynutia zarucnej
doby.
Spoloénost poskytla pefiazné rucenie za Uver v prospech inej spoloénosti vo vyske 27 457 823 EUR.
Spoloénost poskytla pefiazné rucenie tretej osobe vo vyske 1 493 693 EUR a zéroven v tej istej vyske 1 493 693
EUR prijala rucenie od banky za zhotovenie stavby.
Spoloénost prijala bankové zaruky od viacerych bank na zabezpecenie splnenia povinnosti zhotovitelov/
dodavatelov stavby vo vyske 835 582 EUR
Spoloénost eviduje v stvislosti so zabezpetenim kontokorentného bankového Uveru poskytnuté zmenkové
ruenie voli banke vo vyske 648 753 EUR azaroven aj prijaté zmenkové rucenie vrovnakej vyske —
blankozmenka je avalovana fyzickou osobou.
Spoloénost je ruditefom za tretiu osobu, pricom predmetom ruéitelského zalohu je pozemok v katastralnom
uzemi Karlova Ves. Hodnota pozemku poskytnutého ako zéloh je 174 303 EUR, pri¢om veritefom je banka.
Spoloénost docasne previedla na banku svoje prava a docasne postupila svoje pohladdvky na plnenia
vyplyvajuce z bankovych zaruk vystavenych inymi bankami za Uc¢elom zabezpecenia pohladavok Spolo¢nosti
voci zhotovitelom stavby.
Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského darnového prava doteraz neboli dostato¢ne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budi danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az
potom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov.
M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH ORGANOV A INYCH
ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom $tatutdrnych a dozornych organov Spoloénosti neboli v sledovanom Gétovnom obdobi vyplatené Ziadne
odmeny z dévodu vykonu ich funkcie a neboli im ani poskytnuté Ziadne pd6zicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia,
ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuétovavaju (v roku 2012: Ziadne).
N. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB
Spoloénost neuskutoénila také transakcie so spriaznenymi osobami, ktoré sa neuzavreli na zéklade obvyklych
obchodnych podmienok.
O. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO

DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2013 nenastali Ziadne udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su
predmetom Gctovnictva.

24



J & T REAL ESTATE, a. s.

Poznamky @ POD 3 - 04

P. INFORMACIE O VLASTNOM IMANI

Uctovna zavierka
k 31. decembru 2013

DIC|2(0|2|0]|2|1]9|2|7|8

Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu Gétovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Bezné dtovné obdobie (2013)

Polozka vlastného imania Stav k . . Stav k
112013 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2013
a b c d e f
Zakladné imanie 5310 400 0 0 0 5310400
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
PoH’adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné &zio 826 529 0 0 0 826 529
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelirey fond)
z kapitalovych vkladov 143 095 0 0 0 143 095
Ocaiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocaiovacie rozdiely z kapitalovychiastin 0 0 0 0 0
Ocaiovacie rozdiely z precenenia pri dini,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Nedelité’ny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -2 271137 0 0 -186 902 458 037
Vysledok hospodérenia beznéhtavnéha
obdobia -186 900 -4 002 913 0 186 900 -4 002913
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0 0
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -
podnikatéa 0 0 0 0 0
Spolu 3821987 -4002913 0 0 -180 926
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Prehlad o pohybe vlastného imania za predchadzajice uctovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Bezprostredne predchadzajucea¥yné obdobie (2012)

PoloZka vlastného imania 1_Si[zvoli2 Prirastky Ubytky Presuny 31_83\./2'(()12

a b c d e f
Z&kladné imanie 5 310 400 0 0 0 5310400
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Poltadavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné &zio 826 529 0 0 0 826 529
Ostatné kapitélové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitey fond)
z kapitalovych vkladov 143 095 0 0 0 143 095
Ocaiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavéazkov 0 0 0 0 0
Oceiovacie rozdiely z kapitalovychiastin 0 0 0 0 0
Ocaiovacie rozdiely z precenenia pri zdini,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Nedelité’ny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -2 072 603 0 0 -19B 532 271 137
Vysledok hospodarenia beznéhttavného
obdobia -198 534 -186 900 0 198 534 -186 900
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0 0
Uget 491 - Vlastné imanie fy zickej osoby -
podnikat&a 0 0 0 0 0
Spolu 4008 88 -186 90( 0 0 382198

Zakladné imanie Spoloc¢nosti vo vyske 5310 400 EUR (31. decembra 2012: 5310400 EUR) tvori 160 000 kusov
kmeriovych akcii s menovitou hodnotou 33,19 EUR, akcia znie na meno a ma podobu listinného cenného papiera (k 31.
decembru 2012: 160 000 kusov kmerovych akcii s menovitou hodnotou 33,19 EUR).

Vsetky akcie boli riadne splatené.

Akcionar ma pravo na podiel na zisku (dividenda), ktory valné zhromazdenie podla vysledku hospodarenia spolo¢nosti

urci na rozdelenie.

Kazdy akcionar ma hlasovacie pravo vyplyvajuce z akcie, pricom na kazdych 331,90 EUR pripadd jeden hlas.
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Uctovna strata za rok 2012 bola vysporiadana takto:

Nazov polozky 2012

Uétovna strata 186900

Vysporiadanie uctovnej straty 2013

Zo zadkonného rezervného fondu

Zo Statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spoloénikmi, ¢lenmi

Prevod na ucet neuhradenej straty minulych rokov 186900
Iné
Spolu 186900

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti na svojom zasadnuti dria 21.8.2013 rozhodlo o prevedeni straty za rok 2012 vo vyske
186 900 EUR k neuhradenym stratam minulych rokov.

O vysporiadani vysledku hospodarenia za G¢tovné obdobie 2013 vo vyske -4 002 916 EUR rozhodne valné zhromazdenie
pocas roka 2014.
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R. PREHLIAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2013

PeiiaZzné toky z prevadzkoveginnosti
Peiazné toky z prevadzky

Prijaté uroky

Zaplatené uroky

Zaplatena daz prijmov

Cisté paiazné toky z prevadzkoveginnosti

Pefiazné toky z investénej ¢innosti
Néakup dlhodobého nehmotného majetku
Néakup dlhodobého hmotného majetku

Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku

Prijmy zo splacania dlhodobych pé&#k
Vydavky na dihodobé p &3y
Cisté paiazné toky z investénej &innosti

Pefiazné toky z finartnej ¢innosti
Paiazné toky vo vlastnom imani

Paiazné toky vznikajuce z dlhodobych zavéazkov a kréky ch zavazkov

Cisté paiazné toky z finartnej &innosti

(Ubytok) prirastok pi#gaZnych prostriedkov a paznych ekvivalentov
Paiazné prostriedky a fi@zné ekvivalenty na Zatku roka
Peiiazné prostriedky a paiazné ekvivalenty na konci roka

Uctovna zavierka
k 31. decembru 2013

DIC|2|0]2|0|2(1]|9(2|7]|8
2013 2012
3920600 4 655 418
24 985 245
0  -560690
0 -49
3895615 4094 924
7650  -17.000
-81147  -209 335
433 1189
3 487 06!
0 -3487060
3398696 -3712206
0 0
0 0
0 0
496919 382718
518890 136284
21896 518890
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Penainé toky z prevadzky
2013 2012
Vysledok hospodarenia pred zdanenim DzP -4 002 909 -144 570
Upravy 0 nepeiazné operacie: -110778 1036 837
Odpisy dlhobobého nehmotného majetku a hmotnéhet kogj 52 276 53 389
Zostatkova hodnota dlhodobého majetku pri vyratetio majetku do nékladov na beznu 5 000 1178
éinnog’
Zmena stavu dlhodobych rezerv -104 845 233 967
Zmena stavu opravnych poloZziek 39 840 57 773
Zmena stavu poloziekasového rozliSenia nakladov a vynosov -116 082 252 6
Uroky &tované do nakladov 39 004 560 690
Uroky (tované do vynosov -62 714 -133 913
Kurzovy zisk visleny k p&aznym prostriedkom a paznym ekvivalentom kurali, ku 16 2
ktorému sa zostavuj&tovna zavierka
Kurzova strata v§islena k pgaznym prostriedkom a paznym ekvivalentom kurali, ku 91 116
ktorému sa zostavuj&tovna zavierka (+)
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku -4 999 -986
Iné nep&azné operacie 41 667 12 000
Zmena pracovného kapitalu 193087 3763151
Ubytok (prirastok) pofadavok -2366 081 22778 581
Ubytok (prirastok) zavéazkov 2559 168 -18 832 707
Ubytok (prirastok) zasob 0 -182723
Pefiazné toky z prevadzky -3920600 4 655418

Penainé prostriedky

Periaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeju periazné hotovosti, ekvivalenty pernaznych hotovosti, penazné
prostriedky na beinych G¢toch v bankach, kontokorentny Ucet a ¢ast zostatku Uétu Peniaze na ceste, ktory sa viaZe
na prevod medzi beznym uc¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi G¢tami.

Ekvivalenty penaznych prostriedkov

Ekvivalentmi periaznych prostriedkov (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finan¢ny majetok zamenitelny za
vopred zndmu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch
mesiacoch odo dna, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych uctoch,
ktoré su uloZené najviac na trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere urcené na obchodovanie, prioritné

akcie obstarané uctovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.
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