Poznamky k 31.12.2013 LogCap Immorent Uno s.r.o.

A. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

1. ZAKLADNE UDAJE

U¢tovna jednotka LogCap Immorent Uno, s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost") je spoloénost s ru¢enim obmedzenym
so sidlom Tomasikova 48, 832 52 Bratislava. ZaloZena bola dfia 15.02.2002 zakladatelskou listinou vo forme
notarskej zapisnice. Def vzniku je 27.02.2002. ICO 35 831 961. Spolo¢nost je zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel s.r.o., vlozka 26109/B).

2. HLAVNY PREDMET CINNOSTI

Hlavnym predmetom cinnosti spolo¢nosti je:

e Leasing

e Prendjom nehnutelhosti

3. POCET ZAMESTNANCOV

Spolo¢nost nezamestndva ziadnych zamestnancov.

4. INFORMACIA O NEOBMEDZENOM RUCENI

Spoloénost nie je ani neobmedzene rudiacim spolo¢nikom verejnej obchodnej spoloénosti a ani
komplementarom komanditnej spolo¢nosti.

5. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY

Spolocnost zostavuje tuto Uctovnl zavierku podla §17 Zakona 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov ako riadnu uctovnu zavierku k poslednému dnu Uctovného obdobia. Uctovna zavierka spolocnosti
bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Gctovnej jednotky.

U¢tovna zavierka je zostavena na véeobecné pouzitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na Ucely
akéhokolvek specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia Uctovnej zavierky
by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Gétovnl zavierku ako jediny zdroj informaci.

6. DATUM SCHVALENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE OBDOBIE

Uctovnad zavierka zostavend za predchéddzajlce Uc¢tovné obdobie bola schvélend Valnym zhromazdenim,
v slilade s Obchodnym zakonnikom, dna 15.05.2013.

B. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Struktura skupiny:

Erste Group Bank AG

Y 100%
ERSTE Group IMMORENT
Aktiengesellschaft

[
v 98%
Suholding Immorent GmbH
! 51%
LogCap-IR Grundverwertungsgesellschaft
m.b.H.
l 100%

LogCap Immorent Uno s.r.o.
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1. NAJVYSSI PODNIK V KONSOLIDACII

Najvyssim podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje uctovnu zdavierku za vsSetky skupiny Uc¢tovnych jednotiek
konsolidovaného celku, pre ktor( je spoloénost konsolidovanou Uétovnou jednotkou, je Erste Group Bank AG
Vieden, Rakuska republika.

2. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACII

Materskym podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje konsolidovanu zavierku za tu skupinu Uctovnych jednotiek
konsolidovaného celku, ktorého sucastou je aj spolo¢nost, je spoloénost Erste Group IMMORENT AG,
Windmuhlgasse 22-24, 1060 Vieden, Rakuska republika.

3. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UCTOVNYCH ZAVIEROK

Miesto, kde je mozné konsolidované Gdétovné zavierky ziskat, je Erste Group IMMORENT AG, Windmihlgasse
22-24, 1060 Vieden, Rakuska republika.

4. OSLOBODENIE OD POVINNOSTI ZOSTAVIT KONSOLIDOVANU UCTOVNU ZAVIERKU A KONOSLIDOVANU
VYROCNU SPRAVU

Spolocnosti sa netyka.

5. DCERSKE PODNIKY

Spoloénost nema dcérske podniky a nie je ani neobmedzene rudiacim spoloénikom verejnej obchodnej
spolocnosti a ani komplementarom komanditnej spolo¢nosti.

C. VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

U¢tovna zavierka spolo¢nosti pozostavajlica zo stvahy, vykazu ziskov a strat a pozndmok k Uétovnej zavierke k
31.12.2013 bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Cinnosti spolocnosti a v stlade s GCtovnymi
predpismi platnymi v Slovenskej republike. Udaje v U¢tovnej zavierke spravne a verne zobrazuju stav majetku
a zavazkov, vlastné imanie predstavujuce suhrn vlastnych zdrojov krytia majetku, financnu situaciu a vysledok
hospodarenia.

Vseobecné zasady

1. Pri Gétovani o vysledku hospodérenia Ui¢tovnej jednotky spolo¢nost berie za zaklad vietky naklady a vynosy,
ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

2. Ocenenie majetku a zavazkov v Uctovnictve a UCtovnej zavierke je upravené o polozky vyjadrujuce rizika,
straty a znehodnotenia, ktoré boli zname ku driu zostavenia Uctovnej zavierky (opravné polozky, rezervy).

3. Pokial sa pri inventarizacii zasob zisti, Ze ich predajna cena znizena o naklady spojené s predajom je nizsia,
nez cena pouzitd na ich ocenenie v Uctovnictve, zasoby sa ocenia v UCtovnictve a v Uctovnej zavierke touto
nizSou cenou.

4. Spoloénost Uctuje o skutocnostiach, ktoré st predmetom Gétovnictva, do obdobia, s ktorym tieto skutoénosti
¢asovo a vecne slvisia, ak tito zdsadu nemozno dodrzat, méZe Gctovat aj v Uétovhom obdobi, v ktorom
uvedené skutocnosti zistila.

5. Majetok a zavazky su vykazované v historickych cenach, ak nie je v ¢lanku E bode 1(Sp6sob ocenenia
jednotlivych poloziek) uvedené inak.

6. Spolo¢nost vykonala ku dfiu Gétovnej zdvierky inventarizaciu majetku a zavézkov v stlade so zdkonom o
uctovnictve.

7. Zostatky Uctov, ktoré obsahuje stivaha, a ktorymi sa Uctovné obdobie zacdina, nadvazuju na zostatky uctov,
ktorymi sa predchadzajuce uctovné obdobie uzavrelo.

8. Pri rozliSovani majetku a pasiv na dlhodobé a kratkodobé sa za zadkladné kritérium berie celkova doba
splatnosti. Pohladavky a zavazky su vSak v suvahe vykazované podla zostatkovej doby splatnosti ku drnu
zostavenia Uctovnej zavierky, to znamena, ze pohladavky a zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 12
mesiacov su vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé.

D. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY
1. SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH POLOZIEK

a) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kapou
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Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kdpou bol v G¢tovnictve oceneny v obstaravacej cene.

Drobny dlhodoby nehmotny majetok do vysky 2 400 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov spolocnosti
v roku jeho obstarania.

b) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany viastnou ¢innostou

Spolo&nost nevytvéra dlhodoby nehmotny majetok vlastnou ¢innostou.

c) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym sp6sobom

Spoloénost neeviduje dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spdsobom.

d) Dlhodoby hmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby hmotny majetok bol v Gctovnictve oceneny v obstaravacej cene. Obstaravacia cena obsahuje cenu
obstarania majetku a naklady suvisiace s obstaranim, ako napriklad naklady na dopravu, postovné, clo,
proviziu.

Naklady na rozsirenie, modernizaciu a rekonstrukciu, veduce k zvySeniu vykonnosti, kapacity alebo ucinnosti
v uhrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za bezné Gctovné obdobie, zvySuju obstaravaciu
cenu dlhodobého hmotného majetku. Naklady na technické zhodnotenie v Uhrnnej hodnote 1 700 EUR a menej
pri jednotlivom majetku za bezné Uctovné obdobie a naklady na prevadzku, udrzbu a opravy sa uctuju do
nakladov bezného Gctovného obdobia.

Dlhodoby hmotny majetok do vysky 1 700 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov spoloc¢nosti v roku jeho
obstarania.

e) Dlhodoby hmotny majetok obstarany vlastnou &innostou

Spoloénost nevytvara dlhodoby hmotny majetok vlastnou &innostou.

f) Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym sposobom

Spolo&nost neeviduje dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom.

g) Dlhodoby finanény majetok

Finanény majetok je klasifikovany ako dlhodoby finanény majetok, ak je jeho doba splatnosti alebo vyrovnania
inym spésobom dlhsia ako 1 rok. Dlhodoby finanény majetok, ktory predstavuje podiel na zakladnom imani vo
vyske viac nez 50 %, je klasifikovany ako podielové cenné papiere a podiely v ovladanej osobe, pokial ide
o podiel vacsi ako 20 % ako podielové cenné papiere a podiely v spolo¢nosti s podstatnym vplyvom. Ostatné
podielové cenné papiere a podiely a dlhové cenné papiere, ktoré nie sU cennymi papiermi drzanymi do
splatnosti, su klasifikované ako realizovatelné cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finanény majetok je evidovany v obstardvacej cene. Obstaravacia cena obsahuje cenu obstarania
majetku a naklady suvisiace s obstaranim.

Pozicky poskytnuté podnikom v skupine alebo ostatné p6zicky s pévodnou dobou splatnosti dlhSou nez jeden
rok, su evidované v menovitej hodnote, ktora je upravena opravnou polozkou o mieru ich nedobytnosti. Ak je
zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia ako 1 rok, upravuje sa opravnou polozkou na jej hodnotu v Case
Uctovania a vykazovania (sucasna hodnota).

h) Zasoby obstarané kapou

Spoloénost za sledované Uc¢tovné obdobie neeviduje zdsoby obstarané kipou.

i) Zasoby vytvorené vlastnou &innostou

Spolo&nost za sledované Gétovné obdobie neeviduje zasoby vytvorené vlastnou &innostou.

j) Zasoby obstarané inym spésobom
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Spoloénost za sledované Ucétovné obdobie neeviduje zdsoby obstarané inym spdsobom.

k) Zakazkova vyroba a zakazkova vystavba nehnutel'nosti uréenej na predaj.

Spolo¢nost neldtuje o zékazkovej vyrobe.

1) Pohladavky

Pohladavky su v Gctovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych pohladavok
spoloénost vytvara adekvatnu opravnu polozku k pohladavkam.

Pri dlhodobych pohladavkach je opravnou polozkou upravena hodnota pohladavky na jej hodnotu v Case
uctovania a vykazovania (sucasna hodnota).
m) Kratkodoby finanény majetok

Perlazné prostriedky a ceniny st ocenené v ich menovitej hodnote.

n) Casové rozliSenie na strane aktiv stivahy

Spolo¢nost Gcétuje na Ultoch Easového rozliSenia v stlade so zdsadou o Uétovani nakladov a vynosov do
obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozlisenia.

o) Rezervy

Spolo&nost tvori rezervy (§26 Zakona 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve) na predpokladané rizika, straty a zniZenia
hodnoty slvisiace so zavazkami s neurcitym casovym vymedzenim alebo vyskou.

p) Dlhopisy

Ako kratkodoby finanény majetok sa dlhopis Uctuje, ak je urceny na obchodovanie a ak je drzany do doby
splatnosti, pricom splatnost je do jedného roka. Ako dlhodoby finanény majetok sa dlhopis Gétuje, ak je drzany
do doby splatnosti a jeho splatnost je dlhsia ako jeden rok.

Dlhopisy sa pri ich obstarani ocenuju obstaravacou cenou.

Ku drniu ocenenia sa dlhopisy urc¢ené na obchodovanie ocernuju redlnou hodnotou. Ocenenie dlhopisov drzanych
do splatnosti sa odo dfia vyrovnania ich nakupu do dna ich splatnosti postupne zvysSuje o Urokové vynosy.

q) Zavazky

Zavazky (vratane Uverov a vypomoci) su ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacii zavazkov
zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v Ucltovnictve, uvedl sa zavazky v Uctovnictve aj v Uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

r) Casové rozlienie na strane pasiv sivahy

Spolognost Gétuje na Ultoch Easového rozliSenia v stlade so zdsadou o U&tovani nakladov a vynosov do
obdobia, s ktorym casovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozliSenia.

s) Derivaty, majetok a zavazky zabezpecené derivatmi

Spolo¢nost neucdtovala v priebehu Gétovného obdobia o derivatoch a tiez nema derivatmi zabezpedeny majetok
alebo zavazky.

t) Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci

Spoloénost U¢tuje pri prenajatom majetku (operativny prendjom) ndjomné suvisiace s beznym obdobim priamo
do nakladov v zmysle ¢asovej a vecnej suvislosti.
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Spoloénost U¢tuje o majetku prenajimanom na zdaklade zmluvy o kipe prenajatej veci (finanény leasing)
nasledovne:
- zmluvy uzavreté do 31.12.2003: najomné je rovnomerne Uctované do nakladov podla dohodnutej
doby leasingu. O majetku spolo¢nost Uctuje az po skonceni doby leasingu, ak déjde k jeho odklpeniu.
Pri zaradeni predmetu leasingu do majetku spoloCnosti, bol majetok takto zaradeny, oceneny
v reprodukénej obstardavacej cene. Takto obstarany majetok uz nie je odpisovany.
- zmluvy uzavreté po 1.1.2004: predmet leasingu je vykazany v majetku spolocnosti a je aj odpisovany.
Urok z leasingu je podla splatkového kalendara zahrfiovany do nakladov.

u) Dan z prijmov

Splatna dan z prijmov sa vypocita zo zakladu dane z prijmov a sadzby ustanovenej Zakonom o dani z prijmov.
Odlozena dan je pocitana metddou zavazkov. Odlozena dan z prijmov sa Uctuje pri docasnych rozdieloch medzi
uctovnou hodnotou majetku a Uctovnou hodnotou zavézkov vykazanou v slvahe a ich danovou zakladnou, pri
moZnosti umorovat dafiov( stratu v buddcnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpocty a iné dariové
naroky do buducich obdobi. OdloZzenda dan sa vypocita s pouzitim sadzby dane platnej v nasledujucich
uctovnych obdobiach.

v) Majetok nadobudnuty privatizaciou

Spolo¢nosti sa netyka.

2. PLAN ODPISOVANIA DLHODOBEHO MAJETKU

Spolocnost ma zostaveny odpisovy plan ako podklad pre vycislenie opravok odpisovaného majetku v priebehu
jeho pouzivania. UCtovné odpisy su vypocitané z ceny, v ktorej je majetok oceneny v uctovnictve a to do jej
vysky.

Spolo¢nost v sledovanom Gétovnom obdobi neevidovala ziadny odpisovany dlhodoby nehmotny majetok.

Dlhodoby hmotny majetok spolo¢nost odpisuje metéddou zrychleného / rovnomerného odpisovania po dobu
stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku.

Nézov majetku Doba odpisovania Metdda odpisovania
Budova 20 rokov rovhomerne
Fotovoltaické zariadenie 12 rokov zrychlene

Pre dafiové Ucely spolo¢nost odpisuje svoj dlhodoby hmotny majetok v zmysle § 22 - 29 zakona &. 595/2003
Z.z. o dani z prijmov a to zrychlene.

3. ZASADY PRE TVORBU OPRAVNYCH POLOZIEK
a) Zasady pre tvorbu opravnych polozZiek k zasobam

Spolo&nost v sledovanom Gétovnom obdobi netvorila opravné polozky k zadsobam.

b) Zasady pre tvorbu opravnych poloziek k pohl'adavkam

Spolo&nost tvori opravnu polozku k pohladédvkam podla vnitropodnikovej smernice nasledovne:

Kritéria Opravna polozka v %
Po splatnosti 91 - 180 dni 30
Po splatnosti 181 - 360 dni 50
Po splatnosti viac ako 360 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100
V konkurze 100

V pripade pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 1 rok, upravuje sa hodnota pohladavky na jej
hodnotu v ¢ase uctovania a vykazovania (sucasna hodnota).
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4. PREPOCET UDAJOV V CUDZiCH MENACH NA MENU EURO

V uctovnictve sa majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene prepocitavaju na menu euro kurzom uréenym
v kurzovom listku Eurépskej centralnej banky v den predchadzajuci diiu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu alebo
v iny den, ak to ustanovuje osobitny predpis.

U¢tovna jednotka ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, prepodita na menu euro majetok a
zadvazky vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom vyhldsenym
Eurdpskou centralnou bankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté pocas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepocCte majetku a zavazkov ku
dniu zostavenia uctovnej zavierku ovplyviuju hospodarsky vysledok bezného Uctovného obdobia.

5. DOTACIE POSKYTNUTE NA OBSTARANIE MAJETKU

Spolocnosti sa netyka.

6. OPRAVA VYZNAMNYCH CHYB MINULYCH UCTOVNYCH OBDOBI

Spolo¢nosti sa netyka.

7. ZMENY SPOSOBOV OCENOVANIA, ODPISOVANIA, VYKAZOVANIA, POSTUPOV UCTOVANIA
V Uctovnej jednotke sa pocas roka neuskutocnili zmeny sposobov ocefovania, spésobov odpisovania, postupov
Uctovania, usporiadania poloziek uUctovnej zdavierky ani obsahového vymedzenia tychto poloziek oproti

predchadzajicemu uctovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo zmien v
slovenskej uctovnej legislative.

E. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. DLHODOBY NEHMOTNY A HMOTNY MAJETOK (Sévaha r. 003 a 011)
a) Pohyb obstaravacich cien, opravok a opravnych poloziek

Pohyb obstaravacich cien, opravok a opravnych poloZiek je zobrazeny v tabulkach na str. 9 az 10.

b) Sposob a vyska poistenia dlhodobého nehmotného a hmotného majetku

Dlhodoby majetok spolocnosti je poisteny pre pripad poskodenia, znienia zivelnou pohromou (budovy), voci
kradezi (vypoctova technika a stroje).

Poistenie sa vztahuje na uvedeny majetok:

Néazov poisteného dlhodobého majetku Poisteny pre pripad Poistna suma
Budova Majetkové poistenie 5 066 000
Fotovoltaické zariadenie Poistenie strojov a elektroniky 125 000
Spolu 5191 000

c) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

Spolocnosti sa netyka.

d) Dlhodoby majetok, pri ktorom vlastnicke pravo nadobudol veritel’ zmluvou o zabezpecovacom
prevode prava, ale ktory uziva actovna jednotka na zaklade zmluvy o vypozicke.

Spolo¢nosti sa netyka.
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e) Nadobudnuty dlhodoby nehnutel'ny majetok alebo prevedeny dlhodoby nehnutel'ny majetok, pri
ktorom nebolo vlastnicke pravo zapisané vkladom do katastra nehnutel'nosti do dna, ku
ktorému sa zostavuje Gcétovna zavierka, pricom Gctovna jednotka tento majetok uziva.

Spolo¢nosti sa netyka.

f) Goodwill.

Spolo¢nosti sa netyka.

g) Opravna polozka k nadobudnutému majetku.

Spolocnosti sa netyka.

h) Udaje o vyskume a vyvoji

Spolo¢nosti sa netyka.

Pohyby dlhodobého nehmotného majetku za rok 2013 su zhrnuté nasledovne:

Spolocnosti sa netyka.

Pohyby dlhodobého nehmotného majetku za rok 2012 su zhrnuté nasledovne:

Spolo¢nosti sa netyka.
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Pohyby dlhodobého hmotného majetku za rok 2013 su zhrnuté nasledovne:

LogCap Immorent Uno s.r.o.

DIhodoby hmotny
majetok

a

BeZné uctovné obdobie

Pozemky

b

Stavby

Samostatné
hnutelné veci
a subory hnutelhych
veci

d

Pestovatelské
celky
trvalych
porastov
e

Zakladné stado
a tazné
zvierata

f

Ostatny DHM

Obsta-
ravany
DHM

h

Poskytnuté

preddavky na DHM

i

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

2536 518

5488 477

0

8 024 995

Prirastky

125 000

125 000

Ubytky

Presuny

Stav na konci ucétovného
obdobia

2536 518

5488 477

125 000

8 149 995

Opravky

Stav na zaciatku
ucétovného obdobia

2 332 605

2 332 605

Prirastky

274 424

6 077

280 501

Ubytky

Presuny

Stav na konci uctovného
obdobia

2 607 029

6 077

2613 106

Opravné polozky

Stav na zacdiatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci uc¢tovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zadiatku
uctovného obdobia

2536 518

3 155 872

0

5692 390

Stav na konci uétovného
obdobia

2536 518

2 881 448

118 923

5 536 889




Poznamky k 31.12.2013

Pohyby dlhodobého hmotného majetku za rok 2012 su zhrnuté nasledovne:

LogCap Immorent Uno s.r.o.

DIhodoby hmotny
majetok

a

Bezprostredne predchadzajlce tctovné obdobie

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutelné veci

a subory hnutelhych
veci

d

Pestovatelské
celky
trvalych
porastov

e

Zakladné stado
a taZné zvieratd

Ostatny DHM

Obsta-
ravany
DHM

h

Poskytnuté
preddavky na DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

2536 518

5 488 477

8 024 995

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci GUétovného
obdobia

2 536 518

5 488 477

8 024 995

Opravky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

2 058 181

2 058 181

Prirastky

274 424

274 424

Ubytky

Presuny

Stav na konci Uc¢tovného
obdobia

2 332 605

2 332 605

Opravné polozky

Stav na zaciatku
ucétovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci Guétovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zadiatku
uctovného obdobia

2536 518

3 430 296

5966 814

Stav na konci GUc¢tovného
obdobia

2536 518

3 155 872

5692 390
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Poznamky k 31.12.2013 LogCap Immorent Uno s.r.o.

2. DLHODOBY FINANCNY MAJETOK (Suvaha r. 021)
a) Pohyb obstaravacich cien, opravok a opravnych poloziek

Spolocnosti sa netyka.

b) Struktara dlhodobého finanéného majetku, vlastné imanie a vysledok hospodarenia

Spolo¢nosti sa netyka.

c) Dlhodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

Spolo¢nosti sa netyka.

d) Ocenenie dlhodobého finanéného majetku ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gictovna zavierka

Spolocnosti sa netyka.

e) Informacie o dlhovych cennych papieroch drzanych do splatnosti

Spolo¢nosti sa netyka.

f) Informacie o poskytnutych dlhodobych pézickach
Spolo¢nosti sa netyka.
Pohyby dlhodobého finanéného majetku (DFM) za rok 2013 s( zhrnuté nasledovne:

Spolo¢nosti sa netyka.

Pohyby dlhodobého finanéného majetku (DFM) za rok 2012 s zhrnuté nasledovne:

Spolocnosti sa netyka.
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Poznamky k 31.12.2013 LogCap Immorent Uno s.r.o.

3. UDAJE O ZASOBACH (SUvaha r. 031)
a) Prehl'ad o opravnych polozkach k zasobam (podla jednotlivych poloZiek stvahy)

Spolocnosti sa netyka.

b) Informacie o nehnutel'nosti urcenej na predaj

Spolo¢nosti sa netyka.

c) Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo

Spolocnosti sa netyka.

4. UDAIJE O ZAKAZKOVEJ VYROBE A ZAKAZKOVE] VYSTAVBE NEHNUTELNOSTI URCENE] NA PREDAJ

Spoloénost o zdkazkovej vyrobe neuctuje.

5. UDAJE O POHIADAVKACH (Stvaha r. 038 a r. 046)
a) Prehl'ad o opravnych polozkach

Spolo&nost v priebehu G¢tovného obdobia netvorila Ziadne opravné polozky k pohladavkam.

b) Vekova struktara pohl'adavok

Nézov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladéavky spolu
a b [ d

Dlhodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky vodi DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v réamci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu

Iné pohladavky

Dlhodobé pohl'adavky spolu

Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku 6 321 6 321

Pohladavky voci DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Danové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky

Kratkodobé pohl'adavky spolu 6 321 6 321

c) Pohl'adavky zabezpecené zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Spolocnosti sa netyka.

d) Odlozena darfova pohl'adavka

Spolo¢nosti sa netyka.
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Poznamky k 31.12.2013 LogCap Immorent Uno s.r.o.

6. UDAIJE O KRATKODOBOM FINANENOM MAJETKU (Finanéné Gcty - Stvaha r. 055)

a) Struktara finanénych Gétov

Bezprostredne
Néazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie
Pokladnica, ceniny 93 43
Bezné ucty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej 80 508 99 445
banky
Vkladové Ucty v banke alebo v pobocke
zahrani¢nej banky terminované
Peniaze na ceste
Spolu 80 601 99 488

b) Struktara kratkodobého finanéného majetku

Spolocnosti sa netyka.

c) Prehl'ad o opravnych polozkach

Spolo¢nosti sa netyka.

d) Kratkodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo.

Spolo¢nosti sa netyka.

e) Ocenenie kratkodobého finanéného majetku realnou hodnotou ku dinu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Spolo¢nosti sa netyka.

7. UDAIJE O UCTOCH CASOVEHO ROZLISENIA (Stvaha r. 061)
a) Popis vyznamnych polozZiek ¢asového rozliSenia

Spolocnosti sa netyka.

8. UDAIJE O MAJETKU PRENAJATEHO FORMOU FINANCNEHO PRENAIMU

Spolo¢nosti sa netyka.

F. INFORMACIE O UDAJOCH VYKAZANYCH NA STRANE PASiV SUVAHY

1. UDAIJE O VLASTNOM IMANI (Stvaha r. 067)

Spolo¢nost Gétuje o zmendach a vykazuje stav zdkladného imania, kapitalovych fondoch, fondov zo zisku a
hospodarskeho vysledku v sulade so zakonnymi predpismi.

a) Popis zakladného imania

Vyska upisaného zakladného imania je 1 633 805 EUR. Zakladné imanie spoloCnosti je tvorené penaznym
vkladom vo vySke 1 633 805 EUR spolo¢nostou LogCap - IR Grundverwertungsgesellschaft mbH. Celé zakladné
imanie je splatené.

b) Pohyby vo vilastnom imani

Pohyby vo vlastnom imani su uvedené v Casti P.
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Poznamky k 31.12.2013 LogCap Immorent Uno s.r.o.

s s v

c) Rozdelenie zisku / Vysporiadanie straty za minulé uctovné obdobie

Bezprostredne
predchadzajlce uctovné
obdobie

Nézov poloZky

U¢tovna strata -15410

Vysporiadanie Gctovnej straty Bezné uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu

Zo Statutdrnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spolo¢nikmi, &lenmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -15 410
Iné
Spolu -15 410

d) Akcie a podiely na zakladnom imani vlastnené Gctovnou jednotkou, vratane akcii a podielov na
zakladnom imani vlastnenych jej dcérskymi uctovnymi jednotkami a osobami, v ktorych ma
actovna jednotka podstatny vplyv

Spolocnosti sa netyka.

e) Zisk alebo strata, ktora nebola Guctovana ako naklad alebo vynos, ale priamo na ucty vlastného
imania

Spolocnosti sa netyka.

f) Zisk na akciu alebo podiel na zakladnom imani

Spolo¢nosti sa netyka.

2. UDAIJE O REZERVACH (Stvaha r. 089)

a) Popis jednotlivych rezerv k 31.12.2013 a 31.12.2012

Bezné uctovné obdobie

Nézov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
obdobia obdobia
a b c d e f

Dlhodobé rezervy, z toho:
Kratkodobé rezervy, z toho:
Rezerva na audit 1 500 2 000 1 500 2 000
Rezerva na danové priznanie 750 750 750 750

Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Tvorba PouZzitie Zrusenie uctovného
obdobia obdobia
a b c d e f
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Poznamky k 31.12.2013

LogCap Immorent Uno s.r.o.

Dlhodobé rezervy, z toho:

Kratkodobé rezervy, z toho:

Rezerva na audit

800

1500 800

1500

Rezerva na danové priznanie

750

750 750

750

Spoloénost nevytvorila Ziadnu daldiu rezervu na pripadné sankcie od tretich strdn (napr. spravcu dane,
obchodného partnera a pod.) z titulu vykonu svojej podnikatelskej cinnosti, nakolko na zaklade analyzy
stucasného stavu nepredpoklada, Ze by jej nejaké sankcie od akejkolvek tretej strany hrozili, aj ked tuto

skuto¢nost nemdze vzhladom na rozdielnu interpretaciu sic¢asnych pravnych predpisov celkom vylucit.

3. UDAIJE O ZAVAZKOCH (Stivaha r. 094 a

r. 106)

a) Struktiara zavizkov podl'a zostatkovej doby splatnosti

Bezprostredne
Nézov polozky BezZné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
Dlhodobé zavazky spolu 120 574 3 555
Zavéz_l_<y so zostatkovou dobou splatnosti 117 019
nad pat rokov
_Zavazky sovzo§_t,atkovou dobou splatnosti 3 555 3555
jeden rok az pat rokov
Kratkodobé zaviazky spolu 22 091 12 663
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 22 091 12 663

do jedného roka vratane

Zavéazky po lehote splatnosti

b) Zavazky zabezpecené zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Spolocnosti sa netyka.

c) Odlozeny danovy zavazok

Spolo¢nosti sa netyka.

d) Tvorba a cerpanie socialneho fondu

Spolocnosti sa netyka.

e) Vydané dlhopisy

Spolo¢nosti sa netyka.

4. UDAJE O BANKOVYCH UVEROCH A VYPOMOCIACH (Stvaha r. 117 ar. 118)

Avev

Urok
Néazov polozky Mena p. a.
v %

a b c

Datum
splatnosti

Suma istiny
v eurach za

Suma istiny
v prislusnej

mene za bezné uctovné
bezZné uctovné obdobie
obdobie
e f

Suma istiny

v prislusnej mene
za bezprostredne
predchadzajuce
uctovné obdobie

g
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Poznamky k 31.12.2013

LogCap Immorent Uno s.r.o.

Dlhodobé bankové uvery

Erste Bank EUR trhovy 2017 2 055 645 2 055 645 2 354 129
Kratkodobé bankové Gvery
Erste Bank EUR trhovy 2014 279 242 279 242 260 000

Spolo¢nost o pdzi¢kach a kratkodobych finanénych vypomociach netctovala.

b) Zabezpecenie jednotlivych Gverov

Zaruku za Uver Cerpany z Erste Bank poskytla spolo¢nost Erste Group Immorent AG.

5. UDAJE O UCTOCH CASOVEHO ROZLISENIA NA STRANE PASIV (Stvaha r. 121)

a) Popis vyznamnych poloziek ¢asového rozlisenia

Spolocnosti sa netyka.

6. DERIVATY

a) Vyznamné polozky derivatov a vplyv ich precenenia

Spolo¢nosti sa netyka.

b) Majetok a zavdzky zabezpecené derivatmi

Spolocnosti sa netyka.

7. UDAJE O MAJETKU PRENAJATEHO FORMOU FINANCNEHO PRENAIMU

Spolocnosti sa netyka.

G.

INFORMACIE O VYNOSOCH

1. TRZBY ZA VLASTNE VYKONY A TOVAR (Vykaz ziskov a strat r. 01 a r. 05)

Celkové trzby za vlastné vyrobky, tovary a sluzby dosiahli 343 177 EUR za rok 2013 a 350 273 EUR za rok
2012. Ich rozdelenie podla oblasti odbytu a typu je nasledovné:

Typ vyrobkov, tovarov, sluZieb Typ vyrobkov, tovarov, sluZieb Typ vyrobkov, tovarov, sluZieb
(prenajom majetku) (refakturacia) (ostatné)
Oblast odbytu BeZné Bezp ros trec'l{1e Bezné Bezp ros trec'fr)e Bezné Bezp ros trecjli,'le
page . predchadzajuce Jage . predchadzajuce Je . predchadzajuce
uctovne Sy 7 uctovne e 7 uctovne . 2
obdobie dctovne obdobie dctovne obdobie uctovne
obdobie obdobie obdobie
a b c d e f g
Slovensko 294 067 350 273 49 110
Spolu 294 067 350 273 49 110

2. UDAIJE O ZMENE STAVU ZASOB (Vykaz ziskov a strat r. 06)

Spolo¢nosti sa netyka.
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Poznamky k 31.12.2013

LogCap Immorent Uno s.r.o.

3. AKTIVACIA NAKLADOV, VYNOSY Z HOSPODARSKEJ CINNOSTI, FINANCNEJ CINNOSTI A MIMORIADNE]

CINNOSTI (Vykaz ziskov a strat r. 07, 19, 22, 29, 33, 35, 38, 40, 42, 52)

Bezprostredne
Nézov polozky Bezné Uét_ovné pred,c@édza,jL?ce
obdobie uctovné
obdobie
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: o 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 4 545 0
Doplatok za vyrobu elektriky 4 545 0
Financné vynosy, z toho: 45 24
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho: 45 24
Vynosové uroky 45 24
Mimoriadne vynosy, z toho: 0 0
4. CISTY OBRAT
Cisty obrat v zmysle §19 ods. 1 pism. a) je tvoreny nasledovne:
Néazov polozky Bez"gg’ dL(?)f)tI%vné gBVrZZIZ%S;gg;
uctovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluzieb 343 177 350 273
Trzby za tovar
Vynosy zo zakazky
Vynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy suvisiace s beZnou &innostou 4 545
Cisty obrat celkom 347 722 350 273

H. INFORMACIE O NAKLADOCH

Vyznamné polozky nékladov za prijaté sluzby, ostatné naklady na hospodarsku &innost, finanéné a mimoriadne

naklady su uvedené v nasledujlcej tabulke:

BezZné uctovné Bezprostredne

Néazov polozky ; predchadzajuce

obdobie e . .

uctovné obdobie
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 4 000 3 000
naklady za overenie individudlnej uctovnej zavierky 4 000 3000

iné uistovacie auditorské sluzby

suvisiace auditorské sluzby

danové poradenstvo

ostatné neauditorské sluzby
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Poznamky k 31.12.2013

LogCap Immorent Uno s.r.o.

. y BezZné uctovné Bezprostredne

Nazov polozky obdobie ;?Cedchgdzajucg

uctovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 17 640 9 294
ostatné poradenstvo (v ramci skupiny) 7 544 7 544
pravne poradenstvo 1831 250
danové poradenstvo 1 500 1 500
refakturacia 6 685 0
ostatné sluzby 80 0
;):(t)a;'t::é vyznamné polozky nakladov z hospodarskej c¢innosti, 283 657 277 464
odpisy dlhodobého hmotného majetku 280 501 274 424
ostatné naklady na hospodarsku &innost 3156 3 040
Financ¢né naklady, z toho: 22 505 48 810
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 22 505 48 810
nakladové uroky 22 303 48 536
bankové poplatky 202 274
Mimoriadne naklady, z toho: 0 o

I. DAN Z PRIIMOV

1. VZ"I"AH MEDZI SUMOU SPLATNEJ DANE ZPRfJMOV A SUMOU ODLOZEINEJ DANE Z PR{IMOV A MEDZI
VYSLEDKOM HOSPODARENIA PRED ZDANENIM

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Néazov polozky
Zaklad dane Dari ban Zaklad dane Darn ban
v % v %
a b c d e f g
Vysledok
hospodarenia pred -15 764 X X -15 405 X X
zdanenim, z toho:
teoreticka dan X -3 626 23% X -2 927 19%
Danovo neuznane 23% 91 940 17469 | 19%
naklady
miosy nepodliehajuce 45 9| 23% 82327 | -15642 | 19%
Vplyv nevykazanej
odlozenej danovej 49 729 11 438
pohladavky
Umorenie danovej straty -33 965 -7 812 23%
Zmeny sadzby dane
Iné
Spolu 45 9 23% -5792 -1100 19%
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Poznamky k 31.12.2013

LogCap Immorent Uno s.r.o.

Splatna dan z prijmov X 9 X
Odlozena dan z prijmov X X
Celkova dan z prijmov X 9 X

Dan vybrata zrazkou (z kreditnych Urokov na beZznom Ucte) bola zalctovana priamo na ucet 591 v sume 9 EUR.

Spolo&nost, s dévodu opatrnosti, netétuje o odloZenej dafiovej pohladéavke.

2. ODLOZENA DANOVA POHIADAVKA ALEBO ZAVAZOK

Spolo¢nosti sa netyka.

3. DALSIE INFORMACIE

Néazov polozky

BezZné uctovné
obdobie

Bezprostredne
predchadzajice
uctovné obdobie

Suma odlozenej dariovej pohladavky uctovanej ako naklad alebo
vynos vyplyvajlca zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZzeného danového zavazku uctovaného ako naklad alebo
vynos vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZzenej danovej pohladavky tykajlca sa umorenia danovej
straty, nevyuzitych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj
docasnych rozdielov predchadzajlcich Uctovnych obdobi, ku ktorym
sa v predchadzajucich  Uctovnych obdobiach odlozend danova
pohladavka neuctovala

Suma odlozeného danového zavazku, ktory vznikol z dévodu
neuctovania tej Casti odlozenej danovej  pohladavky v beZznom
uctovnom obdobi, o ktorej sa uctovalo v predchadzajucich Gctovnych
obdobiach

Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuZitych darfovych
odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych docasnych rozdielov, ku
ktorym nebola Gctovana odlozena danova pohladavka

66 945

100 100

Suma odloZzenej dani z prijmov, ktord sa vztahuje na poloZzky
Uctované priamo na Ucty vlastného imania bez GCtovania na Ucty
nakladov a vynosov

J. PODSUVAHOVE UCTY
Spolocnosti sa netyka.

K. INE AKTIVA A INE PASiVA

Spolocnosti sa netyka.

1. PODMIENENE ZAVAZKY

Spolo¢nosti sa netyka.

2. PODMIENENY MAJETOK

Spolocnosti sa netyka.

L. PRIJMY AVYHODY CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolocnosti sa netyka.
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Poznamky k 31.12.2013

M.

Spolo¢nosti sa netyka.

a) Prehl'ad uskuto¢nenych transakcii

LogCap Immorent Uno s.r.o.

INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI

Hodnotové vyjadrenie obchodu
. . Kod druhu Bezprostredne
Spriaznena osoba obchodu BezZné uétovné obdobie predcha'c[/)zajdce Uétovné
obdobie
a b C d
Erste Group Immorent Slovensko 03 7 544 7 544
Erste Group Bank — nakladové uroky 11 20 666 48 534
LogCap-IR - nakladové Uroky 11 1637 0

Kéd druhu obchodu
01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11

Druh obchodu:
kapa

predaj

poskytnutie sluzby
obchodné zastlpenie
licencia

transfer

know -how

uver, po6zicka
vypomoc

zaruka

iny obchod.

b) Prehl'ad zostatkov pohl'adavok a zavazkov

Spriaznend osoba

Popis poloZky

BezZné obdobie

Minulé obdobie

SLSP bezny ucet 80 508 99 445
Spolu pohl'adavky 80 508 99 445
Erste Group Immorent Slovensko poradenstvo 9 053 9 053
Erste Group bank aver 2 334 887 2614 129
LogCap-IR pbzicka 117 019 0
Spolu zavazky 2 460 959 2623 182

N. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spoloc¢nosti nie su zname ziadne iné skutocnosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena uctovna
zavierka, ktoré by vyznamnejSim spOésobom menili vysledky UcCtovnej zavierky za rok 2013, resp. by
vyznamnej$im spdsobom ovplyvnili ¢innost spoloénosti v nasledujlcich G¢tovnych obdobiach.
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Poznamky k 31.12.2013

O. ZMENY VLASTNEHO IMANIA

Pohyby vlastného imania v roku 2013 s zhrnuté v nasledujucej tabulke:

LogCap Immorent Uno s.r.o.

PolozZka vlastného
imania

a

BezZné uctovné obdobie

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia
b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

f

Zakladné imanie

1633 805

1633 805

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného
imania

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové
fondy

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocerlovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov

Ocerlovacie rozdiely
z kapitalovych ucastin

Ocerlovacie rozdiely
Z precenenia pri
zltcéeni, splynuti

a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

58 166

58 166

Nedelitelny fond

Statutarne fondy
a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

1554 314

1 554 314

Neuhradena
strata minulych rokov

-71 594

-15410

-87 004

Vysledok
hospodarenia bezného
uctovného obdobia
Ostatné polozky
vlastného imania

- 15410

-15773

15 410

-15773

Ucet 491 - Vlastné
imanie fyzickej osoby -
podnikatela
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Poznamky k 31.12.2013

Pohyby vlastného imania

za predchadzajlce Uctovné obdobie su uvedené v nasledujlcej tabulke:

LogCap Immorent Uno s.r.o.

PolozZka vlastného
imania

a

Bezprostredne predchadzajlce uctovné obdobie

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia
b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

f

Zakladné imanie

1633 805

1633 805

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného
imania

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové
fondy

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocerlovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov

Ocerflovacie rozdiely
z kapitalovych ucastin

Ocerlovacie rozdiely
Z precenenia pri
zltéeni, splynuti

a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

58 166

58 166

Nedelitelny fond

Statutarne fondy
a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

1554 314

1554 314

Neuhradena
strata minulych rokov

-52 677

-18 917

-71 594

Vysledok
hospodarenia bezného
uctovného obdobia
Ostatné polozky
vlastného imania

-18 917

- 15410

18 917

- 15410

Uget 491 - Vlastné
imanie fyzickej osoby -
podnikatela

P. PREHLIAD PENAZNYCH TOKOV PRI POUZITI NEPRIAMEJ METODY

Spolo¢nost nema povinnost zostavovat prehlad o pefiaZznych tokoch (Cash flow).
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