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INFORMACIE O UCTOVNE]J JEDNOTKE

ZaloZenie spolo¢nosti
Spolo¢nost’ Rosenberg, Lehman & Partners, spol. s r. o. (dalej len Spolo¢nost), bola zalozena 2.12. 1992 a do obchodného
registra bola zapfsand 15.1.1993 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I v Bratislave, oddiel s.r.o., vlozka 10979/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:
- nakup a predaj nehnutel'nosti

- sprostredkovanie predaja nehnutel'nosti
- sprostredkovatel'ska ¢innost’

Pocet zamestnancov
Priemerny pocet zamestnancov spolo¢nosti v roku 2013 a aj v roku 2012 bol 0 zamestnancov.

deaje 0 neobmedzenom ruéeni
Spolocnost’ nie je neobmedzene ruc¢iacim spolo¢nikom v inych spoloc¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zdkonnika.

Pravny dovod na zostavenie ictovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2013 je zostavend ako riadna dctovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zakona NR SR ¢.
431/2002 Z. z. o G¢tovnictve za ictovné obdobie od 1. janudra 2013 do 31. decembra 2013.

Détum schvalenia ii¢tovnej zdvierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zévierka Spolocnosti k 31. decembru 2012, za predchadzajiice ictovné obdobie, bola schvdlend Rozhodnutim jediného

spolo¢nika Spolocnosti 13.5.2013.

Zyerejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie
Uctovnd zdvierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2012 bola uloZend do zbierky listin obchodného registra 15.5.2013.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNE]J JEDNOTKY

Konatel Mgr. Gabriel Horvath

INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNE] JEDNOTKY

Struktira spoloénikov:

Podiel na zakladnom imani
Dr. Michael Schoenberg 7967 Eur 80%
Mgr. Gabriel Horvith 1 992 Eur 20%

INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolo¢nost’ nie je sicast'ou konsolidovaného celku.

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovnd zdvierka bola zostavend za predpokladu nepretrZitého trvania Spolo¢nosti (going concern).

Uttovné metédy a vieobecné tictovné zésady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
V tctovnom obdobi 2013 Spolocnost’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych tdc¢tovnych obdobi.

Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a ndklady sudvisiace s obstaranim
(clo, prepravu, montdz, poistné a pod.).

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym dilom mesiaca kedy je dlhodoby majetok uvedeny do pouZzivania. Drobny
dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 1 700 EUR a niZsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania.
Pozemky sa neodpisuju. Predpokladand doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisovd sadzba si uvedené v nasledujicej
tabulke:



Predpokladand Metéda

doba pouZivania v rokoch odpisovania

Stavby 20-40 rovnomerna

Stroje, pristroje a zariadenia 4-8 rovnomernd

Dopravné prostriedky 4 rovnomerna

Drobny dlhodoby hmotny majetok rdzna jednorazovy odpis

(¢) Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely sa ocenuji obstardvacimi cenami vratane ndkladov suvisiacich s obstaranim. Od obstardvacej ceny je
odpocitané zniZenie hodnoty cennych papierov a podielov.

(d) PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky sa ocefiuji obstardvacou cenou.

(e) Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

(f) Naklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naéklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebnd na dodrZanie zdsady vecnej a
Casovej stvislosti s i¢tovnym obdobim.

(g) Rezervy
Rezervy st zavizky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania.
Ocenuju sa v ocakavanej vyske zavizku.

(h) Zavizky
Zaviazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizdcii zisti, Ze suma zdvidzkov je ind ako ich vySka v dctovnictve, uvedu sa zdvizky v ictovnictve a v ictovnej zdvierke
v tomto zistenom ocenen.

(i) Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebnd na dodrZzanie zdsady vecnej a
casovej stvislosti s i¢tovnym obdobim.

(j) Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskuto¢nenia Gctovného pripadu prepocitavaji na menu euro referenénym
vymennym kurzom urenym a vyhldsenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchddzajuci ditu uskuto€nenia tctovného pripadu.
Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakipena.
Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového tctu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouZije referencny
vymenny kurz urceny a vyhldseny Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajici diu
uskuto¢nenia uctovného pripadu.
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
Uctovnd zdvierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou
bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje dctovna zavierka, a Gictuju sa s vplyvom na vysledok
hospodéarenia.
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na menu
euro referencnym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Ndrodnou bankou Slovenska
v deil predchddzajici ditu uskuto¢nenia dctovného pripadu.
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z tictu zriadeného v eurdch sa prepocitavaji na menu
euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.
Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ic¢tovna zavierka, na menu euro uz neprepocitavaju.

(k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dan z pridanej hodnoty.



F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Na ucte 031 — Pozemky je zaictovany pozemok, ktory spolo¢nost’ v roku 2010 vlastnila, predala a nasledne ziskala
do uZivania na zdklade Zmluvy o finan¢nom leasingu.

2. PohPadavky

Kratkodobé pohPadavky z obchodného styku:

Vekova $truktiira pohl'addvok za bezné Gctovné obdobie je uvedena v nasledujicom prehl’ade:

Pohladdvky k 31.12.2013 V lehote splatnosti ~ Po lehote splatnosti ~ Pohl'addvky spolu
a b c d

Dlhodobé pohladavky

Pohladdvky z obchodného styku 0 0 0

Pohl'adavky voci dcérskej tictovnej jednotke

a materskej tictovnej jednotke 0 0 0

Ostatné pohl'adavky v ramci

konsolidovaného celku 0 0 0

Pohladdvky voci spolo¢nikom, ¢lenom

a zdruZeniu 0 0 0

Iné pohl'adavky 0 0 0

Dlhodobé pohPadavky spolu 0 0 0

Kratkodobé pohladavky

Pohladdvky z obchodného styku 1692 70 265 71957
Pohladdvky voci dcérskej uctovnej jednotke

a materskej tictovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohl'adavky v ramci

konsolidovaného celku 0 0
Pohl'adavky voci spolocnikom, ¢lenom

a zdruZeniu 0 0 0
Socidlne poistenie 0 0 0
Danové pohladavky a dotécie 8 764 0 8 764
Iné pohl'adavky 0 9920 9920
Kratkodobé pohl'adavky spolu 10 456 80 185 90 641

Kratkodoba pohladavka je 1 faktdra, ktora bola v 1/14 uhradend a pohladdvka vzniknutd z titulu postipenia pohladavky vo
vySke 70 265 Eur.

Daiiové pohl’adavky
Danové pohl'adavky su tvorené z titulu nadmerného odpoétu DPH za 11 a 12/13.
Iné pohPadavky

V tejto Casti je vykazovana Cast’ irokov z uz splatenej pdzicky.



Vekova struktira pohl'addvok za predchadzajice tctovné obdobie je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

Pohl'adavky k 31.12.2012 V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohl'adavky spolu

a b c d

Dlhodobé pohl’adavky

Pohladdvky z obchodného styku 0 0 0

Pohl'adavky voci dcérskej uctovnej jednotke

a materskej tictovnej jednotke 0 0 0

Ostatné pohladavky v ramci

konsolidovaného celku 0 0 0

Pohl'adavky voci spolo¢nikom, ¢lenom

a zdruZeniu 0 0 0

Iné pohladavky 0 0 0

Dlhodobé pohPadavky spolu 0 0 0

Kratkodobé pohPadavky

Pohladdvky z obchodného styku 1692 70 264 71956

Pohl'adavky voci dcérskej uctovnej jednotke

a materskej tictovnej jednotke 0 0 0

Ostatné pohladavky v ramci

konsolidovaného celku 0 0 0

Pohladdvky voci spolo¢nikom, ¢lenom

a zdruZeniu 0 0 0

Socidlne poistenie 0 0 0

Danové pohl'adavky a dotécie 8707 0 8707

Iné pohl'addvky 98 663 0 98 663

Kratkodobé pohladavky spolu 109 062 70 264 179 326
3. Finan¢né ucty

Ako finan¢né Gcty su vykdzané peniaze v pokladnici a na dcte v banke.

Prehlad jednotlivych poloZiek finan¢nych tctov:

Nazov polozky 31.12.2013 31.12.2012

Pokladnica, ceniny 174 796

BeZné Gcty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky 6250 4712

Vkladové Gty v banke alebo v pobocke zahranicnej banky terminované 0 0

Peniaze na ceste 0 0

Spolu 6 424 5508

4. Casové rozliSenie
Ide o 1 faktdru ¢asovo rozliSenu.

G. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Vlastné imanie

Informacie o vlastnom imani sd uvedené v Casti C a J.




2.

3.

Rezervy

Kratkodoba rezerva na spracovanie t¢tovnej zavierky.

Zavazky
Néazov polozky 31.12.2013 31.12.2012
Dlhodobé zavizky spolu 1500 372 1 642 680
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét’ rokov 734 654 805 808
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az
pét rokov 765718 836 872
Kriatkodobé zavizky spolu 1117 556 903 359
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného
roka vritane 151 096 139 449
Zavizky po lehote splatnosti 966 460 763 910

Spolo¢nost’ md zavizky z finanéného prendjmu 1 pozemku. Vyska budicich platieb rozdelena na istinu a finanény naklad podla

doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2013
Splatnost’
Na lozk jedné
AoV POERY do jedného roka od Je'dr%eho roka viac ako pét’
) do piatich rokov
vratane ) rokov
vratane
a b c d
Istina 139 949 689 554 671210
Finan¢ny naklad 128 083 372 241 95919
Spolu 268 032 1061 795 767 129
Struktira poZiciek je uvedend v nasledujicom prehl’ade:
. Suma istin Suma istin
Urok ) 4 L. y Suma istiny “ . ! . y
. . Datum v prislusnej ) v prislusnej
Nazov polozky Mena p.a. splatnosti mene v eurach mene
% k 31.12.2013
v k 31.12.2013 k 31.12.2012
a b c d e f g
Kratkodobé pozicky Eur 6% po spl 0 85000
Kratkodobé pozicky spolu 0 85 000 0




Casové rozliSenie

Vynosy budicich obdobi, ide o rozloZenie zisku, ktory vznikol predajom pozemku, ktory spolo¢nost’ ndsledne nadobudla
zmluvou o finanénom leasingu v roku 2010. Podl'a Postupov uétovania, je zisk rozloZeny na dohodnuti dobu finanéného
leasingu (12 rokov).

INFORMACIE O VYZNAMNYCH VYNOSOCH

Rok 2013
Vynos z predaja pozemku — 44 408 Eur (vid’. Vynosy budtcich obdobi)

Vynosy z drokov vo vyske — 45 Eur — poskytnuté pozicky.
Vynosy z vlastnych sluZieb — 9 708 Eur — prendjom ¢asti pozemku 2 r6znym subjektom.

Rok 2012
Vynos z predaja pozemku — 44 408 Eur (vid’. Vynosy budtcich obdobi)

AN

Vynosy z drokov vo vyske - 4 859 Eur — poskytnuté pdzZicky.
Vynosy z vlastnych sluzieb — 9 708 Eur — prendjom casti pozemku 2 r6znym subjektom.

INFORMACIE O VYZNAMNYCH NAKLADOCH

Rok 2013

Nakladové tdroky vo vyske 139 940 Eur — z titulu leasingu pozemku.
Odpis pozicky s drokmi vo vyske — 18 048 Eur
Naklady za spracovanie tc¢tovnictva vo vyske 1 175 Eur.

Rok 2012

vvvvv

Naklady za spracovanie ictovnictva vo vyske 1 175 Eur.

INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykédzanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

2013 2012
Nézov polozky Z4klad Dait Dait v % Zé&klad Dait Dait v %
dane dane
a b c d e f g

Vysledok hospodarenia pred

zdanenim, z toho: -115252 100,00 % -103 666 100,00 %
teoretickd dan -26 508 23,00 % -19 697 19,00 %
Danovo neuznané néklady 66 546 15306 -13,28 % 0 0,00 %
Vynosy nepodliehajiice dani 0 0 0,00 % -3 -1 0,00 %
Vplyv nevykazanej odloZenej

danovej pohl'adavky 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Umorenie dailovej straty 0 0 0,00 % 0 0,00 %
Zmena sadzby dane 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Spolu -48 706 -11202 9,72 % -103 669 -19 698 19,00 %
Splatna daii z prijmov -11 202 9,72 % -19 698 19,00 %
Odlozend dan z prijmov 0 0,00 % 0,00 %
Celkova daii z prijmov -11 202 9,72 % -19 698 19,00 %




K. INFORMACIE O VLASTNOM IMANI

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu tc¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehl’ade:

Bezbné uctovné obdobie (2013)

1.1S.tzag ;3 [Priastky - Ubytky - Presuny 31.Slt;.vzl(;13
a b c d e f

Zakladné imanie 9959 0 0 0 9959
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zdkladného imania 0 0 0 0 0
Pohladdvky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zéakonny rezervny fond (nedelitel'ny fond) 0 0 0 0 0

z kapitdlovy ch vkladov
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku 0 0 0 0 0
a zdvizkov

Ocenovacie rozdiely z kapitalovych tcastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlicent, 0 0 0 0 0
splynuti a rozdeleni

Zédkonny rezervny fond 560 0 0 0 560
Nedelitel'ny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minuly ch rokov -671 550 -103 665 0 0 =775 215
Vysledok hospoddrenia beZného tctovného -103 666 -115 252 -103 666 0 -115252
obdobia

Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0 0
Uket 491 - Vlastné imanie fy zickej osoby - 0 0 0 0 0
podnikatel'a

S polu -764 697 -218 917 -103 666 0 -879 948

O naloZeni s vysledkom hospoddrenia za tictovné obdobie 2013 — strata vo vySke 115 252 Eur rozhodne valné zhromaZdenie.

Uttovnd strata za rok 2012 vo vyike 103 665 Eur bola pretétovana na et neuhradend strata minulych G&tovnych obdobi.



Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajiice ti¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Bezprostredne predchadzajiice ictovné obdobie (2012)

| Sltaz\;)ll( ’ Prirastky Ubytky Presuny 31 .Slt;\lzl(; 12
a b c d e f

Zikladné imanie 9959 0 0 0 9959
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zdakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'addvky za upfsané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné dZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zdkonny rezervny fond (nedelitelny fond) 0 0 0 0 0
z kapitdlovych vkladov
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku 0 0 0 0 0
azdvizkov
Ocenovacie rozdiely z kapitdlovych tcastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zliceni, 0 0 0 0 0
splynuti a rozdelen{
Zakonny rezervny fond 560 0 0 0 560
Nedelite'ny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minuly ch rokov -565 261 -106 289 0 0 -671 550
Vysledok hospoddrenia beZného tctovného -106 289 -103 666 -106 289 0 -103 666
obdobia
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0 0
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby - 0 0 0 0 0
podnikatel'a
Spolu -661 031 -209 955 -106 289 0 -764 697

L. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE]J ZAVIERKY

Po 31. decembri 2013 nastali tieto udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré si predmetom
dctovnictva:
—  k28.2.2014 Spolo¢nost’ postiipila pohl'addavku vo vyske 70 265 Eur za nominalnu cenu.



