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Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2013

A. ZAKLADNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo

EHL Real Estate Slovakia s. r. o.
Vajnorska 100
831 04 Bratislava

Spolo¢nost EHL Real Estate Slovakia s. r. 0. (dalej len ,Spoloénost") bola zaloZena 09.10.2006
spoloenskou zmluvou a do Obchodného registra bola zapisand 30.11.20068 (Obchodny register
Okresného stdu Bratislava |, oddiel Sro, viozka ¢&. 43313/B).

2. Hlavné Einnosti Spoloénosti podla vypisu z Obchodného registra

- kupa tovaru na Uéely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi /maloobchod/

- kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti/velkoobchod/

- reklamna a propaga¢na ginnost

- prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov, ak sa popri prenajme poskytuju iné nez
zakladne sluZby spojené s prenajmom

- prevadzkovanie garazi a odstavnych pléch pre motorové vozidla, ak garéze alebo odstavné plochy
slizia na umiestnenie najmenej piatich vozidiel patriacich inym osobam nez viastnikovi alebo néjom-
covi nehnutelnosti

- prenajom stavebnych strojov a zariadeni

- leasingova ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti

- sprostredkovatelska ¢innost' v rozsahu volnej Zivnosti

- podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti

- prieskum trhu

- inZinierska &innost- obstaravatelska ¢innost v stavebnictve

- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti (realitné &innost)

3. Neobmedzené ruéenie
Spolo¢nost nie je neobmedzene rutiacim spolo&nikom v inych tgtovnych jednotkach.
4. Potet zamestnancov

Bezprostredne pred-
chadzajiice Guétovné

Nazov polozky Bezné ucétovné obdobie obdobie
Priemerny prepogitany potet zamestnancov 21 21
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje G&-
tovna zavierka, z toho: 20 20
pocet vedlcich zamestnancov 1 1

5. Pravny dévod na zostavenie ti¢tovnej zavierky

Uttovna zévierka Spoloénosti k 31. decembru 2013 je zostavena ako riadna ucétovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,zékon
o U€tovnictve") za utovné obdobie od 1. januéra 2013 do 31. decembra 2013.
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6. Datum schvalenia iétovnej zavierky za predchadzajiice Giétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dia 4.4.2013 G¢tovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajice Uctovné
obdobie.

7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajlice (iétovné obdobie
Uétovna zévierka Spolognosti k 31. decembru 2012 spolu s vyroénou spravou aspravou auditora
o0 overeni U€tovnej zavierky k 31. decembru 2012 bola uloZzena do zbierky listin obchodného registra.

B. ORGANY A SPOLOCNICI SPOLOENOSTI

1. Organy Spoloénosti

k 31.12.2013 k 31.12.2012 -
Konatelia: Richard Hay Richard Hay
Jorg Bitzer Jorg Bitzer
Predstavenstvo; - J
Dozorna rada: 5 .
Prokurista: Paul Belaj Paul Belaj
Prezident; g -

V mene spolo¢nosti konaju a spoloénost navonok zastupuju dvaja konatelia spoloéne alebo jeden konatel
s jednym prokuristom.
2. Spolocnici Spoloénosti
Struktura spoloénikov Spolo&nosti k 31. decembru 2013;
Vys$ka podielu na zakladnom imani Iny podiel na

Podiel na hlaso- ostatnych poloz-
vacich pravach v kéch Vl ako na ZI

Spolocnik absolitne v% % v%
a b c d e
EHL Immobilien GmbH 5695 85,00% 85,00% -
EHL Investment Consulting
GmbH 1005 15,00% 15,00% -
Spolu 6 700 100,00% 100,00%

C. KONSOLIDOVANY CELOK

Spolo¢nost sa zahriuje do konsolidovanej Uctovnej zavierky spolo&nosti EHL Immobilien GmbH, Prinz-
Eugen-Strake 8-10, 1040 Vieden. Konsolidovanl G¢tovnl zévierku skupiny zostavuje spolotnost EHL
Immobilien GmbH, Prinz-Eugen-Strale 8-10, 1040 Vieder. Tieto konsolidované Gétovné zavierky mozno
dostat priamo v sidle uvedenej spolognosti.

D. UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

a) Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zévierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti v sulade so
zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujlicimi postupmi Uétovania.
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Uttovnictvo Spoloénost vedie na zaklade dodrzania Gasovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa bert vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefiazne udaje v u¢tovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uctovné metddy a v8eobecné Uétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchéadzajucim
uctovnym obdobim.

b) Dihodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahrfiuje cenu, za ktort sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dihodoby maijetok vytvoreny viastnou Einnostou sa oceriuje viastnymi néakladmi. Viastnymi nakladmi su
véetky priame naklady vynaloZzené na vyrobu alebo int &innost' a vietky nepriame naklady vztahujice sa
na vyrobu alebo inG Cinnost.

Dihodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa oceriuje reprodukénou obstaravacou cenou, &o je cena, za
ktori by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o fiom Gétuje.

Dihodoby nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlcej spotrebe budtcich ekonomickych uzitkov z majetku.
Odpisovat sa zaéina prvym diiom mesiaca nasledujliceho po uvedeni majetku do pouZivania. Nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) je nizsia ako 2 400 EUR a zéroveri vyssia ako
100 EUR, sa eviduje v operativnej evidencii a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokiadana doba Metéda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Softvér 4-6 Linearna 16,67-25

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajticej spotrebe budticich ekonomickych Uzitkov z majetku.
Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania. Hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je nizsia ako 1 700 EUR a zarover vyssia ako
100 EUR, sa eviduje v operativnej evidencii a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokiadana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisovd sadzba su uvedené v nasledujlicej
tabufke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby - E
‘Samostatny hnutelny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 4-6 Linearna 16,67-25
Dopravné prostriedky 4 Linearna 25

V pripade prechodného znizenia uZitkove] hodnoty dlhodobého majetku, ktord bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizsia ako jeho ocenenie v U&tovnictve po odpoditani opravok, je vytvorena
opravna pecloZka na uroven jeho zistenej uZitkovej hodnoty.

c) Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefiuji pri nadobudnuti obstardvacimi cenami, t]. vratane nékladov
slvisiacich s obstaranim.
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Zmeny reainej hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zékladnom imani inej
spoloCnosti a nie st cennymi papiermi a podielmi v dcérskej spolo&nosti alebo v spolo&nosti s podstatnym
vplyvom, sa U¢tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na téet Ocefovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavazkov,

d) PohFadavky

Pohfadavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou (postipené pohfadévky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstardvacou cenou, tj. vratane nakladov
stvisiacich s obstaranim). Opravna polozka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde
existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihsia neZ jeden rok, vytvéara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sucasnou hodnotou pohladavky. Sti¢asna hodnota pohladavky sa
pocita ako sucet sucinov budtcich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov,

e) Finanéné acty

Financné Gcty tvori pefiazna hotovost, ceniny a zostatky na bankovych Gétoch, pricom riziko zmeny
hodnoty tohto majetku je zanedbatelne nizke.

f) Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodranie
zasady vecnej a ¢asovej stvislosti s Gétovnym obdobim.

g) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve. Opravna polozka sa Uétuje vsume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve.

h) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost Spolognosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budicnosti znizi jej ekonomické Gzitky. Rezervy su zavazky s neurditym Easovym
vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujlcej povinnosti ku
dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Gdet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa Gétuje na tarchu vecne prislugného Gétu rezerv so stvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej tasti sa Udtuje
opatnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie povodne
dosiahnutych vynosov so stvztaznym zapisom v prospech G&tu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na nevyéerpané dovolenky a audit.

i) Zaviazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v Gdtovnictve, uvedu sa
zavazky v utovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

j) Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do 8tatnych déchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platena
zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepefiazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa U&tuju
v uctovnom obdobli, v ktorom ich zamestnanci Spolo&nosti vyuZili.
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k) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa U¢tuje do nakladov Spolo€nosti v obdobl vzniku dafovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spoloénosti je vypotitana zo zakladu vyplyvajliceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripogitatelné a odpogitatelné polozky z titulu trvalych a dogasnych Uprav
danového zakladu a umorenia straty. Dariovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dafi z
prijmov, ktore Spolocnost uhradila v priebehu roka. V pripade, Zze uhradené preddavky na dafi z prijmu v
priebehu roka su vySsie ako dafiova povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje vyslednt dafovi
pohladavku.

I) Odlozena dani z prijmu
OdloZena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi U¢tovnou hodnotou majetku a Uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v sivahe
a ich danovou zakladrou,

b) mozZnosti umorovat' dafovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoditat dafovi
stratu od zékladu dane v budlcnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dafiové odpodty a iné dafové naroky do buducich obdobi.

Uétovanie o odlozenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zauttovani. Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na do¢asny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zalétovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a
Gétovnych odpisov, ak pri prvotnom Gétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol dodasny
rozdiel.

K odpoCitatelnému doCasnému rozdielu a zdanitefnému do¢asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odloZzena dafova pohladavka ani odloZeny dafovy zavazok pri prvotnom zauétovani majetku
alebo zavazku v uttovnictve, ak v ¢ase prvotného zalétovania nema tento G&tovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodérenia ani na zéklad dane a zarovef nejde o Ugtovny pripad vznikajici u kupujliceho pri
kipe podniku alebo Casti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo &asti pedniku alebo u
nastupnicke] UCtovnej jednotke pri zlUCeni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpogitatelnému
doCasnemu rozdielu a zdanitelnému do¢asnému rozdielu sa odlozend dafiovd pohladavka a odlozeny
danovy zavazok nelctuju ani v nasledujlcich uétovnych obdobiach.

Odlozena dafiové pohladavka sa Gétuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokiada, ze bude platit
v Ease vyrovnania odloZenej dane.

m) Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky budlcich obdobi avynosy buducich obdobi st vykdzané vo vyske, ktord je potrebna na
dodrzanie zésady vecnej a asovej stvislosti s G&tovnym obdobim.

n) Leasing (Spolo¢nost je najomca)

Finanény leasing. Finanény leasing je obstaranie dihodobého hmotného majetku na zéklade najomnej
zmluvy s dojednanym pravom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby podas dohodnutej doby najmu
tohto majetku. Suc¢astou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktori na konci dohodnutej doby
prechadza vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na najomcu. Dohodnuté doba najmu je
najmenej 60% doby odpisovania podfa dafiovych predpisov, nie véak menej ako 3 roky. V pripade najmu
pozemku je doba najmu najmenej 60% doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej
skupiny 4. Kazda platba najomného je alokovand medzi splatku istiny a finanéné naklady, ktoré s
vypocitané metédou efektivnej irokovej miery. Finanéné naklady sa vykazuiju ako Groky.
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Financny leasing sa aktivuje v Uttovnictve ndjomeu v defi prijatia majetku na prisiudny Ucet majetku so
suvztaznym zapisom v prospech zavézkov z najmu v oceneni, ktoré sa rovné celkovej vyske dohodnutych
platieb zniZzenych o nerealizované finanéné naklady. Majetok obstarany formou finanéného prenajmu sa
odpisuje v Uétovnictve najomeu.

Operativny leasing. Majetok obstarany formou operativneho leasingu sa Gétuje do nakladov rovnomerne
pocas doby trvania leasingovej zmluvy.

r) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa prepoitavaju
na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrainou bankou alebo
Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajuci ditu uskuto&nenia uétovného pripadu alebo v def, ku
ktorému sa zostavuje U€tovnad zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Uétuju s vplyvom na vysledok
hospodarenia.

s) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v iétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zéklade skuto&ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuji po odpotitani dane z pridanej hodnoty, zliav azrézok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy apod.). Vynosové Groky sa utuju rovnomerne v Uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zaUétuju v &ase vzniku prava Spoloénosti na prijatie platby.

Vynosy Spolognosti tvoria najma trzby z prefakturacie nakladov na spravu budov a z management service
fees.

t)} Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na Gétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, tj. bez
vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom Uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
¢tovnych obdobi sa étuji v beZznom uétovnom obdobi na prisludny nakladovy alebo vynosovy Géet.
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3.

Pohladavky
Vyvoj opravnej poloZky v priebehu Gétovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabulke:

Bezné uctovné obdobie
Stav OP Zuétovanie OP  Zuétovanie OP Stav OP
na zaciatku z dovodu zani- z dbévodu vyrade- na konci Gé-
uétovného ku opodstatne- nia majetku z tovného obdo-
Pohradavky obdobia Tvorba OP nosti Ggtovnictva bia
a b c d e f

Pohladavky
z obchodného styku - 2 . = .

Pohladavky voéi dcér-
skej uctovnej jednotke
a materskej (ctovnej
jednotke 2 : . .

Ostatné pohladavky

v ramgci kons. celku - x 4 % z
Pohladavky vogi spo-
lo€nikom, Elenom

a zdruzeniu

Iné pohladavky 45 289 - -45 289 3 S

Pohfadavky spolu 45 289 - -45 289 -

Spolo&nost vytvorila k 31.12.2012 opravnu poloZku k pohladavkam v 100% vyske 45 289 EUR z dévodu
nevratenia zahraniénej DPH z Madarska. Zahraniéna DPH za rok 2011 predstavuje 28 433 EUR a za rok
2012 je vo vySke 16 856 EUR. K 31.12.2013 bola opravna polozka zrusena z ddvodu zaniku
opodstatnenosti.

Vekova struktura dihodobych a kratkodobych pohladavok je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b c d
Dlhodobé pohfadavky
Pohladavky z obchodného

styku - - .
Pohladavky voti dcérskej ue-

tovnej jednotke a materskej

uétovnej jednotke = v

Ostatne pohladavky v ramci

konsolidovaného celku - - -

Pohladavky vogi spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu

Iné pohladavky 148 - 148

Dihodobé pohladéavky spolu 148 - 148
Kratkodobé pohfadavky

Pohladavky z obchodného

styku 282 398 81411 363 809

Pohladavky voéi dcérskej ué-

tovnej jednotke a materskej

Uctovnej jednotke S . "
Ostatné pohladavky v ramci

konsolidovaného celku - - -
Pohladavky vogi spoloénikom,

¢lenom a zdruzZeniu . " .
Socialne poistenie -
Danové pohladavky a dotécie 13769 - 13769

Iné pohladavky 2 595 - 2 595
Kratkodobé pohfadavky spo-

lu 298 762 81 411 380 173
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Pohladavky podla zostatkovej doby

Bezprostredne predchadzajice

splatnosti Bezné uctovné obdobie uétovné obdobie
a b c

Pohl'adavky po lehote splatnosti 81 411 84 753
Pohladavky so zostatkovou dobou

splatnosti do jedného roka 298 762 778 509
Kratkodobé pohladavky spolu 380 173 863 262
Pohladavky so zostatkovou dobou

splatnosti jeden rok az péat rokov 148 8 831
Pohladavky so zostatkovou dobou

splatnosti dlh§ou ako pat' rokov - -
Dlhodobé pohl'adavky spolu 148 8 831

4. OdlozZena dariova pohfadavka

Vypocet odloZenej darovej pohladavky je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Bezprostredne predchadza-

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie juce uétovné obdobie
Doéasné rozdiely medzi iétovnou hodnotou
majetku a dariovou zakladiiou, z toho: 6 529 -38 394
odpoéitatelné - -45 289
zdanitelné 6 529 6 885
Docasné rozdiely medzi Giétovnou hodnotou
zavazkov a dafiovou zakladiiou, z toho: 7 200
odpocitatelné -7 200
zdanitelné 3
Moznost' umorovat’ danovu stratu
v budticnosti -
Moznost previest' nevyuzité dariové odpoéty
Sadzba dane z prijmov ( v %) 22% 23%
Odlozena dariova pohfadavka 148 8 831
Uplatnena danova pohladavka 8 683 5648
Zauctovana ako zniZenie nakladov -8 683

Zaué&tovana do viastného imania

-5 648

Odlozeny darnovy zavdzok

Zmena odlozeného danového zaviazku
Zauctovana ako naklad

Zaulctovana do viastného imania

Iné

Spolo¢nost vypocitala k 31.12.2013 odloZenu dafiovu pohladavku vo vyske 148 EUR, z toho vplyv zmeny

sadzby dane z 23% na 22% predstavuje -7 EUR.
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5. Finantné téty

Informécie o finantnych Gctoch okrem kratkodobého finanéného majetku st uvedené nizsie:

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice

tctovné obdobie

Pokladnica, ceniny

BeZné acty v banke alebo v pobocke
zahraniéne] banky

Vkladove Géty v banke alebo

v pobocke zahraniénej banky termino-
vané

Peniaze na ceste

9830

21 242

Spolu

31072

Uétami v bankach méze Spoloénost' volne disponovat.

6. Casové rozliSenie

Jednotlivé polozky ¢asového rozlienia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Opis polozky ¢asového roziienia Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadza-
jlice iétovné obdobie

Naklady budtcich obdobi dlhodobé, z toho:

Naklady budicich obdobi kratkodobé,

z toho: 1085 8732
Monitoring navstevnosti - 7017
Licencia na softvér - 266
Poistenie vozidiel 174 118
Predplatné casopisov 581 520
Telefénne poplatky 238 298
Spréava webovych stranok a ostatné 92 513
Prijmy buddcich obdobi dlhodobé, z toho: - -
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: - -
Spolu 1085 8732
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F. PASIVA

1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajliceho uétovného obdobia je uvedeny

v nasledujtcich tabulkéch:

Polozka viastného imania
a

Stav
na zaciatku
uétovného
obdobia

b

Bezné tétovné obdobie

Prirastky
c

Ubytky
d

Presuny
8

Stav na konci
uétovného
obdobia
f

Zakladné imanie

Vlastné akcie a vlasiné
obchodné podiely

Zmena zakladného imania
Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Qcefovacie rozdiely
Z precenenia majetku
a zavazkov

Ocenovacie rozdiely

z kapitalovych uéastin
Ocefiovacie rozdiely

z precenenia pri zliceni,
splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond
Nedelitelny fond
Statutame fondy a ostatné
fondy

Nerozdeleny zisk minulych
rokov

Neuhradena stra-
ta minulych rokov

Vysledok hospodare-
nia beZzného (étovného
obdobia

Ostatne polozky vlastného
imania

Uget 491 - Viastné imanie
fyzickej osoby - podnikatela
Vlastné imanie spolu

6639

201 859

=127 726

165474

105 588

-201 859

-37 748

37 748

127 726

-165 474

6700

664

105588

246 910

105 649

-239 607

112 952
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Bezprostredne predchadzajice étovné obdobie

Stav

na zaciatku Stav na konci

Gétovného 5 uctovného
Polozka viastného imania obdobia Prirastky Ubytky Presuny obdobia

a b c d B f

Zakladné imanie 6 639 - - - 6 639
Vlastne akcie a viastné
obchodné podiely - - - - .
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladavky za upisané
viastne imanie - - - - -
Emisné aZio - - - - -
Ostatné kapitalove fondy 201 859 - - - 201 859
Zakonny rezervny fond

(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov = & = ®

Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov s & = a "

Ocenovacie rozdiely

z kapitalovych Géastin 3 & 2 .

Ocefiovacie rozdiely

z precenenia pri ziiceni,

splynuti a rozdeleni = - - - -
Zakonny rezervny fond 664 = . < 664
Nedelitefny fond - 5 e - ’

Statutarne fondy a ostatné
fondy - - = = 3

Nerozdeleny zisk minulych

rokov = E- 3 =

Neuhradend stra-

ta minulych rokov -306 947 - - 179 221 -127 726

Vysledok hospodare-

nia bezného Gétovného

obdobia 179 221 165 474 - -179 221 165 474
Ostainé polozky vlastného

imania = = - - -

Uget 491 - Vlastné imanie
fyzickej osoby - podnikatela - g : 5

Viastné imanie spolu 81436 165 474 - 5 246 910

Vyska upisaného zékladného imania je 6 700 EUR. Zakladné imanie spolo¢nosti je tvorené pefiaznym
vkladom vo vyske 5 695 EUR spoloénostou EHL Immobilien GmbH a vo vy8ke 1 005 EUR spoloénostou
EHL Investment Consulting GmbH. Celé zakladné imanie je splatené.
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Uttovny zisk za rok 2012 vo vyske 165 474 EUR bol rozdeleny nasledovne:

Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky tétovné obdobie
Uétovny zisk 165 474

Rozdelenie Gétovného zisku BeZné Gétovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do $tatutarnych a ostatnych fondov

Pridel do socialneho fondu =
Pridel na zvySenie zakladného imania -

Uhrada straty minulych obdobi 127 726
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov -
Rozdelenie podielu na zisku spolo&nikom, dlenom 37 748
Iné -
Spolu 165 474

Statutarny organ navrhuje vyplatit podiel na zisku za rok 2013 spoloCnikom, a to vo vyske 85% zo zisku
EHL Immobilien GmbH a vo vyske 15% zo zisku EHL Investment Consulting GmbH.

Zisk na podiele na zakladnom imani:
V' roku 2013 pripadna na 1 Euro zakladného imania 15,76 Eur zisku.

2. Rezervy
Prehlad rezerv je uvedeny v nasleduijlicej tabulke:

BeZné Gétovné obdobie

Stav na zaédiatku Stav na konci
uétovného obdo- aétovného ob-
Nazov polozky bia Tvorba Pouzitie Zrudenie dobia
a B c d @ f
Dlhodobé rezervy, z toho: - 7 200 - - 7 200
Zakonné dihodobé rezervy, z
toho: - - - - -
Ostatné dihodobé rezervy, z
foho: - 7 200 - - 7 200
Rezerva na pokutu ZP a SP - 7 200 - - 7 200
Kratkodobé rezervy, z toho: 28 856 18 318 28 856 - 18 318
Zékonné kratkodobé rezervy, z
toho: 28 856 18 318 28 856 . 18 318
Rezerva na nevycerpant
dovolenku a poistné 21406 12718 21 406 - 12718
Rezerva na audit a darové
poradensivo 7450 5600 7 450 - 5600
Ostatné kratkodobé rezervy, z
toho: - - - - -
Rezervy spolu 28 856 25 518 28 856 - 25 518

Predpokladany rok pouZitia kratkodobych rezerv je rok 2014.

Spolo¢nost nevytvorila Ziadnu dalSiu rezervu na pripadné sankcie od tretich stran (napr. spravcu dane,
obchodného partnera a pod.) z titulu vykonu svojej podnikatelskej &innosti, nakolko na zaklade analyzy
sticasneho stavu nepredpoklada, Ze by jej nejaké sankcie od akejkolvek tretej strany hrozili, aj ked tuto
skutocnost' nemobze vzhfadom na rozdielnu interpretéciu stiéasnych pravnych predpisov celkom vylugit.

Néazov polozky Bezprostredne predchadzajuce u&tovné obdobie



EHL Real Estate Slovakia s. r. o. 18
Poznamky k uctovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2013

Stav na zadiatku Stav na konci
uctovného obdo- uttovného ob-
bia Tvorba Poutitie Zrugenie dobia
a b c d e f
Dihodobé rezervy, z toho: - - - - -
Zakonné dihodobé rezervy, z
toho: - = - - :
Ostatné dihodobé rezervy, z
toho: s 3 = = =
Kratkodobé rezervy, z toho; 39 188 28 856 24 788 14 400 28 856
Zakonné kratkodobé rezervy, z
toho: 24 788 28 856 24 788 . 28 856
Rezerva na nevy&erpant
dovolenku a poistné 17 788 21406 17788 - 21406
Rezerva na audit a dafové
poradenstvo 7 000 7450 7 000 - 7 450
Ostatné kratkodobé rezervy, z
toho: 14 400 - B 14 400 -
Rezerva na odmenu konatela 14 400 - E 14 400 -
Rezervy spolu 39 188 28 856 24 788 14 400 28 856
3. Zavidzky

Struktara zévazkov (okrem bankovych uverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena
v nasledujucej tabulke:

Bezprostredne predchadza-

Nazov poloZky Beiné uétovné obdobie juce Gétovné obdobie
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok aZ pat rokov 749 876
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pét rokov = .
Dihodobé zavazky spolu 749 876
Zavazky po lehote splatnost| - 49 899
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 280 146 590 930

Kratkodobé zavizky spolu 280 146 640 829
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4. Socialny fond
Tvorba a erpanie sociaineho fondu v priebehu tétovného obdobia st uvedené v nasledujucej tabulke:
Bezprostredne predchadza-
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie juce ti¢tovné obdobie
Zaciatocny stav socialneho fondu 876 1018
Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakladov 3275 2926
Tvorba socidlneho fondu zo zisku - -
Ostatna tvorba socidlneho fondu & 2
Tvorba socidlneho fondu spolu 3275 2926
Cerpanie socialneho fondu -3 402 -3 068
Koneé&ny zostatok socidlneho fondu 749 876

5. Bankové uvery a vydané dihopisy

Prehlad bankovych tverov je uvedeny v nasledujtcej tabulke:

Suma istiny

Suma istiny v pri-
slusnej mene za

) v prisluSnej mene bezprostredne
Urok p. Datum  za beZné Gétovné  predchadzajice
Nazov polozky Mena a.v% splatnosti obdobie uétovné obdobie
a b c d € f
Dihodobé bankové tvery, z toho: - - - .
Kratkodobé bankové tvery, z toho: - 12
Kontokorentny tver od Immo Bank  EUR - % % -
Urok, bankové poplatky k (iveru EUR - - - 12
Spolu - 12

Zostatok k 31, 12, 2012 predstavuje Urok, ktory je kalkulovany bankou v absolutnom vyjadreni. Spoloénost

k 31.12.2013 nemala Ziadne bankové Gvery.

6. Pozicky prijaté od spriaznenych stran

Prehfad péZiciek prijatych od spriaznenych stran je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Sumaistingy  Suma istiny v EUR

v EUR za beZné za bezprostredne

) Diatum  Uétovné obdo-  predchadzajice

Nazov polozky Mena Urokp.a.v% splatnosti bie uctovné obdobie

a b c d e f
Dlhodobé pézicky, z toho: . -
Kratkodobé pbzicky, z toho: - 35
1M EURIBOR

EHL Immobilien GmbH EUR +3% 2012 - 35
Kratkodobé finanéné vypomoci, z toho: = =
Spolu - 35

Spolotnost prijala poZitku vo vygke 120 000 EUR od EHL Immobilien GmbH. Pézigka bola k 31.12.2012
splatend, zostatok vo vyske 35 EUR predstavuje trok z pdZicky, ktory bol splateny v januari 2013,
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G. VYNOSY

1

Trzby za viastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podra jednotlivych segmentov, tj. podfa typov vyrobkov a sluzieb, a podla
hlavnych teritorii su uvedené v nasledujlcej tabufke:

Refakturacia nakladov spo-

Management service fees jenych so spravou budov Ostatné vynosy
Bezprostredne Bezprostredne Bezprostredne
Beiné predchadzajice  Beizné predchadzaijtice Bezné predchadzajice
Gétovné  U&tovné obdo-  Gétovné  Gétovné obdo-  Gétovné  (étovné obdo-
Oblast’ odbytu obdobie bie obdobie bie obdobie bie
a b c d e f g
Slovenska repub-
lika 764 061 864229 1887839 5272304 - 10 585
Rumunsko 144 703 112417 - - -
Polsko 111 442 160 412 - - - -
Spolu 1020 208 1137058 1887839 5272304 - 10 585
2. Ostatné vynosy z hospodarskej, finanénej a mimoriadnej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej Cinnosti,

mimoriadnej ¢innosti sU uvedené nizsie:

Bezné Uctovné

finanénej ginnosti a

Bezprostredne
predchadzajice

Nazov polozky obdobie uétovné obdobie

Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: = =
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej Einnosti,

z toho: 1421 17 605
Vynosy z predaja dihodobého hmotného a nehmotného majetku - -
Vynosy - zahraniéna DPH 1392 17 220
Ostatné 29 385
Finanéné vynosy, z toho: 14 77
Kurzové zisky, z toho: 3 66
kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka - 66
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 11 11

Vynosove uroky

Mimoriadne vynosy, z toho:

11 11
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3. Cisty obrat
Informéacie o fistom obrate Spolo¢nosti st uvedené nizsie:
Bezprostredne
Bezné uétovné predchadzajice
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky - )
Trzby z predaja sluzieb 2 908 045 6 419 947
Trzby za tovar - -
Vynosy zo zakazky = 3
Vynosy z nehnutelnosti na predaj ” =
Iné vynosy suvisiace s beZnou Einnostou - -
Cisty obrat celkom 2 908 045 6 419 947

Spolognost uzatvorila v priebehu roku 2010 Property Managment Agreement pre Millennium Tower |. a Il.
v Bratislave a nahradila od 01.07.2010 predchadzajiceho spravcu spolonost’ TriGranit Bratislava

/Management/, s.r.o.

Spolo¢nost v roku 2010 uzatvorila aj Property Managment Agreement pre nakupné centrum POLUS
v Bratislave a nahradila od 01.01.2011 predchadzajiceho spravcu spolognost TriGranit Bratislava

/Management/, s.r.o.

H. NAKLADY

Prehlad nakladov Spoloénosti je uvedeny v nasledujticej tabulke:

Bezprostredne

Bezné uétovné  predchadzajice

Nazov polozky obdobie uétovné obdobie
Naklady vo¢i auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 7 625 11 821
naklady za overenie individualnej iétovnej zavierky 5025 6 924
iné uistovacie auditorské sluzby - =
suvisiace auditorské sluzby 5 ;
dafiové poradenstvo 2600 4 897
ostatné neauditorské sluzby - -

Bezprostredne

Bezné Gétovné  predchadzajice

Nazov polozky obdobie uétovné obdobie
Nakiady za poskytnuté siuzby, z toho: 418 072 3 526 170
Opravy a udrziavanie 1828 1 495
Cestovne 25379 17 378
Naklady na reprezentaciu 11997 12423
Marketingové sluzby 21877 552 701
Leasing, Speciality leasing 17 557 14 235
Finan¢né sluzby 40 175 88 492
Naklady vlastnika 233 150 295 545
Spava administrativnych budov 18 399 1136 930
Sprava nakupného centra 47 710 1406 971

Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti,

z toho: 2 337 826 2 684 674
Spotreba materialu a energie 1300 093 1 506 048
Osobné naklady 1049 308 873 628
Odpisy dihodobého hmotného a nehmotného majetku 22 768 21429
Dane a poplatky 541 218 826
Pokuty a pendle 7 484 256
Opravna poloZka k nevratenej zahrani¢nej DPH z Mad'arska -45 289 45 289
Naklady - Zahrani¢na DPH 2916 17 629

Ostatné

5

1569
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Finanéné naklady, z toho: 1613 7 563
Kurzoveé straty, z toho: 39 6
kurzoveé straty ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka - .
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nakladov, z toho: 1574 7 557
Nakladové troky - 6108
Bankové poplatky 1574 1449
Mimoriadne naklady, z toho: - =
V roku 2013 sa zmenil spdsob uctovania spoloénych prevadzkovych nakladov, poklesli naklady a vynosy,
celkovo v8ak zmeny nemali negativny vplyv na vysledky Splo&nosti.
I.  DANE Z PRIJMOV
Prechod od teoretickej k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujtcej tabulke:
Bezprostredne predchadzajuce
BeZné uétovné obdobie uétovné obdobie
Néazov polozky Zaklad dane Dafi Danv% Zaklad dane Dafi Dafiv%
a b c d = f g
Vysledok hospodarenia pred zda-
nenim, z toho: 144 343 X » 207 401 X X
teoreticka dan X 33199 23% X 39 406 19%
Dariovo neuznané naklady 31694 7290 5% 284625 54079 26%
Vynosy nepodliehajtce dani -45 300 -10419 -7% -232 730 -44 219 -21%
Vplyv nevykazanej odlozenej danove)
pohfadavky - - E B - -
Umorenie dafiovej straty - - - 68695 -13052 -8%
Zmena sadzby dane - - B - 2 =
Iné - 2 0% - 65 0%
Spolu 130 737 30072 21% 190 601 36 279 17%
Splatna dan z prijmov X 30072 21% X 36 279 17%
Odlozena daf z prijmov X 8 683 6% X 5648 3%
Celkova dan z prijmov 38 755 27% 41 927 20%
Dalsie informacie:
Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajlce

Nazov polozky

obdobie

uétovné obdobie

Suma odloZenej darfiovej pohladavky uétovanej ako naklad alebo vy-

nos vyplyvajuca zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZeného dafiového zavazku udtovaného ako nakiad alebo

vynos vyplyvajlici zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozenej dafovej pohladavky tykajlca sa umorenia dafovej

straty, nevyuZitych dafiovych odpoctov a inych narokov, ako aj docas-
nych rozdielov predchadzajicich uétovnych obdobi, ku ktorym

sa v predchadzajucich Gétovnych obdobiach odloZzena dariova pohla-
davka netétovala

Suma odlozeného daiiového zavazku, ktory vznikol z dévodu neléto-
vania tej tasti odlozenej dafiovej pohladavky v beZnom Gétovnom
obdobi, o ktorej sa Gétovalo v predchadzajicich uétovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia daiiovej straty, nevyuzitych darovych
odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych docasnych rozdielov, ku
ktorym nebola U¢tovana odloZzena dafova pohladavka

Suma odloZenej dani z prijmov, ktor4 sa vztahuje na polozky Gétované
priamo na ucty viastného imania bez t&tovania na téty nakla-
dov a vynosov

1536
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J. UDAJE NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Spolognost' neeviduje Ziaden majetok na podstivahovych Gétoch.

K. INE AKTIVA A PASIVA

Spolotnost nema pripadné dalSie pohladavky/zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom uétovnictve

a neuvadzaju sa v stvahe.

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafiového prava (napr. legisiativa ohladom transferového
ocefiovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dafové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne aZ potom, ked budi k dispozicii
pravne precedensy prip. oficiélne interpretacie prislu$nych organov. Vedenie Spoloénosti si nie je vedomé
Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny naklad.

L. PRiIJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A

SPOLOCNOSTI

Druh prijmu, vyhody
a

Hodnota prijmu, vyhody sué¢asnych élenov organov
statutarnych

dozornych

Cast' 1 - BeZné Uiétovné obdobie
Cast 2 - Bezprostredne predchadzaijiice uétovné obdobie

inych

Priznané odmeny z dévodu vy-
konu funkcie

144 429

M. EKONOMICKE VZTAHY SPOLOCNOSTI A SPRIAZNENYCH 0S0OB

147 369

INYCH ORGANOV

Transakcie so spriaznenymi csobami (okrem materskej spoloénosti a dcérskych spolo&nosti) su uvedené

v nasledujicej tabulke:

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Bezprostredne predcha-

Kéd druhu dzajiice Gétovné obdo-
Spriaznena osoba obchodu BezZné uétovné obdobie bie
a b c d
Sesterské podniky
Naklady
EHL Asset Management GmbH
Management services 03 26 997 52 128
Prefakturacia prevadzkovych nakladov 03 - 3293
EHL Real Estate Hungary Kft
Prefakturacia prevadzkovych nakladov 03 41 855 59 579
EHL Real Estate Romania Srl
Prefakturacia prevadzkovych nakladov 03 1575
Vynosy
EHL Real Estate Poland Sp. Z 0.0.
Service group fees 03 111 442 160 412
EHL Real Estate Romania Sri
Service group fees 03 144 703 112 417
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Transakcie s materskou spolo&nostou a dcérskymi spoloénostami s uvedené v nasledujucej tabulke:

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Bezprostredne predcha-

Dcérska uétovna jednotka/Materska  Kod druhu dzajlice uétovné obdo-
tcétovna jednotka obchodu Bezné tétovné obdobie bie
a b c d

Matersky podnik - EHL Immobilien GmbH

Naklady

Pozicka, uroky 08 - 972
Poistenie 03 - 2712
Management services 03 36 987 39959

Kéd druhu obchodu Druh obchodu:
03 poskytnutie sluzby
08 uver, pozicka

Vybrané aktiva a pasiva vyplyvajice z transakcil so spriaznenymi osobami su uvedené v nasledujucej
tabulke (v EUR):

Bezprostredne predchadza-
Bezné Uctovné obdobie jlice uctovné obdobie

Pohladavky z obchodného styku 66 604 90 088
Aktiva spolu 66 604 90 088
Zavazky z obchodného styku - 36 646
Nevyfakturované dodavky - 21582
Ostatné zavazky voci spoloénikom a ¢lenom 95 859 -
Prijaté pozicky — Urok z pdzicky - 35
Pasiva spolu 95 859 58 263

N. SKUTOENOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,
DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Spoloénosti nie st zname Ziadne iné skuto&nosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena uctovna
zévierka, ktoré by vyznamnej$im spésobom menili vysledky G&tovnej zavierky za rok 2013, resp. by
vyznamnej$im spdsobom ovplyvnili &innost' spoloénosti v nasledujacich Gétovnych obdobiach.

0. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spolognost k 31.12.2013 nezostavuje prehlad pefaznych tokov, nakolko nem& povinnost overenia
uctovnej zavierky auditorom.



