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A. INFORMACIE 0 UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. ZaloZenie spoloénosti

pic(2]o0]2]o]8]1]8]9]5]4]

Spolocnost’ UNIQA Real, spol. s r.o. (d'alej len Spolo&nost) bola zaloZenda 20. decembra 1994 a do Obchodného
registra bola zapisand 13. februdra 1995 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sro,

vloZka 8365/B).

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spoloénosti si:
- sprostredkovanie kipy a predaja nehnutel'nosti - realitnd kanceldria,
- ndkup a predaj tovaru v rozsahu vol'nej Zivnosti — maloobchod,
- sprostredkovanie v oblasti sluzieb.

3. Pocet zamestnancov

Spoloénosti v roku 2013 nemala zamestnancov (v roku 2012 nemala zamestnancov).

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni

Spoloénost’ nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom vinych spoloénostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného

zakonnika.

5. Privny dovoed na zostavenie tiftovnej zdvierky

Uttovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2013 je zostavend ako riadna Gétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona

NR SR & 431/2002 Z. z. o Gctovnictve za uctovné obdobie od 1. januira 2013 do 31. decembra 2013.

6. Ditum schvilenia GEtovnej zivierky za predchddzajice aftovné obdobie

Uttovné zdvierka Spolotnosti k 31. decembru 2012, za predchadzajlice i¢tovné obdobie, bola schvilend valnym

zhromazdenim Spolocnosti 04. juna 2013.

7. Zyerejnenie G€tovnej zdvierky za predchidzajiice uétovné obdobie

Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2012 bola uloZena do zbierky listin obchodného registra 05. jina 2013.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Mag. Christian Traunfellner ( od 01.11.2006 )

Ing. Branislav Ondrovi¢ ( od 01.11.2006)
Ing. Jifi Dédina (od 03.04.2009)

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Strukttra spoloénikov k 31. decembru 2013 je takato:

Podiel na Iny podi’cl na
Spolocnik, akcionar Vyska podielu na zdkladnom imani hlasovacich OS[fm}y o
— polozkach VI
akona ZI
absolitne v % v % v%
a b c d e
UNIQA Real Estate AG 6 639 100 100 -
Spolu 6639 100 100 -

D. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolo¢nost’ sa zahffia do konsolidovanej iétovnej zavierky spolognosti UNIQA Personenversicherung AG, Untere
Donaustrasse 21, 1029 Vieder, Rakuska republika, ktord je zdroven konetnou materskou spoloénost'ou, Tito
konsolidovant Gétovni zdvierku je moZné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolocnosti alebo na adrese Obchodného

stdu: Marxergasse 1a, 1030 Vieden, Rakuska republika.



Poznamky individudlnej ictovnej zivierky zostavenej k 31. decembru 2013
UNIQA Real, spol.’s .o.

[ Poznamky U POD 3 - 04 pic|2[o]2]o]8]1]8]9]5]4]

E. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a) Vychodiski pre zostavenie iftovnej zivierky
Uttovnd zdvierka bola zostavend za predpokladu nepretrZitého trvania Spolo&nosti (going concern).

Ugtovné metddy a vieobecné tdtovné zasady boli i¢tovnou jednotkou konzistentne aplikovang,

(b) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdZ, poistné a pod.).

Socastou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2003 nie sa troky z cudzich zdrojov ani
realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Sucastou obstardvacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st od 1. jula 2010 troky z cudzich zdrojov, ktoré
vznikli do momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouZivania.

Qdpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychidzajiic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia, Odpisoval sa zaina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do
pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné niklady) je 2 400 EUR
aniZfia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a
odpisova sadzba s uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metdda Rocnd odpisovi
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna Jjednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku sl stanovené vychidzajuc z predpokladanej doby jeho pouzZivania
a predpokladancho priebehu jeho opotrebenia. Odpisoval sa zadina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do
pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR
a niz8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa ncodpisuji. Predpokladana doba pouZivania,
metdda odpisovania a odpisovd sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metdda Roénd odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby - budovy 20 zrychlend 3,43 az 4,04
Stavby - ostatné 20 roviomerngd 3
Stroje, pristroje a zariadenia 4 a7 12 rovnomerna 2522833
Drobny dlhodoby hmotny majetok rdzna jednorazovy odpis 100

(c) Pohl'adavky
Pohl'addvky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou: postipené pohladavky a pohladdvky nadobudnuté
vkladom do zdkladného imania sa ocefiuji obstardvacou cenou vratane nédkladov sdvisiacich s obstaranim. Toto
ocencnic sa znizuje o pochybné a nevymozite'né pohladivky.

(d) PefiaZné prostriedky a ceniny
Pefiazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou.

(¢) Niklady budicich obdobi a prijmy budiicich obdobi
Néklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobl sa vykazujii vo vyske, ktord je potrebna na dodrZanie zésady
vecnej a ¢asovej stvislosti s aétovnym obdobim.

() Rezervy
Rezervy s zdviizky s neurditym asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strit
z podnikania. Ocefiuji sa v oéakavanej vyske zaviizku.

[¥8 )
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Zaviizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zéavizky pri ich prevzati sa oceiiujli obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zviizkov je ind ako ich vyska v i&tovnictve, uvedu sa zdviizky v uétovnictve
a v uctovnej zdvierke v tomto zistenom oceneni.

(h) Odlozené dane
OdloZené dane (odloZena dafiovd pohPadavka a odloZeny dafiovy zdviizok) sa vzfahuji na:
a) docasné rozdiely medzi ugtovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zéviizkov vykazanou v sivahe
a ich daftovou zakladiiou,
b) moZnost’ umorovat dafiovii stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpoéitat dafovi stratu
od zikladu dane v budtcnosti,
¢} moZnost previest’ nevyuZité dafiové odpodty a iné daiiové ndroky do budicich obdobi.

(i) Vydavky buddcich obdobi a vynosy buddcich ebdobi
Vydavky budtcich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebnd na dodrZanie zasady
vecnej a ¢asovej stvislosti s G&tovnym obdobim,

(i) Cudzia mena

Majetok a zévilzky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia détovného pripadu prepoéitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou
Slovenska v deii predchddzajici diu uskuto&nenia nétovndho pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakiipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakiipena.

Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizovéhe GStu sa na prepotet cudzej meny na eurd pouzije
referencny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centrilnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi
predchddzajaci diiu uskutoénenia iétovného pripadu.

Majetok a zéviizky vyjadrend v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje (¢tovna zdvierka, prepoéitavajn na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centrilnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku kiorému sa zostavuje Uélovna zdvierka,
a Utujd sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom étu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoéitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom urfenym a vyhlasenym Eurépskou centrilnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v deii predchddzajici diiu uskutoénenia Ggtovného pripadu. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zdvierka, sa uZ neprepoditavaja.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Géet zriadeny v eurdch a z iétu zriadeného v eurach sa prepogitavaji
na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktpené alebo predané.

(k) Vynosy
Triby za vlasiné vykony a tovar neobsahuji daii z pridanej hodnoty. St tieZ zniZené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zlavu narok, alebo &i ide o dodatogne uznand
ziavu,

F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2013 do 31. decembra 2013 a za porovnatel'né obdobie
od 1. janudra 2012 do 31. decembra 2012 je uvedeny v tabul'kéich na strangch 5 az 6.

Dlhodeby hmotny majetok je poisteny pre nasledovné pripady:

- PoZiarne nebezpedenstvo (predmet poistenia Budova Bratislava) a2 do vygky 2 144 327 EUR

- PoZiarne nebezpecenstvo (predmet poistenia Budova KoSice) aZ do vysky 869 681 EUR

- PozZiarne nebezpetenstvo (predmet poistenia Budova Trené&in) aZ do vysky 1 427 339 EUR

- Zivelng nebezpedia (predmet poistenia Budova Bratislava) aZ do vysky 2 144 327 EUR

- Zivelné nebezpetia (predmet poistenia Budova Kogice) aZ do vysky 869 681 EUR

- Zivelné nebezpedia (predmet poistenia Budova Trenéin ) az do vysky 1 427 339 EUR

- Voda z vodovodnych zariaden{ (predmet poistenia Budova Bratislava) aZ do vysky 2 144 327 EUR

- Voda z vodovodnych zariaden{ (predmet poistenia Budova Kogice) aZ do vysky 869 681 EUR

- Voda z vodovodnych zariadeni (predmet poistenia Budova Trenéin) aZ do vysky 1 427 339 EUR

- KréddeZ a lupez (predmet poistenia vonkajsi vandalizmus Budova Bratislava, Kogice, Trenéin), kazd4 budova na
hodnetu 1 660 EUR
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- Vicobecnd zodpovednost (predmet poistenia Skoda na majetku, Zivote a zdravi tretej osoby na tizemi SR) aZ do
vysky 165 970 EUR
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2.  Pohladivky

Vekova §truktdra pohl'adavolk za bezné ictovné obdobie je uvedend v nasledujicom prehlade:

Pohladavky k 31.12.2013 V lehote splatnosti  Po lehote splatnosti  Pohl'adéavky spolu
a b C d

Dlhodobé pohPadivky

Pohladavky z obchodného sty ku 0 0 0

Pohfadavky voéi dcérskej ictovnej jednotke 0 0 0

a materskej Gétovnej jednotke

Ostatné pohl'addvky v ramci 0 0 0

konsolidovaného celku

Pohf'adavky voéi spoloénikom, €lenom 0 0 0

a zdruZeniu

Iné pohladavky 0 0 0

Dlhodobé pohP’adivky spolu 0 0 0

Kritkodobé pohladivky

Pohl'adavky z obchodného sty ku 6082 193 6275
Pohl'addvky voti dcérskej ictovnej jednotke 0 0 0
a materskej ictovnej jednotke

Ostatné pohl'adivky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku

Pohl'adavky voti spoloénikom, élenom 0 0 0
a zdruzeniu

Socidlne poistenie 0 0 0
Dariové pohl'adavky a dotécie 63 0 63
Iné pohl'adavky 0 0 0
Kritkodobé pohl'adivky spolu 6 145 193 6 338

Vekova truktira pohladavok za predchddzajiice uétovné obdobie je uvedend v nasledujicom prehlade:
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Pohladavky k 31.12.2012

V lehote splatnosti
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Po lehote splatnosti  Pohladavky spolu

S polu

a b c d
Dlhodobé pohPadivky
Pohladévky z obchodného sty ku 0 0 0
Pohladavky voéi deérskej uétovne;j jednotke
a materskej iétovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladavky voéi spoloénikom, &lenom
a zdruZeniu 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Dlhodobé pohPadiviy spolu 0 0 0
Kritkodobé pohPaddvky
Pohlradédvky z obchodného styku 573 385 958
Pohladavky voti deérskej istovnej jednotke
a materskej uctovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohPadavky v ramei
konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladdvky voéi spolognikom, &lenom
a zdruZeniu 0 0 0
Socidlne poistenie 0 0 0
Darlové pohladavky a dotécie 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kritkodobé pohl’adivky spolu 573 385 958
Pohl'addvky pedl'a zostatkovej daby splatnosti sit uvedené v nasledujicom prehlade:
Pohladivky podl'a zostatkovej doby splatnosti 31.12.2013 31.12.2012
a b v
Pohl'adévky po lehote splatnosti 193 385
Pohladdvky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 6 145 573
Kritkodobé pohladivky spolu 6 338 958
Pohl'addvky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pit rokov 0 0
Pohladévky so zostatkovou dobou splatnosti dlhou ako pit rokov 0 0
Dlhodobé pohl’adivky spolu 0 0
Finanéné aéty
Ako finanéné uéty st vykizané uéty v bankach. Uétami v bankach moze Spolocnost vol'ne disponovat’,
Prehl'ad jednotlivych poloZick finanénych tdtov:
31.12.2013 31.12.2012
Pokladnica, ceniny 0 0
BeZné bankové néty 119 670 43 742
Bankové Géty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
119 670 43 742
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4,  Casové rozlifenie

Ide o tieto polozky:

pic[2]0]2[o8]1]8]9]5]4]

31.12.2013 31.12.2012
Niklady budiicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Ostatd 0 ]
Niklady budicich obdobi kratkodobé, z tohao: 2 643 2643
Poistenie 2643 2643
Ostatné 0 0
Prijmy budicich obdobi dlhodobé, z toho: 1] 0
Ostatné 0 0
Prijmy budicich obdobi kritkodobé, z toho: 0 0
Ostatné 0 0
Spolu 2 643 2 643
G. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY
1. Vlastné imanie
Informécie o vlastnom imani st uvedené v asti C a P.
2. Rezervy
Prehfad o rezervich za bezné iétovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:
k31.12.2012  Tvorba Pouzitie ZruSenie k31,12, 2013
a b c d e f
Kritkodobé rezervy, z toho: 18 850 20 309 17 715 1135 20 309
Zikonné rezervy kritkodobé
Rezerva na pripravu datfiového 1 850 1 990 1 850 0 1990
priznania
Rezerva na audit 2 000 0 2000 0 0
Zikonné rezervy kritkodobé spolu 3 850 1990 3 850 0 1990
Ostatné rezervy kritkodobé
Peronilne slzby UNIQA Real Estate 0 0 0 0 0
AG
Peronilne slzby UNIQA Real Estate 13 800 13 900 12 665 1135 13 900
M anagement GmbH
Rezerva-vstup do garazi 0 4419 0 4419
UZzivanie nebytovy ch priestorov- 1200 0 1200 0 0
Dohoda o urovnani URA, s.r.o.
15 000 18 319 13 865 1135 18 319
Nevy fakturované deddvky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kritkodobé spolu 15 000 18 319 13 865 1135 18 319
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Prehlad o rezervach za predchadzajice iigtovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehfade:

Bezprostredne predchadzajice aétovné obdobie (rok 2012)

3 lit;t’l}{;l 1 Tvorba Pouzitie ZruSenie 30 .Slt?z.l.‘.r’l[(;lz
a b c d g f
Kritkodobé rezervy, z toho: 9 850 18 850 7 414 2 436 18 850
Zikonné rezervy kritkodobé
Rezerva na pripravu dafiového 1850 1 850 1 850 0 1850
priznania
Rezerva na audit 0 2 000 0 0 2000
Zikonné rezervy kritkodobé spolu 1850 3 850 1850 0 3 850
Ostatné rezervy kratkodobé spolu
Personalne sluzby UNIQA Real 8 000 0 5564 2436 0
Estate AG
Persondlne sluzby UNIQA Real 0 13 800 0 0 13 800
Estate M anagement GmbH
UZivanie nebytovych priestorov- 0 1200 0 0 1200
Dohoda o urovnani URA, s.r.o.
Ostatné 0 0 0 0 0
8000 15000 5 564 2 436 15 000

Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kritkodobé spolu 8000 15 000 5564 2 436 15 000

Nevyfakturované dodivky majetku

Rezervy na nevyfakturované doddvky majetku sa nevykazuji s vplyvom na vysledok hospodarenia.
3. Ziviizky

Struktira zaviizkov (okrem bankovych tverov) podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicam prehlade:

31.12.2013 31.12, 2012

Zavizky po lehote splatnosti 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného 113 486 93 649
roka vratane

Kritkodobé ziviizky spolu 113 486 93 649
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az 345 408 345 408
pét rokov

Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov 785 280 887 290

Dihodobé zaviizky spolu 1130 688 1232 698
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4, OdloZeny daiiovy ziviizok

Vypocet odloZeného dafiového zdvizku je uvedeny v nasledujicom prehlade:

31.12.2013 31.12.2012

Docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku 429 377 478 787
a dariovou zakladiou, z toho:

— odpotitatel’né -1218 595 -1 326 865
— zdanitel'né 1 647 972 1 805 652
Docasné rozdiely medzi actovnou hodnotou zavizkov 0 0
a dafiovou zdkladfiou, z toho:

— odpocitatelné 0 0
— zdanitel'né 0 0
MozZnost’ umorovat’ dafovu stratu v budiicnosti 0 0
MozZnost’ previest nevyuZité dafiové odp oéty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 22 23
OdloZena daifiovi pohPadiivka 0 0
Uplatnena daiiovi pohladivka 0 0
Zauttovana ako zniZenie nakladov 0 0
Zaldtovana do vlastného imania 0 0
OdloZeny dafiovy zaviizok 94 463 110 121
Zmena odlozeného dafového zivizku -15 658 -12 736
Zaictovand ako naklad -15 658 -12 736
Zanctovana do vlastného imania 0 0
Iné 0 0

Novelou zikona €.595/2003 Z.z. bola stanovena sadzba dane z prijmov pravnickej osoby na 22% , & bolo zohladnené v
kalkuldcii odloZenej dane pre rok 2013.

Spoloénost’ sa v roku 2013 rozhodla prerusit’ dafiové adpisovanie na budove v Tren&ine.
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5. Pazicky

Strukttra pézigiek je uvedend v nasledujiicom prehlade:

pic|2]o[2]o]8]1]8]9]5[4]

Suma istiny . Suma istiny
. i R Suma istiny —
; 5 Urokp.a v Ditum v prisluinej ; v prisluinej
Nizov polozky Mena . v eurich
% sp latnosti mene k31122013 mene
k 31.12.2013 T k31.12.2012
a b v d e £ g
Dlhodobé pozicky
od UNIQA Real Estate AG EUR  3M Euribor+1%  31.12.2026 1036225 1036225 1122 577
Dlhodobé pdzZicky spolu 1036 225 1036225 1122 577
Kritkodobé péZicky
od UNIQA Real Estate AG EUR 3M Euribor+1% 31.12.2014 86 352 86352 86 352
Kritkodobé pozitky spolu 86 352 86 352 86 352
Spolu 1122 577 1122 577 1208 929

H. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. TrZby za vlastné vykeny a tovar

Triby za vlastn¢ vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, L. j. podla typov vyrobkov a sluzieb, a podl'a hlavnych

teritoriif st uvedené v nasledujiicom prehl'ade:

Oblast’ Prendjom nehnutelnosti Sluzby suvisiace Iné Spolu
s ndjmom
odbytu 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012
a b c e £ g

Slovenska 255 828 270343 32 827 26 976 0 0 288 655 297319
republika
iné 0 0 0 0 0 0 0 0
Spolu 255 828 270 343 32 827 26 976 0 0 288 655 297 319

2. Vynosy z hospodirslkej ¢innosti a finanénej ¢innosti

Prehlad o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej ¢innosti je uvedeny v nasledujicom prehlade:
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2013 2012

Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej éinnosti, z toho: 0 0
Zmluvné pokuty a pendle 0 0
Poistnd udalost’ 0 0
Iné 0 0

Finanéné vynosy, z toho: 9 12

Kurzové zisky, z toho: 0 0
Kurzové zisky ku diiu, ku ktorému sa zostavuje idtovnd zdvierka 0 0
Ostamné vyznamné polozky financnych vinosov, = toho: 9 12
Vynosové troky na bankovom Géte 9 12
Ostatné finan&né vy nosy 0 0

3. Cisty obrat

Cisty obrat Spolognosti na téely zistenia povinnosti overenia individudlnej uétovnej zdvierky auditorom [§ 19 ods. 1 pism.
zikona o Gétovnictve] je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

2013 2012
Triby za vlastné vyrobky 0 0
Triby z predaja sluzieb 288 655 297 319
Triby zatovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nchnutel’nosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beZnou &innost’'ou 1279 12

Cisty obrat spolu 289 934 297 331
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L.

1.

INFORMACIE O NAKLADOCH

Niklady na poskytnuté sluZby, ostatné niklady na hospoddrsku €innost’, finanéné a mimoriadne niklady

piec[2]0[2[o]8[1]s]9]5]4]

Prehfad o nikladoch na poskytnuté sluzhy, ostatnych nakladoch na hospodirsku &innost, finanénych a mimoriadnych

nikladoch:
2013 2012

N:iklady na poskytnuté sluzby, z toho: 105 526 75 266
Naklady voci auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 400 4 000
Niklady na overenie individudlnej détovnej zavierky 400 4 000
Iné uist'ovacie auditorské sluzby 0 0
Stvisiace auditorské sluZby 0 0
Datiové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky ndkladov za poskytnuté sluzby, z toho: 105 126 71266
Sluzby vyplyvajice zo spriavy budovy 22299 20 769
Persondlne sluzby UNIQA Real Estate M anagement GmbH 12 765 11 364
Uttovnicke sluzby 12 480 10 745
Servisné prdce 0 1239
Nidjom kolektora 664 664
Nijom nebytovych priestorov 600 1200
Privne poradenstvo 2628 1411
Naklady na prejazd do garazi 3920 3784
Dailové poradenstvo 7353 1905
Opravy 42 375 18 185
Ostatné 42 0
Ostatné vyznamné polozky nikladov z hospodirskej €innosti, z toho: 14 913 4 583
Koeficient DPH 9381 -702
Poistné 5285 5285
Ostné pokuty, pendle a droky z omeskania 247 0
Iné 0 0
Finanéné niklady, z toho: 15940 27 543
Kurzové straty, z toho. 0 0
Kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje idtovnd zdvierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky financnych nakiadov, z toho: 15940 27 343
Poistné 0 0
Nikladové uroky 15773 27 396
Bankové poplatky 167 147
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J.

2.

INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehlade:

2013 2012
Nizov poloZky Zaklad Dait Dafi v % Zdaklad Datt Daii v %
dane dane
a b c d e f g
Vy sledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -11315 100,00 % 15209 100,00 %
teoretickd dan -2 603 23,00 % 2 890 19,00 %
Dariove neuznané naklady 49 658 11421  -100,94 % 167 832 31 888 209,67 %
V¥ nosy nepodlichajice dani 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vplyv nevykdzanej odloZengj
dariovej pohl'adavky 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Umorenie dafiovej straty -38 334 -8 817 77,92 % -183 029 -34 776  -228,65 %
Zmena sadzby dane 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné 0 0 0.00 % 0 0 0,00 %
Spolu 9 1 0,00 % 12 2 0,01 %
Splatni dafi z prijmov 1 0,00 % 2 0,01 %
OdloZend dai z prijmov -15 658 0,00 % -12 736 0,00 %
Celkova daii z prijmov -15 657 0,00 % -12 734 0,00 %

INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH
Najaty majetok

Spolo¢nost nema v ndjme Ziaden majetok.

Prehl’ad o podsivahovych polozkich

Spoloénost’ neeviduje Ziaden majetok na podsivahovych tétoch.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Podmienené ziviizky
Spoloénost’ neeviduje Ziadne podmienené zaviizky, ktoré sa nesleduji v beZnom Uétovnictve a neuvadzaji sa v sivahe (napr.

poskytnuté zaruky a pod.).

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového priva doteraz neboli dostatoZne overené praxou, existuje neistota v
tom, ako ich budi dafiové orgny aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat’ a zanikne aZ potom, ked budu k
dispozicii privne precedensy, pripadne oficidlne interpreticie prislu$nych organov.

Podmieneny majetok

Spolo¢nost’ neeviduje Ziaden podmieneny majetok.
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M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom Statutarnych organov Spoloénosti neboli v roku 2013 vyplicané za ich €innost v organoch Spolo¢nosti Ziadne
prijmy.

N. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spolognost’ uskutoénila v priebehu Gétovného obdobia nasledujice transakcie so spriaznenymi osobami (okrem transakeii
s materskou G&tovnou jednotkou a deérskymi Gétovnymi jednotkami):

Kaéd druhu Hodnotové vy jadrenie
Spriaznend osoba obchodu obchodu
2013 2012
a b c d

Transakcie so sesterskymi podnikmi

Poistenie budovy - UNIQA Poistoviia, a.s. 11 5285 5285
Prendjom budovy - UNIQA poistoviia, a.s. 11 254 600 269 115
Ostatné sluzby sivisiace s najmom - UNIQA poistoviia, a.s. 11 32 830 26 976
Persondlne sluzby UNIQA Real Estate M anagement GmbH 11 12 765 11364

Spolo¢nost’ uskutognila v prichehu beZného a predchadzajiiceho étovného obdobia nasledujice transakcie s materskou
spoloénostou;

Kod druhu Hodnotové vyjadrenie
M aterskd uétovna jednotka obchodu obchodu
2013 2012
a b C d

Materski spoloénost’
Persondlne sluzby UNIQA Real Estate AG 11 0 0

z toho: realizované transakcie 11 0 ]
Nakladové uroky z pdzitky od UNIQA Real Estate AG 08 15773 27 396

z toho: realizované transakcie 08 11903 27 396
Kéd druhu obchodu:
08 — aver, pdZicka
11 - iny obchod



Poznamky individudlnej Gi¢tovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2013
UNIQA Real, spol. sr.o.

| Poznimky U POD 3 - 04 pic|2/0]2[o[8]1][8]9]5]4]

Vybrané aktiva a pasiva vyplyvajice z (ransakeii so spriaznenymi osobami st uvedené v nasledujiicom prehlade:

31.12.2013 31. 12,2012
Pohf'addvky z obchodného styku 6275 939
Casové rozisenie (NBO-poistné) 2 643 2643
Spolu aktiva 8918 3602
Ostatné dihodobé zévizky (dlhodoba drogend pozicka) 1036225 1122577
Ostatné kritkodobé zdvizky (kratkodobd Grogena pozicka) 86 352 86 352
Ostatné zavizky (rezervy) 13 900 13 800
Ostatné zaviizky v skupine 25458 0
S polu pasiva 1161 935 1222729

0. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2013 nenastali Ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré su
predmetom Gétovnictva.
P. INFORMACIE O VLASTNOM IMANi

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu Gétovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Bezné a¢tovné obdobie

1 Slt_;\jz[(;[ 5 Prirastky Ubytky Presuny 3 l.SEl2ﬂ.V2!(§[ 3
a b c d e f

Zikladné imanie 6639 0 0 0 6 639
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zdkladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'addvky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné dZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 880 000 0 0 0 880 000
Zikonny rezervny fond (nedelitel'ny fond) 0 0 1] 0 0
z kapitdlovy ch vkladov
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku 0 0 0 0 0
a zdviizkov
Oceriovacie rozdiely z kapitdlovy ch G¢astin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zlueni, 0 0
splynutf a rozdelen{
Zikonny rezervny fond 664 0 1] 0 664
Nedelitel'ny fond 0 0 0 0 0
Statutdme fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 0 0 0 0
Neuhradena strata minuly ch rokov -407 448 0 0 27 943 -379 505
Vy sledok hospodarenia bezného tétovného 27943 4342 0 -27 943 4342
obdobia
Ostatné poloZky vlastného imania 0 0 0 0 0
Uget 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby - 0 0 0 0 0
podnikatel'a
Spolu 507 798 4 342 0 0 512 140
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Prehlad o pohybe vlastného imania za predehddzajice Gétovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Bezprostredne predchddzajice (iétovné obdobie

31?;?’216 . Prirastky ~ Ubytky  Presuny 3 l_Slt;Vz}(;lz

a b c d e f
Zikladné imanie 6 639 0 0 0 6 639
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zdkladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné 4zio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitdlové fondy 970 000 0 90 000 0 880 000
Zgkonny rezervny fond (nedelitel'ny fond) 0 0 0 0 0
z kapitdlovy ch vkladov
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku 0 0 0 0 0
a zaviizkov
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 0 0 0 0 0
ucastin
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri 0 0 0 0 0
zlacenti, sply nutf a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 664 0 0 0 664
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutdrne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minuly ch rokov -412 734 0 0 5286 -407 448
Vysledok hospodirenia beZzného aétovného 5286 27943 0 -3 286 27943
obdobia
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0 0
Utet 491 - Vlastné imanie fy zickej osaby - 0 0 0 0 0
podnikatela
Spolu 569 855 27943 90 000 0 507 798

Diia 30. novembra 2012 do3lo na ziklade rozhodnutia Spolo¢nosti k zniZeniu ostatnych kapitalovych fondov vo vyske
90 000 EUR. Dand tiastka bola vyplateni materskej speloénosti 06. decembra 2012,

Uttovny zisk za rok 2012 bol rozdeleny takto:

2012

Uttovny zisk 27 943
Rozdelenie tiétovného zisku 2013

Pridel do zikonného rezervného fondu 0
Pridel do Statutdrny ch a ostatny ch fondov 0
Pridel do socidlneho fondu 0
Pridel na zvy $enic zdkladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 27943
Prevod do nerozdeleného zisku minuly ch rokov 0
Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom, élenom 0
Iné 0
Spolu 27 943
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O rozdeleni vysledku hospoddrenia za iélovné obdobie 2013 vo vyske 4 342 EUR rozhodne valné zhromazdenie.

Povinny pridel do zakonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoZe zikonny rezervny fond uz dosiahol svoju maximalnu
hranicu stanoventi v pravnych predpisoch a v spoloéenskej zmluve.
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