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A.

INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

ZaloZenie spolocnosti
Spolognost UNIQA Real, spol. s r.o. (dalej len Spoloénost) bola zaloZend 18. mdja 2007 a do Obchodného registra
bola zapisana 5. jiina 2007 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 46292/B).

Hlavnymi innost’ami Spoloénosti si:
- sprostredkovanie predaja, prendjmu a kiipy nehnutel'nosti (realitna €innost’)
- sprostredkovanie v oblasti sluZieb.

Podet zamestnancov
Spolo&nosti v roku 2013 nemala zamestnancov (v roku 2012 nemala zamestnancov).

Udaje o neobmedzenom ruéeni

Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom vinych spoloénostiach podla § 56 ods. 5 Obchodncho
zdkonnika,
Privny dévod na zostavenie uctovnej zivierky

Uctovna zivierka Spolocnosti k 3 1. decembru 2013 je zostavend ako riadna vigtovna zdvierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR &. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve za Gétovné obdobie od 1. janudra 2013 do 31. decembra 2013.
Ditum schvilenia G&tovnej zdvierky za predchidzajice iétovné obdobie

Uctovna zdvierka Spolocnosti k 31. decembru 2012, za predchiadzajice Gétovné obdobie, bola schvilend valnym

zhromazdenim Spoloc¢nosti 04. jina 2013,

Zyerejnenie (itovnej zdvierky za predchidzajice détovné obdobie
Uétovna zdvierka Spolocnosti k 31. decembru 2012 bola uloZend do zbierky listin obchodného registra 05. jana 2013,

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Mag. Christian Traunfellner ( od 05.06.2007 )
Ing. Branislav Ondrovi¢ ( od 05.06.2007 )
Ing. Jifi Dédina (od 21.04.2009)

INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira spoloénikov k 3 1. decembru 2013 je takato:

Iny podiel na

Podiel na .
Spoloénik, akcionar Vyska podielu na zdkladnom imanf hlasovacich OSIjm_ly o
. polozkdch VI
pravach ako na ZI
absoliitne v % v% v %
a b c d g
UNIQA Real Estate AG 4 600 000 100 100 -
Spolu 4 600 000 100 100 -

Zakladné imanie k31.12,.2010 bolo vo vyske 5 241 652,- EUR. Zapisom 04.02.2011 v Obchodnom registri doslo
k zniZeniu zékladného imania vo vyike 380 000,- EUR. Prvych 190 000,- EUR bolo splatenych materskej spolognosti
28.02.2011 a nasledne druhych 190 000,- EUR bolo splatenych 23.11.201 1.

Zipisom 18.11.2011 v Obchodnom registri doSlo k zniZeniu zdkladného imania vo vyske 261 652,- EUR. Tato suma
bola splatena materskej spolo¢nosti 02.10.2012.
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D. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spoloénost’ sa zahfiia do konsolidovanej uitovnej zdvierky spolognosti UNIQA Personenversicherung AG, Untere
Donaustrasse 21, 1029 Viedefi, Rakiska republika, ktord je zdrovefi koneénou materskou spolodnostou. Tito
konsolidovanii Gi¢tovni zdvierku je moZné dostat priamo v sidle uvedenej spoloénosti alebo na adrese Obchodného
sidu: Marxergasse la, 1030 Viedef, Rakuska republika.

E. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(n) Vychodiski pre zostavenie ictovnej zdvierky
Uttovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania Spoloénosti (going concern).

Uttovné metddy a vieobecné idtovné zdsady boli G¢tovnou jednotkou konzistentne aplikovang.

(b) Dihodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstarivacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a néklady savisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdZ, poistné a pod.).

Sugastou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2003 nie st troky z cudzich zdrojov ani
realizované kurzove rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetlcu do pouZivania.

Sucastou obstardvacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st od 1. jila 2010 troky z cudzich zdrojov, ktoré
vznikli do momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nchmotného majetku sit stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zagina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do
pouzivania. Drobny dihodoby nchmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné nédklady) je 2 400 EUR
a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a
odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladand Metdda Roénd odpisovd
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rakoch
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisoval sa zadina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do
pouZivania. Drobny dlhedoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je 1 700 EUR
4 niZ5ia, sa odpisuje jednorazovo pri uveden{ do pouZivania. Pozemky sa neodpisujii. Predpokladand doba pouZivania,
metdda odpisovania a odpisovd sadzba sii uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladand Metdda Roéné odpisovi
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 rovnomernd 5
Stroje, pristroje a zariadenia 4azl12 rovnomerna 25 a7 8,33
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

(c) Pohladivky
Pohl'addvky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou; postiipené pohfaddvky a pohl'addvky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefiujil obstardvacou cenou vritane nékladov sivisiacich s obstaranim. Toto
ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymoziteI'né pohladavky.

(d) PeiiaZné prostriedky a ceniny
PefiaZné prostriedky a ceniny sa ocefiujli ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
poloZkou,

(%]
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(e)

(H

(g)

(h)

®

1))

)

Ndklady budicich obdobi a prijmy budiicich obdobi
Niklady buduicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuj( vo vy3ke, ktord je potrebnd na dodrZanie zasady
vecnej a ¢asovej stvislosti s Gétovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy s zaviizky s neurfitym &asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat
z podnikania. Oceiiuju sa v oakdvanej vySke zéviizku.

Ziviizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiujit menovitou hodnotou. Zaviizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zdvizkov je ina ako ich vySka v 0&tovnictve, uvedl sa ziviizky v uétovnictve
a v udtovnej zdvierke v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
OdloZené dane (odloZena dafiovd pohl'adivka a odloZeny dafiovy zaviizok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi tétovnou hodnotou majetku a tiétovnou hodnotou zdviizkov vykdzanou v siivahe
a ich danovou zikladiiou,
b) moznost umorovat’ dafiov(l stratu v budtcnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpoé&itat’ daflovd stratu
od zdkladu dane v buditicnosti,
¢) mozZnost previest nevyuZité dafiové odpoity a iné dafiové naroky do budicich obdobi.

Vydavky budicich obdobi a v¥nosy budicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zdsady
vecnej a asove] stvislosti s iétovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zdviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutonenia G&tovného pripadu prepoditavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom urdenym a vyhldsenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deii predchddzajici diiu uskutognenia G&tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakipena.

Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového G&tu sa na prepolet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centrilnou bankou alebo Nédrodnou bankou Slovenska v deii
predchddzajiici ditu uskutoénenia iétovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Oétovnd zdvierka, prepoéitavajii na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deil, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zavierka,
a (¢tuji sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom &tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoéitavaji na
menu curo referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centrilnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v defi predchddzajici dfiu uskuto¢nenia Gétovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
iiétovna zavierka, sa uz neprepoditavaji.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na uéet zriadeny v eurach a z iétu zriadeného v eurdch sa prepoditavajl
na menu euro kurzom, za ktory boli ticto hodnoty nakipené alebo predané.

Vynosy

Triby za vlastné vykony a tovar neobsahuj daii z pridanej hodnoty. Sa tieZ zniZené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, & zdkaznik mal vopred na zlavu nérok, alebo &i ide o dodatoéne uznani
zl'avu.
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F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. Dilhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku od 1. januira 2013 do
31. decembra 2013 a za porovnatel'né obdobie od 1. janudra 2012 do 31. decembra 2012 je uvedeny v tabulkéch na
strandch 6 az 7.

Dlhodoby hmotny majetok je poisteny pre nasledovné pripady:

PoZiarne nebezpedenstvo (predmet poistenia Budova) az do vysky 6 645 423 EUR

Zivelné nebezpecia (predmet poistenia Budova) aZ do vysky 6 645 423 EUR

Voda z vodovodnych zariadeni (predmet poistenia Budova) az do vysky 6 645 423 EUR

Vieobecni zodpovednost (predmet poistenia Skoda na majetku, Zivote a zdravi tretej osoby) az do vysky 33 194
EUR

KradeZ a lapez do vysky 20 000 EUR
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2. Pohladavky

Vekovi Struktira pohl'addvok za bezné Giétovné obdobie je uvedend v nasledujiicom prehl'ade:

Pohladavky k 31.12.2013 V lehote splatnosti ~ Po lehote splatnosti ~ Pohl'adévky spolu
a b c d

Dlhodobé pohl’adivky

Pohl'adavky z obchodného styku 0 0 0

Polhladavky voéi dcérskej ictovnej jednotke 0 0 0

a materskej ictovnej jednotke

Ostatné pohladdvky v ramci 0 0 0

konsolidovaného celku

Pohladavky voéi spoloénikom, élenom 0 0 0

a zdruZeniu

[né pohl'adavky 0 0

Dlhodobé pohPadivicy spolu 0 0 0

Kritkodobé pohl'adiviy

Pohl'adavky z obchodného sty ku 543 994 1539
Pohladavky voci dcérskej uétovnej jednotke 0 0 0
a materskej (iétovnej jednotke

Ostatné pohladdvky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku

Pohladavky voéi spoloénikom, ¢lenom 0 0 0
a zdruZeniu

Socidlne poistenie 0 0 0
Dariové pohl'addvky a dotécie 0 0 0
Iné pohl'adavky 0 0 0
Kritkodobé pohladavky spolu 545 994 1539
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Vekova Struktira pohladdvok za predchadzajiice uctovné obdobie je uvedend v nasledujiicom prehlade:

PohPaddvky k 31.12.2012 Vlehote splatnosti  Po lehote splatnosti  Pohladavky spolu
a b c d

Dlhodobé pohPadivky

Pohl'adivky z obchodného sty ku 0 0 0

Pohladavky vodi dcérskej tictovnej jednotke

a materskej uctovnej jednotke 0 0 0

Ostatné pohfadavky v ramci

konsolidovaného celku 0 0 0

Pohl'adavky vodi spoloénikom, ¢lenom

a zdruZeniu 0 0 0

Iné pohl'adavky 0 0 0

DIhodobé pehPadivky spolu 0 0 0

Kritkodobé pohl’adivky

Pohladavky z obchodného styku 46 488 0 46 488
Pohladavky vogi dcérskej (ictovnej jednotke
a materskej uétovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v rdmci
konsolidovaného celku 0 0 0
PohPaddvky voéi spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu 0 0 0
Socidlne poistenie 0 0 0
Dartové pohl'adavky a dotacie 0 0 0
Iné pohl'adavky 0 0 0
Kritkodobé pohPadivky spolu 46 488 0 46 488
Pohl'addvky podla zostatkovej doby splatnosti sit uvedené v nasledujicom prehlade:
Pohl'addvky podl'a zostatkovej doby splatnosti 31.12.2013 31.12.2012

a b c
Pohladavky po lehote splatnosti 994 0
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 545 46 488
Kritlkodobé pohl’addvky spolu 1539 46 488
Pohladévky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pit rokov 0 0
Pohl'addvky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako pit rokov 0 0
Dlhodobé pohl'adavky spolu 0 0
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3. Finanéné Gty

Ako finanéns 08ty st vykdzané (8ty v bankach. Ugtami v bankach mdZe Spolocnost volne disponovat,

Prehlad jednotlivych poloZiek finanénych Gétov:

pic|2[0]2][2]3]8]7]6]8]6]

31.12.2013 31.12.2012
Pokladnica, ceniny 0 0
BeZné bankové udty 361 534 75 356
Bankové téty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 361 534 75 556
4. Casové rozlifenie
Ide o tieto poloZky:
31.12. 2013 31.12.2012
Niklady budiicich obdobf kritkodobé, z toho: 1273 1274
Poistenie 1273 1274
Ostatné 0 0
Prijmy budiicich obdobi kratkodobé, z toho: 2 500 2971
Vytétovanie zaloh 2500 2971
Spolu 3773 4 245

G. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Vlastné imanie

Informécie o vlastnom imani st uvedené v ¢asti C a P.




Poznamky individudlnej tiétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2013
UNIQA Real III, spol. s r.o.

| Poznimky U POD 3 - 04

2

Rezervy

pic[2]o0]2]2]3]8]7]6]8]6]

Prehlad o rezervich za bezné ti¢lovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Bezné Gétovné obdobie (rok 2013)

Stav Stav
k 31.12.2012 Tvorba Pouzitie Zrufenie  k 31.12.2013
a b c d e f
Kritkodobé rezervy, z toho: 55 087 29 660 55087 0 29 660
Zikonné rezervy kritkodobé
Rezerva na pripravu dariového 2200 2 360 2200 0 2360
priznania
Rezerva na audit 2 000 0 2000 0 0
Zikonné rezervy kritkodobé spolu 4200 2 360 4200 0 2 360
Ostatné rezervy kritkodobé
Persondlne slzby UNIQA Real 0 0 0 0 0
Estate AG
Persondlne slZby UNIQA Real 25 500 25 800 25 500 0 25 800
Estate M anagement GmbH
IN VEST-rezerva na opravu suterénu 24 411 0 24 411 0 0
Rezerva na vodné, stocné 470 0 470 0
Tatra banka-rezerva na prevadzkové 306 1 500 506 0 1500
ndklady
50 887 27 300 50 887 0 27 300

Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kritkodobé spolu 50 887 27 300 50 887 0 27 300
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PrehPad o rezervach za predchadzajice iétovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

Bezprostredne predchadzajiice iétovné obdobie (rok 2012)

Stav k Stav k
T Pousiti 7 ruteni
31.12.2011 vorba ouZitie ruienie 31.12.2012
a b c d e f
Kritkodobé rezervy, z toho: 16 782 55 087 10113 6 669 55087
Zikonné rezervy kriatkodobé
Rezerva na pripravu dafiového 2000 2200 2000 0 2200
priznania
Rezerva na audit 0 2000 0 0 2000
Zikonné rezervy kritlkodobé spelu 2 000 4 200 2000 0 4200
Ostatné rezervy kritkodobé spolu
Persondlne sluzby UNIQA Real 14 000 0 7 461 6 539 0
Estate AG
Personalne sluzby UNIQA Real 0 25 500 0 0 25 500
Estate M anagement GmbH
Tatra banka-rezerva na prevadzkové 782 506 652 130 506
naklady
IN VEST - rezerva na opravu 0 24 411 0 0 24 411
Rezerva na vodné, stoctné 0 470 0 0 470
14 782 50 887 8113 6 669 50 887
Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratlkodobé spolu 14 782 50 887 8113 6 669 50 887
Nevyfakturované dodivky majetku
Rezervy na nevyfakturované dedivky majetku sa nevykazuji s vplyvom na vysledok hospodarenia.
3. Ziviizky
Struketra zavizkov (okrem bankovych liverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujiicom prehl'ade:
31.12.2013 31.12.2012
Zaviizky po lehote splatnosti 0 0
Zivizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného 116 601 160 147
roka vritane
Kritkodobé zdviizky spolu 116 601 160 147
Zivizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az 310274 312149
piit’ rokov
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad p#t rokov 654 623 733 254
Dlhodobé zAviizky spolu 1045403

964 897
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4. OdloZeny danovy zaviizok

Vypoéet odloZeného daiiového zdviizku je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

31.12.2013 31.12.2012

Docasné rozdiely medzi i¢tovnou hodnotou majetku 179 338 179 082
a dariovou zakladfiou, z toho:

— odpoditatel'né -5312 100 -5 665 061
— zdanitef'né 5491 438 5844 143
Docasné rozdiely medzi (i¢tovnou hodnotou zaviizkov 0 0
a dafiovou zakladriou, z toho:

— odpotitatelné 0 0
— zdanitel'né 0 0
M oZnost’ umorovat’ dafiova stratu v buddcnosti 0 0
Moznost’ previest’ nevyuzité dafiové odpocty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 22 23
OdloZena daiiovd pohladivka 0 0
Uplatnen: dafiova pohPadivka 0 0
Zanctovana ako zniZenie nakladov 0 0
Zaucétovand do vlastného imania 0

Odlozeny dafiovy zaviizok 39 454 41189
Zmena odlozeného dafiového zaviizku -1 735 15878
Zahctovana ako niklad -1 735 15878
Zaiétovana do vlastného imania 0 0
[né 0 0

Novelou zikona £€.5%5/2003 Z.z. bola stanovend sadzba dane z prijmov prévnickej osoby na 22%, &o bolo zohl'adnené
v kalkulacii odloZenej dane pre rok 2013.

5. Pézitky

Struktira pdZiciek je uvedend v nasledujicom prehiade:

Suma istiny Gl Suma istiny
. i , . Suma istiny e
; . Urokp.a. v Datum v prislusnej , v prisluSnej
Nizov polozky Mena , v eurdch
% splatnosti mene k31.12.2013 mene
k31.12.2013 R k31.12.2012
a b c d [ f g
Dlhodobé poZicky
od UNIQA Real Estate AG EUR  3M Euribor+1% 31.12.2026 922 753 922 753 999 649
Dlhodobé poZitky spolu 922 753 922 753 999 649
Kritkodobé pézicky
od UNIQA Real Estate AG EUR  3M Euribor+1% 31.12.2014 76 896 76 896 76 896
Kritkodobé pézicky spolu 76 896 76 896 76 896
S polu 999 649 999 649 1076 545

13
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H. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t. j. podla typov vyrobkev a sluZieb, a podl'a hlavnych

teritorii st uvedené v nasledujiicom prehlade:

Oblast Prendjom nehnutel'nosti- Sluzby suvisiace s Iné-TABA Spolu
InsData ndjmom-InsData
odbytu 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012
a b c d e f g
Slovenska 528 103 569 672 215 494 203 280 60 849 62 870 804 446 835822
republika
iné 0 0 0 0 0 0 0 0
Spolu 528 103 569 672 215 494 203 280 60 849 62 870 804 446 835 822
2. Vynosy z hospodirskej éinnosti a finanénej Einnosti
Prehl'ad o vynasoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej innosti je uvedeny v nasledujicom prehfade:
2013 2012
Ostatné vyznamné poloZky vynosov z hospodirskej ¢innosti, z toho: 0 3579
Stidny poplatok 0] 1614
Poistnd udalost’ 0 1965
[né 0 0
Finanéné vynosy, z toho: 24 21
Kurzové zisky, z toho: 0 0
Kurzové zisky ku diiu, ku ktorému sa zostavuje aétovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky financdmich vinosov, = toho: 24 21
Vynosové droky na bankovom uéte 24 21
Ostatné finanéné vy nosy 0 0
3. éist)’! obrat
Cisty obrat Spoloénosti na Ucely zistenia povinnosti overenia individudlnej uétovnej zavierky auditorom [§ 19 ods. 1
pism. a) zakona o u&tovnictve] je uvedeny v nasledujiicom prehlade:
2013 2012
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 804 446 835 822
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zdkazky 0 0
Vynosy z nehnutel'nosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou 24 3600
Cisty obrat spolu 804 470 839 422
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Niklady na poskytnuté sluzby, ostatné niklady na hospodirsku &innost’, finan&né a mimoriadne niklady

Prehl'ad o nikladoch na poskytnuté sluzby, estatnych nakladoch na hospodirsku innost, finanénych a mimoriadnych

ndakladoch;
2013 2012
Niklady na poskytnuté sluzby, z toho: 172 247 217 599
Ndallady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, = toho: 400 4000
Naklady na overenie individualnej 0étovnej zévierky 400 4000
Iné uistfovacie auditorské sluzby 0 0
Stavisiace auditorské sluzby 0 0
Darlové poradenstva 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuié stuzby, z toha: 171 847 213599
Sluzby vy plyvajice zo spravy budovy 83617 101 959
Personalne sluzby UNIQA Real Estate M anagement GmbH 26 175 18 961
Uétovnicke sluzby 12 186 11172
Pravne poradenstvo 6509 10 965
Dariové poradenstvo 2426 3137
Ostatné poradenstvo 1816 6 821
Opravy-udrZiavanie 39076 60 535
Ostatné 42 49
Ostatné vyznamné polozky nikladov z hospodirskej éinnosti, z toho: 2319 8256
Zmluvné pendle 0 0
Poistné 2319 2322
Odpis pohl'adavky 0
Iné 0 0
Finanéné niklady, z toho: 14179 26 817
Kurzové siraty, = toho: 0 0
Kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (iétovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZiky financénych ndkladov, z toho: 14179 26817
Poistné 0 0
Nékladoveé aroky 14 046 26 695
Bankové poplatky 133 122
[né 0 0
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Spolocnost’ neeviduje Ziaden podmieneny majetok.

J.  INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV
Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykdzanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehFade:
2013 2012
Ni lozk ik Ak
Heov POIoERY Zaklad Dai  Datvy  ovad Dai  Daiv%
dane dane
a b c d e f g
Vy sledok hospoddrenia pred
zdanenim, z toho: 152 068 100,00 % 130 992 100,00 %
teoretickd dai 34976 23,00 % 24 888 19,00 %
Dariovo neuznané naklady [ 500 345 0,23 % 5710 1085 0,83 %
Vynosy nepadliehajiice dani -764 -176 -0,12 % -782 -149 -0,11 %
Vply v nevykézanej odloZengj
darfiovej pohladavky 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Umorenie datiovej straty 0 0 0,00 % -9 160 -1 740 -1,33 %
Zmena sadzby dane 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Spolu 152 804 35145 23,11 % 126 760 24084 18,39 %
Splatna daii z prijmov 35 145 23,11 % 24 084 18,39 %
OdloZena dail z prijmov -1753 -1,15 % 15 878 12,12 %
Celkovi dan z prijmov 33 392 21,96 % 39 962 30,51 %
K. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH
1. Najaty majetok
Spoloénost nem4 v najme (operativny prendjom) Ziaden majetok,
Spoloénost nemd v ndjme (finanény prendjom) Ziaden majetok
2. Prehlad o podstuvahovych polezkich
Spolognost’ neeviduje Zziaden majetok na podsavahovych nétoch.
L. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmiencné ziviizky
Spolonost’ neeviduje Ziadne podmienené zaviizky, ktoré sa nesleduji v beznom Giétovnictve a neuvadzaj\ sa v siivahe
(napr. poskytnuté zdruky a pod.).
Vzhl'adom na to, Zc mnoh¢ oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich buda dafiové orgény aplikovat. Mieru tejto neistoly nie je mozné kvantifikovat a zanikne az
potom, ked’ budu k dispozicii privne precedensy, pripadne oficialne interpretdcie prisluinych orgdnov.
2. Podmieneny majetok
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M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNE] JEDNOTKY

Clenom Statutarnych organov Spolognosti nebali v roku 2012 vyplacané za ich &innost' v orgdanoch Spoloénosti Ziadne
prijmy.

N. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spolocnost’ uskutoénila v priebehu tctovného obdobia nasledujiice transakcie so spriaznenymi osobami (okrem
transakeil s materskou t¢tovnou jednotkou):

Kod druhu Hodnotové vy jadrenie
Spriaznend osoba obchodu obchodu
2013 2012
a b c d

Transakeie so sesterskymi podnikmi

Poistenie budovy - UNIQA poistoviia 11 2319 2322
Prendjom budovy - InsData 11 528 103 569 672
Ostatné sluzby stvisiace s ndjmom - InsData 11 215 494 203 280
Personélne sluzby UNIQA Real Estate M anagement GmbH 11 26 175 18 961

Spolotnost’ uskutoénila v priebehu bezného a predchidzajiceho (étovného obdobia nasledujiice transakeie s materskou
spoloénostou: ;

Koéd druhu Hodnotové vyjadrenie
M aterska (iétovna jednotka abchodu obchodu
2012 2011
a b c d

Materskd spoloénost’
Personalne sluzby UNIQA Real Estate AG 11 0 0

z toho: realizované transakcie I 0 0
Nékladové troky z p6zicky od UNIQA Real Estate AG 08 14 046 26 695

z toho: realizované fransakcie 08 10 599 26 695

Kéd druhu obchodu:

08 — dver, pozicka
11 — iny obchod
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Vybrané aktiva a pasiva vyplyvajice z transakeif so spriaznenymi osobami si uvedené v nasledujicom prehlade:

31.12,2013 31.12.2012
Pohl'adavky z obchodného styku 904 32705
Casové rozisenie (NBO-poistné) 1273 1274
Spolu aktiva 2177 33979
Ostatné dlhodabé zavizky (dlhodoba troéena pdzitka) 922753 999 649
Ostatné kratkodobé zaviizky (kritkodoba trocend pozicka) 76 896 76 896
Ostatné zaviizky (rezervy) 25 800 25500
Zaviizky z obchodného styku 0 0
Ostatné zaviizky v skupine 22 670 0
Spolu pasiva 1048119 1102 045

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2013 nenastali Ziadne udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré si

predmetom ti¢tovnictva.
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P. INFORMACIE O VLASTNOM IMANi
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu tigtovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

Bené ictovné obdobie

3 1slt;‘;_l(; 2 Prirastky Ubytky Presuny 31 Sll;\;](; 3

a b c d e f
Zikladné imanie 4 600000 0 0 0 4 600 000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zdkladného imania 0 0 0 0 0
Pohladédvky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitdlové fondy 0 0 0 0 0
Zékonny rezervny fond (nedelitelny fond) =z 0 ] 0 0 0
kapitalovych vkladov
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku  a 0 0 0 ] 0
zdviizkov
Oceiiovacie rozdiely z kapitilovych Géastin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zlieni, ] 0 0 0 0
splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 23916 0 0 4552 28 468
Nedelitel'ny fond 0 ] ] 0 0
Statutdrne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -5 151 0 0 5151 0
Vysledok hospodérenia bezného Gétovného 91030 118 658 81327 -9 703 118 658
obdobia
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0
Uéet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby - 0 0 0 0
podnikatel'a
Spolu 4 709 795 118 658 81327 0 4747 126

—_——m—m m _—_—_—— e
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajice uétovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

Bezprostredne predchidzajiice G&tovné obdobie

31 Slt;‘.”!](; 1 Prirastky Ubytky Presuny 3] Slt;wzg 12
a b c d e f
Zikladné imanie 4 600 000 0 0 0 4600000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'addvky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné &Zio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitdlové fondy 0 0 0 0 0
Zikonny rezervny fond (nedelitelny fond) =z 0 0 0 0 0
kapitdlovych vkladov
Oceilovacie rozdiely z precenenia majetku ~ a 0 0 0 0 0
zdvizkov
Oceiovacie rozdiely z kapitdlovych (éastin 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri zliiéent, 0 0 0 0 0
splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 23916 0 0 0 23916
Nedelitel'ny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 -5 151 -5 151
Vysledok hospoddrenia bezného tiétovného -5 151 91 030 0 5151 91 030
obdobia
Ostatné polozky vlastného imania 0 ] 0 0 0
Uget 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby - 0 0 0 0 0
podnikatel’a
Spolu 4618 765 91 030 0 0 4709 795
Uétovna strata za rok 2012 bola rozdelena takto:
2012

Uctovny zisk 91 030
Rozdelenie tétovného zisku 2013
Pridel do zdkonného rezervného fondu 4552
Pridel do §tatutarnych a ostatnych fondov 0
Pridel do socidlneho fondu 0
Pridel na zvy Senie zdkladného imania 0
Uhrada straty minuly ch obdobi 5151
Prevod do nerozdeleného zisku minuly ch rokov 0
Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom, élenom 81327
Iné 0
Spolu 91 030
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O rozdeleni vysledku hospoddrenia (zisk) za uétovné obdobie 2013 vo vyske 118 658 EUR rozhodne valné
zhromazdenie.



