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Poznamky k Uctovnej zavierke za rok 2013

zostavené podla Opatrenia MF SR ¢.4455/2003-92, ktorym sa ustanovujl podrobnosti o usporiadani, oznagovani
a obsahovom vymedzeni poloZiek individualnej G¢tovnej zavierky a rozsahu udajov uréenych z individuéinej
uctovnej zavierky na zverejnenie pre podnikatelov Uctujucich v sustave podvojného Uctovnictva v zneni
neskorsich predpisov (ostatna novela €. MF/17920/2013-74 - FS &.12/2013)

a) Z&kladné informéacie o (¢tovnej jednotke:

Obchodné meno: FORESPO DUNAJ 2 as.

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava
Datum zaloZenia: 10.01.2011

Datum vzniku: 21.01.2011

b) Opis hospodarskej Cinnosti Uctovnej jednotky:

- nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva,
- predaj nehnutelnosti,
- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zé&kladnych sluzieb spojenych s prenajmom nehnutelnosti.

Spolo¢nost realne vykonava ¢innost:

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom nehnutelnosti,

- predaj nehnutelnosti.

¢) Informacie o poéte zamestnancov
Informécie k prilohe €.3 Casti A. pism. ¢) ¢ potte zamestnancov

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchéadzajice uctovné
obdobie
Priemerny prepocitany poet zamestnancov 0 0

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje
udtovna zavierka, z toho:

pocet vedicich zamestnancov

Pre spoloénost v roku 2013 nepracoval Ziaden zamestnanec.
d) Ugtovna jednotka nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v inych iétovnych jednotkach.
e) Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky:

Uétovna zavierka obchodnej spolognosti k 31.12.2013 je zostavena ako riadna Udtovna zavierka podfa § 17 ods.
6 zakona €. 431/2002 Z. z. o (¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov za obdobie od 01.01.2013 do 31.12.2013.
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f) Datum schvélenia UGtovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie prislusnym organom
uctovnej jednotky:

Utovna zavierka obchodnej spoloénosti k 31.12.2012 bola schvalena rozhodnutim jediného akcionara spoloénosti dia
28.06.2013 ado zbierky listin bola uloZzend dna 26.07.2013. Jediny akcionar spolocnosti schvalil diia 28.06.2013
spoloénost Audit team, spol. s r.0. ako auditora na overenie Uctovnej zavierky zostavenej k 31.12.2013. Spolocnost ma
povinnost overit riadnu individualnu Gétovna zavierky zostavena k 31.12.2013 auditorom.

C. Ak je uétovna jednotka st¢astou konsolidovaného celku poznamky obsahuju aj tieto informacie:

Ugtovna jednotka nie je siéastou konsolidovaného celku.

D-E. Informécie o pouZitych uctovnych zasadach a uctovnych metédach:

Vychodiskéa pre zostavenie uctovnej zavierky

L:Jétovné zévierka bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania Spolognosti (going concem).
Uétovné metddy a véeobecné Uétovné zéasady boli Gctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Dlhodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady
slvisiace s obstaranim .Su¢astou obstaravacej ceny dihodobého hmotného majetku st Uroky z cudzich zdrojov,
ktoré vznikli do momentu uvedenia dihodobého majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zagina prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol majetok
uvedeny do pouZivania. Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstarévacia cena (resp. viastné naklady) je
100 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladana
doba pouZivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana doba , ; : Roénéa odpisova sadzba
I Metbda odpisovania
pouZivania vrokoch v%
Stavby 20 linearna 5
Drobny majetok - Cisti& topanak 4 rovnomene 25

Zasoby
Zasoby sa ocefiujl nizSou z nasledujiicich hodndt: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo viastnymi
nakladmi (zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou) alebo ¢istou realizatnou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu zasob a néklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto
a pod.). Uroky z cudzich zdrojov nie su sucastou obstaravacej ceny. Nakupované zésoby sa ocenuji vazenym
aritmetickym priemerom z ohstaravacich cien.

Vlastné naklady zahffiaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a Cast
nepriamych nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobné rézia). Vyrobna
réZia sa do vlastnych nakladov zahfiia v zavislosti od stupfia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a
odbytové naklady nie st stcastou viastnych nakladov. Suéastou viastnych nakladov nie s Uroky z cudzich
zdrojov.

Cista realizaéna hodnota je predpokladana predajna cena znizena o predpokladané naklady na ich dokonéenie
a o predpokladane naklady stvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky.
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Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefuji ich menovitou hodnotou. Postlpené pohladavky a pohladavky

nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefuji obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. ZniZenie ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloZiek sa tvori k pochybnym
pohladavkam a nevymozitelnym pohladavkam.

Opravna polozka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara, k pohladavkam po lehote splatnosti viac ako
jeden rok a ak existuje objektivny dokaz, ze obchodna spolocnost nebude schopna zinkasovat véetky dizné
Ciastky podia pévodnych podmienok pohladavok.

Penazné prostriedky a ceniny
Pefiazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
poloZkou. Pefiazné prostriedky zahffiaji pefiazni hotovost a vklady v bankach.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy st zavazky s neurtitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo

strat z podnikania. Ocefiuju sa v oéakavane] vyske zavazku.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavdzkov je ina ako ich vySka v Uétovnictve, uvedi sa zavazky
v Uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vynosy

Trzby za vlastne vykony a tovar neobsahuji daf z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zfavu narok, alebo ¢&i ide
o dodatoéne uznanu zfavu.
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F. Informécie o Udajoch vykdzanych na strane aktiv suvahy:

a) DIhodoby hmotny majetok za bezné uétovné obdobie a za bezprostredne predchadzajice Uctovné obdobie:

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2013 do 31. decembra 2013 aza porovnatelne
obdobie od 1. januara 2012 do 31. decembra 2012 je uvedeny v nasledujucich tabulkach. Spoloénost viastni
nehnutelnosti — nebytové priestory nachadzajlice sa v stavbe so stpisnym éislom 7529 — RIVER PARK Polyfunkény
objekt, nachadzajlice sa v katastralnom Gzemi: Staré mesto, zapisané na liste vlastnictva ¢. 8682 a 8878. V priebehu
roka 2013 spolo¢nost technicky zhodnotila kancelarske priestory nachadzajlce sa na 1. nadzemnom podlazi bloku F -
RIVER PARK a obstarala hnutefny majetok — Cisti¢ topanok.

Informacie k prilohe ¢. 3 éasti F. pism. a) o dlhodobom hmotnom majetku

Tabulka ¢. 1
Bezné Gctovné obdobie

Samost. | Pestov. Z“:lkl' rosy

Dihodoby hmotny majetok hn.veci | celky stada Ost’at Obstar. g
Pozemky | Stavby : a ny predd.| Spolu
asubory| trval. - DHM
hn. veci | porastov Yainé | DHM 0g
zvierat DHM
a b c d e f g h i i

Prvoiné ocenenie
Stav na zadiatku
uctovného obdobia 39 599 617 39 599 617
Prirastky 4637 4637
Ubytky 0
Presuny 3 667 970 -4 637 0
Stav na konci uétovného
obdobia 0| 39 603 284 970 0 0 0 0 0|39 604 254
Opravky
Stav na zaciatku
uétovného obdobia 2225 573 2225573
Prirastky 1584 010 122 1584 131
Ubytky 0
Presuny 0
Stav na konci i¢tovného
obdobia 0| 3809582 122 0 0 0 0 0| 3809704
Opravne polozky
Stav na zaciatku
Uétovného obdobia 0
Prirastky 0
Ubytky 0
Presuny 0
Stav na konci ¢étovného
obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova cena
Stav na zaciatku
uétovného obdobia 0| 37 374 044 0 0 0 0 0 0(37 374 044
Stav na konci Gétovného
obdobia 0] 35793 702 848 0 0 0 0 0(35 794 550

Spolo¢nost v roku 2013 prerusila dafové odpisy v celkovej vyske 1.980.410 EUR.



Poznamky Ug POD 3 - 04

oic[ 2[0]2[3]1[s[2]7]1]1]

Tabulka €. 2
Bezprostredne predchadzajice ictovné obdobie
Samost. | Pestov. Z?”' FoaKy
Dlhodoby hmotny majetok i, veel| celky |20ao|OStat) e | b
Pozemky | Stavby ; a ny predd.| Spolu
astbory| trval g i o DHM
hn. veci | porastov te?zne el na
zvierat DHM
a h c d e f 9 h i j
Prvoiné ocenenie
Stav na zaciatku
Gcétovného obdobia 39582 151| 39 582 151
Prirastky 412 490 412 490
Ubytky 395 023 395 023
Presuny 412 490 -412 490 0]
Stav na konci ti¢tovného
obdobia 0] 39 599 617 0 0 0 0 0 0[39 599 617
Opravky
Stav na zadiatku
uctovného obdobia 658 313 658 313
Prirastky 1962 283 1962 283
Ubytky 395 023 395 023
Presuny 0
Stav na konci uétovného
obdobia 0| 2225573 0 0 0 0 0 0] 2225573
Opravné polozky
Stav na zadiatku
uétovného obdobia 0
Prirastky 0
Ubytky 0
Presuny 0
Stav na konci uétovného
obdobia 0 0 0 0 0 0 ]|
Zostatkova cena
Stav na zaciatku
uctovného obdobia 0 38 923 837 0 0 0 0[38 923 837
Stav na konci u¢tovného
obdobia 0| 37 374 044 0 0 0 0(37 374 044

b) Spdsob a vyska poistenia dihodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku:

Dlhodoby hmotny majetok - Stavba je poistena na zaklade Poistnej zmluvy so spol. Generali Slovensko poistoviia a.s.

zo dia 26.09.2013. VySka poistnej sumy za poistenie stavieb je 1.000.000 EUR.
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c.2) Dihodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZné pravo adlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma
uctovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat:

Informacie k prilohe ¢.3 ¢asti F. pism. ¢) o dlhodobom hmotnom majetku

Dihodoby hmotny majetok Hodnota za bezné étovné obdobie

Dihodoby hmotny majetok, na kiory je zriadené zalozné pravo 22 551 917

Na nehnutelnosti — nebytové priestory nachadzajice sa v stavbe so supisnym €. 7529 — RIVER PARK blok F -
polyfunkény objekt, zapisany na LV &. 8682 - katastraine Uzemie: Staré mesto, je zriadené zalozne pravo v zmysle
zmluvy o Zriadeni zaloZného prava k nehnutelnosti zo dfia 15.08.2011. Zalozné pravo je zriadené v prospech NAS
PRVY REALITNY $.p.f. - PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY na zabezpedenie

prijatej pozicky.

r) Tvorba, zuétovanie opravnych poloZiek k pohfadavkam

Informécie k prilohe ¢.3 ¢asti F. pism. r) o vyvoji opravnej poloZky k pohladavkam

Bezné uctovné obdobie
ZUEigvanie Ziétovanie
Stav OP na OPz . Stav OP na
0 - N OP z ddvodu .
Pohladavky zaciatku dévodu . konci
. 3 Tvorba OP s vyradenia L. .
uétovného zaniku maiotkuz Gctovného
obdobia opodstatne| . ) . obdobia
uétonictva
nos.
a b c d e f
Pohladavky z obchodného styku 187 944 187 944
Pohladavky voéi dcérskej uctovnej jednotke a 0
materskej (¢tovnej jednotke
Ostainé pohladavky v ramci konsolidovaného 0
celku
Pohladavky vodi spolognikom, Elenom a 0
zdruZeniu
Iné pohfadavky 0
Pohradéavky spolu 0 187 944 0 0 187 944

Spolognost v roku 2013 vytvorila opravné polozky k neuhradenym pohladavkam z obchodného styku po lehote
splatnosti viac ako 365 dni vo vyske 100%, nakolko existuje predpoklad, Ze dizné spoloCnosti nebudu schopne
uhradit tieto pohladavky zmysle dohodnutych obchodnych podmienok.
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s) Hodnota pohfadavok do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti:

Informéacie k prilohe €.3 asti F. pism. s) o vekovej Strukture pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

a b c d
Dihodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 0
Pohladavky voci dcérskej (étovnej 0
jednotke a materskej (ctovnej jednotke
Ostainé pohladavky v ramci 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolognikom, Elenom a 0
zdruzeniu
Iné pohladavky 0
Dlhodobé pohfadavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 18 658 830 395 849 054
Pohladavky voci dcérskej iétovnej 0
jednotke a materskej (&tovne] jednotke
Ostainé pohladavky v ramci 0
konsolidovaného celku
Pohfadavky voci spoloénikom, élenom a 0
zdruZeniu
Socialne poistenie 0
Dariové pohladavky a dotacie 0
[né pohfadavky 0
Kratkodobé pohladavky spolu 18 658 830 395 849 054

Pohladavky z obchodného styku pozostavaji z vystavenych faktir za najomné vo vyske 83.395 EUR, priom
vSetky tieto pohladavky st po lehote splatnosti. K pohladavkam po lehote splatnosti viac ako 365 spoloénost
v roku 2013 vytvorila opravne polozky v celkovej vyske 187.944 EUR. Pohladavky z obchodného styku obsahuju
aj poskytnuté preddavky.



| Poznamky Ug POD 3 - 04 o[ 2[o]2]3]1 8] 2][7]1]1]

w) Vyznamné zloZky kratkodobého finanéného majetku:

Informacie k prilohe ¢.3 pism. w) o kratkodobom finanénom majetku

Tabuflka ¢.1
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpro:t":r::\rnn:f;:z:?:zajﬂce
Pokladnica, ceniny 116 59
Bezné bankové ucty 4720 546 2 609 487
Bankové Ucly terminovane 0
Peniaze na ceste 0
Spolu 4720 662 2609 546

zb) Vyznamné polozky &asového rozlisenia nakladov buducich obdobi a prijmov buddcich obdobi:

Naklady buducich obdobi tvori poistné na obdobie 01.01. — 17.10.2014 vo vy3ke 753 EUR a néklady na spravu
objektu F a B za obdobie 01/2014 vo vyske 63.463 EUR. Prijmy budicich obdobi tvori zmluvné pokuta vo vyske
500 EUR.

G. Informéacie o idajoch vykazanych na strane pasiv suvahy:

a) Vlastné imanie za bezné Gctovné obdobie, a to:

1. Opis zakladného imania

Zakladné imanie spoloénosti vo vyske 27.865.000 EUR tvori 5.573 ks kmeniovych, listinnych akcii na meno
s menovitou hodnotou jednej akcie 5.000 EUR za 1 ks. Zakladné imanie spolocnosti je splatené v pinom rozsahu.

3. Rozdelenie U&tovného zisku alebo vysporiadanie Uétovnej straty vykézanej v predchadzajucom uctovnom
obdobi:

Rozdelenie vysledku hospodarenia za predchéadzajuce obdobie bolo prijaté valnym zhromazdenim spolocnosti
dia 28.06.2013.

Informacia k prilohe &.3 Gasti G. pism. a) bod 3 o rozdeleni G€tovného zisku alebo vysporiadani Uctovnej straty
Tabulka €. 1

Bezprostredne predchadzajice Gétovné

Nazov polozky obdobie
Uétovny zisk 272 509
Rozdelenie uétovného zisku BeZné Gctovné obdobie
Pridel do zakonného rezervného fondu 27 251

Pridel do étatutarnych a ostainych fondov
Pridel do socialneho fondu

Pridel na zvy$enie zakladného imania
Uhrada straty minulych obdobi 245 258
Prevod do nerozdeleneho zisku minulych rokov
Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom, ¢lenom

Iné
Spolu 272 509
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Tabulka €. 1
Bezné uctovné obdobie
Stav na Stav na
Nazov polozky famaﬂ,m Tvorba Poutzitie Zrudenie . vkon c,i
Gétovného Gétovného
obdobia obdobia
a b c e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0
0
0
0
0
0
Kratkodobé rezervy, z toho: 91410 114719 74 549 16 861 114719
Fond oprav 16 382 16 382 16 382 0 16 382
Audit Gét Zavierky 3000 3000 3000 0 3000
Spracovanie U¢t Zavierky 500 500 500 0 500
VyUctovanie pohyblivého ndjomného 71528 94 836 54 667 16 861 94 836
0
0
0
Tabulka ¢. 2
Bezprostredne predchadzajuce Gétovné obdobie
Stav na Stav na
nagoY pelasxy ui?ﬁfrf::o Tvorba | Pouiitie | Zruenie ﬁc':tk:vnn:ho
obdobia obdobia
a f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0
0
0
0
0
0
Kratkodobé rezervy, z toho: 62 488 91410 62 488 0 91410
Fond oprav 5 461 16 382 5 461 0 16 382
Audit uct Zavierky 2500 3000 2500 0 3000
Spracovanie (¢t Zavierky 500 500 500 500
Vyiétovanie pohyblivého najomného 47 392 71528 47 392 71528
Zoznam akcionarov 6635 0 6 635 0
0
0

¢, d) ViySka zavézkov po lehote splatnosti a Struktira zavéazkov do lehoty splatnosti podla zostatkovej doby splatnosti:
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Informacie k prilohe €.3 €asti G. pism. ¢) a d) o zavazkoch

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné (étovné obdobie GEtounE chidohie
Dlhodobé zavazky spolu 12 367 584 12 371 468
lZévézky sovzo:*st‘aﬂkovou dobou splatnost 12 367 584 12 371 468
jeden rok az pat' rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pat rokov
Kratkodobé zavézky spolu 146 123 269 994
Zava]zky S0 zosigikovou dobou splainosti do 122 300 232 988
jedného roka vratane
Zavazky po lehote splatost 23823 37 006

Kratkodobé zavézky sa skladajl zo zavazkov z obchodného styku vo vyske 32.636 EUR, nevyfakturovanych dodavok
vo vyske 13.087 EUR, urokov z pdzicky vo vyske 92.911 EUR, zavézkov zo socidlneho poistenia za 4.Q/2013 538
EUR, dariovych zavézkov vo vyske 6.043 EUR (dafiova povinnost DPH za 12/2013 a dan z prijmu FO za 4.Q/2013)
a ostatnych zavazkov vo vyske 908 EUR obsahujicim odmeny SO a DR za 4.Q/2013. Suma dihodobych zavézkov sa
sklada z prijatej pozicky od né&sho akcionara vo vyske 12.090.000 EUR a prijatych depozitov od najomcov vo vyske
272.648 EUR. A odlozeného dafiového zavézku vo vyske 4.936 EUR. PoZicka je splatna do 15.08.2015. Uroky z istiny

vo vyske 8,5% p.a. su splatné Stvrtrotne pozadu.
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f) Spdsob vzniku odloZeného dariového zavazku:

Informécie k prilohe ¢.3 asti G. pism. f) o odloZzenom dariovom zéavazku

Bezprostredne predchadzajice

N4 . Beiné (& . .
azov polozky eZné uctovné obdobie i&tovné obdobie

Docasné rozdiely medzi Gétovnou

hodnotou majetku a dafiovou zakladfiou, 120 514
ztoho:

odpocitatelné

zdanitelné 120 514

Docasné rozdiely medzi aétovnou
hodnotou zavazkou a dafiovou
zakladiiou, z toho:

odpotitatelné

zdanitelné

Mozrllost ur_norovat danovi stratu v 98 075
budicnosti

MozZnost previest nevyuzité danové
odpoéty

Sadzba dane z prijmov (%) 22%

OdloZena danova pohladavka 21576

Uplatnéna dafiova pohfadavka

Zal¢tovana ako znizenie nakladov

Zalctovana do vlastného imania

OdloZeny dafiovy zavédzok 26 513
Zmena odloZeného danového zavizku 4937
Zalctovana ako naklad 4937

Zauctovang do vlastného imania
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i.1) Bankové Uvery, pdZicky a navratné finanné vypomoci

DIC

2[0[2[3[1]s]2]7]1]1]

ANy

Informéacie k prilohe ¢.3 ¢asti G. bod i) 0 bankovych (veroch, pdZickach a kratkodobych finanénych vypomociach

Tabulka €. 2
Suma istiny v
Sumaistiny v | prislu$nej mene
. Datum | prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Hroka. splatnost za beiné bezprostredne
v % . 2 : s
i uctovné predchadzajice
ohdobie Oétovné
obdobie
a b c d e f
Dlhodobé pbzicky
NAS PRVY REALITNY &p.f - PRVA PENZIINA
SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY | EUR 85 |15.8.2015] 12090 000 12 090 000

Kratkodobé pozicky

Kratkodobé finanéné vypomoci

.2) Bankové uvery, poZicky a navratné finanéné vypomaci - hodnota v euréch a forma zabezpecenia:

Spoloénost eviduje na podstvahovych Gétoch zéloZné pravo k nehnutelnostiam ako zabezpeku za prijatd pdzicku vo

vyske 22.5561.916 EUR.

j) Vyznamné poloZzky ¢asového rozlisenia vydavkov buducich obdobi a vynosov budicich obdobi:

Vynosy buducich obdobi v celkovej vySke 914.090 EUR obsahuji najomné na obdobie 01.01. - 31.03.2014 ato za

pevnil zlozku najomného vo vyske 709.604 EUR a za pohyblivii zlozku najomného vo vy3ke 204.847 EUR.

H. Informécie o vynosoch:

a) Sumy trzieb za vlastné vykony a tovar

Trzby z predaja sluZieb obsahujii najomné a pohyblivé najomné za prendjom nebytovych priestorov vo vyske

3.692.835 EUR.
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g} Suma &istého obratu
Informéacie k prilohe €.3 Easti H. pism. g) o istom obrate

Bezprostredne predchadzajice

o = Bezné (¢ 2 i % 5 .
Nazov polozky ezné uctovneé obdobie idtovné obdobie

Trzby za viastné vyrobky
Trzby z predaja sluzieb 3692835 3745028
Trzby za tovar

Viynosy za zakazky

Vynosy z nehnutelnost na predaj

Iné vynosy suvisiace s beznou ginnostou 920 697
Cisty obrat celkom 3692835 4665724
l. Informacie o nakladoch:

a) Vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby:

Naklady spolocnosti za poskytnuté sluzby v celkovej vyske 922.020 EUR tvoria najma: sprava objektu F a B 694.449
EUR, odmena za vykon manaZmentu nehnutelnosti vo vySke 52.853 EUR, poplatky za Gétovné a poradenské sluzby
vo vyske 9.590 EUR, fond oprav bloku F a B vo vyske 16.382 EUR, spravu majetku vo vyske 49.950 EUR, ostatné
sluzby vo vyske 74.510 EUR.

b) Vyznamné poloZky ostatnych nakladov z hospodérskej Cinnosti:

Ostatné naklady z hospodarskej €innosti tvoria odmeny élenom SO a DR vo vyske 4.393 EUR, naklady na socialne
poistenie vo vyske 993 EUR, dane a poplatky vo vySke 30.170 ( dari z nehnutelnosti 2013), odpisy vo vyske 1.584.131
EUR, Tvorba opravnych poloZiek k pohladavkam vo vyske 187.944 EUR a ostatné naklady na hosp. ¢innost vo vyske
1.287 EUR.

¢) Vyznamné poloZky finanénych nakladov:

Finan¢né naklady spolocnosti tvoria najmé nakladové Groky z prijatej pdzicky vo vyske 1.027.650 EUR

e) Opis a celkova suma nakladov za overenie individualnej uétovnej zavierky auditorom:

Informacie k prilohe ¢.3 €asti |. 0 nakladoch voéi auditorovi, auditorskej spoloénosti

et , Bezprostredne
] . Beiné uétovné Eoi 5
Nazov polozky : predchadzajlice
obdobie e . )
uctovné obdobie
Naklady vodi auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 3000 3000
naklady za overenie individudlnej Uctovnej zavierky 3000 3000

iné uistovacie auditorské sluzby
suvisiace auditorské sluzby
danové poradenstvo

ostatné neauditorské sluzby
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J. Informécie o daniach z prijmov:
f,g) Informacie o daniach z prijmov:
Informéacie k prilohe ¢.3 ¢asti J. pism. f) a g) o daniach z prijmov

Beiné tiétovné obdobie Bezprostredne predch:létdzajt'jce aétovné
Nazov polozky obdobie
Zéaklad dane Dai 312 Zaklad dane Dah |Daiiv%
a b ¢ d e f g

Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -65 704 X X 272 645 X X
teoreticka dan X 15112 | 23 X 51 803 19
Dariovo neuznané néklady

2 140 652 1317 250 19
Vynosy nepodliehajice dani

-862 -198 23 -754 458 -143347 19

Vplyv nezalciovanej
cdloZenej danovej
pohladavky
Umorenie dafovej straty 2074 086
Zmena sadzby dane
Iné
Spolu 0 0 23 -480 496 -91 294 19
Splana dafi z prijmov X 69 22 X -91 158
Odlozena dani z prijmov X 4 937 X 23
Celkova daf z primov X 5006 X -91 158 X

Splatna dari z prijmov obsahuje zrazkovl dai z Urokov za bezné obdobie vo vySke 69 EUR aza predchadzajice
obdobie vo vyske 136 EUR. Spolo¢nost v roku 2013 prerusila dafové odpisy a vyuZila moznost umorit si stratu za
predchadzajuce obdobia.

Informacia 0 zmene sadzby dane:

Sadzba dane za predchadzajlice uétovné obdobie — rok 2012 bola vo vyske 19%, za bezné uctovné obdobie — rok
2013 vo vyske 23% a sadzba dane na rok 2014 je 22%.

K . Udaje na podstvahovych uétoch:

Na nehnutelnosti -~ nebytové priestory nachadzajlce sa v stavbe so supisnym €. 7529 — RIVER PARK blok F -
polyfunkény objekt, zapisany na LV €. 8682 - katastralne Uzemie: Staré mesto, je zriadené zalozné pravo v zmysle
zmluvy o Zriadeni zélozného prava k nehnutelnosti zo dia 15.08.2011. Zalozne pravo je zriadené v prospech NAS
PRVY REALITNY $.p.f. - PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY na zabezpetenie

AMrY

prijatej pdZicky. Zabezpetenie nehnutemosti spoloénost eviduje na podstvahovych Gétoch vo vyske 22.551.917 EUR.
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M. Prijmy a vyhody ¢lenov §tatutarneho organu, dozorného organu a iného organu uétovnej jednotky:

ANew

a,b,c,d.e) Priznané odmeny (zaruky, pdzicky - istina a roky, iné plnenia) za Uétovné obdobie v éleneni za jednotlive
organy (z dovodu ochrany osobnych tdajov sa neuvadzaji mena konkrétnych fyzickych oséb):

Statutarny organ:
Dozorny organ: 3.673 EUR
Iny organ:; 972 EUR

N. Informécie o ekonomickych vztahoch Gétovnej jednotky a spriaznenych oséb:

SpoloCnost uzatvarala obchody so spriaznenymi osobami iba na zaklade obvyklych obchodnych podmienok .
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P. Prehfad zmien vlastného imania:

pi¢| 2]0]2[3[1]8]2]7]1]1]

Z4kladné imanie zapisané do obchodného registra: 27.865.000 EUR

Informéacie k prilohe ¢.3 Casti P. 0 zmenach vlastného imania

Tabulka €. 1
BezZné Gctovné obdobie
Stavna Stav na
Polozka vlastného imania zadiatku : . konci
a&tovného Prirastky Ubytky Presuny PN
obdobia obdobia
a b c d e f

Zakladné imanie 27 865 000 27 865 000
Viasné akcie a vlasiné obchodné podiely 0
Zmena zakladného imania 0
Pohladavky za upisane vlasiné imanie 0
Emisné aZio 0
Ostainé kapitalové fondy 0
Zak.o’rmy’rezervny fond (nedelitelny fond) z 2500 2500
kapitalovych vkladov
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a 0
zavazkov
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ¢astin 0
Qcefiovacie rozdiely z preceninia pri zlu¢eni, 0
splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 27 251 27 251
Nedelitefny fond 0
Statutarny fond a ostainé fondy 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0
Neuhradena strata minulych rokov -370 778 245 258 -125 520
Vysledpk hospodarenia bezného Géovného 279 509 70709 979509 70709
obdobia
Ostatné polozky vlasného imania 0
Udet491 - Viastné imanie fyzickej osoby -

_ 0
podnikatela
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o [0 [2 5[ [8 271

Tabulka €. 2
Bezprostredne predchadzajuce Gétovné obdobie
oSl ; Stav na Stav na
Polozka vlastného imania zadiatku . konci
Gcétovného Pricaatky Ulsythy GBIy Gétovného
obdobia obdobia
a b c d e f

Zakladné imanie 27 865 000 27 865 000
Vlasiné akcie a vlasimé obchodné podiely 0
Zmena zakladného imania 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0
Emisné azio 0
Ostatné kapitalové fondy 0
Zakonny rezervny fond (nedeliteiny fond) z
kapitalovych vkladov 2400 £
Oceriovacie rozdiely z precenenia majetu a
zavazkov 0
Oceriovacie rozdiely z kapitalovych (&astin 0
Oceriovacie rozdiely z preceninia pri zl(i¢eni,
splynuti a rozdeleni 0
Z&konny rezervny fond 0
Nedelitelny fond 0
Statutarne fondy a ostané fondy 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov
Neuhradena strata minulych rokov -370778 -370778
Vysledok hospodarenia beZného Gétovné

ysledok hospodarenia bezného Uétovného 370778 979 509 370778 972 509
obdobia
Ostané polozky vlasiného imania 0
Ucet491 - Viasine imanie fyzickej osoby -
podnikatela 4
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PENAZNY TOK
2 013] 2012)
A. Pefiazné toky zo zakladnych podnikatel’s kych €innos ti
Z Zisk 272 509
S. Strata -70 709
IA.] Nepenazné operdcie ovplyviiujtice HV z beZnej éinnosti 1752153 2132313
A.1.1.  Odpisy stalych aktiv 1584131 1 585 694
A.12. Zostatkova hodnota vyradeného majetku uctovand do nakladov 376 588
A.14.  Zmena stavu rezervy 23 308 28923
A.15.  Zmena stavu opravnych polozek 187 944
A.1.6. Zmena stavu poloZiek tasového rozli§enia ndkladov a vinosov -43 230 141 108
|A.2 Zmeny stavu pracovného kapitdlu 438 192 -970423
A.2.1.  Zmena stavu pohladdvok z prevadzkovej éinnosti 562063 -858 433
A22.  Zmena stavu kraitkodobych zavizkov zprevadzkovej &innosti -123 871 -111 990
[4.%**  Cisty periazny tok z prevddzkovej Cinnosti 2119636| 1434399
B. PefiaZzné toky z investiénych ¢innosti
’B.I Vydavky spojené s obstaranim dlhodobého majetku -4 637 -412 489
B.1.2.  Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku -4 637 -412 489
[B.#**  Cisty periazny tok z investiénej tinnosti 4637 -412489
C. Peiiainé toky z finan¢nych ¢innosti
C./ Zmeny stavu dlhodobych zdvdzkoyv -3 883 109927
C2 Penazné toky v oblasti viastného imania (penazny vklad)
C3 Specifické polozky
C4 Alternativne vykazované polozky
[C. ol (fistﬁ periazny tok z finanénych cinnosti -3 883 109927
ID. Cisté zvpSenie alebo znlfenie penainych prostriedkov (sucet A+B+C) 2111116 1131837
E. Stav pefiaznych prostriedkov a peiiaZnych ekvivalentov na zadiatku Gét. obdobia| 2 609 546| 1477 709
F. Stav pefiaznyeh prostriedkov a peiiaznych ekvivalentov na konci uét. obdobia 4720 662] 2 609 546
Kontrolné &islo - rozdiel medz PS a KS fin. prostr. 2111116 1131 837
0 0
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Vysvetlivky:

Pouzité

oic [ 2[o]2[3]1 827 [1]1]

1. Danove identifikacné Cislo sa vypliuje, ak ho ma uctovna jednotka pridelené. .
2. Identifikacné Cislo organizacie (ICO) sa vypliuje podla Registra organizacii vedeného Statistickym

uradom Slovenskej republiky.

3. Kod SK NACE sa vyplia podla vyhlasky Statistického Gradu Slovenskej republiky & 306/2007 Z.z.,
ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia ekonomickych &innosti.

4. Udaje, ktorymi su &islo telefonu, &islo faxu, e-mailova adresa, podpisovy zaznam osoby
zodpovednej za vedenie uétovnictva a podpisovy zaznam osoby zodpovednej za zostavenie
(dtovnej zavierky, sa vypifiaju, ak sa tak étovna jednotka rozhodne.

3
6.
potrieb U¢tovnej jednotky.
7.
skratky:

CP - cenny papier

DFM - dlhodoby finanény majetok
DHM - dlhodoby hmotny majetok
DIC - danové identifikacné ¢islo
DNM - dihodoby nehmotny majetok
DUJ - dcérska Uctovna jednotka
ICO - identifikatné &islo organizacie
kons. — konsolidovany

MUJ — materska (étovna jednotka
OP - opravna poloZka

p.a. — per annum

UJ - G&tovna jednotka

VI - vlastné imanie

ZI - zakladné imanie

V bodoch €. 2,4 a 6 sa prvotnym ocenenim majetku rozumie jeho ocenenie podfa § 25 zakona.
V bodoch €. 8,23,27,28 a 29 sa obsahovéa napln tabuliek a pocet riadkov v nich uvadzaji podfa
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