FINEP Jégeho alej a. s.

Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:
V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu individualnych Uc¢tovnych poznamok, pre ktoré ma Gctovna jednotka obsahovu napln. Vsetky Udaje

a |nformaC|e uvedené v tychto poznamkach vychadzaju z Gctovnictva a nadvazuju na uctovné vykazy Hodnotové Udaje su uvedené v celych eurach (pokial nie je uvedené
inak). Cisla uvedené za polozkou v zatvorkach alebo v stipcoch st odvolavky na riadok alebo stipec prisludného vykazu (stvaha alebo vykaz ziskov a strat).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spolocnosti
Obchodné meno a sidlo FINEP Jégeho alej a. s.
Plynarenska 2/A, 82109 Bratislava
Datum zaloZenia 20. decembra 2007
Datum vzniku (podla obchodného 10. januara 2008
registra)
Hospodarska &innost - Obstaravatel'ska ¢innost  spojend e} spravou
a prenajmom nehnutelnosti,
- Prendjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych
sluZieb,
- Sprostredkovatelska ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti,
— Uskutocrnovanie stavieb a ich zmien,
- Sprostredkovanie predaja, prendjmu a kapy
nehnutelnosti (realitnd &innost),
— Predaj a kupa nehnutelnosti
2. Zamestnanci

Spoloénost nelddtuje o zamestnancoch.

Nazov poloZky 2013 2012

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov - -

Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka - -
z toho: veduci zamestnanci - -

3. Neobmedzené rucenie

FINEP Jégeho alej, a. s., (dalej len ,spolo¢nost™) nie je spoloénikom v inych Gétovnych jednotkach.




FINEP Jégeho alej a. s.

Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

4. Pravny dovod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato uctovna zavierka je riadna individualna Uctovna zavierka spolocnosti FINEP Jégeho alej a. s. Bola zostavena za uctovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2013
podla slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

5. Schvalenie Gctovnej zavierky za rok 2012

Ué¢tovnU zavierku spolo¢nosti FINEP Jégeho alej a. s., za rok 2012 schvalilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo dfia 28.juna 2013

6. Clenovia organov spoloénosti
Organ Funkcia Meno
predseda JUDr. Juraj Hudek od 26.02.2013
(Ing. Pavel Baldk od 15.12.2011 do 26.02.2013)
Predstavenstvo podpredseda JUDr. Olga Petkova od 26.02.2013
(JUDr. Juraj Hudek od 01.10.2009 do 26.02.203)
Clen Ing. Pavel Rejchrt od 01.10.2009
Clen JUDr. Ludovit Hudek od 01.10.2009
Dozorna rada Clen Ing. Michal Kocian od 01.10.2009
Clen Michal Krajc¢ovi¢ od 15.12.2011
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7. Struktira spolo¢nikov a akcionarov a ich podiel na zakladnom imani/Struktara spoloénikov a akcionarov a ich podiel na zakladnom imani do diia jej
zmeny vzniknutej v priebehu Gc¢tovného obdobia

Podiel na zakladnom imani Iny podiel na ostatnych

Hlasovacie prava

Spolocnici/akcionari . olozkach VI ako na
i v eurach v % v % z’;'kladnom imani v %
FINEP SK, a.s. 20 100 33,3 33,3 -
P & Park, s.r.o. 20 100 33,3 33,3
Jégeho Residential, s.r.o. 20 100 33,3 33,3 -
Spolu 60 300 100 100 -
8. Konsolidovana uctovna zavierka

Spoloénost FINEP Jégeho alej a.s. je spoloénym podnikom spoloénosti FINEP SK a.s. so sidlom v Bratislave, Jégého 12, P & Park, s.r.o. so sidlom v Bratislave, Plyndrenska
2/A a Jégeho Residential s.r.0. so sidlom v Bratislave, Jégého 12. KaZda spolo¢nost mé 33,3-percentny podiel na jej zdkladnom imani.

Spolo&nost FINEP SK a. s. je dcérskou spoloénostou spoloénosti FINEP HOLDING, SE, so sidlom v Prahe 1, Vaclavské ndm 845/1, a tato spoloénost ma 96-percentny podiel
na jej zdkladnom imani. Spolo¢nost FINEP HOLDING, SE, zostavuje konsolidovani Gétovnl zdvierku podla Medzinarodnych Standardov pre finanéné vykaznictvo za vSetky
podniky konsolidovaného celku.

Konsolidovana Gc¢tovnd zavierka spolo¢nosti FINEP HOLDING, SE, ktorej stéastou st spoloénosti FINEP SK a.s. a FINEP Jégeho alej a.s. bude spristupnena v jej sidle v Prahe
1, Véaclavské nam 845/1 a bude po jej schvaleni valnym zhromazdenim ulozena v Obchodnom registri, vedenym Mestskym sidom v Prahe oddiel H, vlozka 7.

9. Vyznamné udalosti roku 2013 v spoloc¢nosti FJA a.s.

Spolo&nost v roku 2013 dopredévala parkovacie miesta v garaZi v projekte JA I,II, ktoré ostali v projekte. Vzhladom k tomu, 2e v gardZi zarovefi prebiehalo odstrafiovanie
reklamovanych vad v obdobi takmer 4 mesiace, spolo¢nost volné parkovacie miesta velmi nepondkala, ale vyuZivala ich na ndhradné parkovanie pre ostatnych vlastnikov.
Z projektu JA I,II bol v roku 2013 predany 3-izbovy apartman. .

Samotny predaj v objekte JA 3 bol v roku 2013 velmi Uspesny a do konca roka sa predalo 94% vsetkych bytov a apartmdnov. Uspednost projektu potvrdila aj skutoénost, Ze
v decembri 2013 sme zacali s predajom bytov a apartmanov v projekte Jégého alej IV a do konca roka sa predalo viac ako 10 % jednotiek. Z uvedeného vyplyva, ze
optimalizacia projektovanej skladby bytov a apartmanov a nastavenie ceny boli spravne.

Vzhladom k prebiehajucemu konkurzu spolocnosti Eiffage Construction prebehlo v roku 2013 niekolko stdnych sporov so spravcom konkurznej podstaty vo veci Cerpania
bankovych garancii za stavbu Jégého alej I,II. Tieto spory boli uspokojivo ukoncené v prospech FJA a.s. s vynimkou sudneho konania vedeného na Okresnom sude
Bratislava II zn.42Cb/12/2013.Spravca konkurznej podstaty nechal vypracovat nezavisly znalecky posudok na naklady odstrédnenia reklamovanych vad. Tento posudok
potvrdil oprédvnenost &erpania oboch bankovych garancii zo strany spolo¢nosti FJA a.s.

V nadvéznosti na to predstavenstvo spoloénosti rozhodlo o tom, Ze developerom Jégého alej IV. nebude spolo¢nost FJA a.s.. Pozemky dotknuté vystavbou FJA a.s. predala
spoloCnosti Jégého Residential s.r.o.
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II.

1.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatriuje Uctovné principy a postupy Gctovania v stlade so zdkonom o Uctovnictve a s postupmi Gctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej
republike. Uctovnictvo sa vedie v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

U¢tovna zévierka za rok 2013 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania ¢innosti.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa bert vietky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gcétovné
obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. berd sa za zdklad vSetky rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov
a ktoré su zname ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zalctovania vynosov - vynosy sa UcCtuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke
prdva. Vynosy z predaja bytov a inych sudasti projektu zahrnie spolo¢nost do vynosov v okamihu kedy prechddzaju na kupujiceho vyznamné rizikd a vlastnicke
prava, t. j. aZz v okamihu skuto¢ného odovzdania bytu klientom.

Moment zauctovania nakladov - predaj projektu (bytov, nebytovych priestorov, atd.).

Za rozhodny den dokoncenia projektu sa povazuje den podania navrhu na vklad prvej zmluvy o predaji jednotky (bytovej, pripadne inej Casti projektu) na kataster
nehnutelnosti. K terminu podania navrhu na vklad prvej kipnej zmluvy na zdpis do katastra nehnutelnosti spoloénost zisti celkovi obstardvaciu cenu projektu
(zaGétovani na Géte 123 Zasoby vlastnej vyroby). K momentu predaja (vid bod II.5 vy$$ie) spoloénost vykdZe v ndkladoch (riadok vysledovky “Zmena stavu
vnutroorganizaénych zasob") pomernu cCiastku nakladov, ktoré pripadaju na predavanu jednotku (napr. byt, nebytovy priestor) podla podielu plochy predavanej
jednotky na celkovej ploche zhotoveného projektu.

Predaj pozemkov (pri predaji bytovej vystavby) - Uctovanie o nakladoch.

K momentu predaja &asti projektu (vid bod II.5 vy$Sie) spoloénost vykdZe v nakladoch (riadok “Zostatkovd cena predaného dlhodobého majetku a predaného
materialu® vykazu ziskov a strat) pomernu Ciastku obstaravacej ceny pozemkov, ktoré pripadaju na predavanua jednotky (napr. byt, nebytovy priestor) podla podielu
plochy predavanej jednotky na celkovej ploche zhotoveného projektu.

Provizie za predaj bytov a nebytovych priestorov (3. etapa vystavby) sa Uc¢tuju na ucet 518(A). Pri predaji bytov z 1 a 2 etapy vystavby sa uctuju provizie do
obstaravatelskej ceny bytu. Ku koncu roka 2013 ostali nepredané 4 bytov,NP a2 KP z 1. a 2. etapy vystavby. Z dovodu malého pocltu nepredanych bytov
a nevyznamného dopadu provizii z ich predaja na naklady spolo¢nosti, zmena uc¢tovnej metddy spolocnosti vyznamne neovplyvni vysledok hospodarenia spoloc¢nosti.
Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavézky, Uvery a pozicky - pohladavky a zavazky sa v sivahe vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby
splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a &ast dlhodobého zavézku, ktorych splatnost nie je dlhdia ako jeden rok
odo dna, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa vykazuju v slivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv
a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov pocas roka.
Vyzaduje tiez, aby manazment uskutoc¢nil urcité rozhodnutia v procese uplatfiovania Uctovnych zasad spoloc¢nosti. Oblasti, ktoré vyzaduju vyssi stupen Usudku alebo
vykazuju vysSiu mieru zlozitosti, predstavuju najma opravné polozky k nedokoncenej vyrobe a hotovym vyrobkom, ako aj odhady tykajuce sa sudnych sporov.
Skutoéné vysledky sa mézu od takychto odhadov li$it.
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9.

10.

Vykdzané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov a podlieha neustdlym novelizacidam. Nakolko existuju rézne
interpretacie dafovych zadkonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v i¢tovnej zdvierke sa mdzu neskdr zmenit podla koneéného
stanoviska danovych Uradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavdazkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)
h)

)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho
obstaranim (prepravné a clo). V pripade projektu FINEP Jégeho alej sa takto ocenuju obstarané pozemky.

Zasoby vlastnej vyroby - projekt FINEP Jégeho alej sa ocenuje obstardvacou cenou, ktord zahffia priame naklady vynaloZzené na vystavbu projektu (naklady na
obstaranie pozemku a na vystavbu projektu), dalej naklady, ktoré priamo suvisia s projektom (predovsetkym naklady stavebného manazmentu) a ostatné naklady,
pri ktorych je mozné urcit, Ze boli vynaloZzené v suvislosti so zhotovenim projektu (vratane Grokov z Gveru na projekt do momentu ukondenia vystavby a prevzatia
projektu od dodavatela). Spoloénost vykazuje jednotlivé komponenty zvySujlce obstardvaciu cenu zdsob vlastnej vyroby slvahovo, t.j. poloZky vstupujice do
obstaravacej ceny su vykazané vo vykaze ziskov a strat az v momente predaja zasob (ako je uvedené v bode II.6. vyssie).

Obstaravany kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena predstavuje cenu, za ktord sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho
obstaranim.

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplathnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania — obstaravacou cenou.

Pri dlhodobych pohladavkach a dlhodobych pdZi¢kach sa uvddza opravna polozka v stipci korekcia, ¢&im sa upravuje hodnota tejto pohladdvky a pdZi¢ky na jej stc¢asnt
hodnotu, napriklad metddou efektivnej Urokovej miery.

Casové rozlidenie na strane aktiv stivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati — obstaravacou cenou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metéodami.

P6zicky, Uvery:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati — obstaravacou cenou.

Uroky z pdzic¢iek a Gverov sa Uctuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia. U¢tovna jednotka Gctuje o Urokoch z Uverov ako sUcasti ceny obstarania zasob do
obdobia odovzdania prvych bytov klientom. Od tohto obdobia Gétuje spoloénost o Urokoch z Gverov na Gétoch 562(A) a vykazuje ich ako “Nakladové Groky” vo vykaze
ziskov a strat.

Casové rozligenie na strane pasiv stivahy — o¢akavanou menovitou hodnotou.
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k)

11.

a)

Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju z Gétovného zisku pri sadzbe 23 % po Upravéch o niektoré
polozky na danové Ucely.

Dan z prijmov odloZzend - Uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Uctovnou hodnotou majetku a zavazkov vykazanou v slvahe a ich danovou zakladnou, pri
moznosti umorovat dafiovl stratu v budicnosti a pri moznosti previest nevyuzité dariové odpocty do budlcich obdobi. Pri uréeni vysky odlozenej dane z prijmov sa
pouZila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujicom Uétovnom obdobi, t. j. 22 %. Spolo¢nost sa z dévodu opatrnosti rozhodla nelétovat o odloZenej dafovej
pohladavke.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavdazkov - nasledujlce ocenenie
Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - GCtuju sa v olakdvanej vyske zavéazku. Spoloénost vytvdara rezervu na audit roku 2013 v sume 9 000,00 €. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka sa posudzuje ich vy$ka a odévodnenost.

e  Opravné polozky - Uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:
-k zastavenym investicidm na zaklade zhodnotenia ich u¢tovnej hodnoty vo vztahu k moznej realizovatelnej cene,
-k podielom na zakladnom imani v obchodnych spoloc¢nostiach na zaklade metddy vlastného imania,
-k zasob@m bez obratu nad 360 dni vo vyske 80 % podla posudenia ich vyuzitelnosti v spolo¢nosti alebo mozného odpredaja,
-k zdsobam materialu, nedokoncenej vyroby a vyrobkov, ktorych trhova cena klesla pod obstaravaciu cenu, resp. pod ocenenie vlastnymi nakladmi podla
prepoctu podielu obstaravacej ceny alebo vlastnych nakladov na moznej trhovej cene,
-k nedokoncenej vyrobe predstavujlcej zakazkovu vyrobu v suvislosti s vyjadrenim strat zakazky,
-k pohladavkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 %, nad 180 dni 70 %, z ostatnych pohladavok po lehote splatnosti 5 %.

e  Plan odpisov
Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny vzhladom na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa

odpisuje pocas predpokladanej doby pouzivania zodpovedajlucej spotrebe buducich ekonomickych UZitkov z majetku. Uctovné odpisy su rovhomerné. Majetok sa
zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roc¢na sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 rokov 5,0 %
Stroje a zariadenia 6 rokov 16,7 %
Dopravné prostriedky 4 roky 25,0 %
Inventar 6 rokov 16,7 %
Softvér 4 roky 25,0 %

Spoloénost v roku 2013 neudtuje o dlhodobom odpisovanom majetku o stvisiacich odpisoch.

e Opravné poloZky k nedokonéenej vyrobe a polotovarom vlastnej vyroby, opravné poloZky k tovaru - spoloénost tvori opravnu poloZku k tovaru (dokonéené avsak

nepredané byty), a nedokoncenej vyrobe (rozpracovanym projektom) na zdklade porovnania ich Uctovnej hodnoty a odhadovanej Cistej realizovatelnej hodnoty.
Tvorba opravnych polozZiek na nedokoncenl vyrobu a tovar zahffia vela neistot tykajucich sa skutocne dosiahnutych predajnych cien projektu, nacasovania
realizacie predaja uvedenych aktiv pripadne skuto¢nej vysky stavebnych nakladov v porovnani s projektovanymi. VySka opravnej polozky vykazana v uctovnej

6
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zavierke predstavuje najlepsi odhad vedenia spolo¢nosti o0 moznych stratach, ktoré moézu v spolo¢nosti vzniknGt pri realizacii (predaji) projektu kone¢nym
zakaznikom. Vzhladom na suUcasny ekonomicky pokles a nizku aktivitu na trhu nehnutelhosti, vyzaduju uvedené odhady vyssiu mieru subjektivneho posudenia,
takze konecéna vyska uvedenych strat pri predaji tychto aktiv sa méZe odliSovat od tychto odhadov.

12. Prepocet udajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referencnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo
Narodnou bankou Slovenska (NBS) v defi predchadzajuci dniu uskutocnenia Uc¢tovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka. Prijaté a poskytnuté
preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na Uclet zriadeny v eurach a z Uctu zriadeného v eurach na Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto
hodnoty nakuUpené alebo predané. Ak sa predaj alebo klpa cudzej meny uskutocni za iny kurz ako ponuka komercna banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory
komerc¢na banka v den vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj neuskutocriuje s komerénou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz
urceny a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchadzajlci driu vysporiadania obchodu.

13. Zmeny Gctovnych zasad a uc¢tovnych metod

Pocas Uctovného obdobia spoloénost zmenila metédy oceriovania nedokonéenej vyroby, polotovarov a vyrobkov z dévodov presnejsieho ocenenia.
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III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTiV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok (r. 003 a 011 suvahy)

1.1. Pohyby na Uctoch dlhodobého nehmotného majetku, opravok, opravnych poloziek a zostatkovej hodnoty

31. december 2013

Samostatné
hnutel'né veci Pestovatel'ské Zakladné
Pozemky Stavby a subory celky trvalych stado a tazné hmotnv
hnutel'nych porastov zvierata otny
veci majetok

Riadok stivahy 012 013 014 015 016 017

Ostatny
dlhodoby

Obstardavany
dlhodoby
hmotny
majetok

018

Poskytnuté
preddavky

019

Celkom

011

Prvotné ocenenie

K 1. januaru 2013 3875 225 - - - -
Prirastky -
Ubytky 1331077 - - - -
Presuny -

3 875 225

1331077

K 31. decembru 2013 2 544 148 - - - _

Opravky

K 1. januaru 2013 - - - - -
Prirastky - - - - -
Ubytky

Presuny - - - - -

2 544 148

K 31. decembru 2013 - - - - -

Opravna polozka

K 1. januaru 2013 - - - - -
Prirastky - - - - -
Ubytky

Presuny - - - - -

K 31. decembru 2013 - - - - _

Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2013 3875 225 - - - -

3 875 225

K 31. decembru 2013 2 544 148 - - - -

2 544 148
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31. december 2012

Samostatné
hnutel'né veci Pestovatel'ské
Pozemky Stavby a subory celky trvalych
hnutel'nych porastov
veci
Riadok stvahy 012 013 014 015

Zakladné
stdado a tazné
zvierata

016

Ostatny
dlhodoby
hmotny
majetok

017

Obstaravany
dlhodoby
hmotny
majetok

018

Poskytnuté
preddavky

019

Celkom

011

Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2012 3987 629 - - -
Prirastky -
Ubytky 112 404 - - -
Presuny

3 987 629

112 404

K 31. decembru 2012 3875 225 - - -

Opravky

K 1. januaru 2012 - - - -
Prirastky - - - -
Ubytky

Presuny - - - -

3 875 225

K 31. decembru 2012 - - - -

Opravna polozka

K 1. januaru 2012 - - - -
Prirastky - - - -
Ubytky

Presuny - - - -

K 31. decembru 2012 - - - _

Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2012 3 987 629 - - -

3 987 629

K 31. decembru 2012 3 875 225 - - -

3 875 225
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1.2. Opravna polozka k nadobudnutému majetku (Gcet 097)

Stav B Stav
Riadok 020 k1. 1. 2013 Prirastky Ubytky Presuny k
o 31. 12. 2013

Opravna polozka

k nadobudnutému majetku - - - - _
Opravky k opravnej polozke

k nadobudnutému majetku - - - - _
Zostatkova hodnota - - - - -

1.3. Spodsob a vyska poistenia dlhodobého nehmotného a hmotného majetku

Vyska poistenia
(zostatkova hodnota
poisteného majetku)

2013 2012

Predmet poistenia Druh poistenia Nazov a sidlo poistovne

Poistenie vzorovy poistenie majetku
byt 477 408 UNIQA poistoviia

1.4. Zalozné pravo a obmedzenie disponovania s dlhodobym nehmotnym a hmotnym majetkom

DIhodoby hmotny majetok 31. december 2013
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zélozné pravo -
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma Uctovna jednotka obmedzené pravo

s nim nakladat -

2. Zasoby (r. 031 savahy)

2.1. Prehlad o opravnych poloZzkach podla jednotlivych stivahovych poloZiek

Nedokoncend Vyrobky Opravna poloZka Celkom
vyroba
Riadok suvahy 033 034 033 034 031
K 1. januaru 2013 8 071 644 1 054 404 (1 000 000) (235 000) 7 891 048
Erl’rastky 5818 957 - - - 5818 957
Ubytky (187 803) (607 737) 87 083 167 557 (540 900)
Presuny - - - - -
K 31. decembru 2013 13 702 798 446 667 (912 917) (67 443) 13 169 105

Prirastky na zasobach vlastnej vyroby v roku 2013 predstavuju dodavky od dodavatelov (stavebné prace,
projektové dokumentacie, geodetické prace...), uroky z Gverov od akcionarov, tykajuce sa III. aIV. etapy
projektu.

3. Pohl'adavky (r. 038 a 046 sivahy)

3.1. Clenenie pohladdvok celkom, vratane skupiny

31. december 2013

Po lehote splatnosti

Kategéria Do lehoty — 3, <90 <180 <360 > 360 Celkom
pohladavok splatnosti dni dni dni dni dni

Dlhodobé (r. 038) - - - - - - -

Kratkodobé (r.

046) 160 261 1 601 750 - 13 152 175 764

Suma na riadku 046 je tvorena prevazne z pohladavok z obchodného styku vo vyske 64 918 EUR, poskytnuté
preddavky spoloc¢nosti Jégého spravcovska v sume 11 131 EUR, pohladévka na prefakturacie v sume 3 947 EUR,
pohladavka za parkovacie statie v sume 1 418 EUR, ostatné pohladavky (poukazy NAY zlava na byty) v sume
4 000 EUR, dafova pohladavka v sume 90 350 € t.j. nadmerny odpocet DPH za obdobie 12/2013.

Bezna lehota splatnosti pohladavok je 14 dni.
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31. december 2012

Po lehote splatnosti

Kategoria Do lehoty
ey . < 30 < 90 < 180 < 360 > 360 Celkom
pohladavok splatnosti dni dni dni dni dni
Dlhodobé (r. 038) - - - - - - -
Kratkodobé(r. 046) 269 529 - - - - 13 538 283 067

Suma na riadku 046 je tvorend prevazne z pohladavok z obchodného styku vo vyske 14 643 EUR, poskytnuté
preddavky spoloc¢nosti Jégého spravcovska v sume 18 607 EUR, pohladavka na prefakturacie v sume 7 415 EUR,
pohladavka za parkovacie statie v sume 2 737 EUR, ostatné pohladavky (poukazy NAY zlava na byty) v sume
4 000 EUR, danova pohladavka v sume 235 665 € t.j. nadmerny odpoclet za obdobie 10-12/2012 a 12/10
(dodatoc¢né DPH).

Bezna lehota splatnosti pohladavok je 14 dni.

3.2. Vekova Struktura pohladavok

31. december 2013

Splatnost’
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti
DIhodobé pohl'adavky - - -
Pohladavky z obchodného styku (r. 039) - - -
Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej

uctovnej jednotke (r. 041) - - -
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku (r.

042) - - -
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu (r. 043) - - -
Iné pohladavky (r. 044) - - -
Spolu dlhodobé pohl'adavky - - -
Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku (r. 047) 69 911 15 503 85 414
Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej

uctovnej jednotke (r. 049) - - -
Ostatné pohladavky v rédmci konsolidovaného celku

(r. 050) - - -
Pohladavky voci spolocnikom, ¢lenom a zdruzeniu (r. 051) - - -
Socialne poistenie (r. 052) - - -
Darnové pohladavky a dotacie (r. 053) 90 350 - 90 350
Iné pohladavky (r. 054) - - -
Spolu kratkodobé pohl'adavky 160 261 15 503 175 764

31. december 2012
Splatnost’
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti
DIhodobé pohl'adavky - - -
Pohladavky z obchodného styku (r. 039) - - -
Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej

uctovnej jednotke (r. 041) - - -
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku (r.

042) - - -
Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom a zdruzeniu (r. 043) - - -
Iné pohladavky (r. 044) - - -
Spolu dlhodobé pohl'adavky - - -
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku (r. 047) 33 864 13 538 47 402
Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej

uctovnej jednotke (r. 049) - - -
Ostatné pohladévky v ramci konsolidovaného celku

(r. 050) - - -
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu (r. 051) - - -
Socialne poistenie (r. 052) - - -
Darlové pohladavky a dotacie (r. 053) 235 665 - 235 665
Iné pohladavky (r. 054) - - -
Spolu kratkodobé pohl'adavky 269 529 13 538 283 067
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3.3. Pohladavky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 2013 2012
Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky po lehote splatnosti 15 503 13 538
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 160 261 269 529
Spolu kratkodobé pohl'adavky 175 764 283 067
DIhodobé pohl'adavky

Pohladdvky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az péat rokov -
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako péat rokov - -
Spolu dlhodobé pohl'adavky - -

4. Financné Gcty (r. 055 savahy)

4.1. Spoloénost mé finanény majetok v Struktire

PoloZka 2013 2012
Penazné prostriedky

Pokladna, ceniny 11 809 12 005
Bankové ucty bezné 1 067 829 4526 119
Bankové ucty - ucet DPH (Ucet 221050) 244 387 14 442
Peniaze na ceste - -
Spolu 1 324 025 4 552 566

5. Casové rozliSenie (r. 061 sGvahy)

. . 31. december 31. december
Polozka Riadok 2013 2012

Naklady buducich obdobi dihodobé 062 - -
z toho:

Naklady budtcich obdobi kratkodobé 063 242 97
z toho:
Poistenie UNIQA (majetok efekt) 242 97
Prijmy buducich obdobi dlhodobé 064 - -
z toho:
Prijmy buducich obdobi kratkodobé 065 - 38
z toho:
Oprava nakladov roku 2012(marketingova - 38
propagacia + 15% provizia 3 etapa)
Spolu 061 242 135

Rok 2013:
Pri ndkladoch buducich obdobi je vykazana suma 242,- EUR (poistenie majetok efekt t. j. poziarne nebezpecia,
zivelné nebezpedia, voda z vodov. zariadeni).

Rok 2012:

Pri nakladoch buducich obdobi je vykazana suma 97,-EUR (poistenie majetok efekt t. j. poZiarne nebezpedia,
zivelné nebezpedia, voda z vodov. zariadeni).

IV. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Vlastné imanie (r. 067 siivahy)

1.1. Informéacie o vlastnom imani

K 31. decembru 2013 pozostava zakladné imanie z celkom 900 akcii kmerovych, listinnych s menovitou
hodnotou jednej akcie 67 EUR. Zakladné imanie bolo celé upisané a splatené.
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1.2. Rozdelenie uétovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2012

Polozka 2012
Uctovny zisk 375 290
Rozdelenie uctovného zisku 2012

Pridel do zakonného rezervného fondu 37 529
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov -
Pridel do socialneho fondu -
Pridel na zvysenie zakladného imania -
Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 337 761
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom -
Iné -
Spolu 375 290

Valné zhromazdenie zo dfa 28. juna 2013 rozhodlo, Ze dosiahnuty zisk roku 2012 vo vyske 375.289,63 EUR
bude pouZity tak, Ze suma vo vyske 37.528,96 EUR bude pouzitd za Ucelom doplnenia zakonného rezervného
fondu spolo¢nosti a zvysnl Cast dosiahnutého zisku vo vyske 337.760,67 EUR bude zalGétovand na ucet
nerozdeleného zisku z minulych obdobi.

Valné zhromazdenie rozhodlo o rozdeleni zisku z minulych obdobi spolu vo vyske 6, 456.111,34 EUR nasledovne:
suma vo vyske 4,500.000.- EUR bude pouzitd na vyplatu podielu zo zisku (dividendu) akcionarom Spolocnosti
v pomere zodpovedajucom menovitej hodnote akcii akciondra k menovitej hodnote akcii vSetkych akcionarov a to
konkrétne:

FINEP SK a.s. bude vyplatena dividenda vo vyske 1,500.000,- EUR

P PARK, s.r.o. bude vyplatena dividenda vo vyske 1,500.000,- EUR

Jégeho Residential s.r.o0. bude vyplatena dividenda vo vyske 1,500.000,- EUR

A zostdvajlca cast zisku z minulych obdobi vo vyske 2,293.872,01 EUR zostane nerozdelend na Géte zisku
z minulych obdobi.

Vyplata dividend pre akciondrov FINEP SK a P & Park bude zrealizovand do konca roku 2014. Dividendy pre
Jégeho Residential boli zapocitané s predajnou cenou pozemku Projekt. IV:

2. Rezervy (r. 089 suvahy)

2.1. Zakonné a ostatné rezervy (r. 090, 091, 092, 093 suvahy)

31. december 2013

Stav Stav
Polozka Tvorba PouzZitie  Zrusenie k31. 12.
k1.1.2013
2013
DIhodobé rezervy
Dlhodobé zakonné rezervy (r. 090) - - - - -
z toho:
Ostatné dlhodobé rezervy (r. 092) - - - - -
z toho:
Kratkodobé rezervy
Kratkodobé zakonné rezervy (r. 091) 8 479 9 000 8 379 - 9100
Z toho: rezerva na audit 8 280 9 000 8 280 - 9 000
Uverejnenie v Obch. vestniku 199 - 99 - 100
Ostatné kratkodobé rezervy (r. 093) - - - - -
z toho: - - - - -
Spolo&nost vytvorila rezervu na audit roku 2013 vo vy$ke 9 000,00 EUR.
31. december 2012
Stav Stav
Polozka Tvorba Pouzitie  ZrusSenie k 31. 12,
k1. 1.2012 2012

DIhodobé rezervy
Dlhodobé zakonné rezervy (r. 090) - - - - -
z toho:
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Ostatné dlhodobé rezervy (r. 092)
z toho:

Kratkodobé rezervy

Kratkodobé zakonné rezervy (r. 091) 13 999

z toho:

rezerva na audit 13 800
rezerva na uverej. v Obch.vestniku 199

8 380

8 280
100

13 900

13 800
100

8 479

8280
199

Ostatné kratkodobé rezervy (r. 093)
z toho:

Spolo¢nost vytvorila rezervu na audit roku 2012 vo vyske 8 280,-EUR, na uverejnenie

v Obchodnom vestniku vo vyske 99,59 EUR.

3. Zavazky (r. 094 a 106 suvahy)

3.1. VysSka zadvazkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny

31. december 2013

uctovnej

zavierky

PoloZka

Splatnost’

do lehoty

do 360 dni
po lehote

nad 360
dni po
lehote

Celkom

Zavazky z obchodného styku (r. 107)

Cistd hodnota zékazky (r. 108)

Nevyfakturované dodavky (r. 109)

Zavazky vocli dcérskej uctovnej jednotke a materskej
uctovnej jednotke (r. 110)

Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku
(r. 111)

Zavazky vodi spolo¢nikom a zdruzeniu (r. 112)

Zavazky voci zamestnancom (r. 113)

Zavazky zo socialneho poistenia (r. 114)

Darnové zavazky a dotéacie (r. 115)

Ostatné zavazky (r. 116)

Spolu k 31. decembru 2013

6 951 839

22741

3 000 000

735 796

339 943

8 027 578

22 741

3 000 000

9 974 580

735 796

339 943

11 050
319

e 6158 685 EUR - prijaté preddavky zo zalohovych odoslanych faktur (324A) a (317A) vystavenych za predaj

bytovych a nebytovych priestorov.

e 1868 893 EUR - dodavatelia tuzemski a zahrani¢ni (321A),

e 22741 EUR - nevyfakturované dodavky (326A),

e 3000 000 EUR - zavazky vocli spolo¢nikom (FINEP SK podiel na zisku t.j. 1, 500.000 EUR a P&Park s.r.o.

podiel na zisku 1,500.000,- EUR).

31. december 2012

PolozZka

Splatnost’

do lehoty

do 360 dni
po lehote

nad 360
dni po
lehote

Celkom

Zavazky z obchodného styku (r. 107)

Cistd hodnota zékazky (r. 108)

Nevyfakturované dodavky (r. 109)

Zavazky vocli dcérskej uctovnej jednotke a materskej
uctovnej jednotke (r. 110)

Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku
(r. 111)

Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu (r. 112)

Zavazky voci zamestnancom (r. 113)

Zavazky zo socialneho poistenia (r. 114)

Darnové zavazky a dotacie (r. 115)

Ostatné zavazky (r. 116)

Spolu k 31. decembru 2012

5078 505

706 808

464 832

138 960

205 903

5423 368

706 808

464 832

6 250 145

138 960

205903

6 595 008

e 4142 378 EUR - prijaté preddavky zo zalohovych odoslanych faktur (324A) a (317A) vystavenych za predaj

bytovych a nebytovych priestorov.
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e 1280 595 EUR - dodavatelia tuzemski a zahrani¢ni (321A),
e 706 808 - nevyfakturované dodavky (326A),
e 395 EUR ostatné zavazky (mylna platba prisla na Gcet — vratené v januari 2013),
e 464 832 EUR - bankova zaruka Eiffage.
Bankova zaruka bola poskytnutd Komercnou bankou na Uhradu nakladov spojenych so zaru¢nymi opravami
bytov (Etapa I a II ) vo vyske 653 095 EUR. Bankova zaruka je rozpustana do vynosov vo vyske jednotlivych
faktdr slvisiacich s opravami vykondvanymi spolo¢nostou Sakmont, nakolko spoloénost Eiffage, ktord bola
dodavatelom vystavby Etapy I a II je od 1/2012 v konkurze. Suma 464 832 EUR predstavuje zostatok
bankovej zaruky k 31.12.2012, ktora bude pouZita na Uhradu buducich oprav
3.2. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti
. . Spolu Spolu
Polozka Riadok 1 34.12. 2013 k 31. 12. 2012
Kratkodobé zavizky:
Zavazky po lehote splatnosti 1075 739 344 863
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného
roka vratane 9 974 580 6 250 145
Spolu kratkodobé zavazky 106 11 050 319 6 595 008
DIhodobé zavizky:
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az
pat rokov 1309 333 2952 111
Z&avéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat
rokov - -
Spolu dlhodobé zavazky 094 1 309 333 2952111

3.3. Informacia o p6Zi¢kach a Uveroch

Suma splatna

Urokova .
v ’ Suma Datum v v EUR
Spolocnost (v EUR) satz/zba splatnosti Rucenie vr. po 31. 12,
(%) 2014 2014
FINEP SK a.s. 737 817 6 % 31.12. - 737 817
2016
Jégeho Residential s.r.o. 0 6 % 31.12. - 0
2016
Milburn Limited 571 516 6 % 31.12. - 571 516
2016
Celkom 1 309 333 - 1309 333
3.4. Zavazky vodi spriaznenym osobam
v . p Suma
Polozka Spriaznené osoby k 31. 12. 2013
DIhodobé zavizky:
Zavazky z obchodného styku (r. 095) -
Nevyfakturované dodavky (r. 097) -
Zavazky vocli dcérskej uctovnej jednotke a materskej
uctovnej jednotke (r. 098) -
FINEP SK, a.s. 737 817

Ostatné dlhodobé zavazky v ramci konsolidovaného celku

(r. 099) Milburn Limited 571 516
Dlhodobé prijaté preddavky (r. 100) -
Dlhodobé zmenky na Uhradu (r. 101) -
Vydané dlhopisy (r. 102) -
Ostatné dlhodobé zavazky (r. 104) -

Kratkodobé zaviazky:
Zavazky z obchodného styku (r. 107) FINEP SK a.s. 56 435
Nevyfakturované dodavky (r. 109) -
Zavéazky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej
uctovnej jednotke (r. 110) -
Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku (r. 111) -
Zavazky vodi spolo¢nikom a zdruzeniu (r.112) FINEP SK a.s. 1 500 000
P & Park, s.r.o. 1 500 000

Ostatné zavazky (r. 116) N
Spolu 4 365 768
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Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky
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(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Polozka Spriaznené osoby

Suma

k31.12. 2012

DIhodobé zavizky:

Zavazky z obchodného styku (r. 095)

Nevyfakturované dodavky (r. 097

Zavazky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej
uctovnej jednotke (r. 098)

1039 303

FINEP SK a.s.
Jégeho Residential, s.r.o. 1 030 061
P & Park, s.r.o. 882 747
Ostatné dlhodobé zavazky v rdmci konsolidovaného celku
(r. 099) -
Dlhodobé prijaté preddavky (r. 100) -
Dlhodobé zmenky na Uhradu (r. 101) -
Vydané dlhopisy (r. 102) -
Ostatné dlhodobé zavézky (r.104) -
Kratkodobé zavizky:
Zavazky z obchodného styku (r. 107) FINEP SK a.s. 57 901
Nevyfakturované dodavky (r. 109) -
Zavazky vodi dcérskej Uctovnej jednotke a materskej
uctovnej jednotke (r. 110) -
Ostatné zavéazky v ramci konsolidovaného celku (r. 111) -
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu (r.112)
Ostatné zavazky (r. 116) -
Spolu 3010012
Zavéazky zabezpecené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia
3.5. Odlozeny daflovy zdvdzok/OdloZzena danova pohladavka (r. 105, 045 suvahy)
PoloZka 2013 2012

Docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a dafiovou
zakladriou:
odpocitatelné
zdanitelné
Docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou zavazkov a danovou
zakladriou:
odpocitatelné
zdanitelhé
MoZnost umorovat dafovu stratu v budicnosti
MozZnost previest nevyuZité dafiové odpodty
Sadzba dane z prijmov (v %)
Odlozena dafiova pohladavka
Uplatnend danova pohladavka:
zauctovana ako zniZzenie nakladov
zalctovand do vilastného imania
Odlozeny danovy zavazok
Zmena odlozeného darového zavazku:
zauctovana ako naklad
zauctovand do viastného imania

4. Bankové uvery (r. 118 sivahy)

Suma istiny

Suma istiny

Urok Datum v prislusnej v prislusnej
PolozZka Mena p.a.v splatnosti mene k 31. mene k 31.
% P decembru decembru
2013 2012
Dlhodobé bankové dvery (r. 119): EUR 32> % 30.06.2016
’ ’ p.a. T 2 469 447 0
+IM
Euribor

Kratkodobé bankové Uvery (r. 120):
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FINEP Jégeho alej a. s.
Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2013

(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

5. Casové rozlienie (r. 121 sGvahy)

U¢tovna jednotka nema napln.

31. december

31. december

Polozka Riadok 2013 2012
Vydavky buducich obdobi dlhodobé 122 - -
z toho:
Vydavky buducich obdobi kratkodobé 123 - -
z toho:
Vynosy buducich obdobi dlhodobé 124 - -
z toho:
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 125 251 000 0
z toho:
Zauctovanie vyrovnania - re Eiffage 226 000
Rezerva na garancné opravy 1 a 2 etapa 25 000 -
Spolu 121 251 000 0

V roku 2013 boli zauctované z prijatych bankovych zaruk vynosy buducich obdobi, ktoré reprezentuju rezervu na
odhadované zaruc¢né opravy JA 1. - II. etapa (Controlbuilding) v sume 25 000,-€ a tiez predpokladana hodnota
vyrovnania s dodavatelom JA 1. - II. etapa z prijatej bankovej zaruky v sume 226 000,-€.

V. VYNOSY

1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti

1.1.

Trzby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluzieb (r. 01, 05 vykazu ziskov a strat)

Trzby za vlastné vykony a tovar podla hlavnych oblasti odbytu:

’ 2013 2012
Oblast odbytu EUR % EUR %
Slovensko 500 840 100 1418 718 100
Zahranicie celkom - - - -
z toho:
Predaj celkom 500 840 100 1418 718 100
Trzby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluZieb:
Typ vyrobkov, . .
oblastodbyta  tovarow slasiss  JYEUirobkey, e viobkor  copiom
(predaj bytov,NP) 4 4
2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012
Slovensko 1418 1418
500 840 718 - - - - 500 840 718
Zahranicie celkom - - - - - -
z toho:
Spolu 1418 1418
500 840 718 - - - - 500 840 718
Cisty obrat podla § 19 ods. 1 pism. a) druhého bodu zakona
Poloska 31. december 31. december
2013 2012
Trzby za vlastné vyrobky 498 333 1415 418
Trzby z predaja sluzieb 2 507 3299
Trzby za tovar - -
Vynosy zo zakazky (predaj bytov) - -
Vynosy z nehnutelnosti na predaj - -
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 2 665 194 336 410
Cisty obrat celkom 3166 034 1755 127
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1.2. Zmena stavu vnutroorganizacnych zasob (r. 06 vykazu ziskov a strat)

Zmena stavu

2013 2012 . PR .
vnutroorganizacnych zasob
Polozka Stav Stav Stav
k 31. 12. k 31. 12. k1. 1. 2013 2012
2013 2012 2012
Nedokoncena vyroba a polotovary
vlastnej vyroby (121) 13 702 798 8 071 644 5 095 099 5631 154 2 976 545
Vyrobky (123) 446 667 1054 404 2 069 995 (607 737) (1 015 591)
Zvierata - - - - -
Spolu 14 149
465 9 126 048 7 165 094 5023 417 1 960 954
Manka a skody - -
Reprezentacné - -
Dary - -
Nakupené dodavky (5428 191) (2 802 496)
Kapitalizované uroky (202 963) (174 049)
Iné (pohyb opravnych poloziek) 254 640 265 000
Zmena stavu
vnutroorganizac¢nych zasob
vo vykaze ziskov a strat (353 097) (750 591)
1.3. Vynosy pri aktivacii nakladov a vynosy z hospodarskej, finan¢nej a mimoriadnej ¢innosti
PolozZka Riadok 2013 2012
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov 07 - -
z toho:
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti 2 665 194 336 409
z toho:
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 19 1 331 106 109 878
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 22 1 334 088 226 531
Finan¢né vynosy - -
Kurzové zisky, z toho: 40 - -
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka 715 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 42 - -
(uvedte vyznamné polozky) - -
Mimoriadne vynosy 52 - -
VI. NAKLADY
1. Naklady z hospodarskej ¢innosti
1.1. Vyrobna spotreba (r. 09 a r. 10 vykazu ziskov a strat)
PoloZka Riadok 2013 2012
Naklady vynaloZzené na obstaranie predaného tovaru 02 - -
Spotreba materialu 09 747 2 076
Spotreba energie 09 1 569 932
Spotreba ostatnych neskladovatelnych dodavok 09 - -
Sluzby 10 1 839 036 489 582
z toho:
Pravne sluzby, uctovnictvo 52 841 57 226
Marketing, provizie 216 917 227 005
Postovné, telefony 322 262
Néaklady na reprezentaciu 1573 554
Propagacia ,inzercia, bilbordy 0 219
Sprava parkoviska 0 2225
Upratovacie prace 1100 1196
Ostatné sluzby 9707 5691
Opravy a udrZiavanie 1 a 2 etapa 1402 610 0
Provizie za predaj bytov a NP 3 etapa, servisky 109 966 188 829
Provizie 44 000 6 375
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1.2. Naklady za sluzby poskytnuté auditorom, ostatné naklady z hospodarskej

cinnosti,

finanéné

a mimoriadne naklady

PoloZka

Riadok

2013

2012

Naklady za poskytnuté sluzby
Néaklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho:
naklady na overenie individualnej uctovnej zavierky
iné uistovacie auditorské sluZby
suvisiace auditorské sluzby
dariové poradenstvo
ostatné neauditorské sluzby
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby:
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného 20
materialu
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti
z toho:
Naklady na energiu urcené k prefakturacii
Naklady na spravu bytov urcené k prefakturacii

1331077
14 401

10 923
1130

112 404
21 215

18 607
1802

Poistenie

Zmluvné pokuty a penale
Ostatné naklady

Dary

Okresny sud BA II - platobny rozkaz na Uhradu trov

Finan¢né naklady
Kurzové straty, z toho:

kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna

zavierka

Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov t.j. bankové

poplatky
Mimoriadne naklady
z toho:

41

43

53

481
2
0

1 865

0

2

9 310

409
2
0
395
261

354

1327

VII. DAN Z PRiIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2013 je 23 %. Spolo¢nost nemala Ziadne Glavy z dani.

Odsuhlasenie dane z prijmov

PoloZka

2013

2012

Splatna dan z prijmov:

z beznej ¢innosti (r. 049)

z mimoriadnej ¢innosti (r. 056)
Odlozena dari z prijmov:

z beznej &innosti (r. 050)

z mimoriadnej innosti (r. 057)
Dan z prijmov celkom

962

657

962

657

2013

2012

Zaklad
dane

Dan

Dan
v %

Zaklad
dane

Dan

Dan
v %

Vysledok hospodarenia pred zdanenim
z toho:
teoreticka dan
Darovo neuznané naklady
Vynosy nepodliehajlice dani

Umorenie danovej straty
Spolu

Splatna dan z prijmov
Odlozena dan z prijmov
Celkova dan z prijmov

(421 396)

3624
(259 707)

(96921)
833
(59733)

23

23

375 947

236 160
(503 463)

(108 644)

71 430
44 870
(96 658)

19

19

(677 479)

- 962

- 962

0

-657

-657

Spoloénost sa z dévodu opatrnosti rozhodla neGétovat o odloZenej dafiovej pohladéavke.
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VIII. PODSUVAHOVE UCTY

Nie su.

PoloZka 2013 2012

Prenajaty majetok - -
Majetok v ndjme (operativny prenajom) - -
Majetok prijaty do Uschovy - R
Pohladavky z derivatov - -
Zavazky z opcii derivatov - -
Odpisané pohladavky - _
Pohladavky z leasingu - -
Zavazky z leasingu - -
Iné polozky - -

IX. INE AKTIVA A INE PASiVvA

1. Podmienené zavazky

Spoloénost je Géastnikom niekolkych aktivnych a pasivnych stidnych sporov. ManaZment po analyze vSetkych
dostupnych informacii a na zaklade diskusii s pravnymi poradcami spoloCnosti, zvazil mozné rizikd vyplyvajuce
z tychto stdnych sporov a zastdva nézor, Ze na zdklade siéasnych faktov nehrozi pre spoloénost Ziadne riziko,
a preto nie je nutné vytvarat Ziadnu rezervu na pripadné plnenia z tychto sidnych sporov.

V pripade stidneho sporu tykajliceho sa spolo¢nosti Eiffage Construction Ceska republika je spoloénost v rokovani
o mimostdnom vyrovnani. Momentalne prebiehajl rokovania, vysledkom ktorych by mala byt dohoda o findlnom
urovnani. Na zaklade tejto dohody vedenie spoloénosti predpokladd, Ze spolo¢nost bude plnit v maximalnej vyske
226 tisic Eur. Spolo¢nost ma v tejto vyske vytvorenl rezervu (z prijatej bankovej zaruky) - pozri poznamku IV.
5.

Daflové priznania zostdvaju otvorené a mdzu byt predmetom kontroly po¢as obdobia piatich rokov. Skutoénost,
7e uréité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na
vylucenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V dosledku toho su
k 31. decembru 2013 darfiové priznania spoloénosti za roky 2007 aZ 2013 otvorené a méZu sa stat predmetom
kontroly.

31. december 2013

Hodnota voci

Hodnota celkom spriaznenym
osobam

Zo sudnych rozhodnuti - -
Z poskytnutych zaruk - -
Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov - -
Zo zmluvy o podriadenom zavazku - -
Z rucenia - -
Iné podmienené zavazky - -

Druh podmieneného zavizku

31. december 2012

Hodnota voci

Hodnota celkom spriaznenym
osobam

Zo sudnych rozhodnuti - -
Z poskytnutych zaruk - -
Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov - -
Zo zmluvy o podriadenom zavazku - -
Z rucenia - -
Iné podmienené zavazky - -

Druh podmieneného zavézku

X. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionari, ¢lenovia predstavenstva.

Obchody medzi tymito osobami a spoloénostou sa uskutoéfiuji za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.
O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar k tymto obchodom je v jednotlivych
Castiach poznamok.

20



FINEP Jégeho alej a. s.

Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Zostatky a transakcie za rok konciaci sa 31. decembra 2013

Spriaznené osoby Pohl'adivky Z&vizky Néklady Vynosy Ine
Akcionari - - -
FINEP SK a.s. - 737 817 301 213 - -
P Park, s.r.o. - 0 0 - -
Jégeho Residential, s.r.o. - 0 0 - -
Milburn Limited 571 516
Spolu - 1 309 333 301 213 - -
Zostatky a transakcie za rok konciaci sa 31. decembra 2012
Spriaznené osoby Pohl'adivky Z&vizky Néklady Vynosy Ine
Akcionari - - -
FINEP SK a.s. - 1039 303 415 834 - -
P Park, s.r.o. - 882 747 0 - -
Jégeho Residental, s.r.o. - 1 030 061
Spolu 2952 111 415 834
Spriaznend osoba Kéd druhu Hodnotové vyjadrenie obchodu
obchodu 2013 2012
FINEP SK, a.s. 08 737 817 1039 303
FINEP SK, a.s. 11 0 0
FINEP SK, a.s. 01 301 213 415 834
P Park, s.r.o. 08 0 882 747
P Park, s.r.o. 11 0 0
Jégeho Residental, s.r.o. 08 0 1 030 061
Jégeho Residental, s.r.o. 11 0 0
Milburn Limited 08 571 516 0

K poskytnutym UGverom prislichajd aj uroky, ktoré spoloénost polas vystavby 3 Etapy kapitalizuje na Géet
nedokoncenej vyroby vo vyske 48 514 EUR (voci FINEP SK), 9 752 EUR (voci Jégeho Residantial), 38 770 EUR
(vodi Milburn) a 105 927 EUR (voci VUB).

POZOR! Kéd druhu obchodu musi byt doplneny podla opatrenia:
01 - kupa, 02 - predaj, 03 - poskytnutie sluzby, 04 - obchodné zastupenie, 05 - licencia, 06 — transfer, 07 -
know-how, 08 - uver, pézZicka, 09 — vypomoc, 10 - zaruka, 11 - iny obchod

XI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, A
DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Nenastali ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym sposobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolo¢nosti.

XII. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2013

Stav

v . - Stav
Polozka k1.1. Prirastky  Ubytky Presuny k 31. 12. 2013
2013

Zakladné imanie 60 300 - - - 60 300
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné azio 129 456 129 456
Ostatné kapitalové fondy 1166 - - - 1166
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)

z kapitalovych vkladov 24 120 37 529 - - 61 649
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavazkov - - - - -
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych

ucastin - - - - -

Ocenovacie rozdiely z precenenia pri

zluceni, splynuti a rozdeleni - - - - -
Zakonny rezervny fond - - - - -
Nedelitelny fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 6 456 111 337 761 - (4 500 000) 2 293 872
Neuhradena strata minulych rokov - - - -
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Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia

Ostatné polozky vlastného imania

Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby
— podnikatela

375290 (422358)

(375 290)

(422 358)

31. december 2012

Polozka

Stav
k 1. 1.
2012

Prirastky  Ubytky

Presuny

Stav
k 31. 12. 2012

Zakladné imanie

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov

Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Ucastin

Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zluceni, splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

Statutarne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov

Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia

Ostatné polozky vlastného imania

Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -
podnikatela

60 300 -

129 456
1166 -

24 120 -

6 517 968 -

(61 857) 375 290

(61 857;

61 857

60 300

129 456
1166

24 120

6 456 111

375 290

XIII. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV

Prehlad penaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka ¢. 1.

Penazné prostriedky su penazné hotovosti, ekvivalenty pefnaznych hotovosti, penazné prostriedky na beznych

Uctoch v bankach, kontokorentny ucet.

Penazné ekvivalenty su kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu sumu penaznych
prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch mesiacoch ku dru, ku

ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Struktlra pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

Polozka Ucet 2013 2012

Peniaze 211 11 809 12 005
Ceniny 213 0 0
Ucty v bankach 221.010 783 762 986
Uty v bankach 221.020 20 20
Ucty v bankach - zberny ucet 1 a 2 etapa 221.030 954 33 302
Uty v bankach - investi¢ny ucet 221.040 28 199 34
Uéty v bankach - DPH Gcet 221.050 244 387 14 442
Uty v bankach - bezny Gcet 221.070 25 28
Ucty v bankach - bezny ucet 221.080 421 44 424
Uty v bankach - zberny Glet 3. etapa 221.100 1037 427 3 685 325
Spolu 1 324 025 4 552 566
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