Jégeho Residential s.r.o.

Poznamky individualnej G¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznédmka:

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu individualnych GcCtovnych poznamok, pre ktoré ma uctovna jednotka obsahovu naplfi. VSetky (daje a informacie uvedené
v tychto poznamkach vychadzaji z uCtovnictva a nadvéazuju na Gctovné vykazy. Hodnotové Udaje si uvedené v celych eurach (pokial' nie je uvedené inak). Cisla uvedené za polozkou v zatvorkach
alebo v stlpcoch s odvolavky na riadok alebo stlpec prislusného vykazu (stvaha alebo vykaz ziskov a strat).

1. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Zakladné udaje o spolo¢nosti
Obchodné meno a sidlo Jégeho Residential s.r.o.
Jégého 12 (od 15.03.2013), Bratislava
Einsteinova 9 (od 14.11.2009 do 14.03.2013), Bratislava
Datum zaloZenia 13. septembra 2005
Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 27. septembra 2005
Hospodarska &innost - Prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych neZz zakladnych
sluzieb spojenych s prendjmom,

— Obstaravatelska ¢innost spojend so spravou nehnutelnosti,

- Reklamnd a propagacna ¢&innost

— Sprostredkovatelska ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti,

- Prevadzkovanie gardzi alebo odstavnych pléch pre motorové
vozidla sliziacich na umiestnenie najmenej 5 vozidiel patriacich
inym osobam nez majitelovi alebo najomcovi nehnutelnosti.

2. Zamestnanci

Spolo¢nost nema Ziadnych zamestnancov.

Nazov poloZky 2013 2012

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka
z toho: veduci zamestnanci

o oo
o oo

3. Neobmedzené rucenie

Spoloénost nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ruéiacim spoloénikom.

4. Pravny dovod zostavenia uctovnej zavierky

Tato Uctovnd zdvierka je riadna individudlna Uctovna zavierka spolo¢nosti Jégeho Residential s.r.0. Bola zostavend za uctovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2013 podla slovenskych
pravnych predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.
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5. Clenovia organov spoloénosti

Organ Funkcia Meno
FINEP HOLDING, SE od 27.02.2013

v .. P & PARK, s.r.0. od 12.06.2013

Spolocnici Czech and Slovak Property Fund B.V. od 27.09.2005 do
26.02.2013

. Konatelia Ing. Pavel Rejchrt od 15.03.2013

Statutérny organ JUDr. Juraj Hudek od 12.06.2013
Pavel Baldk od 17.12.2011 do 14.03.2013

6. Struktira spoloénikov a akcionarov a ich podiel na zakladnom imani/Struktiara spoloénikov a akcionarov a ich podiel na zakladnom imani do

diia jej zmeny vzniknutej v priebehu Gétovného obdobia

Podiel na zakladnom imani

Spolocnici/akcionari

Hlasovacie prava

Iny podiel na ostatnych
polozkach VI ako na

v eurdch v % v % zakladnom imani v %
FINEP HOLDING, SE 49 800 50 50 -
P & PARK, s.r.o. 49 800 50 50
Spolu 99 600 100 100 -

Spolocnici/akciondri do dria zmeny v Struktire
spoloénikov/akciondrov

Podiel na zakladnom imani

Spolocnici/akciondri Datum zmeny

v eurach

v %

Hlasovacie prava
v %

Iny podiel na ostatnych
poloZkach VI ako na
zakladnom imani v %

Spolu

7. Konsolidovana uctovna zavierka

Spolo¢nost je stcastou konsolidovanej UZ. Konsolidovana Uc¢tovna zavierka spolocnosti FINEP HOLDING, SE, ktorej stcastou je

spolo¢nost Jégeho Residential

s.r.o.. bude spristupnena v jej sidle v Prahe 1, Vaclavské nam. 845/1 a bude po jej schvaleni valnym zhromazdenim uloZzenad v Obchodnom registri, vedenym

Mestskym sidom v Prahe oddiel H, viozka 7.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spoloénost uplatfiuje Gétovné principy a postupy Gétovania v stlade so zakonom o Gétovnictve a s postupmi Gétovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa

vedie v peflaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. Utovna zavierka za rok 2013 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania &innosti.

3. Uctovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania &asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zéklad sa ber( véetky néklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na G&tovné obdobie bez ohladu

na datum ich platenia.

4, Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatiuje zadsada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vSetky rizikd, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku

dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.
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9.

Moment zalc¢tovania vynosov — vynosy sa Uc¢tuju pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavéazky, Gvery a p6zicky - pohladavky a zavéazky sa v suvahe vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku
ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a éast dlhodobého zdvézku, ktorych splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo dria, ku ktorému sa zostavuje Uctovna

zavierka, sa vykazuju v suvahe ako kratkodobd pohladdvka alebo kratkodoby zévézok.

Uroky z tverov sa spolo¢nost rozhodla Gétovat nasledovne: debetné Groky na 562A a kreditné Groky na 662A.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zdavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie
moznych buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, ako aj na vykazovanul vysku vynosov a nakladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa moézu od takychto
odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich precedensov a podlieha neustdlym novelizaciam. Nakolko existuju rdzne interpretacie dafiovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v G&tovnej zdvierke sa mdzu neskdr zmenit podla kone¢ného stanoviska dafiovych Gradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktori sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné
a clo).

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou - vlastnymi nakladmi alebo reprodukénou obstaravacou cenou, ak su vlastné naklady vy$sie ako reprodukénd obstardvacia cena
tohto majetku. Vlastné naklady zahffiaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo inlG ¢&innost a nepriame néklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo ind &innost. Reprodukéna
obstaravacia cena je cena, za ktoru by sa majetok obstaral v ¢ase, ked' sa o filom Uctuje.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahfiaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind &innost, a nepriame naklady, ktoré
sa vztahuju na vyrobu alebo inG ¢innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - reprodukénou obstardvacou cenou v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri
inventarizacii, t. j. cenou, za ktorl by sa majetok obstaral v Case, ked sa o nom uctuje.

Majetok obstarany v réamci finan¢ného prenajmu sa uctuje do majetku vo vyske svojej redlnej hodnoty ku driu obstarania (celkova suma dohodnutych platieb zniZend o nerealizované
finanéné naklady). Suvisiaci zavézok vodi prenajimatelovi je v sivahe vykazany v Ostatnych dlhodobych zdvézkoch (r. 104 sivahy) a kratkodobd &ast v Ostatnych zdvézkoch (r. 116
stvahy). Nerealizované finan¢né naklady, ktoré predstavuju rozdiel medzi celkovou sumou dohodnutych platieb a redlnou hodnotou obstaraného majetku, sa Uc¢tuju vo vykaze ziskov a strat
pocas doby trvania prendjmu pouzitim metddy efektivnej Urokovej miery. Naklady slvisiace s obstaranim predmetu finanéného prenajmu zvysuju jeho ocenenie.

Textacia u prenajimatela:

Majetok prenajimany formou finanéného prendjmu sa v sUvahe vykazuje ako Dlhodobé iné pohladdvky (r. 044 suvahy) a kratkodobd &ast v Krdtkodobych inych pohladdvkach (r. 054
stvahy) vo vyske istiny (celkovd suma dohodnutych platieb zniZzena o nerealizované finanéné vynosy). Nerealizované finan¢né vynosy, ktoré predstavuju rozdiel medzi celkovou sumou
dohodnutych platieb a istinou, sa Uctuju vo vykaze ziskov a strat poc¢as doby trvania prenajmu pouzitim metddy efektivnej Grokovej miery.

Dlhodoby finanény majetok - obstaravacou cenou. Obstardvacia cena predstavuje cenu, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady slvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,
poradcom, burzam).

Zasoby obstarané kupou:

e Nakupovany material - obstardvacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zasob sa pouziva metdda FIFO. Do vedlajsich nakladov vstupuje clo, prepravné a provizie. Vedlajsie naklady sa
rozvrhuju ako odchylka podla podielu suctu stavu a prirastku odchylky na stcte stavu a prirastku zasob.

e Nakupovany tovar — obstardvacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zésob sa pouziva metdda vazeného aritmetického priemeru. Do vedlajSich nadkladov patri prepravné, clo a provizie.
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h)

i)

k)

m)

n)

0)

5))

q)

r
s)

10.

a)

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou:
e Nedokoncend vyroba, polotovary a vyrobky sa ocefiuju vlastnymi nakladmi, ktoré zahfriaji priame néaklady vynalozené na vyrobu alebo inG ¢innost, pripadne aj ¢ast nepriamych
nakladov, ktoré sa vztahujli na vyrobu alebo ind &innost.

Zasoby obstarané inym spésobom - reprodukcénou obstaravacou cenou v pripade bezodplatného nadobudnutia zasob alebo zésob novo zistenych pri inventarizacii, t. j. cenou, za ktoru by sa
majetok obstaral v ¢ase, ked sa o riom uctuje.

Pohladavky:

e  priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e  pri odplatnom nadobudnuti (posttpeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania — obstaravacou cenou.

Pri dlhodobych pohladavkach a dlhodobych pozi¢kdch sa uvadza opravna polozka v stipci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladdvky a pdzi¢ky na jej sticasnt hodnotu, napriklad
metddou efektivnej Urokovej miery.

Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady slvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,
poradcom, burzam).

Casové rozlienie na strane aktiv sivahy - oéakdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e  pri prevzati — obstardvacou cenou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.
Dlhopisy, p6zi¢ky, Gvery:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e  pri prevzati — obstardvacou cenou.

Uroky z dihopisov, pdZiciek a Uverov sa Gctujl do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne stvisia.
Casové rozlienie na strane pasiv suvahy - o¢akévanou menovitou hodnotou.

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zdaklade zmluvy o klpe prenajatej veci uzatvorenej do 31. decembra 2003 sa v slUvahe nevykazuje, je vedeny na podstvahovom ucte
v obstardvacej cene. Akontacia pri finanénom lizingu sa ¢asovo rozliSuje a rozplsta do nékladov podas doby prenajmu.

Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuji z uc¢tovného zisku pri sadzbe 23 % po Upravach o niektoré polozky na darnové ucely.

Dari z prijmov odloZend - spoloénost nelctuje o odloZenej dani.
Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov — nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju prostrednictvom rezerv, opravnych polozZiek a odpisov.

. Rezervy - (GCtuju sa v oCakavanej vyske zavazku.
. Spolo¢nost v roku 2013 nelctovala o rezervach.

. Opravné poloZzky - Uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:
- k zastavenym investicidm na zaklade zhodnotenia ich G&tovnej hodnoty vo vztahu k moznej realizovatelnej cene,
- k podielom na zakladnom imani v obchodnych spolo¢nostiach na zéklade metddy vlastného imania,
- k zdsobam bez obratu nad 360 dni vo vyske 80 % podla posudenia ich vyuZitelnosti v spolo¢nosti alebo moZného odpredaja,
- k zdsobam materidlu, nedokoncenej vyroby a vyrobkov, ktorych trhova cena klesla pod obstaravaciu cenu, resp. pod ocenenie vlastnymi nakladmi podla prepoctu podielu
obstardvacej ceny alebo vlastnych nakladov na moznej trhovej cene,
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- k nedokoncenej vyrobe predstavujlicej zadkazkovu vyrobu v sUvislosti s vyjadrenim strat zakazky,
- k pohladavkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 %, nad 180 dni 70 %, z ostatnych pohladavok po lehote splatnosti 5 %.

. Plan odpisov
Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny vzhladom na odhad realnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas
predpokladanej doby pouZivania zodpovedajicej spotrebe buducich ekonomickych GZitkov z majetku. U&tovné odpisy su rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci
nasledujicom po mesiaci zaradenia do pouzivania.

Spoloénost o odpisoch v roku 2013 neldtuje.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roc¢na sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 rokov 5,0 %
Stroje a zariadenia 6 rokov 16,7 %
Dopravné prostriedky 4 roky 25,0 %
Inventar 6 rokov 16,7 %
Softvér 4 roky 25,0 %
b) Podiely na zdkladnom imani v obchodnych spolo¢nostiach sa ponechavaju v pdvodnom oceneni. Metdda vlastného imania sa pouZila iba pre potrebu vypoctu opravnej polozky.

Pri cennych papieroch drzanych do splatnosti sa ich ocenenie odo diia vyrovnania ndkupu do dfia splatnosti postupne zvysuje o vynosové Uroky (amortizované naklady).

c) Cenné papiere uréené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere sa ocefiuju trhovou cenou - nie su.
d) Derivaty sa ocenuju trhovou cenou - nie su.

e) Majetok a zavazky zabezpeclené derivatmi sa ocenuju trhovou cenou.

11. Prepocet adajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldasenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou
Slovenska (NBS) v den predchadzajuci driu uskutoénenia Uc¢tovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje (¢tovna zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaznych prostriedkov z Gctu zriadeného v cudzej mene na Gcet zriadeny
v eurach a z U¢tu zriadeného v eurach na ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak sa predaj alebo klpa cudzej meny uskutoéni za iny
kurz ako ponuka komerénd banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komerénd banka v der vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kulpa alebo predaj neuskutocnuje
s komerénou bankou, pouzije sa referen¢ny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v der predchadzajlci dfiu vysporiadania obchodu.

12, Zmeny Gctovnych zasad a Gétovnych metod

Nenastali Zziadne skutocnosti.

a) Zmeny postupov Uctovania rezerv a opravnych poloziek.

b) Zmeny metddy ocenovania nedokoncenej vyroby, polotovarov a vyrobkov z dévodov presnejSieho ocenenia.
c) Zmeny postupov Uctovania o vyskume a vyvoji.

d) Zmeny postupov Uctovania o zékazkovej vyrobe.




Jégeho Residential s.r.o.

Poznamky individualnej G¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTIV SUVAHY
1. Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok (r. 003 a 011 stivahy)

1.1. Pohyby na UGétoch dlhodobého nehmotného majetku, opravok, opravnych poloziek a zostatkovej hodnoty

31. december 2013

Aktivované Ostatny dlhodoby o‘;fzi':of;y Poskytnuté
naklady Softvér Ocenitel'né prava Goodwill nehmotny . Celkom
LT . nehmotny preddavky
na vyvoj majetok majetok
Riadok suvahy 004 005 006 007 008 009 010 003

Prvotné ocenenie

K 1. januaru 2013 - - - - -
Prirastky - - - - -
Ubytky - - - - -
Presuny - - - - -

K 31. decembru 2013 - - - - -

Opravky

K 1. januaru 2013 - - - - -
Prirastky - - - - -
Ubytky - - - -
Presuny - - - - -

K 31. decembru 2013 - - _

Opravna polozka - -
K 1. januaru 2013 - - - - -
Prirastky - - - - -
Ubytky - - - - -
Presuny - - -

K 31. decembru 2013 - - - - -

Zostatkova hodnota - -
K 1. januaru 2013 - - - -

K 31. decembru 2013 - - - - -
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31. december 2012

Aktivované Ostatny dlhodoby Obstaravaf:y .
naklady Softvér Ocenitel'né prava Goodwill nehmotny dlhodoby’ Poskytnuté Celkom
s . nehmotny preddavky
na vyvoj majetok .
majetok
Riadok suvahy 004 005 006 007 008 009 010 003

Prvotné ocenenie

K 1. januaru 2012 - - - - -
Prirastky - - - - -
Ubytky - - - - -
Presuny - - - - -

K 31. decembru 2012 - - - - -

Opravky

K 1. januaru 2012 - - - - -
Prirastky - - - - -
Ubytky - - - _
Presuny - - - - -

K 31. decembru 2012 - - - - -

Opravna polozka

K 1. januaru 2012 - - - - -
Prirastky - - - - -
Ubytky - - _ _ _
Presuny - - - - -

K 31. decembru 2012 - - - - -

Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2012 - - - - -

K 31. decembru 2012 - - - B -




Jégeho Residential s.r.o.

Poznamky individualnej G¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

1.2. Pohyby na U¢toch dlhodobého hmotného majetku, opravok, opravnych poloZiek a zostatkovej

hodnoty

31. december 2013

Samostatné
hnutel'né veci
a subory
hnutel'nych veci
014

Pestovatel'ské
celky trvalych
porastov

015

Pozemky Stavby

Riadok suvahy 012 013

Ostatny
dlihodoby

Obstaravany

Z3kladné stado dlhodoby

a tazné zvierata

hmotny majetok hmotny majetok

016 017 018

Poskytnuté
preddavky Celkom

019 011

Prvotné ocenenie
K 1. janudru 2013 0 - - -
Prirastky 1 290 000 - - -
Ubytky - - - -
Presuny

- - 0
58 806

- 0
- 1 348 806

K 31. decembru 2013 1290 000 - - -
Opravky

K 1. januaru 2013 - - - -
Prirastky - - - -
Ubytky - -
Presuny - - - -

58 806

- 1 348 806

K 31. decembru 2013 - - - _

Opravna polozka

K 1. januaru 2013 - - - -
Prirastky - - - -
Ubytky - - - -
Presuny - - - -

K 31. decembru 2013 - - - -

Zostatkova hodnota

K 1. januaru 2013 0 - - -

- 0

K 31. decembru 2013 1 290 000 - - -

58 806

- 1 348 806




Jégeho Residential s.r.o.

Poznamky individualnej G¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

31. december 2012

Samostatné oy . . .
hnutel'né veci Pestovatel §ke Zakladné stado Ostatny . Obstaravafry Poskytnuté
Pozemky Stavby L celky trvalych 1y 2o s . dlhodoby dlhodoby Celkom
a subory a tazné zvierata . H e ; preddavky
y . . porastov hmotny majetok hmotny majetok
hnutel'nych veci
Riadok suvahy 012 013 014 015 016 017 018 019 011

Prvotné ocenenie

K 1. janudru 2012 - - - -
Prirastky - - - -
Ubytky - - - -
Presuny - - - -

K 31. decembru 2012 - - - _

Opravky

K 1. januaru 2012 - - - _
Prirastky - - - -
Ubytky - - - -
Presuny - - - -

K 31. decembru 2012 - - - _

Opravna polozka

K 1. januaru 2012 - - - _
Prirastky - - - -
Ubytky - - - -
Presuny - - -

K 31. decembru 2012 - - - -

Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2012 - - - _

K 31. decembru 2012 - - - -




Jégeho Residential s.r.o.
Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

1.3.  Opravna polozka k nadobudnutému majetku (Ucet 097)
. Stav p . Stav
Riadok 020 k1. 1. 2013 Prirastky Ubytky Presuny k 31. 12. 2013

Opravna polozka

k nadobudnutému majetku
Opravky k opravnej polozke
k nadobudnutému majetku

Zostatkova hodnota

1.4. Sposob a vyska poistenia dlhodobého nehmotného a hmotného majetku
Vyska poistenia
Predmet poistenia Druh poistenia (zostatkovd hodnota Né&zov a sidlo poistovne

poisteného majetku)

2013

2012

Poistenie hnutelnych
veci

1.5.

Zalozné pravo a obmedzenie disponovania s dlhodobym nehmotnym a hmotnym majetkom

Spolo¢nost nema napli pre tato polozku.

DIhodoby nehmotny majetok

31. december 2013

Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo
Dlhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené pravo s nim

nakladat

Dlhodoby hmotny majetok

31. december 2012

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma G¢tovna jednotka obmedzené pravo s nim

nakladat

2. Dlhodoby finanény majetok (r. 021 savahy)

2.1,

Pohyby na G¢toch dlhodobého finanéného majetku

31. december 2013

Podielové CP Podielové CP . PozZicky . Po6Zicky
a podiely a podiely Ostafne . ucétovnej Ostatny . s dobou Obs:
v dcérskej v spolocnosti dihodobé cenné jednotke dlhodgby splatnosti dil
Sy : H papiere a . financny P fir
uctovnej s podstatnym podiely v konsolidova- majetok najviac jeden m
Jjednotke vplyvom nom celku rok
Riadok suvahy 022 023 024 025 026 027
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2013 - 149 373 - 1 030 061 - -
Prirastky - - - - - -
Ubytky - - - 1030 061 - -
Presuny - - - - - -
K 31. decembru 2013 - 149 373 - 0 - -
Opravna polozka
K 1. janudru 2013 - - - - - -
Prirastky - - - - - -
Ubytky - - - - - -
Presuny - - - - - -
K 31. decembru 2013 - - - - - -
Uétovna hodnota
K 1. januaru 2013 - 149 373 - 1 030 061 - -
K 31. decembru 2013 - 149 373 - 0 - -

Spolo&nost vlastni 33,3% podiel na zakladnom imani spolo¢nosti FINEP Jégeho alej a.s., Bratislava.

Spolo¢nost poskytla spolocnosti FINEP Jégeho alej a.s., dve dlhodobé péZzitky, ktoré boli diiom 02.04.2013
splatené. Uroky z tychto péZiciek sa pocas ich trvania nespldcaji, ale kapitalizuji sa, teda stavaju sa sucastou

istiny.
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Jégeho Residential s.r.o.
Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2013
(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

31. december 2012

Podlelm_/e cP Podlelm_/e cP Ostatné fvoz:cky_ Ostatny Pozicky Obs
a podiely a podiely dlhodobé cenné uctovnej dihodoby s dobou dil
v dcérskej v spolocnosti ; jednotke " oby splatnosti "
iy p . papiere a ~ financny AP fir
uctovnej s podstatnym odiel v konsolidova- maietok najviac jeden m
jednotke vplyvom p y nom celku J rok ‘
Riadok suvahy 022 023 024 025 026 027
Prvotné ocenenie
K 1. janudru 2012 - 149 373 - 2422211 -
Prirastky - - - 116 943 -
Ubytky B B - 1510 000 -
Presuny - - - - -
K 31. decembru 2012 - 149 373 - 1029 154 -
Opravna polozka
K 1. januaru 2012 - - - - -
Prirastky - - - - -
Ubytky - - - - -
Presuny - - - - -
K 31. decembru 2012 - - - - -
Uétovna hodnota
K 1. janudru 2012 - 149 373 - 2422 211 -
K 31. decembru 2012 - 149 373 - 1029 154 -
2.2.  Ostatné dlhodobé cenné papiere a podiely (r. 024 suvahy)
2.2.1 Dlhové cenné papiere drZané do splatnosti
Vyradenie
Druh CP Stav Zvysenie ZniZenie :{2‘;:371222 Stav
k 1. 1. 2013 hodnoty hodnoty ) k 31. 12. 2013
v uctovhom
obdobi
Splatné viac ako 5 rokov - - - - -
Splatné od 3 do 5 rokov vratane - - - - -
Splatné od 1 do 3 rokov vratane - - - - -
Splatné do 1 roka vratane - - - - -
Spolu - - - - -
2.2.2 Realizovatelné cenné papiere a podiely
Obchodné meno Obstardvacia Redlna N;: minalna Podiel na Z1 ,F mancn;;(
a sidlo spoloénosti cena hodnota odqota vV % vynos v roku
podielu 2013
Celkom - -
Ocenenie realnou hodnotou:
2013 2012
Stav k 1. januaru - -
Prirastok CP a podielov v obstaravacej cene - -
Zmena z precenenia Gctovana do vykazu ziskov a strat - -
Ubytok CP a podielov v oceneni redlnou hodnotou - -
Stav k 31. decembru - -
2.3. P6Zicky uctovnej jednotke v konsolidovanom celku (r. 025 suvahy)
Opravna Urokova - .
Spoloénost’ Suma polozka sadzba Urok za rok s LI)::::";; & 2z
EUR EUR % EUR P
Celkom - - - -
2.4,  Ostatny dlhodoby finanény majetok (r. 026 stvahy)
Popis financného Suma op ravna Urokova Fm.’ancny Datum .
majetku polozka sadzba vynos splatnosti Zaruka
EUR EUR % EUR

Celkom
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Jégeho Residential s.r.o.
Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2013

(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

2.5. Poskytnuté dlhodobé poZzicky

Stav Zvysenie ZniZenie

Dihodobé pézicky k1.1.2013  hodnoty hodnoty

Vyradenie p6Zicky
Z uctovnictva
v uctovnom obdobi

Stav
k 31. 12. 2013

Do splatnosti viac ako pat

rokov - - -
Do splatnosti od troch rokov

do piatich rokov vratane - - -
Do splatnosti od jedného

roka do troch rokov

vratane - - -
Do splatnosti do jedného

roka vratane 1 030 061 - 1 030 061

Celkom 1 030061 1 030061

2.6.  ZaloZné pravo a obmedzené disponovanie s dlhodobym finanénym majetkom

PoloZka

31. december 2013

Dlhodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo
Dlhodoby finanény majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

3. Zasoby (r. 031 suvahy)

3.1. Prehlad o opravnych polozkach podla jednotlivych sivahovych poloZiek

Zuctovanie Zictovanie
, . stav zdovodu  z dévodu stav
Polozka Riadok Tvorba zaniku vyradenia
k1.1. 2013 opodstat- majetku k 31. 12. 2013
nenosti z tctovnictva
Material 032
Nedokondena vyroba
a polotovary vlastnej vyroby 033
Vyrobky 034
Zvierata 035
Tovar 036
Nehnutelnost na predaj 036
Poskytnuté preddavky 037
Spolu 031 - - - - -
3.2. Nehnutelnost na predaj
x 31. december 31. december 2012
Polozka

2013

Naklady na obstaravanie nehnutelnosti na predaj za G¢tovné obdobie
Naklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj od zaciatku obstaravania

3.3. ZaloZzné pravo a obmedzené disponovanie so zasobami

PoloZka

31. december 2013

Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo
Z&soby, pri ktorych ma Gétovna jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat

4. Pohl'adavky (r. 038 a 046 suvahy)

4.1. Clenenie pohladévok celkom, vratane skupiny

31. december 2013

Po lehote splatnosti

Kategoria Do lehoty

pohl'adévok splatnosti Zﬁ? < dg,f’ <180dni <360dni > 360 dni Celkom
Dihodobeé (r. 038) : N . - - - -
Krétkodobé (r. 046) 255 068 } - - - - 255 068

V riadku 053 suvahy je pohladavka voci Daflovému Uradu z titulu nadmerného odpoctu DPH za 4.Q.2013

12



Jégeho Residential s.r.o.

Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

31. december 2012

Po lehote splatnosti

Kategoria Do lehoty
pohladévok splatnosti <30 <20 <180dni <360dni >360dni KM
Dlhodobé (r. 038) - N - - n - .
Kratkodobé (r. 046) 137 - - - - - 137
V riadku 053 suvahy je pohladavka voci Dafiovému Uradu.
4.2.  Pohladavky vodi spriaznenym osobam
Suma

PoloZka Spriaznené osoby

k 31. 12. 2013

DIhodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku (r. 039)

Pohladavky voci dcérskej Uctovnej jednotke a materskej Gctovnej jednotke
(r. 041)
Ostatné pohladavky v rdmci konsolidovaného celku (r. 042)

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu (r. 043)
Iné pohladavky (r. 044)

Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku (r. 047)

Pohladavky voci dcérskej Uctovnej jednotke a materskej Gétovnej jednotke
(r. 049)

Ostatné pohladavky v rdmci konsolidovaného celku (r. 050)
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu (r. 051)
Iné pohladavky (r. 054)

Celkom

PolozZka Spriaznené osoby

Suma
k 31. 12. 2012

DIhodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku (r. 041)

Pohladavky voci dcérskej Gétovnej jednotke a materskej Gétovnej jednotke
(r. 041)

Ostatné pohladavky v rdmci konsolidovaného celku (r. 043)

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu (r. 044)

Iné pohladavky (r. 044)

Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku (r. 047)

Pohladavky voci dcérskej Gctovnej jednotke a materskej Gctovnej jednotke
(r. 049)

Ostatné pohladavky v rdmci konsolidovaného celku (r. 050)

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzZeniu (r. 051)

Iné pohladavky (r. 054)

Celkom -
- . Suma splatna
. ’ Suma Urokova Datum . v eurach
Spoloc¢nost p sadzba . Zaruka
v eurach % splatnosti vr. por.
2013 2013
Celkom - - -
4.3, Opravné polozky k pohladdvkam
Polozky suvahy, ku ktorym su tvorené opravné polozky:
Zuctovanie Zuctovanie
z dévodu z dévodu
x Stav P . Stav
Polozka k1. 1. 2013 Tvorba zaniku vyra_denla k31 12. 2013
opodstat- majetku
nenosti z uctovnictva

Pohladavky z obchodného styku - - -
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Jégeho Residential s.r.o.
Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2013

(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené

inak)

Pohladavky vodi dcérskej uctovnej
jednotke a materskej uctovnej

jednotke - -

Ostatné pohladavky v ramci

konsolidovaného celku - -

Pohladavky voci spolo¢nikom,

¢lenom a zdruZeniu - -
Iné pohladavky - -

Spolu - -

4.4,  Vekova Struktura pohladavok

31. december 2013

PoloZka

Splatnost’

v lehote
splatnosti

po lehote
splatnosti

Celkom

DIhodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku (r. 039)

Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej Gctovnej
jednotke (r. 041)

Ostatné pohladavky v rdmci konsolidovaného celku (r. 042)

Pohladavky vodi spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu (r. 043)

Iné pohladavky (r. 044)

Spolu dlhodobé pohl'adavky

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku (r. 047)

Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej Gctovnej
jednotke (r. 049)

Ostatné pohladavky v rdmci konsolidovaného celku (r. 050)

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu (r. 051)

Socidlne poistenie (r. 052)

Danové pohladavky a dotacie (r. 053)

Iné pohladavky (r. 054)

Spolu kratkodobé pohl'adavky

255 068

255 068

255 068

255 068

31. december 2012

PoloZka

Splatnost’

v lehote
splatnosti

po lehote
splatnosti

Celkom

Dlhodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku (r. 041)

Pohladavky voci dcérskej Uctovnej jednotke a materskej Gétovnej
jednotke (r. 042)

Ostatné pohladavky v rdmci konsolidovaného celku (r. 043)

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu (r. 044)

Iné pohladavky (r. 045)

Spolu dlhodobé pohl'adavky

Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku (r. 047)

Pohladavky voci dcérskej Uctovnej jednotke a materskej Gétovnej
jednotke (r. 049)

Ostatné pohladavky v rdmci konsolidovaného celku (r. 050)

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu (r. 051)

Socidlne poistenie (r. 052)

Danové pohladavky a dotacie (r. 053)

Iné pohladavky (r. 054)

Spolu kratkodobé pohl'adavky

4.5, Pohladavky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka

2013

2012

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky po lehote splatnosti

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka
Spolu kratkodobé pohl'adavky

DIhodobé pohl'adavky

Pohladéavky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dlhdou ako péat rokov

Spolu dlhodobé pohl'adavky

255 068

255 068
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Jégeho Residential s.r.o.

Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

4.6. Zabezpedenie pohladavok

Nie je napln.
4.7. Zalozné pravo a obmedzené nakladanie s pohladavkami
2013
Opis predmetu zalozZného prava Hodnota predmetu Hoyno’ta
pohladavky

Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia - -

Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo - -

Hodnota pohladdvok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat - -
5. Financ¢né ucty (r. 055 savahy)
5.1. Spolo¢nost ma finanény majetok v Struktire

PoloZka 2013 2012

Peniazné prostriedky

Pokladfia, ceniny - -

Bankové Ucty bezné 60 318 2 048

Peniaze na ceste - -

Spolu 60 318 2 048
5.2.  Prehlad o opravnych poloZzkach ku kratkodobému finanénému majetku

Zictovanie Zictovanle
~ z dévodu
v B Stav z d? V.Odu vyradenia Stav
Polozka Riadok | ;"4 2013  Tvorba zaniku majetku  k 31. 12. 2013
opodstat- z Gétov-
nenosti .
nictva
Ostatné realizovatelné cenné
papiere 059
Obstaravany kratkodoby finanény
majetok 060

Spolu - - - - -
5.3.  Zalozné pravo a obmedzené disponovanie s kratkodobym finanénym majetkom

PoloZka 31. december 2013

Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo -
Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo s nim nakladat -

5.4.  Ocenenie kratkodobého finan¢ného majetku ku dfiu zostavenia Ucétovnej zavierky redlnou hodnotou

Kratkodobé majetkové, dlhové a realizovatelné cenné papiere sa ocenuju redlnou hodnotou. Pohyb v oceneni redlnou hodnotou
je uvedeny v nasledujlcej tabulke.

Vplyv ocenenia

na vysledok Vplyv ocenenia

x . Zvysenie/zniZenie hospodarenia pe
Polozka Riadok hodnoty (+/-) beZného na vlas_tne
Pyt . imanie
uctovného
obdobia
Majetkové cenné papiere na obchodovanie 059 - - -
DIhové cenné papiere na obchodovanie 059 - - -
Emisné kvoty (komodity) 059 - - -
Ostatné realizovatelné cenné papiere 059 - - -
Spolu - - -
5.5.  Finan¢ny majetok tykajuci sa spriaznenych oséb

Nie je napln.

15



Jégeho Residential s.r.o.

Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013
(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

6. Casové rozliSenie (r. 061 stvahy)
. . 31. december 31. december
Polozka Riadok 2013 2012
Naklady budtcich obdobi dlhodobé 062 - -
z toho:
Naklady budtcich obdobi kratkodobé 063 3 846 -
z toho:
naklady na ,organizaciu a riadenie projektu 3 846 -
Prijmy buducich obdobi dlhodobé 064 - -
z toho:
Prijmy buducich obdobi kratkodobé 065 - -
z toho:
Spolu 061 3 846 -

7.

Nie je napln.

Pohl'adavky z finanéného prenajmu (u prenajimatel’a)

Celkova suma dohodnutych platieb v ¢leneni na istinu a nerealizované finanéné vynosy je k 31. decembru 2012 a 31. decembru
2013 takato:

31. december

31. december

2013 2012
Splatnost’ Splatnost’
do 1 roka od 1 roka do viac ako do 1 roka od 1 roka viac ako
p 5 rokov p do 5 rokov
vratane . 5 rokov vratane p 5 rokov
vrdtane vratane
Istina - - -
Finan¢ny vynos - - -
Spolu - - - -
Iv. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASiV SUVAHY
1. Vlastné imanie (r. 067 sivahy)
1.1. Informacie o vlastnom imani

Zakladné imanie spolocCnosti je vo vyske 99 600,-€ (splatené)

Vyska vkladu spoloc¢nika: FINEP HOLDING, SE je vo vyske 49 800,- € a P & Park s.r.o. vo vyske

49 800,-€.
Zakonny rezervny fond je vytvoreny vo vyske 10% zo ZI t.j. 9 958,-€

1

2. Rozdelenie uctovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2012

PoloZka

Uctovny zisk

Rozdelenie tictovného zisku

2012

Pridel do zdkonného rezervného fondu

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov
Pridel do socidlneho fondu

Pridel na zvysSenie zdkladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov

Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom

Iné
Spolu

PoloZka

2012

U¢tovna strata

Vysporiadanie uctovnej straty

2012

Zo zadkonného rezervného fondu
Zo Statutarnych a ostatnych fondov
Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spolo¢nikmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov
Iné

Spolu

(9545

(954)
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2. Rezervy (r. 089 sivahy)

2.1. Zakonné a ostatné rezervy (r. 090, 091, 092, 093 suivahy)

31. december 2013

Polozka K letlazo 13 Tvorba Pouzitie Zrusenie k3 let;.vz 013
DIhodobé rezervy
Dlhodobé zakonné rezervy (r. 090) - - - - -
z toho:
Ostatné dlhodobé rezervy (r. 092) - - - - -
z toho:
Kratkodobé rezervy 400 (400) 0
Kratkodobé zakonné rezervy (r. 091) - - - - -
z toho:
Ostatné kratkodobé rezervy (r. 093) - - - - -
z toho: - - - - -
Naklady spojené so spravou projektu 400 - (400) - 0
31. december 2012
Polozka K 1.S1t.a;o 12 Tvorba Pouzitie Zrusenie k3 let;.vz 012
Dlhodobé rezervy
Dlhodobé zakonné rezervy (r. 090) - - - - -
z toho:
Ostatné dlhodobé rezervy (r. 092) - - - - -
z toho:
Kratkodobé rezervy
Kratkodobé zakonné rezervy (r. 091) - - - - -
z toho:
Ostatné kratkodobé rezervy (r. 093) - - - - -
z toho:
Naklady spojené so spravou projektu 1 500 400 (1 500) - 400
3. Zaviazky (r. 094 a 106 stvahy)
3.1.  Vyska zavézkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny
31. december 2013
Splatnost’
Polozka do 360 dni nad 360 dni Celkom
do lehoty
po lehote po lehote
Zavazky z obchodného styku (r. 107) 185 831 - - 185 831
Cistd hodnota zakazky (r. 108) - - - -
Nevyfakturované dodavky (r. 109) 1 500 - - 1 500
Zavazky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej
uctovnej jednotke (r. 110) 12 861 - - 12 861
Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku (r. 111) - - - -
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu (r. 112) - - - -
Z&vazky voli zamestnancom (r. 113) - - - -
Z&avéazky zo socidlneho poistenia (r. 114) - - - -
Dariové zavéazky a dotacie (r. 115) - - - -
Ostatné zavazky (r. 116) - - N _
Spolu k 31. decembru
200 192 - - 200 192
31. december 2012
Splatnost’
Polozka do lehoty do 360 dni nad 360 dni Celkom
po lehote po lehote
Zavazky z obchodného styku (r. 107) 398 851 - 1249
Cistd hodnota zakazky (r. 108) - - - -
Nevyfakturované dodavky (r. 109) - - - -
Zavazky voci dcérskej Uctovnej jednotke a materskej
uctovnej jednotke (r. 110) 1 039 344 - - 1039 344
Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku (r. 111) - - - -
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu (r. 112) - - - -
Zavazky voci zamestnancom (r. 113) - - - -
Zavazky zo socidlneho poistenia (r. 114) - - - -
Darové zavazky a dotacie (r. 115) 119 - - 119
Ostatné zavazky (r. 116) - - - -
Spolu k 31. decembru 1 039 861 851 - 1040712
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3.2. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka Riadok

Spolu
k 31. 12. 2013

Spolu
k 31. 12, 2012

Kratkodobé zavizky:
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka
vratane
Zavazky po lehote splatnosti
Spolu kratkodobé zavazky 106

Dlhodobé zavizky:
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov
Z&vazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az péat
rokov
Spolu dlhodobé zavizky 094

200 192

398
851

200 192

7 022

1 249

7 022

3.3.  Zavézky zabezpelené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Nie je napln.

3.4.  Odlozeny danovy zavazok/OdloZend darova pohladévka (r. 105, 045 suvahy)

PoloZka

2013

2012

Docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a darfiovou zakladriou:

odpoditatelné
zdanitelné

Docasné rozdiely medzi ic¢tovnou hodnotou zavézkov a danovou zakladrou:

odpoditatelné
zdanitelné
Moznost umorovat dariovl stratu v budicnosti
Moznost previest nevyuZité dafiové odpocty
Sadzba dane z prijmov (v %)
OdloZena dariova pohladavka
Uplatnena darova pohladavka:
zauctovand ako zniZenie nakladov
zalctovana do vlastného imania
Odlozeny danovy zavazok
Zmena odloZeného dariového zavazku:
zaucltovand ako naklad
zalctovana do vlastného imania

3.5. Zavazky zo socidlneho fondu (r. 103 stivahy)

2013

2012

Zaciato¢ny stav socidlneho fondu
Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakladov
Tvorba socidlneho fondu zo zisku
Ostatna tvorba sociadlneho fondu

Tvorba socidlneho fondu celkom

Cerpanie socialneho fondu

Konecny zostatok socialneho fondu

3.6. Zavazky vodi spriaznenym osobam

PoloZka

Spriaznené osoby

Suma k 31. 12. 2013

Dlhodobé zavizky:

Zavazky z obchodného styku (r. 095)

Nevyfakturované dodavky (r. 097)

Zavazky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej Uctovnej jednotke
(r. 098)

Ostatné dlhodobé zavéazky v ramci konsolidovaného celku (r. 099)

Dlhodobé prijaté preddavky (r. 100)

Dlhodobé zmenky na Uhradu (r. 101)

Vydané dlhopisy (r. 102)

Ostatné dlhodobé zavéazky (r. 104)

Kratkodobé zavizky:
Zavazky z obchodného styku (r. 107)

Nevyfakturované dodavky (r. 109)
Zavazky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej Gctovnej jednotke
(r. 110)

Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku (r.111)
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu (r.112)
Ostatné zavazky (r. 116)

FHSE,SE

FINEP Jégeho alej, a.s.
FINEP SK a.s.

P & Park, s.r.o.
FHSE, SE

48 000
26 744

6430
6 430

Spolu

94 626
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PoloZka Spriaznené osoby Suma k 31. 12. 2012
DIhodobé zavézky:
Zavazky z obchodného styku (r. 095) -
Nevyfakturované dodavky (r. 097) -
Zavazky vocli dcérskej Uctovnej jednotke a materskej uctovnej jednotke

(r. 098) -
Ostatné dlhodobé zavéazky v ramci konsolidovaného celku (r. 099)
Dlhodobé prijaté preddavky (r. 100)
Dlhodobé zmenky na Uhradu (r. 101) -
Vydané dlhopisy (r. 102) -
Ostatné dlhodobé zavazky (r. 104) -

Kratkodobé zavézky:
Zavazky z obchodného styku (r. 107)
Nevyfakturované dodavky (r. 109)
Zavazky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej Guctovnej jednotke  Czech and Slovak
(r. 110) Property Fund B.V. 470 551
Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku (r. 111)

FHSE, SE 568 793
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu (r. 112)
Mzdy spoloénikov
Ostatné zavazky (r. 116)
Spolu 1 039 344

Spoloénost prijala v roku 2005 dve dlhodobé pézi¢ky od materskej spoloénosti Czech and Slovak Property Fund B.V. Spoloénost
ich eviduje ako ¢iastoéne uhradené. Nezaplatené Groky z tychto p6Ziciek sa kapitalizuju, teda stavaju sa sucastou istiny.
Tato pozicka bola plne uhradena do konca februara 2013.

4. Pozicky a kratkodobé finanéné vypomoci
. Suma istiny Suma istiny
Urok Détum v prislusnej v prislusnej
PoloZka Mena p-a.v splatnosti mene k 31. mene k 31.
% P decembru decembru
2013 2013
Dlhodobé po6zicky:
Kratkodobé pézicky:
Kratkodobé finan¢né vypomoci (r. 117):
5. Bankové uvery (r. 118 stivahy)
. Suma istiny Suma istiny
Urok Détum v prislusnej v prislusnej
PoloZka Mena p.a.v splatnosti mene k 31. mene k 31.
% P decembru decembru
2013 2012
Dlhodobé bankové tvery (r. 119):
Kratkodobé bankové Uvery (r. 120):
6. Casové rozlidenie (r. 121 stvahy)
s . 31. december 31. december
Polozka Riadok 2013 2012
Vydavky buducich obdobi dlhodobé 122 - -
z toho:
Vydavky buducich obdobi kratkodobé 123 - -
z toho:
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé 124 - -
z toho:
Vynosy buducich obdobi kratkodobé 125 - 0
z toho:
Spolu 121 - -
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7. Zaviazky z finanéného prenajmu (u najomcu)

Celkovd suma dohodnutych platieb v ¢leneni na istinu a nerealizované finanéné naklady je k 31. decembru 2013 a
31. decembru 2012 takato:

31. december 2013 31. december 2012
Splatnost’ Splatnost’
do 1 roka °d51 rl:l:(: Vdo viac ako do 1 roka ;:51 r';z(:v viac ako
vratane . 5 rokov vratane . 5 rokov
vratane vratane

Istina - - - - - -

Finan¢ny naklad - - - - - -

Spolu - - - - - -
V. VYNOSY
1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti
1.1.  Trzby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluzieb (r. 01, 05 vykazu ziskov a strat)
TrZzby za vlastné vykony a tovar podla hlavnych oblasti odbytu:

’ 2013 2012

Oblast odbytu EUR % EUR %

Slovensko - - - -

Zahranicie celkom - - - -

z toho:

Predaj celkom - - - -
Cisty obrat podla § 19 ods. 1 pism. a) druhého bodu zdkona

Polo3ka 31. december 31. december

2013 2012

Trzby za vlastné vyrobky - N
Trzby z predaja sluzieb - R
Trzby za tovar - -
Vynosy zo zakazky - R
Vynosy z nehnutelnosti na predaj - -
Iné vynosy slvisiace s beznou ¢&innostou - -
Cisty obrat celkom - Z

1.2. Zmena stavu vnutroorganiza¢nych zésob (r. 06 vykazu ziskov a strat)
2013 2012 ., 2Zmenastavu
vnutroorganizacnych zasob
PoloZka Stav Stav Stav
k 31. 12. k 31. 12. k1. 1. 2013 2012
2013 2012 2012

Nedokoncena vyroba a polotovary

vlastnej vyroby - - - - -
Vyrobky - - - - -
Zvierata - - - - -
Spolu - - - - -

Mankd a skody - -
Reprezentacné - -
Dary - -
Iné - -
Zmena stavu vnutroorganizaénych

zasob vo vykaze ziskov a strat - -

1.3. Vynosy pri aktivacii nakladov a vynosy z hospodarskej, finanénej a mimoriadnej ¢innosti

PoloZka Riadok 2013 2012
Vyznamné polozky pri aktivacii ndkladov 07 - -
z toho:

Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti
z toho: 22 1112 -
UNIQA poistnd nahrada skody AUDI -
Zrusenie rezervy na nevycerpané dovolenky -
Trzby z predaja DHIM 19 0 -
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Finan¢né vynosy
Vynosové uroky
Kurzové zisky, z toho:
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje tctovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho:

Mimoriadne vynosy
z toho:

38
40

42

52

9513

1 OO h~

VI. NAKLADY
1. Naklady z hospodarskej ¢innosti

1.1.  Vyrobna spotreba (r. 09 a r. 10 vykazu ziskov a strat)

PoloZka

2013

2012

Naklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru
Spotreba materialu, DHIM
Spotreba energie
Spotreba ostatnych neskladovatelnych dodavok
Sluzby
z toho:
Pravne sluzby
uctovnictvo
Sluzby ,predaj bytov a NP"
Auditorske sluzby
Ostatné

1.2. Naklady za sluzby poskytnuté auditorom, ostatné naklady z hospodarskej innosti, finanéné a mimoriadne naklady

PoloZka

Riadok

2013

2012

Naklady za poskytnuté sluzby
Néklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho:
néklady na overenie individudlnej Gctovnej zavierky
iné uistovacie auditorské sluZby
suvisiace auditorské sluzby
dariové poradenstvo
ostatné neauditorské sluzby
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby
z toho:

Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti
z toho:
neuplatnena DPH
Financ¢né naklady
Nékladové uroky
Kurzové straty, z toho:
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje (ctovna zavierka
Kurzové straty nerealizované
Ostatné vyznamné polozky financnych nakladov, z toho:
Bankové poplatky
Mimoriadne naklady
z toho:

10

23

39

43

53

397

55965
154
153

290
290

VII. DAN Z PRiIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2013 je 23 %. Spolo¢nost nemala Ziadne Ulavy z dani.

Odsuhlasenie dane z prijmov

PoloZka

2013

2012

Splatna dan z prijmov:

z beznej cinnosti (r. 049)6

z mimoriadnej &innosti (r. 056)
Odlozena dan z prijmov:

z bezZnej ¢innosti (r. 050)

z mimoriadnej &innosti (r. 057)
Dar z prijmov celkom

VIII. PODSUVAHOVE UCTY

Uétovna jednotka nema naplri.

PoloZka

2013

2012
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Prenajaty majetok R N
Majetok v ndjme (operativny prendjom) - -
Majetok prijaty do Uschovy - -
Pohladavky z derivatov - -
Zavazky z opcii derivatov - -
Odpisané pohladavky - -
Pohladavky z leasingu - -
Zavazky z leasingu - -
Iné polozky - -

Vyska zavazkov z finanéného prendjmu dohodnutého pred 1. januarom 2004, ktoré nie su vykazané v Uctovnych vykazoch, je
takato:

Celkova suma platieb zniZena

Celkova suma platieb o nerealizované finanéné
naklady
31. december 31. december 31. december 31. december
2013 2012 2013 2012

Zavazky z finan¢ného prenajmu

Splatné po 5 rokoch - - - _

Minus: nerealizované finan¢né naklady
Istina - - - -

IX. INE AKTIVA A INE PASiVvA
Nie je napln.
1. Podmienené zavazky

Daflové priznania zostdvaju otvorené a mdzu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov. Skuto¢nost, Ze urdité
obdobie alebo dafové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na vylucenie tohto obdobia
z pripadnej dalej kontroly poc¢as obdobia piatich rokov. V désledku toho si k 31. decembru 2013 dafové priznania spolo¢nosti
za roky 2007 aZ 2013 otvorené a mdzu sa stat predmetom kontroly.

31. december 2013

Druh podmieneného zavizku Hodnota celkom Hodnota voci

spriaznenym osobam
Zo sudnych rozhodnuti - -
Z poskytnutych zaruk - -
Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov - -
Zo zmluvy o podriadenom zavazku - -
Z rucenia - -
Iné podmienené zavazky - -

31. december 2012
Druh podmieneného zavazku Hodnota voci
Hodnota celkom . P .

spriaznenym osobam
Zo sudnych rozhodnuti - -
Z poskytnutych zaruk . -
Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov - -
Zo zmluvy o podriadenom zavazku - -
Z rucenia - -
Iné podmienené zavazky - -

2. Budlice prava a povinnosti
2.1. Podmieneny majetok
Druh podmieneného majetku 2013 2012

Prava zo servisnych zmlav - N
Prava z poistnych zmlav - -
Prava z koncesionarskych zmliv - -
Prava z licen¢nych zmliv - -
Prava z investovania prostriedkov ziskanych oslobodenim od dane z prijmov - -
Prava z privatizacie - -
Prava zo sudnych sporov - -
Iné prava - -
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X. PRIIJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI

Hodnota prijmu, vyhody suéasnych ¢lenov
Druh prijmu, organov

Hodnota prijmu, vyhody byvalych
c¢lenov orgdnov

vyhody Statutarnych dozornych

inych

Statutarnych

dozornych

inych

2013 2012 2013

2012 2013

2012 2013

2012

2013 2012

2013 2012

Penazné

prijmy - - -
Nepenazné

prijmy - - -
Penazné

preddavky - - -
Nepenazné

preddavky - - -
Poskytnuté

Gvery - - -
Poskytnuté

zaruky - - -
Iné - - -

V roku 2013 sa c¢lenom Statutarnych a dozornych organov a riadiacim pracovnikom neposkytli ziadne

pozicky, zaruky a iné vyhody.

XI. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria spolocnosti:
Czech and Slovak Property Fund B.V., FINEP HOLDING,SE, FINEP Jégeho alej a.s., P & Park s.r.o., FINEP

SK a.s.

Obchody medzi tymito osobami a spoloénostou sa uskuto&fuji za obvyklych podmienok a za obvyklé
ceny. O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo.
Spolo¢nost neuskutoénila také transakcie so spriaznenymi osobami, ktoré sa neuzavreli na zaklade

obvyklych obchodnych podmienok.

Zostatky a transakcie za rok kondiaci sa 31. decembra 2013

Spriaznené osoby Pohladivky  Zévizky Néklady Vynosy Ine
Czech and Slovak Property Fund - - 15221 - -
B.V

FINEP HOLDING, SE - 13 452 0 - -
FINEP Jégeho alej a.s. - 48 000 18 9493 -
P & Park s.r.o. - 6 430 0 - -
FINEP SK a.s. - 26 744 20 364 - -
Spolu 0 94 626 35 603 9 493 -

XII. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, A DO DNA

ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Nenastali Ziadne skutoc¢nosti.

XIII. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2013

PoloZka P LSIt.a|2/o 13 Prirastky Ubytky Presuny k3 Lsf;‘lz 013
Zakladné imanie 99 582 18 - - 99 600
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné azio
Ostatné kapitalové fondy - - - - -
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)

z kapitalovych vkladov - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavazkov - - - - -
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Gcastin - - - - -
Oceriovacie rozdiely z precenenia pri zlGceni,

splynuti a rozdeleni - - - - -
Zakonny rezervny fond 9 958 - - - 9 958
Nedelitelny fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - - - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 32 166 - - - 32 166
Neuhradena strata minulych rokov (245) - - (954) (1199)
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Vysledok hospodarenia bezného uc¢tovného
obdobia

Ostatné polozky vlastného imania

Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -
podnikatela

(954)

1469 672

1469 672

Navysenie ZI banka dna 27.05.2013 v sume 18,25€.

31. december 2012

PoloZka

Stav
k1. 1. 2012

Prirastky

Ubytky Presuny

Stav
k 31. 12. 2012

Zakladné imanie

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov

Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Gcastin

Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitefhy fond

Statutérne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov

Vysledok hospodarenia bezného Uc¢tovného
obdobia

Ostatné polozky vlastného imania

Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -
podnikatela

99 582

99 582

XIV. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV
Uétovné jednotka nema naplr.
XV. DODATOCNE INFORMACIE

Nenastali Ziadne skutoc¢nosti.
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