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A. INFORMÁCIE O ÚČTOVNEJ JEDNOTKE 

 
1. Obchodné meno a sídlo spoločnosti: 

 
Multi Development Slovakia s.r.o. 
Ventúrska 12  
811 01 Bratislava 
 
Spoločnosť Multi Development Slovakia s r. o. (ďalej len Spoločnosť), bola založená 9. januára 2007 a do obchodného 
registra bola zapísaná 9. februára 2007 (Obchodný register Okresného súdu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vložka 
44512/B).  

 
2. Hlavnou činnosťou Spoločnosti je: 

– prenájom nehnuteľností, bytov a nebytových priestorov bez poskytovania iných než základných služieb spojených 
s prenájmom, 

– developerská činnosť, 
– kúpa tovaru na účely jeho predaja konečnému spotrebiteľovi (maloobchod), 
– kúpa tovaru na účely jeho predaja iným prevádzkovateľom živnosti (veľkoobchod), 
– činnosť účtovných, organizačných a ekonomických poradcov, 
– sprostredkovateľská činnosť v oblasti výroby, obchodu a služieb v rozsahu voľnej živnosti, 
– administratívne práce, 
– vedenie účtovníctva, 
– obstarávateľské služby spojené so správou nehnuteľností, 
– inžinierska činnosť - obstarávateľská činnosť v stavebníctve, 
– podnikateľské poradenstvo v rozsahu voľnej živnosti, 
– reklamná, inzertná a propagačná činnosť, 
– marketing, prieskum trhu a verejnej mienky, 
– upratovacie a čistiace práce, 
– nakladanie s iným ako nebezpečným odpadom. 
 

3. Priemerný počet zamestnancov  
2012 2013

Priemerný prepočítaný počet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, z 
toho: 0 0
počet vedúcich zamestnancov 0 0

 
4. Údaje o neobmedzenom ručení 

Spoločnosť nie je neobmedzene ručiacim spoločníkom v iných spoločnostiach podľa § 56 ods. 5 Obchodného 
zákonníka. 
 

5. Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky 
 Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2013 je zostavená ako riadna účtovná závierka podľa § 17 ods. 6 zákona 

NR SR č. 431/2002 Z. z. o účtovníctve za účtovné obdobie od 1. januára 2013 do 31. decembra 2013. 
 
Účtovná závierka je zostavená na všeobecné použitie. Informácie v nej uvedené nie je možné použiť na účely 
akéhokoľvek špecifického používateľa ani na posúdenie jednotlivých transakcií. Používatelia účtovnej závierky by sa pri 
rozhodovaní nemali spoliehať na túto účtovnú závierku ako jediný zdroj informácií. 
 

6. Dátum schválenia účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie 
 Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2012, za predchádzajúce účtovné obdobie, bola schválená valným 

zhromaždením Spoločnosti 31. mája 2013. 
 
7. Zverejnenie účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie 

Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2012 bola uložená do zbierky listín obchodného registra 14. júna 2013.  
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B. INFORMÁCIE O ORGÁNOCH ÚČTOVNEJ JEDNOTKY 

 
Konatelia  Ing.arch. Luboš Kočí 
   Ronald Gerben Edgar Dasbach 
Dozorná rada  Peter Frederik Hendrik Marie Sandkuyl 
   Henricus Johannes Petrus van Duren  
   Marcellinus A. C. Kokkeel  
   Mark van den Berg  

 

C. INFORMÁCIE O SPOLOČNÍKOCH ÚČTOVNEJ JEDNOTKY 

 
Štruktúra spoločníkov k 31. decembru 2013 je takáto:  

Spoločník, akcionár
Podiel na 

hlasovacích 
právach

Iný podiel na 
ostatných 

položkách VI         
ako na ZI

absolútne v % v % v %
a b c d e

Multi Development B.V. (Hol. kráľovstvo) 7 000 100 100 -
Spolu 7 000 100 100

Výška podielu na základnom imaní

 

D. INFORMÁCIE O KONSOLIDOVANOM CELKU 

 
 Spoločnosť sa zahŕňa do konsolidovanej účtovnej závierky spoločnosti Multi Corporation B.V., Hanzeweg 16, 2803 MC 

Houda, Holandsko, v sídle ktorej je aj konsolidovaná účtovná závierka uložená. 
 

E. INFORMÁCIE O ÚČTOVNÝCH ZÁSADÁCH A ÚČTOVNÝCH METÓDACH   

 
(a) Východiská pre zostavenie účtovnej závierky 

Účtovná závierka bola zostavená za predpokladu nepretržitého trvania Spoločnosti (going concern). 
 
Účtovné metódy a všeobecné účtovné zásady boli účtovnou jednotkou konzistentne aplikované. 
 

 
(b) Dlhodobý nehmotný a dlhodobý hmotný majetok 

Dlhodobý majetok nakupovaný sa oceňuje obstarávacou cenou, ktorá zahŕňa cenu obstarania a náklady súvisiace 
s obstaraním (clo, prepravu, montáž, poistné a pod.). Súčasťou obstarávacej ceny od 1. januára 2003 sú úroky z cudzích 
zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do používania. 
 
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku sú stanovené vychádzajúc z predpokladanej doby jeho používania a 
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovať sa začína prvým dňom mesiaca nasledujúceho po uvedení 
dlhodobého majetku do používania. Drobný dlhodobý nehmotný majetok, ktorého obstarávacia cena (resp. vlastné 
náklady) je 2 400 EUR, a nižšia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedení do používania. Predpokladaná doba používania, 
metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej tabuľke: 
 
 
 
 Predpokladaná  Metóda  Ročná odpisová 

  doba používania 
v rokoch 

 odpisovania  sadzba v % 

      
Aktivované náklady na vývoj 5  lineárna  20 

Softvér 4  lineárna  25 

Oceniteľné práva (licencia) 8  lineárna  12,5 
Drobný dlhodobý nehmotný majetok Rôzna  jednorazový odpis  100 
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Odpisy dlhodobého hmotného majetku sú stanovené vychádzajúc z predpokladanej doby jeho používania 
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovať sa začína prvým dňom mesiaca nasledujúceho po uvedení 
dlhodobého majetku do používania. Drobný dlhodobý hmotný majetok, ktorého obstarávacia cena (resp. vlastné náklady) 
je 1 700 EUR, a nižšia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedení do používania. Pozemky sa neodpisujú. Predpokladaná doba 
používania, metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej tabuľke: 
 
 Predpokladaná  Metóda  Ročná odpisová 

  doba používania v rokoch  odpisovania  sadzba v % 

Stavby 20  lineárna  5 

Stroje, prístroje a zariadenia 4-12  lineárna  8,3 až 25 

Dopravné prostriedky 4  lineárna  25 

Drobný dlhodobý hmotný majetok rôzna  jednorazový odpis  100 

      

 
(c) Pohľadávky 

Pohľadávky pri ich vzniku sa oceňujú ich menovitou hodnotou; postúpené pohľadávky a pohľadávky nadobudnuté 
vkladom do základného imania sa oceňujú obstarávacou cenou vrátane nákladov súvisiacich s obstaraním. Toto ocenenie 
sa znižuje o pochybné a nevymožiteľné pohľadávky. 
 

(d) Peňažné prostriedky a ceniny 
Peňažné prostriedky a ceniny sa oceňujú ich menovitou hodnotou. Zníženie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou položkou. 

 
(e) Náklady budúcich období a príjmy budúcich období 

Náklady budúcich období a príjmy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie zásady vecnej 
a časovej súvislosti s účtovným obdobím. 
 

(f) Rezervy 
Rezervy sú záväzky s neurčitým časovým vymedzením alebo výškou; tvoria sa na krytie známych rizík alebo strát 
z podnikania. Oceňujú sa v očakávanej výške záväzku. 

 
(g) Záväzky 

Záväzky pri ich vzniku sa oceňujú menovitou hodnotou. Záväzky pri ich prevzatí sa oceňujú obstarávacou cenou. 
Ak sa pri inventarizácii zistí, že suma záväzkov je iná ako ich výška v účtovníctve, uvedú sa záväzky v účtovníctve 
a v účtovnej závierke v tomto zistenom ocenení.  

 
(i) Cudzia mena 

Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene sa ku dňu uskutočnenia účtovného prípadu prepočítavajú na menu euro 
referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným Európskou centrálnou bankou alebo Národnou bankou 
Slovenska v deň predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu.  
 
Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatých a poskytnutých preddavkov) sa ku dňu, ku ktorému sa 
zostavuje účtovná závierka, prepočítavajú na menu euro referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným 
Európskou centrálnou bankou alebo Národnou bankou Slovenska v deň, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, 
a účtujú sa s vplyvom na výsledok hospodárenia.  
 
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepočítavajú na menu euro referenčným výmenným kurzom určeným 
a vyhláseným Európskou centrálnou bankou alebo Národnou bankou Slovenska v deň predchádzajúci dňu uskutočnenia 
účtovného prípadu. Ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, sa na menu euro už neprepočítavajú.  
 

(j) Výnosy 
Tržby za vlastné výkony a tovar neobsahujú daň z pridanej hodnoty. Sú tiež znížené o zľavy a zrážky (rabaty, bonusy, 
skontá, dobropisy a pod.) bez ohľadu na to, či zákazník mal vopred na zľavu nárok, alebo či ide o dodatočne uznanú 
zľavu. 
 
 

F. INFORMÁCIE O ÚDAJOCH NA STRANE AKTÍV SÚVAHY 
 
1. Dlhodobý nehmotný majetok a dlhodobý hmotný majetok 

 
Prehľad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku od 1. januára 2013 do  
31. decembra 2013 a za porovnateľné obdobie od 1. januára 2012 do 31. decembra 2012 je uvedený v tabuľkách na 
stranách 16 a 17. 
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2. Pohľadávky 
 

Veková štruktúra pohľadávok za bežné účtovné obdobie je uvedená v nasledujúcom prehľade: 
 

Pohľadávky k 31.12.2013 V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohľadávky spolu
a b c d

Dlhodobé pohľadávky
Pohľadávky z obchodného styku 0 0 0
Pohľadávky voči dcérskej účtovnej jednotke a 
materskej účtovnej jednotke

0 0 0

Ostatné pohľadávky v rámci konsolidovaného 
celku

0 0 0

Pohľadávky voči spoločníkom, členom         a 
združeniu

0 0 0

Iné pohľadávky 0 0 0
Dlhodobé pohľadávky spolu 0 0 0

Krátkodobé pohľadávky
Pohľadávky z obchodného styku 64.478 0 64.478
Pohľadávky voči dcérskej účtovnej jednotke a 
materskej účtovnej jednotke

0 0 0

Ostatné pohľadávky v rámci konsolidovaného 
celku

0 0 0

Pohľadávky voči spoločníkom, členom        a 
združeniu

0 0 0

Sociálne poistenie 0 0 0
Daňové pohľadávky a dotácie 0 0 0
Iné pohľadávky 0 0 0
Krátkodobé pohľadávky spolu 64.478 0 64.478
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Veková štruktúra pohľadávok za predchádzajúce účtovné obdobie je uvedená v nasledujúcom prehľade: 
 

Pohľadávky k 31.12.2012 V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohľadávky spolu
a b c d

Dlhodobé pohľadávky
Pohľadávky z obchodného styku 0 0 0
Pohľadávky voči dcérskej účtovnej jednotke a 
materskej účtovnej jednotke

0 0 0

Ostatné pohľadávky v rámci konsolidovaného 
celku

0 0 0

Pohľadávky voči spoločníkom, členom         a 
združeniu

0 0 0

Iné pohľadávky 0 0 0
Dlhodobé pohľadávky spolu 0 0 0

Krátkodobé pohľadávky
Pohľadávky z obchodného styku 41 233 0 41 233
Pohľadávky voči dcérskej účtovnej jednotke a 
materskej účtovnej jednotke

0 0 0

Ostatné pohľadávky v rámci konsolidovaného 
celku

0 0 0

Pohľadávky voči spoločníkom, členom        a 
združeniu

0 0 0

Sociálne poistenie 0 0 0
Daňové pohľadávky a dotácie 0 0 0
Iné pohľadávky 0 0 0
Krátkodobé pohľadávky spolu 41 233 0 41 233

  

Pohľadávky podľa zostatkovej doby splatnosti sú uvedené v nasledujúcom prehľade: 
 
 

Pohľadávky podľa zostatkovej doby splatnosti 31-12-2012 31-12-2013
a b c

Pohľadávky po lehote splatnosti 0 0
Pohľadávky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 41.233 64.478
Krátkodobé pohľadávky spolu 41.233 64.478

Pohľadávky so zostatkovou dobou splatnosti  jeden rok až päť rokov 0 0
Pohľadávky so zostatkovou dobou splatnosti dlhšou ako päť rokov 0 0
Dlhodobé pohľadávky spolu 0 0

 
3. Finančné účty 

 
Prehľad jednotlivých položiek finančných účtov: 

31- 12- 2012 31- 12- 2013

Pokladnica, ceniny 114 114
Bežné bankové účty 2.151 1.689
Bankové účty termínované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 2.265 1.803
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4. Časové rozlíšenie 
31- 12- 2012 31- 12- 2013

Náklady budúcich období dlhodobé, z toho: 0 2
Ostatné 0 2

Náklady budúcich období krátkodobé, z toho: 2 22
Nájomné 0 0
Ostatné 2 22

Príjmy budúcich období dlhodobé, z toho: 0 0
Prenájom 0 0

Príjmy budúcich období krátkodobé, z toho: 0 0
Prenájom 0 0
Ostatné 0 0

Spolu 2 24

 

G. INFORMÁCIE O ÚDAJOCH NA STRANE PASÍV SÚVAHY 

 
1. Vlastné imanie 
 

Informácie o vlastnom imaní sú uvedené v časti C a N. 
 

2. Rezervy 
 

Prehľad o rezervách za bežné účtovné obdobie je uvedený v nasledujúcom prehľade: 
 
 

Stav Stav
k 31. 12. 2012 Tvorba Použitie Zrušenie k 31. 12. 2013

a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

Ostatné rezervy dlhodobé
Záručné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do dôchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0

Krátkodobé rezervy, z toho: 500 0 71 429 0

Ostatné rezervy krátkodobé
Rezerva na poradenstvo 0 0 0 0 0
Rezerva na mzdové účtovníctvo 0 0 0 0 0
Rezerva na účtovníctvo 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a penále 0 0 0 0 0
Iné 500 0 71 429 0

500 0 71 429 0
Nevyfakturované dodávky 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy krátkodobé spolu 500 0 71 429 0

Bežné účtovné obdobie (rok 2013)

 



Multi Development Slovakia s.r.o. Účtovná závierka k 31.12.2013 
 

8 
 

Prehľad o rezervách za predchádzajúce účtovné obdobie je uvedený v nasledujúcom prehľade: 
 
 

Stav Stav
k 31. 12. 2011 Tvorba Použitie Zrušenie k 31. 12. 2012

a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

Ostatné rezervy dlhodobé
Záručné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do dôchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0

Krátkodobé rezervy, z toho: 1.031 500 1.031 0 500

Ostatné rezervy krátkodobé
Rezerva na poradenstvo 0 0 0 0 0
Rezerva na mzdové účtovníctvo 21 0 21 0 0
Rezerva na účtovníctvo 1.000 0 1.000 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a penále 0 0 0 0 0
Iné 10 500 10 0 500

1.031 500 1.031 0 500
Nevyfakturované dodávky 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy krátkodobé spolu 1.031 500 1.031 0 500

Bežné účtovné obdobie (rok 2012)

 
 
 

3. Záväzky 
 
Štruktúra záväzkov (okrem bankových úverov) podľa zostatkovej doby splatnosti je uvedená v nasledujúcom prehľade: 
 
 

31- 12- 2012 31- 12- 2013

Záväzky po lehote splatnosti 3.122.254 4.246.736
Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 
vrátane

350.835 244.033

Krátkodobé záväzky spolu 3.473.089 4.490.769

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok až päť 
rokov

0 0

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti nad päť rokov 0 0
Dlhodobé záväzky spolu 0 0
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4. Sociálny fond 
 
Tvorba a čerpanie sociálneho fondu v priebehu účtovného obdobia sú znázornené v nasledujúcom prehľade: 
 

 31. 12. 2012  31. 12. 2013

Začiatočný stav sociálneho fondu 995 0

Tvorba sociálneho fondu na ťarchu nákladov 0 0
Tvorba sociálneho fondu zo zisku 0 0
Ostatná tvorba sociálneho fondu 0 0
Tvorba sociálneho fondu spolu 0 0

Čerpanie sociálneho fondu 0 0
Rozpustenie sociálneho fondu 995 0
Konečný zostatok sociálneho fondu 0 0

 

H. INFORMÁCIE O VÝNOSOCH 

 
1. Tržby za vlastné výkony a tovar 

 
 

Oblasť
odbytu 2012 2013 2012 2013

a b c
Slovenská 
republika 110.893 149.843 110.893 149.843
Iné 0 0 0 0
Spolu 110.893 149.843 110.893 149.843

Project management fee Spolu
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2. Aktivácia nákladov, výnosy z hospodárskej činnosti, finančnej činnosti a mimoriadnej činnosti 
 
Prehľad o výnosoch pri aktivácii nákladov, výnosoch z hospodárskej činnosti, finančnej činnosti a mimoriadnej činnosti 
je uvedený v nasledujúcom prehľade:  
 

2012 2013

Významné položky pri aktivácii nákladov, z toho: 0 0
Dlhodobý hmotný majetok vytvorený vlastnou činnosťou 0 0
Ostatná aktivácia 0 0

1.335 0
Prenájom pozemku 0 0
Dotácie na obstaranie dlhodobého majetku 0 0
Tržby z predaja majetku 0 0
Refakturácie služieb 1.090 0
Pokuty a penále 245 0
Iné 0 0

Finančné výnosy, z toho: 29 4

Kurzové zisky, z toho: 0 0
Kurzové zisky ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka 0 0

Ostatné významné položky finančných výnosov, z toho: 29 4
Aktivované úroky 0 0
Výnosy z cenných papierov a podielov v dcérskej účtovnej jednotke 0 0
Výnosové úroky 29 4
Výnosy z precenenenia derivátov určených na obchodovanie na reálnu hodnotu 0 0

Ostatné finančné výnosy 0 0

Mimoriadne výnosy, z toho: 0 0

Náhrada škody zo živelných pohrôm od poisťovne 0 0

Ostatné významné položky výnosov z hospodárskej činnosti, z toho:

 
 

3. Čistý obrat  
 
Čistý obrat Spoločnosti na účely zistenia povinnosti overenia individuálnej účtovnej závierky audítorom [§ 19 ods. 1 
písm. a) zákona o účtovníctve] je uvedený v nasledujúcom prehľade: 

2012 2013

Tržby za vlastné výrobky 0 0
Tržby z predaja služieb 110.893 149.843
Tržby za tovar 0 0
Výnosy zo zákazky 0 0
Výnosy z nehnuteľnosti na predaj 0 0
Iné výnosy súvisiace s bežnou činnosťou 1.090 0
Čistý obrat spolu 111.983 149.843
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I. INFORMÁCIE O NÁKLADOCH 

 
1. Náklady na poskytnuté služby, ostatné náklady na hospodársku činnosť, finančné a mimoriadne náklady  
 

Prehľad o nákladoch na poskytnuté služby, ostatných nákladoch na hospodársku činnosť, finančných a mimoriadnych 
nákladoch:

Názov položky 2012 2013

Náklady na poskytnuté služby, z toho: 679.357 943.246
Náklady voči audítorovi, audítorskej spoločnosti, z toho: 0 0

Náklady na overenie individuálnej účtovnej závierky 0 0
Iné uisťovacie audítorské služby 0 0
Súvisiace audítorské služby 0 0
Daňové poradenstvo 0 0
Ostatné neaudítorské služby 0 0

Ostatné významné položky nákladov za poskytnuté služby, z toho: 679.357 943.246
Nákup licencií 0 0
Telefónne poplatky, internet 355 0
Nájomné 1.000 1.000
Prenájom (lízing) 0 0
Náklady na inzerciu, reklamu 0 0
Ekonomické poradenstvo, účtovníctvo 12.338 12.000
Právne služby 614 914
CAF, AF 664.247 927.327
Administratívne služby 583 1.857
Ostatné 220 148

Ostatné významné položky nákladov z hospodárskej činnosti, z toho: 34 120
Pokuty a penále 34 120
Odpisy 0 0
Tvorba a zúčtovanie rezerv 0 0
ZC predaného majetku 0 0
Iné 0 0

Finančné náklady, z toho: 121.163 200.831
Kurzové straty, z toho: 0 12

Kurzové straty ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka 0 12

Ostatné významné položky finančných nákladov, z toho: 121.163 200.819
Poistné 0 0
Nákladové úroky 120.388 200.213
Bankové poplatky 775 606
Iné 0 0

Mimoriadne náklady, z toho: 0 0
Škody zo živelných pohrôm na majetku 0 0
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J. INFORMÁCIE O DANIACH Z PRÍJMOV 

 
Prevod od teoretickej dane z príjmov k vykázanej dani z príjmov je uvedený v nasledujúcom prehľade: 
 

Základ 
dane

Daň Daň v %
Základ 
dane

Daň Daň v %

a b c d e f g
Výsledok hospodárenia pred 
zdanením, z toho:

-690.958 100,00 % -994.374 100,00 %

teoretická daň                  -131.282 19,00 % -228.706 23,00 %

Daňovo neuznané náklady 193 37 -0,01 % 120 28 0,00 %
Výnosy nepodliehajúce dani 0 0,00 % 0 0,00 %
Vplyv nevykázanej odloženej 
daňovej pohľadávky

690.765 131.245 994.254 228.678

Umorenie daňovej straty
Zmena sadzby dane
Iné 29 6 0,00 % 4 1 0,00 %
Spolu 29 6 19,00 % 4 1 23,00 %

Splatná daň z príjmov 6 19,00 % 1 23,00 %
Odložená daň z príjmov 0 0,00 % 0 0,00 %
Celková daň z príjmov 6 19,00 % 1 23,00 %

2012 2013

 
 

K. INFORMÁCIE O PRÍJMOCH A VÝHODÁCH ČLENOV ŠTATUTÁRNYCH ORGÁNOV, DOZORNÝCH 
ORGÁNOV A INÝCH ORGÁNOV ÚČTOVNEJ JEDNOTKY 

 
Žiadne 
 
 

L. INFORMÁCIE O EKONOMICKÝCH VZŤAHOCH ÚČTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENÝCH OSÔB 

 
Obchody medzi spriaznenými osobami a spoločnosťou sa uskutočňujú za obvyklých podmienok a za obvyklé ceny. 
 
Spoločnosť uskutočnila v priebehu účtovného obdobia nasledujúce transakcie so spriaznenými osobami (okrem 
transakcií s materskou účtovnou jednotkou a dcérskymi účtovnými jednotkami): 
 

Kód druhu 
obchodu

2012 # 2013

a b c d

Nákup služieb (Administration fee) 01 410.560 673.954

Nákup služieb (Cost allocation fee) 01 253.687 253.373

Predaj služieb (refakturácia) 02 95 0

Predaj služieb (Project management fee) 02 110.896 149.843

Predaj majetku 02 0 0

Prijatie krátkodobej úročenej pôžičky 08 649.000 924.000

Nákladové úroky z prijatej pôžičky 08 120.388 200.213

Spriaznená osoba

Hodnotové vyjadrenie 
obchodu

 Súčasťou nákladových úrokov sú aj aktivované úroky z pôžičiek, pričom rozdiel vstupuje do obstarávacej ceny 
nehnuteľnosti. 
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Kód druhu obchodu: 
 
01 – kúpa 
02 – predaj 
05 – licencia 
08 – úver, pôžička 
 
 
Vybrané aktíva a pasíva vyplývajúce z transakcií so spriaznenými osobami sú uvedené v nasledujúcom prehľade: 
 

31- 12- 2012 31- 12- 2013

Pohľadávky z obchodného styku 41.233 64.478
Ostatné pohľadávky v rámci konsolidovaného celku 0 0
Spolu aktíva 41.233 64.478

Ostatné krátkodobé záväzky (úročená pôžička) 3.122.254 4.246.467
Rezervy/nevyfakturované dodávky 0 0
Záväzky z obchodného styku 343.159 232.348
Spolu pasíva 3.465.413 4.478.815

 
Úroková sadzba k pôžičkám prijatým od spriaznených strán je kalkulovaná na základe zmluvy ako očakávané priemerné 
náklady poskytovateľa na financovanie  + 0,25 % marža. 
 

M. INFORMÁCIE O SKUTOČNOSTIACH, KTORÉ NASTALI PO DNI, KU KTORÉMU SA ZOSTAVUJE 
ÚČTOVNÁ ZÁVIERKA, DO DŇA ZOSTAVENIA ÚČTOVNEJ ZÁVIERKY 

 
Po 31. decembri 2013 došlo k zmenám v dozornej rade a aktuálna štruktúra je nasledovná: 
Mark van den Berg 
Hendricus Adrianus Theodorus Vink 
Patrick Huisman 
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N. INFORMÁCIE O VLASTNOM IMANÍ 

 
Prehľad o pohybe vlastného imania v priebehu účtovného obdobia je uvedený v nasledujúcom prehľade: 
 

Stav k 
31.12.2012

Prírastky Úbytky Presuny
Stav k 

31.12.2013
a b c d e f

Základné imanie 7.000 - 0 0 7.000 
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena základného imania 0 0 0 0 0
Pohľadávky za upísané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné ážio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitálové fondy - 0 0 0 - 
Zákonný rezervný fond (nedeliteľný fond)     z 
kapitálových vkladov

- 0 0 0 - 

Oceňovacie rozdiely z precenenia majetku     a 
záväzkov

0 0 0 0 - 

Oceňovacie rozdiely z kapitálových účastín 0 0 0 0 0
Oceňovacie rozdiely z precenenia pri zlúčení, 
splynutí a rozdelení

0 0 0 0 0

Zákonný rezervný fond - 0 0 0 - 
Nedeliteľný fond 0 0 0 0 0
Štatutárne fondy a ostatné fondy - 0 0 - - 
Nerozdelený zisk minulých rokov - 0 0 - - 
Neuhradená strata minulých rokov (2.746.126) 0 0 (690.963) (3.437.089)
Výsledok hospodárenia bežného účtovného 
obdobia

(690.963) (994.375) - 690.963 (994.375)

Vyplatené dividendy 0 0 - - 0
Ostatné položky vlastného imania 0 0 0 0 0
Účet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby - 
podnikateľa

0 0 0 0 0

Spolu (3.430.089) (994.375) 0 0 (4.424.464)

Bežné účtovné obdobie
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Prehľad o pohybe vlastného imania za predchádzajúce účtovné obdobie je uvedený v nasledujúcom prehľade: 
 

Stav k 
31.12.2011

Prírastky Úbytky Presuny
Stav k 

31.12.2012
a b c d e f

Základné imanie 7.000 - 0 0 7.000 
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena základného imania 0 0 0 0 0
Pohľadávky za upísané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné ážio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitálové fondy - 0 0 0 - 
Zákonný rezervný fond (nedeliteľný fond)     z 
kapitálových vkladov

- 0 0 0 - 

Oceňovacie rozdiely z precenenia majetku     a 
záväzkov

0 0 0 0 - 

Oceňovacie rozdiely z kapitálových účastín 0 0 0 0 0
Oceňovacie rozdiely z precenenia pri zlúčení, 
splynutí a rozdelení

0 0 0 0 0

Zákonný rezervný fond - 0 0 0 - 
Nedeliteľný fond 0 0 0 0 0
Štatutárne fondy a ostatné fondy - 0 0 - - 
Nerozdelený zisk minulých rokov - 0 0 - - 
Neuhradená strata minulých rokov (2.080.899) 0 (665.227) (2.746.126)
Výsledok hospodárenia bežného účtovného 
obdobia

(665.227) (690.963) - 665.227 (690.963)

Vyplatené dividendy 0 0 - - 0
Ostatné položky vlastného imania 0 0 0 0 0
Účet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby - 
podnikateľa

0 0 0 0 0

Spolu (2.739.126) (690.963) 0 0 (3.430.089)

Predchádzajúce účtovné obdobie

 
 
Účtovná strata za rok 2012 bola vysporiadaná takto: 

2013
Účtovná strata -690.963

 
 
Vysporiadanie účtovnej straty 2013
Zo zákonného rezervného fondu 0
Zo štatutárnych a ostatných fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulých rokov 0
Úhrada straty spoločníkmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulých rokov -690.963
Iné 0
Spolu -690.963

 
 
O rozdelení výsledku hospodárenia za účtovné obdobie 2013 vo výške – 994.375 € rozhodne valné zhromaždenie. Návrh 
štatutárneho orgánu valnému zhromaždeniu je takýto: prevod straty na nerozdelenú stratu minulých rokov. 
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