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A. Informacie o uctovnej jednotke

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

TK Develop s. r. 0.
Sturova 71
900 01 Modra

Spolo¢nost TK Develop s. r. 0. (dalej len Spolo¢nost), bola zalozena 23. maja 2007 a do obchodného
registra bola zapisana 23. maja 2007 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave,
oddiel Sro, vliozka 46074/B).

2. Hlavnymi ¢innostami Spolo¢nosti su:
— obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti,

— sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu nehnutelnosti (realitna €innost).

3. Priemerny pocet zamestnancov
Priemerny po¢et zamestnancov Spoloénosti v roku 2013 bol 0, z toho 0 veduci zamestnanec (v roku

2012 bol 0, z toho 0 veducich zamestnancov).

4. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2013 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podia §

17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve, za uc¢tovné obdobie od 1. januara 2013 do
31. decembra 2013.

5. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice ucétovné
obdobie

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2012, za predchadzajuce uétovné obdobie, bola

schvélena valnym zhromazdenim Spolo€nosti dnha 30. juna 2013.

6. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajuce uétovné obdobie
Ugtovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2012 bola uloZena do zbierky listin obchodného registra

dna 15. jula 2013.
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B. Informacie o organoch uctovnej jednotky

Konatel Mgr. Ing. Tomas Taraba (od 23. méja 2007)
Peter Kos¢ (od 23. maja 2007)

C. Informacie o spoloc¢nikoch uctovnej jednotky

Struktura spolo&nikov Spolo&nosti do 31. decembra 2013 bola takato:

Podiel na zakladom imani Hlasovacie prava
EUR % %
Peter Kos¢ 351 856 50 50
Mgr. Ing. Tomas Taraba 351 856 50 50
Spolu 703 712 100 100

D. Informacie o konsolidovanom celku

Spoloénost sa nezahfiia do ziadneho konsolidovaného celku.

E. Informacie o uétovnych zasadach a uc¢tovnych
metdédach

(a) Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo&nosti (going concern).

Ugtovné metédy a vSeobecné udtovné zasady boli udtovnou jednotkou konzistentne aplikované
okrem:

e zmeny meny zo slovenskych kortn na menu euro od 1. januara 2009 (pozri Prechod na euro)

e v suvislosti s prechodom na menu euro od 1. januara 2009 sa na ocenenie majetku a zavazkov
v cudzej mene pouziva referenény vymenny kurz Eurépskej centralnej banky, kurz Narodnej banky
Slovenska sa pouzije len pre tu cudziu menu, pre ktoru Eurépska centralna banka nevyhlasuje kurz
(pozri bod E.(I).

(b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a
naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Su¢astou obstaravacej ceny
od 1. januara 2003 nie su uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do
momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.
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(c)

(d)

(e)

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za€ina v mesiaci zaradenia
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena
(resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.
Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Rotna odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Softvér 5 rokov Rovnomernd 20
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna Jednorazowy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa za¢ina v mesiaci zaradenia
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena
(resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.
Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su

uvedené v nasledujucej tabulke:

pouwvania v rokoch odpisovania sadAav %

Sroje, pristroje a zariadenia 4a 12 rokov Rovnomema 8325
Drobry dhodoby hnotny mejetok [[0%97] Jednorazowy odpis 100
Zasoby

Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujucich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo
Cistou realizacnou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffla cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, skonto a pod.). Uroky z cudzich zdrojov nie su suéastou obstaravacej ceny. Nakupované
zasoby sa ocenuju vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien.

Cista realizaéna hodnota je predpokladana predajna cena znizena o predpokladané naklady na ich
dokonéenie a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty zasob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky.

PohFadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefuju ich menovitou hodnotou; postiupené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov

suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymoZzitelné pohladavky.

Penazné prostriedky a ceniny
Pefazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje

opravnou polozkou.
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()

(9)

(h)

)

(k)

(1)

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na

dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik

alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v o€akavanej vyske zavazku.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Z2e suma zavazkov je ina ako ich vyska

v uctovnictve, uvedu sa zavazky v Uctovnictve a v UCtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Odlozené dane
Odlozené dane (odlozena dafiova pohladavka a odlozeny danovy zavazok) sa vztahuju na:

doc€asné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a Uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v sUvahe a ich daflovou zakladnou,

moznost' umorovat’ dafiovu stratu v buddcnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu stratu
od zakladu dane v buducnosti,

moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na

dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Prenajom (lizing)
Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok

jeho vlastnik, nie najomca.

Finanény prengjom (s kupnou opciou; bez kupnej opcie je povazovany za operativhy prengjom).
Majetok prenajaty na zaklade zmluvy uzatvorenej do 31. decembra 2003 vykazuje ako svoj majetok
jeho vlastnik, nie ngjomca. Majetok prenajaty na zaklade zmluvy uzatvorenej 1. januara 2004 a neskor
vykazuje ako svoj majetok jeho najomca, nie vlastnik.

Cudzia mena
Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku dfiu uskutoénenia uctovného pripadu prepocitavaju

na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou
alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci diiu uskuto€nenia u¢tovného pripadu.
Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu,

ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym
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kurzom uré¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, a Uétuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky vcudzej mene sa prepocitavajl na menu euro referenénym
a vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defn predchadzajuci dfiu uskuto€nenia uctovného pripadu. Ku dnu, ku ktorému sa

zostavuje uctovna zavierka, sa na menu euro uz neprepocitavaju.

(m) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zfavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.) bez ohladu na to, €i zakaznik mal vopred na zlavu narok,

alebo ¢i ide o dodato&ne uznanu zlavu.
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F. Informacie o udajoch na strane aktiv suvahy

1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného a dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2013 do

31. decembra 2013 a za porovnatelné obdobie od 1. januara 2012 do 31. decembra 2012 je uvedeny

v tabulke na strane 7.

Popis
Zriadovacie vydavky
Naklady na vyvoj
Software
Ocenitelné prava
Goodwill
Ostatny NIM
Obstaranie NI
Posk.preddavky na NIM
Opravna polozka

Popis
Budovy, haly, stavby
Stroje, pristroje, zariadenia
Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
Zakladné stado a tazné
zvierata
Ostatny HIM
Pozemky
Stavby
Obstaranie HI
Posk.preddavky na HIM
Opravna polozka k
nadobud.majetku
Opravna polozka

TK Develop s, r. o.
31.12.2013

Obstaravacia cena

Opravky / Opravné polozky

Zostatkova hodnota

31.12.2012

Prirastky (Ubytky)

31.12.2013

31.12.2012

Odpisy  (Ubytky)

31.12.2013

31122012 31.12.2013

Obstaravacia cena

QOpravky / Opravné polozky

Zost.cena

31.12.2012

31.12.2013

31122012 31.12.2013

649 572
386 271
330 750

Prirastky (Ubytky)

165 637 (107 842)

- (160 000)

707 367
386 271
170 750

31.12.2012  Odpisy _ (Ubytky) 31.12.2013

649 572 707 367
383052 363738
330 750 170 750

1366 593

165637  (267842)

1264 388

3219

19 314

22533

1363 374 1241 855
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2. PohPadavky

Vyvoj opravnej poloZky v priebehu u¢tovného obdobia je zobrazeny v nasledujucom prehlade:

Stav Tvorba Znizenie Zrusenie Stav
k 31.12.2012 (zvysSenie) (pouzitie) (rozpustenie) | k 31.12.2013
EUR EUR EUR EUR EUR
Pohl'adavky z obchodného
styku
Spolu 0 0 0 0 0

Vekova Struktura pohladavok je uvedena v nasledujucom prehlade:

Stav Stav
k 31.12.2012 | k 31.12.2013
EUR EUR
Pohl'adavky do lehoty splatnosti 81 000 0
Pohl'adavky po lehote splatnosti 0 38734
Spolu 81 000 38 734

3. Financné ucty

Ako finan¢né UcCty su vykazané

Spolo¢nost volne disponovat.

Ide o tieto polozky:

Casové rozligenie

peniaze v pokladnici a uéty v bankach. U&tami v bankach méze

Stav Stav
k 31.12.2012 | k31.12.2
EUR EUR

013

Naklady budUcich obdobi
Prijmy budtcich obdobi
Spolu
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G. Informacie o udajoch na strane pasiv suvahy

1. Vlastné imanie
Informacie o vlasthom imani st uvedené v ¢asti C a P.

2. Rezervy
Prehlad o rezervach je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav Tvorba Znizenie Zrusenie Stav
k 31.12.2012 (zvysenie) (pouzitie) (rozpustenie) | k 31.12.2013
EUR EUR EUR EUR EUR

Mzdy za dovolenku vratane
socialneho zabezpecenia
QOdstupné vratane socialneho
zabezpecenia

Zakonné rezervy 0 0 0 0 0
Rocné odmeny vratane
socialneho

Oprava prenajatej
nehnutel'nosti
Ostatné rezervy 0 0 0 0 0
Spolu 0 0 0 0 0

3. Zavazky

Struktura zavazkov (okrem bankovych uverov) podia zostatkovej doby splatnosti je uvedena

v nasledujucom prehlade:

Stav k Stav k
31.12.2012 | 31.12.2013
EUR EUR

Zavazky v lehote splatnosti 35926 26 486
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 799 036 643 258
Spolu kratkodobé zavazky 834 962 669 744
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZz 5 rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov

Spolu dlhodobé zavazky 0 0

4. Socialny fond

Tvorba a ¢erpanie socialneho fondu v priebehu G¢tovného obdobia su znazornené v nasledujucom

prehlade:
Stav k Stav k
31.12.2012 31.12.2013
EUR EUR
Stav k 1. januaru
Tvorba na tarchu nakladov
Cerpanie
Stav k 31. marcu 0 0

Cast socialneho fondu sa podla zakona o socialnom fonde tvori povinne na tarchu nakladov a &ast sa
mbze vytvarat zo zisku. Socidlny fond sa podfa zdkona o socialnom fonde Cerpa na socialne,

zdravotné, rekreacné a iné potreby zamestnancov. V roku 2013 socialny fond nebol pouzity.
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5. Casové rozli§enie

Struktura casového rozligenia je uvedena v nasledujicom prehlade:

Stav Stav
k 31.12.2012 | k31.12.2013
EUR EUR
Vydavky buducich obdobi - poistenie
Vynosy buducich obdobi
Spolu 1] 0
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H. Informacie o vynosoch

1. Trzby za sluzby a tovar

Trzby za sluzby €lenené podla hlavnych segmentov su uvedené v nasledujucom prehfade:

Stav Stav
k 31.12.2012 | k 31.12.2013
EUR EUR
Predaj pozemkov 47 500 164 751
Ostatné sluzby 96 426 0
Spolu 47 500 164 751

2. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti

Stav Stav
k 31.12.2012 | k 31.12.2013
EUR EUR
Manka a Skody
Poistné plnenie
Zmluvné pokuty, pendle a Groky z omeskania
Ostatné 93
Spolu 93 1
3. Kurzové zisky
Prehlad o kurzovych ziskoch:
Stav Stav
k 31.12.2012 | k 31.12.2013
EUR EUR
Realizované kurzové zisky
Nerealizované kurzové zisky
Spolu 0 0
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l. Informacie o nakladoch

1. Naklady na poskytnuté sluzby

Prehlad o nakladoch na poskytnuté sluzby:

Stav Stav
k 31.12.2012 k 31.12.2013

EUR EUR
Priame naklady-sluzby 96 426 3 100
Postovné 3 9
Mobilné teleféony 138 220
Spracovanie Uctovnictva 900 1200
Spracovanie miezd
Poradenstvo 600 300
Pravne sluzby 897 88
Marketing 38 310 4 753
Ostatné 780 23 817
Spolu 138 054 33 487

Finanéné naklady v Ciastke 321,- EUR predstavovali naklady za bankové poplatky.

2. Kurzové straty
Prehlad o kurzovych stratach:

Stav Stav
k 31.12.2012 k 31.12.2013
EUR EUR
Realizované kurzové straty
Nerealizované kurzové straty
Spolu 0 0

J. Informacie o daniach z prijmov

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehlade:

2012 2013

Zaklad Zaklad

dane Dari Dari dane Danl Darl

EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim -45 579 100,00 % 2071 100,00 %
z toho teoreticka dan 23 % 0 19,00 % 476 23,00 %
Darovo neuznané naklady 13 0 0,00 % 0 0,00 %
Vynosy nepodliehaijlce dani 0 0,00 % 0 0,00 %
Umorenie dariovej straty 0 0,00 % -2 071 -476  -23,00 %

-45 566 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Splatna dan 0 0,00 % 0 0,00%
OdloZena dan 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova vykazana dai 0 0,00 % 0 0,00 %

Odlozené dane

Nakolko spolo€nost nema povinnost overenia uétovnej zavierky auditorom neuctuje o odloZzenej dani.
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K. Informacie o udajoch na podsuvahovych
ucétoch
1. Najaty majetok

Spoloénost nema v najme Ziaden najaty majetok.

L. Informacie o inych aktivach a inych pasivach

1. Podmienené zavazky

Spolo¢nost nema ziadne podmienené zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Uuétovnictve a

neuvadzaju sa v suvahe.

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatoéne overené
praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dafiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je
mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne
interpretacie prislusnych organov.

2. Ostatné finanéné povinnosti

Spolo¢nost nema Ziadne ostatné povinnosti.

M. Informacie o prijmoch a vyhodach élenov
statutarnych organov, dozornych organov
a inych organov uctovnej jednotky

Hrubé prijmy ¢lenov Statutarnych organov Spolo¢nosti za ich €innost' pre Spolo¢nost v sledovanom
uctovnom obdobi boli vo vyske 0 EUR.
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N. Informacie o ekonomickych vztahoch uctovnej
jednotky a spriaznenych oséb

Vybrané aktiva a pasiva vyplyvajuce z transakcii so spriaznenymi osobami su uvedené

v nasledujucom prehlade:

Stav Stav
k 31.12.2012 | k31.12.2013
EUR EUR
Pohl'adavky z obchodného styku
Spolu aktiva 0 0
Zavazky z obchodného styku
Spolu pasiva 0 0

Sluzby vyplyvajlce z transakcii so spriaznenymi osobami su uvedené v nasledujucom prehlade:

Stav

Stav

k 31.12.2012 | k 31.12.2013
EUR EUR
Trzby z predaja sluzieb
Spolu aktiva 0 0
Naklady za nakup sluzieb
Spolu pasiva 0 0

O. Informacie o skutocnostiach, ktoré nastali po
dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
do diia zostavenia uétovnej zavierky

Po 31. decembri 2013 nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie

skuto€nosti, ktoré su predmetom uétovnictva.
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P. Informacie o Vlastnom imani

Prehlad o pohybe viastného imania v priebehu uétovného obdobia je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav Stav
k 31.12.2012 Prirastky Ubytky Presuny | k 31.12.2013
EUR EUR EUR EUR EUR
Zakladné imanie
Zakladné imanie 703 711 1 0 0 703 712
Vysledok hospodarenia minulych rokov 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 5462 0 0 -5 462 0
Neuhradena strata minulych rokov -6 527 -45 579 0 5462 -46 644
Vysledok hospodarenia za bezné
Gitovné obdobie -45 579 2071 45 579 2071
Spolu 657 067 -43 508] 45579 0 659 139

O vysporiadani vysledku hospodarenia za uctovné obdobie 2013, strate vo vyske 2.070,82 EUR
rozhodne valné zhromazdenie. Navrh Statutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:

. prevod zisku na nerozdeleny zisk minulych rokov v €iastke 2.070,82 EUR

26. marca 2014

datum podpis Statutarneho organu
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