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1. POPIS SPOLOCNOSTI

Panorama Koliba s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost™) je spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym, ktora vznikla dia

10. aprila 2008 a bola zapisana v Obchodnom registri dna 11.maja 2008 vedenom v registri Okresného sudu
Bratislava 1 v oddieli Sro vo vlozke C. 45879/B. Spolocnost sidli na Sulekovej 2, 811 06 Bratislava, Slovenska
republika, identifikacné ¢islo ICO 36 775 380.

Hlavnym predmetom &innosti je:

-kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zzivnosti (velkoobchod)
-kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod)
-vydavatelska Cinnost' v rozsahu volnej Zivnosti

-obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti
-technicko-organizaéné zabezpec&enie kurzov a Skoleni v rozsahu volnej Zivnosti
-sprostredkovatelska ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti

-administrativne, kopirovacie a rozmnozovacie prace

-prenajom hnutelnych veci v rozsahu volnej zivnosti

-Cinnost organizacnych a ekonomickych poradcov

-reklamna, propagacna a vystavnicka Cinnost

-prieskum trhu a verejnej mienky

-sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu nehnutelnosti ( realitha ¢innost' )
-inZinierska €innost’ — obstaravatelské sluzby v stavebnictve

Podiel spolo¢nikov na zakladnom imani Spolo¢nosti spolu s udajmi o ich hlasovacich pravach je nasledovny:

Vyska podielu na

sakladnom imani Vyska hlasovacich prav

Spolo¢nik

Eur %
TPE Holding I. Limited 12633 1,34 1,34
PV Koliba, s.r.o. 302 400 32,00 32,00
WBA Properties Limited 629 937 66,66 66,66
Spolu 944 970 100,00 100,00

Spolognost nie je v ziadnom podniku neobmedzene rugiacim spolo¢nikom.
Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2013:

Statutarny zastupca

Konatel: Ing. Juraj Bacik
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice uctovné
obdobie
Priemerny prepoéitany po&et zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje 0 0

uctovna zavierka, z toho:

poéet veducich zamestnancov 0 0
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2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskor$ich predpisov
za predpokladu nepretrzitého trvania jej Cinnosti a je zostavena ako riadna uc¢tovna zavierka.

Ugtovna zavierka Spoloénosti za rok 2012 bola schvalena diia 31.05.2013

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY
Ugtovné zasady, metddy a spdsoby ocefiovania, ktoré Spolo&nost pouzivala pri zostaveni G&tovnej zavierky
za rok 2013 su nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuju cenu obstarania
a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Goodwill/zaporny goodwil vznikol ako rozdiel medzi obstaravacou cenou a podielom Spolo€nosti na realne;j
hodnote obstaraného identifikovatefného majetku a zavazkov v defi obstarania.

Odpisovanie

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov na zaklade predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpokladana doba Roc¢na odpisova Metoda
pouzivania sadzba odpisovania
Softvér 3 roky 33,33% rovnomerne
Ocenitelné prava 10 rokov 10% rovnomerne
Goodwill neobmedzena nestanovena zhodnotenia

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna polozka
vo vySke rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa oceriuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu obstarania,
naklady na dopravu, clo a dalSie naklady s obstaranim suvisiace.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa oceriuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrfiuju priame
materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa oceruje reprodukénou obstaravacou cenou a uctuje sa v
prospech uctu ostatnych kapitalovych fondov. Reprodukéna obstaravacia cena tohto majetku bola stanovena
na zaklade znaleckého posudku alebo trhovou porovnavacou cenou.

Néklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu. Opravy
a udrzba sa uctuju do nakladov.

Odpisovanie

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov na zaklade predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:
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Predpokladana Roc¢na odpisova Metéda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 20 rokov 5% rovnomerne
Strole., pristroje a zariadenia, dopravné 4 roky 25% rovnomerne
prostriedky
Inventar 4 roky 25% rovnomerne
Iny dlhodoby hmotny majetok 2 roky 50% rovnomerne

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dihodobého hmotného majetku sa tvori opravna polozka vo
vyske rozdielu jeho zistenej uZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

¢) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych Gc&toch.

Pokial dochadza k poklesu hodnoty pri finanénom majetku, ktory sa ku driu zostavenia uctovnej zavierky
neprecefiuje na realnu hodnotu, rozdiel sa povazuje za doCasné zniZzenie hodnoty a Uctuje sa ako opravna
polozka.

d) Zasoby

Nakupované zasoby su ocenené obstaravacimi cenami s pouZitim metddy vaZzeného aritmetického priemeru.
Obstaravacia cena zasob zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim (naklady na prepravu,
clo, provizie, atd.). Prijaté zlavy, diskonty, rabaty znizuju obstaravaciu cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou c&innostou sa ocenuju vliastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffaju priame
materialové a mzdové naklady.

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozZka.

e) Pohladavky

Pohladavky sa ocenuju menovitou hodnotou. Ocenenie pochybnych pohfadavok sa znizuje na ich
realizovatelnu hodnotu pomocou opravnych poloZziek.

f) Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, pri€om sa vykazuju vo
vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

g) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach. V polozke iné zavazky sa vykazuju
taktiez hodnoty zistené v désledku ocenenia finanénych derivatov realnou hodnotou.

Dlhodobé, kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj Cast
dlhodobych Uverov, ktora je splatna do jedného roku od suvahového dna.

h) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou, tvoria sa na krytie znamych rizik alebo
strat z podnikania. Ocenuju sa v o€akavanej vySke zavazku.

i) Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, priCom sa vykazuju
vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

j) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, kgpitélovych fondov, zakonného rezervného fondu

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zévierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Panorama Koliba, s.r.o., Palisady 33, 811 06 Bratislava, DIC: 2022351034
Poznamky k udtovnej zavierke k 31. decembru 2013, Poznamky U& POD 3 - 04

a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolocnosti sa vykazuje vo vysSke zapisanej v obchodnom registri Okresného sudu. Pripadné
zvySenie alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia, ktoré nebolo ku
dnu uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania. Ostatné kapitalové fondy su
tvorené penaznymi &i nepefiaznymi vkladmi nad hodnotu zakladného imania, dary do hmotného majetku a
pod.

k) Transakcie v cudzich menach

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na slovenski menu kurzom vyhlasenym
Narodnou bankou Slovenska platnym ku dfiu uskuto€nenia uctovného pripadu a v uctovnej zavierke platnym
ku dru, ku ktorému sa zostavuje. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Pri kupe a predaji cudzej meny na slovenski menu sa pouziva kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené
alebo predané.

) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su uctované ku dfiu splnenia dodavky alebo sluzby.

m) Derivaty
Spolo&nost nepouziva derivaty.

n) Finanény leasing

Spolo¢nost’ uctuje o finanénom leasingu tak, Ze majetok obstarany formou finanéného leasingu je aktivovany
v den prijatia predmetu leasingu v oceneni rovnajucom sa istine. Leasingové splatky su rozdelené medzi
financny naklad a zniZenie nesplateného zavazku t.. istinu. Finanény naklad sa uctuje do nakladov pri
zachovani vecnej a €asovej suvislosti.

Majetok obstarany formou operativneho leasingu sa uCtuje do nakladov poCas doby trvania leasingovej
zmluvy. Najomné za majetok obstarany formou operativheho leasingu sa UCtuje do nakladov rovnomerne
pocCas doby trvania leasingovej zmluvy.

o) Dan z prijmu

Naklad na daf z prijmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z uctovného zisku upraveného o trvalé
alebo doCasne dafiovo neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy.
O odlozenom darfiovom zavazku uétuje Spolo€nost vzdy, o pohladavke pokial je realizovatelna.

p) Dotacie/lnvestiéné ponuky
Spolo&nost neziskala Ziadne dotacie ani investi¢né ponuky.
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4. DLHODOBY MAJETOK

a) Dlhodoby nehmotny majetok

V roku 2013 spolo¢nost’ neobstarala Ziadny dlhodoby nehmotny majetok.

b) Dlhodoby hmotny majetok

V roku 2013 spolo¢nost neobstarala ziadny dlhodoby hmotny majetok.

b) Dlhodoby finanény majetok

V roku 2013 spolo€nost neeviduje ani neobstarala ziadny dlhodoby finanény majetok.

5. ZASOBY

Pozemky na predaj:

v celych Eur 31.12.2013 31.12.2012
Parcely 2641132 2746 382
Vystavba bytov |.etapa 1737 250 163 515
Ostatné naklady k bytom Il.etapa 445 616 390 290
Ostatné naklady k bytom Il.etapa 51199 0
Spolu 4 875 197 3300 187

6. POHLADAVKY

Spolo¢nost v roku 2013 nevykazovala ani neevidovala dlhodobé pohladavky.

K 31. decembru 2013 spolo¢nost evidovala nasledujuce pohladavky:

v celych Eur 31.12.2013 31.12.2012
Kratkodobé

Pohladavky voci §tatnemu rozpoctu 76 165 39 605
Pohladavky z obchodného styku 40 300 0
Iné pohladavky 100 100
Spolu 116 565 39 605

7. FINANCNE UCTY

K 31. decembru 2013 mala spolo¢nost nasledujuce zostatky v pokladni a na bankovych uctoch:

v celych Eur 31.12.2012 Prirastky Ubytky
Pokladnica a ceniny 5597 3 000 734 0
Bankové ucty 147719 2878760 2438572
Spolu 1563316 2881760 2439 305

5

Opravna
polozka

Precenenie s
vplyvom na
vlastné
imanie
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7 863
587 908
595 771
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8. OPRAVNE POLOZKY

Spolo¢nost nevytvorila k 31. decembru 2013 Ziadne opravné polozky.

9. CASOVE ROZLISENIE NAKLADOV A PRiJMOV

Vyznamné polozky nakladov buducich obdobi:

v celych Eur

Domény
Najom za sidlo

Spolu

10. VLASTNE IMANIE

v celych Eur nglagne
imanie

31. december

2012 945 000

Vysledok

hospodarenia za

uctovné obdobie 0

31. decembra

2013 945 000

v celych Eur Z.aklad.ne
imanie

31. december

2011 945 000

Vysledok

hospodarenia za

ucétovné obdobie 0

31. decembra

2012 945 000

11. REZERVY

v celych Eur

Rezerva na uctovnu zavierku

Spolu

31.12.2013
51
400
51
Vlastné Emisné
imanie azio
0 0
0 0
0 0
Vlastné Emisné
imanie azio
0 0
0 0
0 0
31.12.2012
0

Zakonny
rezervny

fond

Zakonny
rezervny

fond

Tvorba
rezerv

160
160

31.12.2012

571
0
571

Ostatné
kapitalové
fondy

Ostatné
kapitalové
fondy

Pouzitie
rezerv
160

160

6

Ocenovacie
rozdiely

Ocenovacie
rozdiely

ZruSenie
rezerv

0
0

Fondy zo Vysledok
zisku hospodarenia
0 -1616 684
0 -400 268
0 -2 016 952
Fondy zo Vysledok
zisku hospodarenia
0 -1 250 077
0 -366 608
0 -1 616 685
31.12.2013
0
160

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zévierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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-671 684

-400 268

1071952

Spolu

-305 077

-366 608

-671 685
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12. DLHODOBE ZAVAZKY

v celych Eur 31.12.2013 31.12.2012
Prijaté dlhodobé pbzicky 3029 304 2076 613
Spolu 3029 304 2 076 613

K 31. decembru 2013 nemala spolo¢nost dlhodobé zavazky, ku ktorym bolo zriadené zalozné pravo alebo zaruka
v prospech veritela.

13. KRATKODOBE ZAVAZKY

v celych Eur 31.12.2013 31.12.2012
Zavazky z obchodného styku 507 988 126 870
Zavazky voci Statnemu rozpoctu 4291 0
Iné zavazky 215 0
Spolu 512 494 126 870

K 31. decembru 2013 nemala spolo€nost kratkodobé zavazky, ku ktorym bolo zriadené zalozné pravo
alebo zaruka v prospech veritela.

14. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

v celych Eur 31.12.2013 31.12.2012
Dlhodoby bankovy Gver 2715977 1569 818
Dlhodobé pozicky 3029 304 2076 613
Kratkodobé finanéné vypomoci 348 696 391 487
Spolu 6 093 977 4037 917
v celych Eur Do 1 roka d(:d51r;(|::3 Spolu
Dlhodoby bankovy tGver ¢.21 182 591 1 000 000 1182 591
Dlhodoby bankovy tGver ¢.33 833 387 700 000 1533 387
Spolu 1015977 1700 000 2715977

Prehlad bankovych uverov:

Zostatok v roku 2013 v celych

Zavazok Popis zaistenia

Eur
Uver-Privat banka 9 715 977 Zalozené obchodné podiely spolo¢nikov
Vystavené vlastné bianco zmenky
v celych Eur 2013 2012
Urokova  Splatnost’ Celkovy limit Ciastka v Eur Ciastka v Eur
sadzba vV roku
Uver-Privat banka 3M 2015 2715977 2715977 1569 818
Euribor+
5,00%
Spolu 2715977 1569 818
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Prehlad finan&nych zavazkov z poskytnutych pdzi€iek:

v celych Eur

Pézi¢ka Tarrana 1490 293
Pozicka TPE Holding I. 20 200
Pozicka WBA PD, s.r.o. 50 400
Uroky 515720
Spolu 2076 613
Pozicka WBA, a.s. 143 000
Pézicka Rea Tatry, s.r.o. 200 000
Uroky 48 487
Spolu 391 487

15. CASOVE ROZLIiSENIE VYNOSOV

v celych Eur

Pravne sluzby

Vydavky bud.obdobi-DFA 36 391
Vynosy bud.obdobi-rozostavanost 16 915
Spolu 53 306
16. DERIVATY

31.12.2013

31.12.2012 Prirastky

730 000
0

0

322 691
1052 691
3100

0

34109
37 209

Ubytky  Splatnost’ U;:';:;Z
100 000 2014 15%
0 2014 15%
0 2014 15%
0 2014
100 000
0 2014 10%
80 000 2014 10%
0
80 000
31.12.2012
147
0
0
147

31.12.2013

2120293
20 200
50 400

838 411
3029 304
146 100
120 000
82 596
348 696

Spolo¢nost nema uzavreté derivatové zmluvy ani neuctovala o derivatoch k 31. decembru 2013.

17. DAN Z PRiJMOV

v celych Eur

Vysledok hospodarenia pred zdanenim

Dan z prijmov vypocitana pouzitim prisluSnej sadzby
trvalo pripocitatelné/odpocitatelné rozdiely

pouzitie darfiovych strat z minulych rokov

Dan z prijmov

Splatna dan z prijmov

Odlozena dan z prijmov

Dan z prijmov

18. LEASING

2013 2012
-400 268 -366 608
-92 062 -69 655
54 -86

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

Spolognost neobstarala majetok formou finanéného alebo operativneho leasingu.

19.

PODMIENENE ZAVAZKY A AKTIVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spolo¢nost nemala k 31. decembru 2013 podmienené zavazky alebo aktiva.
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20. NAKLADY A VYNOSY

Naklady

v celych Eur 2013 2012
Predana nehnutelnost 413 137 10 373
Spotrebny material 7 0
Pravne sluzby 5 405 4619
Ugtovnictvo 7188 7 191
Ostatné sluzby 6 460 1634
Ostatné pokuty a penale 215 0
Dane a poplatky 4 867 813
Bankové uroky z uveru 102 325 84 526
Uroky z pdziciek 356 800 257 227
Bankové poplatky 20727 838
Spolu 917 130 367 220
Vynosy

v celych Eur 2013 2012
Vynosy z nehnutel. na predaj 514 039 100
Ostatné vynosy z HC 2800 0
Bankové uroky 23 461
Uroky z poziciek 0 51
Spolu 516 862 613

21. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

v celych Eur 2013 2012
TPE Holding I. Nakladové uroky z p6zicky 3030 25085
Spolu 3030 25085

22. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

ZAVIERKA

Po 31. decembri 2013 nenastali také udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na hospodarsky vysledok
spolo¢nosti.

9

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zévierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



