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1. Staromestska, s.r.o.
Poznamky individudlnej tiétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2013

INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

l. Staromestskad, spol. sr. 0.

Hviezdoslavovo nam. 13, 811 02 Bratislava (do 30.9.2012)

Zvolenska 22, 821 09 Bratislava (od 1.10.2012)

Trencéianska 56/D, 821 09 Bratislava (od 6.2.2013)

Spolocnost 1. Staromestska, s.r.o. (d'alej len Spolo¢nost’), bola zalozena 19. decembra 2005 a do obchodného registra bola
zapisana 13. janudra 2006 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava [ v Bratislave, oddiel s.r.0., vlozka 39025/B).

Diia 1.10.2012 do$lo k zmene adresy sidla spolo¢nosti z Hviezdoslavovo nam. 13, Bratislava na Zvolenska 22, Bratislava.

Diia 6.2.2013 doslo k zmene adresy sidla spoloénosti zo Zvolenska 22, Bratislava na Trenéianska 36/D, Bratislava.

Hlavnymi ¢innost'ami Spoloénosti si:

Zabezpetenie financovania a vystavby bytovych anebytovych priestorov Projektu ,Medicky park® na pozemkoch vo
vlastnictve spolo¢nosti a ich predaj formou Zmluvy o prevode vlastnictva vopred nezndmym kupujiicim, po kolaudacii a
zapisani vlastnickeho prdava Spolo&nosti v katastri nehnutelnosti.

Priemerny pocet zamestnancov
Priemerny pocet zamestnancov Spolognosti v roku 2012 bol 0, v roku 2011 tiez 0.

Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolocnost’ nic je neobmedzene rué¢iacim spolo¢nikom v inych spolo&nostiach podia § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

Privny dévod na zostavenie ictovnej zivierky
Uctovna zivierka Spoloénosti k 31. decembru 2013 je zostavena ako riadna n&tovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zikona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o uttovnictve za iétovné obdobie od 1. januara 2013 do 31. decembra 2013.

Zverejnenie aétovnej zivierky za predchidzajice uétovné obdobie
Uttovné zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2012 bola uleZena do Zbierky listin Obchodného registra diia 20. decembra
2013

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Orgdny tcétovnej jednotky

Konatelia Susanna Krischke (do 30. septembra 2012)

Ing. Alfred Kitzwigerer

Prokura Ing. Elena Filipova (do 30. septembra 2012)

Ing. Marcela Kolldrova
Informicie o spolo€nikoch iétovnej jednotky

Struktira spolognikov Spolocnosti k 31. decembru 2012 je takato:
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1. Staromestska, s.r.0.
Poznamky individudlnej ictovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2013

C.
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(a)

(b)

(c)
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INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Materskd spolo¢nost’ nie je povinnd zostavit' konsolidovant tétovnd zdvierku a konsolidovant vyroént spravu. Podla § 22
Zikona o ugtovnictve ods. 10 neboli splnené podmienky pre povinnost zostavit konsolidovani aétovnl zavierku
a konsolidovani vyroéna spravu.

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

Vychodisks pre zostavenie u¢tovnej zdvierky
Uttovnd zivierka bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania Speloénosti (going concern).

Uclovné metody a vieobecné Gétovné zdsady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované, okrem:

® {ftovania poistenia majetku uréencho na prevadzkova &innost a iného poistného sivisiaceho s prevadzkovou Sinnostou.
Takéto poistenie sa od 1. janudra 2011 détuje na ucet 548 — Ostatné naklady na hospodarsku Einnost’;

® spdsobu Gctovania zdkazkovej vyroby;

® Gctovania zakazkovej vystavby nehnutefnosti uréencej na predaj (priebezny transfer);

® uctovania zakazkovej vystavby nchnutel'nosti uréenej na predaj - ostatnej (nie priebezny transfer);

® (tovania obstarania nehnutelnosti na Géelom d’alieho predaja.

Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky z 13. decembra 2010 & MF/25822/2010-74 boli novelizované postupy
Gctovania pre podnikatelov Uctujicich v ststave podvajného Gétovnictva & 23054/2002-92, Podl'a prechodnych ustanoveni
st dlhodoby hmotny majctok, o ktorom sa tiétovalo podfa § 33 ods. 7 v znen{ iéinnom do 3 1. decembra 2010, sa k |.janudru
2011 preactoval v prospech Gctu 042 — Obstaravany dlhodoby hmotny majetok so sivzCaZnym zdpisom na tarchu Gt 121 —
Nedokonéend vyroba apozemky, na ktorych prebicha vystavba, sa preacdtovali v prospech aétu 031 — Pozemky so
siivztaznym zdpisom na tarchu aétu 133 — Nehnutelnost’ na predaj.

Naklady na vystavbu nehnutelnosti boli od 1.1.2011 G¢tované do ndkladov a nasledne boli aktivované na farchu adtu 121 —
Nedokenéend vyroba a v prospech ictu 611 — Zmena stavu nedokonéenej vyroby.

Po ukonCeni vystavby nchnutelnosti na predaj andslednej kolauddcii nehnutelnosti sa koneény stav Géu 121 —
Nedokonéend vyroba zalétuje v prospech Gétu 121 - Nedokonfend vyroba ana farchu Gctu 611 — Zmena stavu
nedokonéenej vyroby. Zarovei dojde k aktivicii vyrobkov na tarchu aétu 123 — Vyrobky a v prospech Gétu 613 — Zmena
stavu vyrohkov,

Uvedené zmeny nemajii vplyv na vysledok hospodarenia vykizany v predchadzajucich Gidtovnych obdobiach, kedZe sa
aplikuji prospektivne na Gétovné pripady, ktoré vznikli pe 1. janudri 2011. Zmeny majii dopad na presun vykdzania
obstardvaného majetku v sivahe z neobezného majetku do obeZného majetku (zasob).

V siivislosti so zmenou Gétovania zakazkove] vyroby, zikazkovej vystavby nehnutelnosti a obstarania nehnutelnosti na aéel
d’al3ieho predaja boli do stvahy a vykazu ziskov a strat doplnené nové Géty.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahfila cenu obstarania a naklady sivisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Zisoby

Vystavba nchnutelnosti uréenych na predaj sa étuje na ¢toch zdsob, ocenenych obstardvacou cenou zniZenou o zlavy
zceny, Pozemky st ocenené pdvednou obstardvacou cenou, siéastou obstardvacej ceny nehnutelnosti uréenych na predaj si
niklady priamo suvisiace (priamo priraditelné) s obstardvanim nehnutelnosti vritane poddoddvok a nakupovanych sluzieb
suvisiacich s vystavbou, naklady na poistenie vystavby a Graky z dverov a pdzigiek do momentu skon&enia vystavby. V
priebehu vystavby sa vznikajice naklady aktivuji na Gétoch zasob nedokonéenej vyroby, po skonéeni sa eviduji na Gétoch
vyrobkov.

Al je obstardvacia cena zasob vysSia nez ich &istd realizatnd hodnota ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (&lovna zdvierka,
vytvara sa opravnd polozka k zdsobdm vo vySke rozdielu medzi ich ocenenim v U&tovnictve aich ¢istou realizaGnou
hodnotou. Cistd realizatnd hodnota je predpokladand predajnd cena zisob zniZena o predpokladané ndklady na ich
dokonéenie a ndklady savisiace s ich predajom.

V zmysle opatrenia MFSR § 18 sa na ziklade zdsady opatrnosti tvorila opravna polozka k zasobam z dévodu niZiej predajnej
ceny voci oceneniu v uétovnictve.

Zikazkovi vyroba a zikazkova vystavba nehnutelnosti na predaj
Spolocnost’ momentalne nema uzatvorent) zmluvu so stavebnou spoloénostou ani s budicimi kupujiicimi.
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1. Staromestska, s.r.o.
Poznamky individudlnej uétovnej zévierky zostavenej k 3 1. decembru 2013
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Pohladiivky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuja ich menevitou hodnotou; postipené pohladivky a pohladivky nadobudnuté vkladom
do zdkladn¢he imania sa ocefiujii obstardvacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o
pochybné a nevymozitelné pohladavky.

PeilaZné prostriedky a ceniny
Pefiazné prostriedky a ceniny sa ocefuja ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Niklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Niklady budicich obdobi a prijmy budticich obdobi sa vykazuji vo vyske, kiora je potrebnd na dodrianie zasady vecnej a
casovej stvislosti s t€tovnym obdobim,

Rezervy
Rezervy sil zaviizky sneurcitym casovym vymedzenim alebo vyikou: tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Oceiiuju sa v o¢akavanej vyske ziviizku.

Ziviizky

Zaviizky pri ich vzniku sa oceiluji menovitou hodnotou. Zaviizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizicii zisti, Ze suma ziviizkov je ind ako ich vyska v GCtovnictve. uvedd sa zavizky v i¢tovnictve a v uétovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

Cudzia mena

Majetok a zdviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutodnenia uétovného pripadu prepoéitavajil na menu curo
referenénym vymennym kurzem uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajici diu uskutocnenia Gétovného pripadu.

Majetok a zaviizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dilu, ku klorému sa
zostavuje UCtovnd zdvierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou
centrilnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska vden, ku ktorému sa zostavuje U&tovnd zivierka, a (&tujl sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijat¢ a poskytnuté¢ preddavky v cudzej mene sa prepoéitavaju na menu curo referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Eurdpskou centrilnou bankou alebo Narednou bankou Slovenska v defi predchidzajiici ditu uskutoénenia
ictovného pripadu. Ku dilu, ku ktorému sa zostavuje (iétovna zavierka, sa na menu euro uZ neprepocitavaju.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Sk tiez zniZené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.) bez ohfadu na to, &i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato&ne uznanu zlavu.

INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

Dlhodoby nehmotny majetok a dihodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku adlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2013 do
31. decembra 2013 a za porovnalelné obdobie od 1. janudra 2012 do 31. decembra 2012 je uvedeny v tabulkach na stranach
5az6.

Na ziklade zmien v opatreni MFSR boli byty vo vystavbe a pozemky a opravné polozky k nim prea&tované z ultovej triedy
0 — Dlhodoby majetok na uéty uétovej triedy 1 — Zasoby.



I. Staromestska, s.r.6.

Pozndmky individualnej G¢tovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2013

Bezné uétovné obdobie

Samostatné Pesto
b 4 = 21r r
Dihodoby hmotny lmutel_ né | o telské Z.ll\!adne | obsta- Poskyt.
- Stav- veci stido |ostatny . .| predd.
majetok Pozemky . celky 5 3 rivany Spolu
by a sibory trvalveh| 2 t'aZzné | DHM DHM na
hnutel’'nych Ay zvierati DHM
i porastov
veci
a b c d e f g h i i

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uétovného
obdobia

Opravky

Stav na zadiatku
uétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na koneci
uctovného
obdobia

Opravné polozky

Stav na zadiatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uétovného
obdobia

Zostatkovd hodnota

Stav na zadiatku
ucétovného
obdobia

Stav na koneci
uctovného
obdobia




1. Staromestska, s.r.o.
Poznamky individualnej Uictovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2013

Bezprostredne predchidzajiice iétovné obdobie

Samostatné | Pesto- Zakladné
Dlhodoby hnutelné veci| vatel’ské ‘st'd "€ 10stat-] Obsta- Poskyt.
hmotny majetok | Pozemky |Stavby| a sabory celky a t’zigé ny | ravany | predd. Spolu
hnutelnych | trvalych ; . |DHM| DHM |[na DHM
; zvierata
veci porastoyv
a b C d e f g h i j

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uétovného
obdobia

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia
Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uétovného
obdobia

Stav na zaciatku
uétovného
obdobia
Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného
obdobia

Stav na zaéiatku
uétovného
obdobia

Stav na konci
uétovného
obdobhia

2. Zisoby

Na ziklade zmien v opatreni MFSR boli v silade s § 86i, odst. 3 Postupov O¢tovania obstaravané nehnutelnosti a opravné
poloZzky k nim predétované z Gétovej triedy 0 — Dlhedoby majetok na aéty G&tovej triedy 1 — Zdsoby.

Spoloénost’ vlastni nehnutelnosti (pozemky) zapisané na LV 7598 v Katastrilnom Gzemi Bratislava Staré Mesto vo vyske
869 346 EUR a k 31. decembru 2012 ich vykazuje ako nehnutelnost’ na predaj:

- pozemok parc.c. 8253 zastavané plochy a nadvoria o vymere 734 m2

- pozemok parc.¢. 21736/10 zastavané plochy a nadvoria o vymere 85 m2
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I. Staromestska, s.rio.
Pozndmky individudlnej Gétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2013

Na pozemky s parc.&. 8253 a 21756/10 bolo zriadené zdlozné privo v prospech Tatra banky, a.s. diiom 11.1.2007.

Na tiéte zisob nedokonéenej vyroby si vo vyske 991 022 EUR najmi ndklady spojené s vypracovanim projektu 3,58 %, so
stavebnym projektom 20,58 %, dozorom a so stavebnymi pricami 23,60 %. TaktieZ su na G&te obstarania dlhodobého
majetku draky z bankového dveru a iveru od materskej a sesterskych spolognosti 52,24 % z celkovyeh nikladov obstarania
nehnutelnosti uréenych na predaj. Na vystavbu nehnutelnosti bolo vydané stavebné povolenie &islo SU-2008/32142/36580-
G/114-K4, 3207/2008/Dp a MAGS SSU/27225/2008/68113-3/ICH.

Od roku 2009 sa nerealizovali Ziadne daldie stavebné prace na realizacii projektu.

Opravni polozka k obstaravanému dlhodobému majetku je tvorend v pripade ak je jeho obstardvacia cena, vritane ceny
pozemku, vy3sia ako cena podla posudku znalca.

Podl'a znaleckého posudku diia 19.02.2010 na stanovenic vieobecnej hodnoty nehnutelnosti bola metédou polohovej
diferencidcic stanovena vieobecnd hodnota pozemku ocenend znalcom na sumu 941 000 EUR. Spolocnost’ tétavala v roku
2009 opravnt poloZku vo vyske 283 761 EUR, netto hodnota dlhodobého majetku sa zniZila na | 235 876 EUR.

Podla znaleckého posudku dita 13.08.2010 na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti bola metddou polohovej
diferencidcie stanovend vieobecna hodnota pozemku ocenend znalcom na sumu 1 020 000 EUR (1.245 EUR/m2).
Spolo¢nost’ Gétovala v roku 2010 opravnt polozku vo vyske 72 281 EUR. kiord bola kalkulovana z irokov z pdziciek
tctavanych na Gctoch obstarania majetku. netto hodnota dlhodobého majetku sa znizila na 1 251 067 EUR, &o predstavuje

1 528 EUR/m2.

Padla znaleckého posudku zo dita 29.11.2011 na stanovenie vicobecnej hodnoty nehnutelnosti bola metédou polohovej
diferencidcie stanovend vicobeend hodnota pozemku ocenend znalcom na sumu 1020 000 EUR (1 245 EUR/m2).
Spolonost uctovala v roku 2011 opravni polozku k zisobdm vo vyike 335 379 EUR, netto hodnota zdsob sa znizila na
1020 000 EUR (1.243 EUR/m2).

Vyvoj opravnej polozky v priebchu Getovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:

BezZné uctovné obdobie
Stav OP Zuctovanie OP Zlctovanie OP Stav OP
Zasoby na zaéiatku | Tvorba 3 e z dévodu na konci
i3 : z dovodu zaniku 4 : o ;
uctovného OP onodstatnenosti vyradenia majetku | Gétovného
obdobia P z Uétovnictva chdobia
a b C d e f
Material
Nedokoncend vyroba a 691 421
g 691421
 polotovary vlastnej vyroby
Vyrobky
Zvieratd
Tovar
Nehnutel'nost’ na predaj
Poskytnuté preddavky na
zdsoby
Zisoby spolu 691 421 691 421

Nehnutelnost' na predaj Hodnota
Naklady na obstardvanie nehnutelnosti na predaj za Gétovné obdobie 74 425
Niklady na obstaranie nehnutel'nosti na predaj od zaciatku obstardvania 1 860 968




1. Staromestska, s.r.o.

Poznamky individualnej G¢tovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2013

3.  PohPadivky

Vekovi Struktara pohladivok za beZné iétovné obdobie je uvedend v nasledujucom prehl'ade:

Nazov polozky
a

V lehote splatnosti

b

Po lehote splatnosti

Pohf'adavky spolu
d

Dlhodobé pohPadivky

Pohl'adavky z obchodného styku

Pohladavky voéi dcérskej ugtovnej
jednotke a materskej Gétovnej
jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohl'adavky voci spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu

Iné pohl'adavky

Dlhodobé pohladavky spolu

Kritkodobé pohPPadivky

Pohladévky z obchodného styku

Pohl'adavky voci deérskej uétovnej
Jjednotke a materskej uiétovnej
jednotke

Ostatné pohl'adavky v ramci
konsolidovaného celku

166 784

166 784

Pohladavky voéi spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniju

Socidlne poistenie

Daiové pohladévky a dotéacie

459

459

Iné pohladavky

Kratkodobé pohPadivky spolu

167 243

167 243

Pohl'adavky podrl'a zostatkovej doby splatnosti sii uvedené v nasledujiicom prehlade:

Pohl'adavky podl'a zostatkovej

Bezné ctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce

doby splatnosti tctovné obdobie
a b c
Pohl'addvky po lehote splatnosti
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 167 243 161 142
do jedného roka
167 243 161 142

Kritkodobé pohPadivky spolu

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az pét rokov

Pohl'adévky so zostatkovou dobou splatnosti
dlh$ou ako pét rokov

Dihodobé pohPadavky spolu

Dna 18.12.2006 bola uzatvorend Zmluva o zdloznom prave s Tatra bankou, a.s. (zdloZzny veritel) k budicim a existujiicim

pohladdvkam:

- ktoré vznikli alebo vzniknu na zaklade odberatel’'skych zmluv,
- ktoré vznikli alebo vzniknn v stvislosti so vznikom alebo zdnikom odberatel'skych zmlav,

- ktoré vznikli alebo vznikn v sivislosti s odstapenim od odberatel'skych zmliv,

- pohPadavky na nakladanic s peflaznymi prostricdkami na G¢toch a na vyplatenic pefiaZznych prostricdkov

z uctov.




1. Staromestskd, s.r.o.
Poznamky individudlnej G¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2013

Predmetom zmluvy o zdloznom prave je dohoda o zriadeni zdloZného priva za Oelom zabezpedenia a splatenia
Zabezpetovanej pohladavky. Dovodom zriadenia zdloZzného prava k pohlPadavkam je uzatvorenie Zmluvy o splitkovom
tvere & 2339/2006 vo vySke 607 449 EUR, moZnosti poskytnutia Gveru az do vyiky 3 153 422 EUR vritane moZnych
budicich dodatkov k zmluve, na ziklade ktorych sa méZe suma {iveru zvysit aZ na 4 099 449 EUR.

Realizicia zdloZncho priva nastane v pripade neplnenia a zilozny veritel je oprivneny poziadat odberatefov, aby

pohladavky na zaplatenie uhradzali v prospech G&tu uréeného zdloZnym veritelom.

Z celkovej sumy pohladdvok v hodnote 167 243 EUR je trotend pohl'addvka — pézicka sesterskej spolotnosti vo vyske
150 000 EUR. Zvysni sumu tvoria kritkodobé pohfadavky z vystavenych faktir za Groky 16 784 EUR, a dasova

pohladivka z nadmerného odpoctu DPH vo vyske 459 EUR.

4.  Finanéné téty

Ako financné utty s0 vykizané peninze v pokladnici a Géty v bankdch, Na nakladanic s pedaznymi prostriedkami na Uctoch

a na vyplatenie pefiaZnych prostriedkov z i¢tov bolo zriadené zalozné privo (bliZsie vid' F.4).

Bezprostredne
Nazov polozky BeZné uctovné obdohie predchadzajlce Gctovne
obdobie
Pokladnica, ceniny 323 357
Bezné bankové uéty 29 350 37 207
Bankové aéty terminované
Peniaze na ceste
Spolu 29 673 37 564
5. Casové rozliSenie
Ide o tieto polozZky:
Bezprostredne
Opis polozky ¢asového rozlisenia Bezné uctovné obdobie predchadzajice Gétovné
obdobie

Niklady budicich obdobi kritkodobé, z toho: 6 0

6 0

Webova doména na rok 2014

F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Vlastné imanie

Informdcic o vlastnom imani st uvedené v ¢asti B a N.
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Poznamky individudlnej Uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2013

2.  Rezervy

Prehl'ad o rezervich za bezné Gétovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

Bezné Uctovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaéiatku Stav na konci
uctovného Tvorba | Pouzitie | ZruSenie uctovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Kritkodobé rezervy, z toho: 2900 2300 2 325 575 2 300
Zakonné krdatkodobé rezervy, z toho: 2 900 2300 2325 573 2 300
Audit spoloénosti 1400 1100 1 400 1100
Priprava dai.priznania 500 500 500 500
Priprava Gftovnej zavierky 1000 700 425 575 700

Prehl'ad o rezervich za predchadzajiice tétovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

Predchadzajlice Gctovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Tvorba | PouZitie | ZruSenie uctovného
obdobia obdobia
a b o d g f

Kritkodobé rezervy, z toho: 2 850 2900 2 357 493 2 900
Zikonné kratkodobé rezervy, =z toho: 2 850 2 900 2357 493 2 960
Audit spolo€nosti 1350 1400 1350 1 400
Priprava dafi.priznania 500 500

Priprava uctovnej zavierky 1 500 1000 1007 493 1 000

Prehlad o nevyfakturovanych dodavkach je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Bezné uctovné ohdobie

Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Tvorba | Pouzitie | ZruSenie uétovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Nevyfakturované dodivky, z toho: 0 0 0
Priprava dafiového priznania pre dan
:: 0 0 0
z prijmov PO

Nevyfakturované dodiavky majetku

Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.
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3. Zaviizky

Struktara zaviizkov (okrem bankovych tverov) podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujiicom prehlade:

Bezprostredne
Nazov polozky BezZné uctovné obdobie predchadzajiice Gétovné
obdobie
Zavizky po lehote splatnosti 778
‘Zava'zky 50 zostfnkovou dobou splatnosti do 2237 669 1 772 553
Jjedného roka vritane
Kritkodobé ziviizky spolu 2238 447 1772 553
Zavazlcy so-zo.s.t,atkovou dobou splatnosti 390 000
jeden rok az pit rokov
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad
piit’ rokov
Dlhodobé zaviizky spolu 390 000

Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka predstavujd najmi troky z pozicky od materskej spoloénosti vo vyske
375 938 EUR aistiny pazicky od materskej spolocnosti Wien-Sild Holding Beteiligungsges.mbH v sume 1 860 613 EUR
splainé do 31.12.2014. Zvyinti sumu tvoria zévizky z obchodného styku v sume 1 §96 EUR.

Jedingm zdrojom spldcania zéviizkov z prijatych tiverov a pdzicick a prevadzkovych nakladov budi trzby z predaja bytovych
a nebytovych priestorov a k nim patriace pozemky po realizicii vystavby. V tétavnych knihich si prijaté poZicky tétavané

na tétoch 361-kritkodoba ¢ast a 471-dlhodobad &ast’.

K datumu zostavenia (iétovnej zavierky predstavuji zdviizky Spolocnosti 2 238 447 EUR a brutto majetok Spoloénosti je
vykdzany vo vyike 2 057 890 EUR.

V3etky zaviizky po lehote splatnosti boli do dita zostavenia (¢tovnej zdvierky uhradené.
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4. Bankové avery

- Suma istiny
‘ Suma istiny Aifsieii
Urok i A v prislusnej mene
. < Datum | v prisluSnej mene
Nazov polozky Mena p. a. ; ey . | zabezprostredne
a splatnosti | za bezne tctovné e
v % . predchadzajuce
obdobie Lo i :
uctovné obdobie
a b c d e f
Dlhodobé pozicky
Wien-Siid Holding EUR 4 4.2.2014 200 000
Wien-Siid Holding EUR 4 13.7.2014 190 000
Kritkodobé poziéky
Wien-Siid Holding EUR 4 31.12.2014 846 613 846 613
Wien-Siid Holding EUR 4 31.12.2014 4 000 4 000
Wien-Siid Holding EUR 4 31.12.2014 75 000 75 000
Wien-Siid Holding EUR 4 31.12.2014 50 000 50 000
Wien-Siid Holding EUR 4 31.12.2014 70 000 70 000
Wien-Siid Holding EUR 4 4.2.2014 200 000 200 000
Wien-Siid Holding EUR 4 13.7.2014 190 000 190 000
Wien-Siid Holding EUR 4 31.12.2014 425 000
|.Breétanov4, s.r.o. EUR 4 51.12.2014 425 000

G. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Zmena stavu zisob vlastnej vyroby

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby vykdzand vo vykaze ziskov a strat je zvyienic 74 425 EUR (v roku 2012 zvySenie
75 123 EUR). Vychadzajic zo sivahovych poloZiek predstavuje zvySenic o aktiviciu nakladov v sume 74 425 EUR (v reku
2012 zvySenie o aktiviciu ndkladov v sume 75 123 EUR), ako je to znazornené v nasledujicom prehlade;
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Bezné Bezprostredne - ; .
oo ; i e . Zmena stavu vnutroorganizaénych
uctovné predchadzajlice Uctovné el
obdobie obdobie
Nazov polozky
Konecny Konecny | Zaciatocny | BeZné Gétovné Eg;ﬂ;ﬁ;iqancee
zostatok zostatok stav ohdobie P acz2a)te
uctovné obdobie
a b C d e f
Heralautaeifolin 229 601 225 177 150 054 74 425 75 123
a polotovary vlastnej vyroby
Vyrobky
Zyvieratd
Spolu 229 601 225177 150 054 74 425 75123
Mankd a §kody X X X
Reprezentacné X X X
Dary X X X
Iné X X S
Zmena stavu vnutroorga-
nizaénych zdsob vo vykaze X X X 74 425 75123
ziskov a strit

2. Alktivicia nikladov, vynosy z hospodirskej éinnosti, finanénej éinnosti 2 mimoriadnej éinnosti

Prehllad o vynosoch pri aktivdcii ndkladov, vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finanénej innosti a mimoriadnej Einnosti je
uvedeny v nasledujiicom prehlade:

D g Bezprostredne
" " Bezné uétovné i
Nazov polozky : predchadzajlice
obdobie o ; .
uctovné obdobie
Vyznamné poloZky pri aktivacii nikladov, z toho: 74 425 75123
Uroky z bankovych tverov 9 856
Uroky z pozitiek 74 425 65 267
Projektové sluzby
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho:
Finanéné vynosy, z toho: 6 003 6 021
Kurzové zisky, = toho:
kurzové zisky ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zdvierka
Ostatné vyznanné polozky finanénmch vwnosov, z toho: 6003 6021
Uroky 6 003 6021
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H. INFORMACIE O NAKLADOCH

1. Niklady na poskytnuté sluzby

Prehl'ad o nikladoch na poskytnuté sluzby, ostatnych ndkladoch na hospodirsku ginnest, finanénych a mimoriadnych

nikladoch:
G G ; Bezprostredne
Nazov polozky Bizne UCt.O vne predchadzajice
obdobie 1 itovné obdobie
Niklady za poskytnuté sluzby, z toho: 7 896 11 924
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, = toho: 1100 1400
naklady za overenie individudlnej uétovnej zavierky 1100 1400
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté stuzby, z toho. 6 796 100 524
Uctovné sluzby 3910 4501
Darové poradenstvo 500 500
Najomné 2242
Administrativne sluzby 28
Pravne poradenstvo 126
Podpora predaja, marketing 49 135
Upratovacie préce, idrzba pozemku 2183 2400
Preklady 378
Ostatne 368
Ostatné vyznamné polozky nikladov z hospodarskej €innosti, z toho: 705 1087
Darni z nehnutelnosti 705 777
Poistenie zodpovednosti za $kodu 310
Finanéné niklady, z toho: 74 481 78 215
Kurzové straty, z toho:
kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (étovna zavierka
Ostatné viznamné polozky financénych ndakladov, = toho: 74 481 78 215
Uroky z bankového uveru 9 856
Uroky z poziciek 74 425 65 267
Bankové poplatky 36 3092

I. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1.  Podmienené ziviizky
Spolo¢nost’ md nasledujiuce podmienené zaviizky, ktoré sa nesleduja v beznom Gétovnictve a neuviadzaji sa v siivahe:

- Spolocnost’ pre ucely bankového iveru, kiory jej bol poskytnuty nadradila zaviizok voc&i banke v sume 425 000 EUR
pred zaviizkom voci materskej (¢tovnej jednotky W-S Holding v sume 1 045 613 EUR.

2. Ostatné finanéné povinnosti

V projekte Medicky park™ s 20 bytmi a 2 obchodnymi priestormi bol predpokladany termin zacatia vystavby april 2009.
Kopa pozemku a pripravné projektové naklady boli financované z pézicky od materskej spoloénosti Wien-Siid Holding
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Beteiligungsges.mbH. V decembri 2006 bola kupa pozemku refinancovand Tatra bankou a Spoloénost vratila &ast
poskytnutej pdZicky materskej spolocnosti. Bezné prevadzkové niklady Spoloénosti st financované z péZicky od materske;
spolocnosti. Vyika financovania z vlastnych zdrojov edte nie je stanovend. Pozicky poskytnuté materskou spolocnostou st
splatné aZ po predani victkych bytov a splateni poZicky od Tatra banky.

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského daiiového priva doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota

v tom, ako ich budu dafiové orgdny aplikovat’, Mieru tejlo neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne a? potom, ked’ bud(
k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych orgénov.

PRIIMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH ORGANOV A INYCH

I
ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom Statutarnych orgénov Spolocnosti neboli vyplacané za ich &innos( v organoch Spolocnosti Ziadne prijmy.
K. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB
Spolognost’ uskutoénila v pricbehu aétovného obdobia nasledujice transakeie so spriaznenymi osobami (okrem transakcii
s materskou Gétovnou jednotkou):
Hodnotové vyjadrenie obchodu
; Kod druhu Bezprostredne
Spriaznena osoba " : T
P obchodu | BeZné tiétovné obdobie predchadzajlice
uctovné obdobie
a b c d
1.Radianska, s.r.o. 08 6 000 6016
W-S International Consulting, s.r.o. 03 2902
I.Bregtanova, s.r.o. 08 8 430 432 685
Spoloénost’ uskutocnila v priebehu bezného uétovného obdobia nasledujice transakcie s materskou spolognostou:
Hodnotové vyjadrenie obchodu
o - Kéd druhu e
Materska Gétovna jednotka . s , . Bezpro’stret.ip
obchodu | BeZné iétovné obdobie predchadzajlice
ctovné obdobie
a b c d
Wien-Siid Holding 08 888 540 57582
Kad druhu obchodu:
01 — kipa
02 — predaj
03 — poskytnutie sluzby
04 — obchodné zastipenie
05 — licencia
06 — transfer
07 — know-how
08 — tver, pdzicka
09 - vypomoc
10 — zdruka
Il —iny obchod
L. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE

UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY
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Po 31. decembri 2013 nenastali Ziadne udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoCnosti, ktoré sn
predmetom aétovnictva,

M. INFORMACIE O VLASTNOM IMANI

Prehlad o pohybe vlasiného imania v pricbehu Gétovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehFade:

Polozka vlastného
imania

a

Bezné uctovné obdobie

Stav na
zaciatku
ucétovného
obdobia
b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obhdobia

Zikladné imanie

6 639

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného
imania

Pohl'addvky za upisané
vlastné imanie

Emisné aZio

Ostatné kapitdlové fondy

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Oceriovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zaviizkov

Ocefiovacie rozdiely
z kapitalovych ugastin

Oceilovacie rozdiely
z precenenia pri zliceni,
splynuti a rozdeleni

Zikonny rezervny fond

173

173

Nedelitel'ny fond

Statutarne fondy
a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

Neuhradena
strata minulych rokov

-868 350

-10 086

-878 436

Vysledok
hospodédrenia bezného
iétovného obdobia

-10 036

-2 654

+10 086

-2 654

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky
vlastného imania

Utet 491 - Vlastné
imanie fyzickej osoby -
pednikatel'a
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Poznamky individudlnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2013

Prehlad o pohybe viastného imania za predchddzajice i¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

Polozka vlastného
imania

a

Bezprostredne predchadzajlice uctovné obdobie

Stav na
zadiatku
Gctovného
obdobia
b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
Gétovného
obdobia

f

Zakladné imanie

6 639

6 639

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zdkladného
imania

Pohl'adavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zikonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitdlovych vkladov

Oceriovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zdvizkov

Oceriovacie rozdiely
z kapitdlovych {1€astin

Qceiiovacie rozdiely
Z precenenia pri zligen,
splynuti a rozdeleni

Zikonny rezervny fond

173

NedeliteI'ny fond

Statutarne fondy
a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

Neuhradena
strata minulych rokov

-476 131

-868 350

Vysledok
hospodarenia bezného
iétovného obdobia

-392 219

-10 086

-10 086

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky
vlastného imania

Utet 491 - Vlastné
imanie fyzickej osoby -
podnikatela




1. Staromestska, s.r.0.
Pozndmky individualnej (¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2013

Uttovna strata za rok 2012 bola rozdelena takto:

Bezprostredne
Nazov polozky predchidzajice uétovné

obdobie
Uétovn4 strata 10 086
Vysporiadanie aétovnej straty BeZné uétovné obdobie
Zo zakonného rezervného fondu
Zo Statutarnych a ostatnych fondov
Z nerozdeleného zisku minulych rokov
Uhrada straty spoloénikmi
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 10 086
Iné
Spolu 10 086

Spolo¢nost’ planuje dosahovat’ zisk az v obdob{ po skongeni vystavby, Po kolauddcii objektu bude zépis vlastnickeho prava
najskor na Spolognost’ a aZ nasledne sa uskutocni predaj bytov, respektive nebytovych priestorov a pozemkov. V obdobi ich
odovzdania kupujicim sa bude tiétovat o vynosoch z predaja nehnutelnosti a nakladoch na predanti nehnutelnost.

O rozdeleni vysledku hospodarenia za (iélovné obdobie 2013 straty vo vyske 2 654 EUR rozhodne valné zhromazdenie.

O odlozengj danovej pohladavke spoloénost’ nenétuje z dovodu, pretoZe audit spoloénosti podla § 19 zikona o Uctovnictve
nie je povinny a spolocnost’ sa rozhodla o odloZenej dani netiétovat’.




