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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

Zalozenie spolo¢nosti
Spoloénost VB Real Estate Services Slovakia, s.r.o. (dalej len Spoloénost), bola zalozena dnha 14.08.1992 a do
obchodného registra bola zapisana dia 14.08.1992 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave, oddiel
Sro., vlozka €. 3303/B).

Hlavnymi ¢innostami Spolo¢nosti su:

— Realitné kancelaria

—  Sprostredkovanie, ndkup a predaj vSetkych druhov tovaru. S tovarmi, na ktoré sa vyZaduje licencia je mozné obchodovat
len po jej ziskani

— Management a obchodné vedenie projektovych spolo¢nosti

— Leasingova ¢innost v rozsahu volnych zivnosti

— Vedenie Uc¢tovnictva

Pocet zamestnancov
Udaje o poCte zamestnancov za bezné uétovné obdobie a bezprostredne predchadzajlice Uctovné obdobie st uvedené
v nasledujicom prehlade:

1. Informécie k Casti A. pism. ¢) prilohy €. 3 0 poéte zamestnancov

Bezprostredne predchadzajuce

Nazov polozk Bezné tc¢tovné obdobie . , .
P y uctovné obdobie

Priemerny prepocitany po¢et zamestnancov 5

Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje U¢tovna zavierka, z toho:

pocet vedlcich zamestnancov 1

Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom vinych spolo¢nostiach podia § 56 ods. 5 Obchodného
zakonnika.

Pravny d6vod na zostavenie Uctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2013 je zostavena ako riadna U¢tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve za Uctovné obdobie od 1. januara 2013 do 31. decembra 2013.

Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie
UCtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2012, za predchadzajuce Uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti diia 31.07.2013.

Zverejnenie Uctovnej zavierky za predchadzajuce ictovné obdobie
U¢tovné zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2012 bola ulozena do zbierky listin obchodného registra diia 04.09.2013.

Schvalenie auditora
Spolo¢nost diia 31.05.2013 uzavrela Zmluvu o poskytovani auditorskych sluZieb so spoloénostou CCS AUDIT, spol.
s r.0. na overenie UCtovnej zavierky za U¢tovné obdobie od 1. januara 2013 do 31.decembra 2013.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Vlykazovanie tychto udajov bolo zrudené s t¢innostou od 31.12.2013
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C. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolognost sa zahffia do konsolidovanej ugtovnej zavierky spoloénosti Osterreichische Volksbanken AG, Kolingasse
14-16, A-1090 WIEN. Tieto konsolidované Uctovné zavierky je mozné dostat priamo v sidle uvedenej spoloénosti.

Materska spolo¢nost je oslobodena od povinnosti zostavit' konsolidovant Uétovnu zavierku a konsolidovand vyro¢nu
spravu.

D. DALSIE INFORMACIE UVADZANE V POZNAMKACH

( Udaje uvedené v bode E.)

E. INFORMACIE O POUZITYCH UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a) Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolocnosti (going concern).
Uctovné metody a vSeobecné Uétovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

(b) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dihodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zagina prvym dilom mesiaca uvedenia dihodobého majetku
do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR
a nizia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a
odpisové sadzba su uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Aktivované naklady na vyvoj 5 linearna 20
Softvér 4 linearna 25
Ocenitelné prava (licencia) 8 linearna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zadina prvym diiom mesiaca uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700
EUR aniz8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladand doba
pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasleduijticej tabulke:

Predpokladana Metdda
doba pouZivania v odpisovania
rokoch
Stavby 20 degresivna
Stroje, pristroje a zariadenia 42712 degresivna
Dopravné prostriedky 4 degresivna
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis
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(c) Cenné papiere a podiely
Spoloénost neeviduje.

(d) Zasoby

Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujucich hodn6t; obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou €innostou) alebo Cistou realizanou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a
pod.). Uroky z cudzich zdrojov nie su suCastou obstaravacej ceny. Nakupované zasoby sa ocenuju vazenym
aritmetickym priemerom z obstaravacich cien.

Vlastné naklady zahfiaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a Cast nepriamych
nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia). Vyrobna réZia sa do
vlastnych nakladov zahfiia v zavislosti od stupfia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a odbytové naklady nie
st sucastou vlastnych nakladov. Sucastou viastnych nékladov nie su uroky z cudzich zdrojov.

Cista realizatna hodnota je predpokladana predajna cena znizena o predpokladané naklady na ich dokondenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa upravuje vytvorenim opravnej polozZky.

(e) Zakazkova vyroba
Spolocnost neeviduje.

(f) Zaékazkova vystavba nehnutelnosti
Spoloénost neeviduje.

(g) Pohrladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto
ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

(h) Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou.

(i) Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s t¢tovnym obdobim

() Rezervy
Rezervy su zavazky s neurCitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefuju sa v oCakavanej vySke zavazku.

(k) Zavazky

Zavéazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v UCtovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve
a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

() Odlozené dane
Spolo¢nost neeviduje.
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(m) Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim.

(n) Emisné kvoty
Spoloénost neeviduje.

(o) Dotacie zo Statneho rozpoctu
Spolo¢nost neeviduje.

(p) Prenajom (lizing)
Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho viastnik, nie
najomca.

Finanény prendjom (s kipnou opciou; bez kipnej opcie je povazovany za operativny prenajom). Majetok prenajaty na
zaklade zmluvy uzatvorenej do 31. decembra 2003 vykazuje ako svoj majetok jeho viastnik, nie najomca. Majetok
prenajaty na zaklade zmluvy uzatvorenej 1. janudra 2004 a neskOr vykazuje ako svoj majetok jeho najomca, nie
vlastnik.

(q) Derivaty
Spoloénost neeviduje.

() Majetok a zavéazky zabezpecené derivatmi
Spolocnost neeviduje.

(s) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutonenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrélnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v der predchadzajuci diiu uskutoénenia uctovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepoCitavaj na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhladsenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def, ku ktorému sa zostavuje U&tovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoCitavajl na
menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centrélnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v den predchadzajici diu uskuto€nenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uétu zriadeného v eurach sa prepocitavaju
na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.
Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, na menu euro uz neprepocitavaju.

(t) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju daf z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zlavy a zraZzky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, Ci zakaznik mal vopred na zfavu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznanu
Zlavu.
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F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

2. Informacie k Casti F. pism. a) prilohy €. 3 o dlhodobom nehmotnom majetku

Tabulka ¢. 1

Dlhodoby nehmotny
majetok

Bezné uctovné obdobie

Aktivova-
né
naklady
na vyvoj

Softvér

Ocenitel-
né prava

Goodwill

Ostatny
DNM

Obsta-
ravany
DNM

Poskytnuté
preddavky
na DNM

Spolu

a

b

d

g

h

Prvotné ocenenie

Stav na zacdiatku
Uctovného obdobia

10.286

10.286

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
Uctovného obdobia

10.286

10.286

Opravky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

10.286

10.286

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

10.286

10.286

Opravné polozky

Stav na zadiatku
Uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Stav na konci
Uctovného obdobia
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Dlhodoby nehmotny

majetok

Bezprostredne predchadzajtice Gi¢tovné obdobie

Aktivova-
né
naklady
na vyvoj

Softvér

Ocenitel-
né prava

Goodwill

Ostatny
DNM

Obsta-
ravany
DNM

Poskytnuté
preddavky
na DNM

Spolu

a

b

d

g

h

Prvotné ocenenie

Stav na zacdiatku
Uctovného obdobia

10.286

10.286

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

10.286

10.286

Opravky

Stav na zadiatku
uctovného obdobia

10.286

10.286

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
Uctovného obdobia

10.286

10.286

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zadiatku
Uctovného obdobia

Stav na konci
uctovného obdobia

3. Informacie k ¢asti F. pism. c) prilohy €. 3 o dlhodobom nehmotnom majetku
Spolo¢nost o tejto polozke nelctovala.




Poznamky U¢ POD 3 - 04

VB Real Estate Services Slovakia, s.r.o.

4. Informacie k ¢asti F. pism. a) prilohy €. 3 o dlhodobom hmotnom majetku

Tabulka ¢. 1

Bezné ucétovné obdobie

Dlhodoby
hmotny majetok | Pozemky

Stavby

Samostat

hnutefné
veci

h veci

Pesto-

né vatel'sk

é celky

a subory |[trvalych
hnutefnyc| porasto

\

Zakladné
stado
atazneé
zvierata

Ostatny
DHM

Obsta-
ravany
DHM

Poskytnuté
preddavky
na DHM

Spolu

a b

d

e

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

46.602

46.602

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

46.602

46.602

Opravky

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

45.812

45.812

Prirastky

235

235

Ubytky

Stav na konci
uétovného
obdobia

46.047

46.047

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uétovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zadiatku
uétovného
obdobia

790

790

Stav na konci
uétovného
obdobia

555

555
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Bezprostredne predchadzajlice Gi¢tovné obdobie

Dlhodoby
hmotny majetok

Pozemky

Stavby

Samostatn
€ hnutelné
veci
a subory
hnutelnych
veci

Pesto-
vatel'sk
é celky

trvalych
porasto
v

Zakladn
é stado
atazné
zvierata

Ostatn
y DHM

Obsta-
ravany
DHM

Poskytnuté
preddavky
na DHM

Spolu

a

d

€

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
ucétovného
obdobia

102.510

102.510

Prirastky

Ubytky

55.908

55.908

Presuny

Stav na konci
ucétovného
obdobia

46.602

46.602

Opravky

Stav na zaciatku
uétovného
obdobia

100.370

100.370

Prirastky

1.350

1.350

Ubytky

55.908

55.908

Stav na konci
uctovného
obdobia

45.812

45.812

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zadiatku
uctovného
obdobia

2.140

2.140

Stav na konci
uctovného
obdobia

790

790
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5. Informacie k ¢asti F. pism. c) prilohy €. 3 o dlhodobom hmotnom majetku

Spoloénost o tejto polozke nelétovala.

6. Informacie k Casti F. pism. j) prilohy €. 3 o dlhodobom finanénom majetku
Tabulka €. 1

Spoloénost o tejto poloZke nelétovala.

Tabulka €. 2
Spoloénost o tejto polozke nedétovala.

7. Informacie k Casti F. pism. m) prilohy €. 3 o dlhodobom finanénom majetku
Spoloénost o tejto poloZke nelétovala.

8. Informacie k Casti F. pism. i) prilohy €. 3 o Struktire dlhodobého finanéného majetku
Spoloénost o tejto polozke nelétovala.

9. Informacie k Casti F. pism. j) a l) prilohy €. 3 o dlhovych CP drzanych do splatnosti
Spoloénost o tejto polozke nelétovala.

10. Informacie k ¢asti F. pism. j) a I) prilohy €. 3 o poskytnutych dlhodobych pdzickach
Spoloénost o tejto poloZke nelétovala.

11. Informécie k €asti F. pism. o) prilohy €. 3 o opravnych polozkach k zasobam
Tabulka ¢. 1
Spoloénost o tejto polozke netétovala.

Tabulka ¢. 2
Spolo¢nost o tejto polozke netctovala.

12. Informacie k ¢asti F. pism. p) prilohy €. 3 o zdsobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach, pri
ktorych ma uctovna jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat’

Spolo¢nost o tejto polozke nelctovala.

13. Informacie k €asti F. pism. q) prilohy €. 3 o zadkazkovej vyrobe a o zakazkovej vystavbe nehnutelnosti
uréenej na predaj

Tabulka €. 1

Spolo¢nost o tejto poloZke nelctovala.

Tabulka €. 2
Spolo¢nost o tejto polozke nelctovala.

Tabulka €. 3
Spolo¢nost o tejto poloZke netctovala.

Tabulka €. 4
Spolo¢nost o tejto polozke nelctovala.

14. Informacie k ¢asti F. pism. r) prilohy €. 3 o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam
Spoloénost o tejto polozke nelétovala.

10
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15. Informacie k €asti F. pism. s) prilohy €. 3 o vekovej Strukttre pohladavok

Tabulka €. 1
Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohl'adavky spolu
a b C d
Dlhodobé pohfadavky
Pohladavky z obchodného styku 3.226 3.226

Pohladavky voci dcérskej Uctovnej
jednotke a materskej Uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky vodi spoloénikom, ¢lenom

a zdruZeniu

Iné pohfadavky 730.860 730.860
Dlhodobé pohladavky spolu 734.086 0 734.086
Kréatkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 147.914 434 148.348

Pohladavky vodi dcérskej uctovnej
jednotke a materskej UCtovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voéi spolo¢nikom, élenom

a zdruzeniu

Socialne poistenie

Danové pohfadavky a dotacie 1.852 1.852
Iné pohladavky 144.301 9.666 153.967
Kratkodobé pohladavky spolu 294.067 10.100 304.167
Tabulka €. 2

Pohl'adavky podra zostatkovej Bezprostredne predchadzajuce

Bezné ucétovné obdobie

doby splatnosti uctovné obdobie
a b C

Pohladavky po lehote splatnosti 10.100
Pohl‘adé!vky so zostatkovou dobou splatnosti 294,067 995 755
do jedného roka
Kratkodobé pohladavky spolu 304.167 225.755
Pohl’adévkyv so z‘ostatkovou dobou splatnosti 734.086 925 649
jeden rok az péat rokov
Porjladavky so zostatkovou dobou splatnosti 660.210
dih8ou ako péat rokov
Dlhodobé pohfadavky spolu 734.086 1.585.859|
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16. Informacie k Casti F. pism. t) a u) prilohy €. 3 o pohfadavkach zabezpeéenych zaloznym pravom alebo inou
formou zabezpecenia
Spoloénost nevykazuje Ziadne pohladavky zabezpeCené zaloZznym pravom alebo inou formou ruéenia.

17. Informécie k Easti F. pism. w) prilohy €. 3 o kratkodobom finanénom majetku
Tabulka €. 1

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie

Pokladnica, ceniny

Bezné bankové ucty 405.679 462.498

Bankové ucty terminované

Peniaze na ceste

Spolu 405.679 462.498

Tabulka ¢. 2
Spoloénost o tejto polozke nelctovala.

18. Informécie k Easti F. pism. x) prilohy €. 3 o vyvoji opravnej polozky ku kratkodobému finanénému majetku
Spoloénost o tejto polozke nelétovala.

19. Informacie k casti F. pism. y) prilohy €. 3 o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zalozné
pravo a o kratkodobom finanénom majetku, pri ktorom ma tctovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

Spoloénost nevykazuje ziadny kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo alebo pri ktorom ma
obmedzené pravo s nim nakladat.

20. Informacie k Casti F. pism. za) prilohy €. 3 o0 oceneni kratkodobého finanéného majetku, ku diu ku ktorému
sa zostavuje Gc¢tovna zavierka realnou hodnotou

Spolo¢nost o tejto polozke nelctovala.
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21. Informacie k Casti F. pism. zb) prilohy ¢. 3 o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia na strane aktiv

VB Real Estate Se

rvices Slovakia, s.r.o.

Bezprostredne

Opis polozky ¢asového rozliSenia Bezné uctovné obdobie predchadzajlice uctovné
obdobie
Néklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Naklady budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 602 261
Predplatné TREND 11
Poistne ALU Jelka 252 250
Poistenie archivu 350

Prijmy budtcich obdobi dihodobé, z toho:

Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho:

22. Informécie k Casti F. pism. zc) prilohy €. 3 o majetku prenajatom formou finanéného prenajmu

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice iétovné

obdobie
Nazov Splatnost’ Splatnost’
polozky dna dna
do jedného od je_dn_eho roka do viac ako | do jedného od je_dn_eho roka viac ako
. piatich rokov s . do piatich rokov | ...,
roka vratane . pat rokov | roka vratane . pat’ rokov
vratane vratane
a b C d e f
Istina 153.967 730.860 0 214.486 925.649| 660.210
Finan¢ny vynos 21.803 46.991 0 49.046 138.175]  24.523
Spolu 175.771 777.851 0 263.532 1.063.824| 685.733

G. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASiV SUVAHY

Vlastné imanie

Informacie o vlastnom imani st uvedené v &asti P.

23. Informacie k €asti G. pism. a) tretiemu bodu prilohy €. 3 o rozdeleni G¢tovného zisku alebo o vysporiadani

uctovnej straty
Tabulka €. 1

Spolo¢nost o tejto polozke nelctovala.
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Tabulka €. 2
Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajuce Gétovné
obdobie
Uétovna strata 195.653
Vysporiadanie uctovnej straty Bezné uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu

Zo Statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spolo¢nikmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 195.653
Iné
Spolu 195.653
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VB Real Estate Services Slovakia, s.r.o.

24. Informacie k €asti G. pism. b) prilohy €. 3 o rezervach

Tabulka €. 1
Bezné uctovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaciatku - | Stavnakonci
liétovného obdobia Tvorba Pouzitie | ZruSenie uctovne_ho
obdobia
a b c d e f

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0|
Odchodné

Kratkodobé rezervy, z toho: 7.700 10.050 7.700 0 10.050|
Ugtovnictvo 12/2013 1.500 1.500
Overenie Uctovnej zavierky 1.000 1.000 1.000 1.000
Spracovanie UZ a DzPPO 5.500 5.500 5.500 5.500
Reporting 1.200 1.600 1.200 1.600
Ostatné rezervy 450 450

Tabulka ¢. 2

Bezprostredne predchadzajtice Gi¢tovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaéiatku i .| Stavnakonci
liétovného obdobia Tvorba Pouzitie | ZruSenie uctovne_ho
obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 2.147 0 0 2.147 ]
Odchodné 2.147 2.147 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 5.335 7.700 5.335 0 7.700]
NevycCerpané dovolenky 4.293 4.293 0
Overenie Uctovnej zavierky 1.000 1.000 1.000 1.000
Spracovanie UZ a DzPPO 2012 0 5.500 5.500
Reporting 2012 0 1.200 1.200
Ostatné rezervy 42 42 0
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25. Informécie k €asti G. pism. ¢) a d) prilohy €. 3 o zavazkoch
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie

Zavéazky po lehote splatnosti 2.516
.Zava’zky o) zostgtkovou dobou splatnosti do 12,041 44.122
jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 12.041 46.638
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden 162
rok az pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pat rokov
Dlhodobé zavazky spolu 0 162

26. Informacie k casti F. pism. v) a ¢asti G. pism. f) prilohy €. 3 o odloZenej dafovej pohfadavke alebo o

odlozenom dafovom zavazku
Spoloénost o tejto polozke nelétovala.

27. Informécie k ¢asti G. pism. g) prilohy €. 3 0 zavazkoch zo socialneho fondu

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uétovné
obdobie

Zaciatocny stav socialneho fondu 162 659
Tvorba socialneho fondu na tarchu néakladov 668
Tvorba socialneho fondu zo zisku

Ostatné tvorba socialneho fondu

Tvorba socialneho fondu spolu 668
Cerpanie socialneho fondu 162 1.165
Konecny zostatok socialneho fondu 0 162

28. Informacie k Casti G. pism. h) prilohy €. 3 o vydanych dlhopisoch

Spolo¢nost o tejto polozke nelctovala.
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29. Informacie k Casti G. pism. i) prilohy €. 3 o bankovych uveroch, pézickach a kratkodobych finanénych

vypomociach

Tabulka €. 1
g Suma istiny ’Surpa i_stiny
. s Urok Datum v prislusnej mene v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena p.oa. splatnosti | za bezné Gctovné bezpro§ tre(.ip y
vh obdobie predchadzajuce
uétovné obdobie
a b c d e f
Dlhodobé bankové uvery ¥
Osterreichische Volksbanken EUR 0,450/ 31.03.2018 226.479 284.551
Osterreichische Volksbanken EUR 0,325/ 30.11.2018 458.910 541.667
Osterreichische Volksbanken EUR 0.825] 30.01.2020 684.379
spolu 685.389 1.510.597
Kratkodobé bankové uvery
Osterreichische Volksbanken EUR 0,450/ 31.12.2014 61.366 62.916
Osterreichische Volksbanken EUR 0,325 31.12.2014 86.511 88.416
Osterreichische Volksbanken EUR 0,825/ 31.12.2013 85.540
spolu 147.877 236.872
Tabulka ¢. 2

Spolo¢nost o tejto polozke nelctovala.

30. Informécie k Casti G. pism. j) prilohy €. 3 o0 vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia na strane pasiv

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
Vydavky budtcich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Vynosy buducich obdobi dihodobé, z toho: 19.096 43.195
Odovzdanie budovy do pouzivania a sprac. poplatok 19.096 43.195
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 5.450 8.516
Odovzdanie budovy do pouZivania a sprac. poplatok 5.450 8.516
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VB Real Estate Services Slovakia, s.r.o.

31. Informacie k Casti G. pism. k) prilohy €. 3 0 vyznamnych polozkach derivatov za bezné uétovné obdobie

Tabulka ¢. 1

Spoloénost o tejto polozke nelétovala.

Tabulka €. 2

Spoloénost o tejto poloZke nelétovala.

32. Informacie k ¢asti G. pism. I) prilohy €. 3 o polozkach zabezpecenych derivatmi

Spoloénost o tejto poloZke nelétovala.

33. Informécie k Casti G. pism. m) prilohy €. 3 0 majetku prenajatom formou finanéného prenajmu
Spoloénost o tejto polozke nelétovala.

H. INFORMACIE O VYNOSOCH

34. Informacie k Casti H. pism. a) prilohy €. 3 o trzbach

Typ vyrobkov, tovarov,
sluZieb (ndjomné)

Typ vyrobkov, tovarov,
sluZieb (leasing)

Typ vyrobkov, tovarov,
sluZieb (ostatné)

Oblast’ odbytu Bezné Bezprostredne Bezné Bezprostredne Bezné Bezprostredne
uctovné | predchadzajuce | uctovné | predchadzajuce | uétovné | predchadzajice
obdobie | uctovné obdobie | obdobie | uctovné obdobie | obdobie | uétovné obdobie

a b c d e f g
SR 2170  507.979 34.334 93.034
Spolu 2170  507.979 34.334 93.034

35. Informacie k ¢asti H. pism. b) prilohy €. 3 0 zmene stavu vnitroorganiza¢nych zasob
Spoloénost o tejto polozke netétovala.
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36. Informacie k casti H. pism. c¢) az f) prilohy ¢. 3 ovynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch

z hospodarskej ¢innosti, finanénej ¢innosti a mimoriadne;j ¢innosti

. . Bezné uctovné Bezpro,strefi,n y
Nazov polozky obdobie ,pvredch,adzajuc.e
uctovné obdobie
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 288.663 16.389
Ostatné vynosy z HC — zmluvna pokuta - Predaj FO MA 277.580
Ostatné vynosy z HC - refakturécia 8.921 15.495
Ostatné vynosy 2.162 300
Trzba z predaja DM 594
Finanéné vynosy, z toho: 158.226 78.134
Kurzové zisky, z toho:
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka
Ostatné vyznamné poloZky finan¢nych vynosov, z toho: 158,226 78.134
V/ynosové uroky — uroky z leasingu 37.806 75.220
V/ynosové uroky — Uroky z bankového uctu 698 2914
Ostatné vynosy z finan¢nej Cinnosti 119.722
Mimoriadne vynosy, z toho: 0 0
37. Informacie k ¢asti H. pism. g) prilohy ¢. 3 o ¢istom obrate
. . Bezné uctovné Bezpro'streq’n y
Nazov polozky obdobie Pvredch’adzajuc.e
uctovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluzieb 12.519 122.729
Trzby za tovar 495.460 6.809
Ostatné vynosy slvisiace s beznou €innostou 288.663 15.795
Viynosy z finan¢nej ¢innosti 158.226 78.134
Cisty obrat celkom 954.868 223.467
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. INFORMACIE O NAKLADOCH
38. Informécie k Easti I. prilohy €. 3 o nakladoch voéi auditorovi, auditorskej spolo¢nosti
« s oax . Bezprostredne
. . Bezné uctovné A
Nézov polozky ) predchadzajuce
obdobie y p .
uétovné obdobie
Naklady vocéi auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 2.600 2.600
Naklady za overenie individualnej uétovnej zavierky 2.600 2.600

Iné uistovacie auditorské sluzby

Suvisiace auditorskeé sluzby

Danové poradenstvo

Ostatné neauditorské sluzby
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39. Informacie k €asti I. prilohy €. 3 o nakladoch
, . Beiné uctovng | Dezprostredne
Nézov polozky obdobie pvredch,adzajuc.e
uctovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 43.121 129.002
Uétovnictvo a dafiové poradenstvo 22.376 32.112
Néajomné a prevadzkové naklady k najmu 8.860 54.834
Internetové pripojenie a sprava 0 18.804
Poradenstvo 9.665 0
Pravne sluzby 1.092 1.214
Ostatne sluzby 1.128 20.706
Reprezentacné 0 1.332
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 11.662 250.853
Strata z predaja nehnutelnosti - Fin .leasing 82.583
Néklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok 1.106 4.862
Mzdové naklady 119.580
Naklady na socialne zabezpecenie 963 29.428
Socialne naklady 187
Dan z nehnutelnosti 8.155 11.431
Odpisy 235 1.349
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 1.203 1.433
Finanéné naklady, z toho: 6.128 36.705
Kurzové straty, z toho:
kurzové straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nakladov, z toho: 6.128 36.705
Uroky 4.521 36.146
Ostatné naklady na finan¢nu ¢innost 1.607 559
Mimoriadne naklady, z toho: 0 0

J. INFORMACIE DANIACH Z PRiJMOV

40. Informacie k €asti J. pism. a) az e) prilohy €. 3 o daniach z prijmov
Spolo¢nost o tejto polozke nelctovala.
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VB Real Estate Services Slovakia, s.r.o.

41. Informacie k ¢asti J. pism. f) a g) prilohy €. 3 o daniach z prijmov

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice
ucétovné obdobie

Ziklad dane Daii '3?,2 Ziklad dane Daii '31/':

a b c d e f g
;’g::]eedn‘?‘r‘nf“z’stgﬁg?re"ia pred 143778] X X 195009 X X
teoreticka dan X 33.069 23 X -37.069 19
Dafiovo neuznané naklady 910 209 23 4556 866 19
Vynosy nepodliehajlice dani -138.790 -31.922 23 0
Umorenie dafovej straty -5.200 -1.196 23 19
Spolu 699 160, 23 -190.543 -36.203
Splatna dari z prijmov X 751 28 X 554 19
Odlozena dafi z prijmov X 23 X 19
Celkova dari z prijmov X 75 23 X 554 19

K. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

42. Informacie k ¢ast’ K. prilohy €. 3 o podstivahovych polozkach

Spolo¢nost o tejto polozke nelctovala.

L. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A PASIVACH

43. Informacie k Casti L. pism. a) prilohy €. 3 o podmienenych zavazkoch

Tabulka ¢. 1

Spoloénost o tejto polozke nedétovala.

Tabulka ¢. 2

Spolo¢nost o tejto polozke nelctovala.

44, Informacie k Casti L. pism. c) prilohy €. 3 o0 podmienenom majetku
Spolo¢nost o tejto polozke nelctovala.

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV,
DOZORNYCH ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

45, Informacie k ¢asti M. prilohy €. 3 o prijmoch a vyhodach ¢lenov Statutarnych organov, dozornych organov

a inych organov

Spolognost tieto Udaje nevykazuje.

22




VB Real Estate Services Slovakia, s.r.o.

Poznamky U& POD 3 - 04 2(0(2|0({3|0|0(4[3|6

N. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH
0s0B

VSetky obchody, ktoré sa uskutoCnili medzi Uctovnou jednotkou a spriaznenymi osobami boli uzavreté na zaklade
obvyklych obchodny podmienok.

0. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31.12.2013 nenastali Ziadne udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoCnosti, ktoré su
predmetom Uétovnictva.
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P. INFORMACIE O VLASTNOM IMANi

46. Informacie k Casti P. prilohy €. 3 0 zmenach vlastného imania

Tabulka ¢. 1

Polozka vlastného imania

Bezné Gctovné obdobie

Stav na zacdiatku
uétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

a

b

C

d

e

f

Zakladné imanie

265.552

265.552

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

12.614

12.614

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocerovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov

Oceriovacie rozdiely
z kapitalovych U¢astin

Ocerovacie rozdiely
z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

3.890

3.890

Nedelitelny fond

Statutarne fondy a ostatné
fondy

Nerozdeleny zisk minulych
rokov

335.080

335.080

Neuhradena
strata minulych rokov

195.653

195.653

Vysledok
hospodarenia bezného
uétovného obdobia

-195.653

143.703

-195.653

143.703

Ostatné polozky vlastného
imania

Uget 491 - Vlastné imanie
fyzickej osoby -
podnikatela
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Tabulka €. 2

VB Real Estate Services Slovakia, s.r.o.

Polozka vlastného
imania

Bezprostredne

predchadzajiice u¢tovné obdobie

Stav na zaciatku
uétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
ucétovného
obdobia

a

b

C

d

e

f

Zakladné imanie

265.552

265.552

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

12.614

12.614

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocerovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov

Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych U¢astin

Oceriovacie rozdiely
Z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

2.221

1.669

3.890

Nedelitelny fond

Statutarne fondy a ostatné
fondy

Nerozdeleny zisk minulych
rokov

303.378

31.702

335.080

Neuhradena
strata minulych rokov

Vysledok
hospodarenia bezného
uctovného obdobia

33.371

-195.653

33.371

-195.653

Ostatné polozky vlastného
imania

Uget 491 - Vlastné imanie
fyzickej osoby -
podnikatela

S. INFORMACIE O PREHLADE PENAZNYCH TOKOV
PRI POUZITi PRIAMEJ METODY

47. Informacie k Casti S. prilohy €. 3 o prehlade penaznych tokov pri pouziti priamej metédy
Spolo¢nost nema povinnost auditu, prehfad nespracovava.
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T. INFORMACIE O PREHLADE PENAZNYCH TOKOV PRI POUZITi NEPRIAMEJ METODY

48. Informacie k ¢asti T. prilohy €. 3 o prehlade pefiaznych tokov pri pouziti nepriamej metody
Spolo¢nost nema povinnost auditu, prehfad nespracovava.

Vysvetlivky:

(1) Identifikadné ¢&islo organizacie (ICO) sa vyplfiuje podla Registra organizacii vedeného Statistickym dradom
Slovenskej republiky.

(2) Dariové identifikacné &islo (DIC) sa vypliiuje, ak ho ma Gétovna jednotka pridelens.

(3) Kod SK NACE sa vypifia podla vyhladky Statistického tradu Slovenskej republiky ¢. 306/2007 Z. z., ktorou sa
vydava Statisticka klasifikacia ekonomickych €innosti.

(4) V bodoch €. 3, 5 a 7 sa prvotnym ocenenim majetku rozumie jeho ocenenie podla § 25 zakona.

(5) Vbodoch €. 2, 9, 22, 25, 29, 30, 31, 32, 35, 37, 39, 46, 48 a 49 sa obsahova naplii tabuliek a poCet riadkov v nich
uvadzaju podfa potrieb uctovnej jednotky.

Pouzité skratky:

kons. — konsolidovany

CP - cenny papier

DFM - dlhodoby finan¢ny majetok
DHM - dlhodoby hmotny majetok
DIC - dariové identifikadné &islo
DNM - dlhodoby nehmotny majetok
DUJ - dcérska Utovna jednotka
ICO - identifikaéné &islo organizécie
OP - opravna polozka

PSC - postové smerovacie &islo

UJ - Giétovna jednotka

VI - vlastné imanie

ZI - zakladné imanie
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