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A. INFORMACIE O UCTOVNEI JEDNOTKE

1. Zalozenie spolotnosti
Spolotnest BA Business Center a s, (dalej len Spolecnost). bola zaloZend 3. septembra 1998 a do obchodného registra
bola zapisana 10 septembra 1998 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava 1 v Bratislave. oddicl Sa. vloZka
1833/,

2.  Hiavevmi ¢innostami Spolednosti su:
- kipa lovary za O¢elom jeho predaja ingm prevadzkovatelom Ziviest (velkoobchod)
- sprostredkovanic nakupu. predaja a prendjmu nehnutefnosti
- sprostredkovanie obehodu a sluZieh
- prengjomn motorovach vozidiel ~ leasing
- prengjom priemyselného tovaru — leasing
- reklamnd a propagadlnd ¢innost
- prieskum rhu
- obstardvatel'ska ¢innost pojena se spriveu a prendgimom nehnutelnost
- prengjom nehnutelnesti spojeny s poskytovanim inych ako s¥kladnych shizieb — obstardvatelska cinnost
spojena s prendmom

3. Pofet zamestnancov
Spolo¢nost v roku 2013 ani v roku 2012 nezamesindvala Zadnych zamestnancov,

4. Udaje o necbmedzenom ruéent
Spolognost nie ie neobmedzene rudiacim spoloénikom v inveh spolotnostiach podla § 36 ods. 5 Olbchodného zikonnika,

e

Pravay divod na zostavenie uttovnej zivierky
Ugtovna zivierka Spoloénost k 31, decembru 2613 je zostavend ako riadna 0dtovnd zdvierka podla § 17 ods. ¢ zékona
NR SR & 43172002 Z. . o a&tovnictve za Gétovné obdobie od 1. janudra 2013 do 3§, decembra 2013.

6. Datum schvdlenia G&tovnej zdvierky za predchidzajice iftovné ohdobie
Ustovnd zavierka Speloénosti k 31, decembru 2012, za predehadzajuce G¢tovné obdobie. bola schvélend valnym
zhromazdenim Spolofnoesti 13, jina 2013,

7. Zverejnenie iftovnej zivierky za predchidzajice iftovné ebdobie
Uttovna zavierka Spolocnost k 31, decembra 2012 boja ulozend do zbierky listin obchodného registra 2, jila 2013,

B. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolocnost sa zahfia do konsolidovanej GEtovne) zdvierky malerskej spolofnosti CA Imme Holding B.V.. so sidlom
Polarisavenue 435. 2132JH Hoolddorp. Helandsko, Konsolidovant 0&tovnl zdvierku koncernu zostavuje spolodnost” CA
humobilien Anlagen AG. Rennweg 16, A-1030 Vienna, Tito konsolidovant 0¢tovnG zvierkn je moiné dostat prianio v
sidle uvedenych spolodnosti.

C. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A GCTOVNYCH METODACH

(a) W¥ychodiska pre zostavenie 0¢tovnej zivierky
Spotoenost mala k 31. decembru 2013 kladné viastiné imanie vo vyke EUR 7 028 025 EUR aviek Ciastoéne [nancuje
svoje zaviizky pozickami od spoloénosti v skupine CA Immabilien Anlagen AG. pricom je zivista od pokraCevania tejto
finanénej podpory aj v budiicnosti.

Spolotnost CA Immobilien Anlagen AG. materskit spoloénost skupiny. potvrdila pre rok 2014 pripravenost’ financae
podporovat Spolofnost v pripade potreby.

K datumu zostavenia prisluing] Bétavnej zavierky pripravilo vedenie odhad (predpoklad) podnikatef'ského plinu a toku
peftaznych prostriedkov na zaklade posledne] dostupnej pricbeZne] G&tovnej zavierky Spolofnosti za prvé dva mesiace
roku 2014

Po prevereni odhadu podnikatel'skélho planu a toku penainych prostriedkov Spolotnesti za finantny rok kongiaci sa 31,
decembra 2013, kiory bol zostaveny na zéklade vy$sie uvedenych predpokladov. s prihliadautim na mozné zmeny
v obchodne] &innosti. vedenie zastiva nazor. ze SpoloCnost bude schopna vvkondvat svoju Cinnost za predpokladu. 2e
spolodnost CA lmmobilien Anlagen AG nebude Ziadal okamiité splatenie zaviizkov. Rozpotet na rok 2014 predpoklada
vynosy vo vyske priblizne 1 800 tisic EUR. Vzhladom k tomuto je tdlevnd zivierka spolocnosti zostavend ra
predpakladu neprewzitého trvania spolotnosti (angl. going concern).

Udtovné melody a vieobeené tétovné zésady boli Ddtovaou jednotkou kenzistente aplikovan,
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V actovnom ohdobi 2013 Spoloénost nevykonala Ziadne opravy vimamnych chvb minulyeh aétovnyeh obdobi.

Dlihodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa occhuje obstardvacou cenou. kiord zahffia cenu obstarania a naklady sovisiace
s obstaranim (clo. prepravu. montdz, poisiné a pod.).

[3ihodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ecefivje viastinymi ndkladmi, Viastnymi nakladmi st vielky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind ¢innost’ a nepriame ndklady. ktoré sa vatahujl na virobu alebo int Ginnost,
Odpigy dlhodobého nehmotného majetku sG stanovend vychadzajue z predpokifadanei doby jeho poudivania a
predpekladaného priebehu jehe opotrebenia, Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca uvedenia dlhedobého majetku
do pouzivania, Drobny dlhodoby nehmotny majetok. ktorého obstaravacia cena (resp. vlasiné nakiady) je 2 400 EUR
anizSia. sa odpisuje jednorazove pri uvedeni do pouzivania. Predpokladand doba pouZivania. metdda odpisovania a
odpisové sadzba st uvedend v nasledujiicsj tabufke:

Predpokiadans Metada Roénd odpisovi
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokech
Softwér 5 linedrna 20
Ostatny nchmotny majetok 2 finedrna 50
Drobay dihodoby nehmony majetok rdzna jednorazovy odpis 100

Odpisy  dlhodobéhe  hmotného  majetku s stanovené  vychadzajue z  predpokladanci doby  jeho  pouZivania
a predpokladanche priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina prvym diiom mesiaca uvedenia dlhodobého majetky
do pouzivania. Drobny dlhodaby hmotny majelok. kiorého ebstardvacia cena (resp. viasiné naklady) je 1 700 EUR
anizfin. sa odpisuje jednovazove pri wvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuji, Predpokladand doba pouzivania,
metdda odpisovania 4 odpisovi sadzba st uvedené v nasledujoce] tabufke:

Predpokladana Metdda Roénd odpisovi

doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Budovy 24 zevehleng 4.06-4.13
Budovy 20 linedrna 5.00
Ostainé stavby 20 linedrna 5.00
Inventar 6 linedrna 16.67
V¥potiova technika 4 lingdrna 25.00
Ostatny hnutelny majetok 4 linedrna 25.00
Drobny dlhadoby hmotny majetok rozna Jednerazovy odpis 100

Spelocnost’ CA Immobifien Anlagen AG. materskd spolotnest skupiny. st kerdorodne nechava vypracovat zaalecks
posudky na vetky nehnuielnosti patriace skapine. Spolodnost” ticte posudky berie ako indikitor znehodnotenia.
a v pripade Ze je hodnota achnutelnosti podi'a znaleckého pesudku nizsia ako hodnota v (twvaictve, zalEluje sa opraving
polozka vo vyEke rozdielu,

Pohl'adavky

PohTadévky pri ich vzniku sa ecenuj ich menovitou hodnotou: postipend pohfadavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocertujit obstardvacou cenou vrdtane ndkladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenic
sa znizuje o pochybne a nevymoZitelné pohladavky. ku ktorvm sa tvori opravng polozka. Pravidia tvorby stanovené
internou smernicou sG uvedené v nasleduitce) tabulke:

Pohladavka po splatnosti Opravid polozka v %
viac ako 42 dni 25 %
viae ake 90 dni 30 %
viac ako 188 dni 140 %

Pri tvorbe opravnej polozky sa vychadza z doby splatnosti najstariej pohTadavky od danche odheratela. Zistené percento
si potom pouzije na vietky jeho otvorené pobladavky.

PeiiaZné prostriedky a ceniny
Pesiazné prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoly sa vyiadruie opraviou polozkou.
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Nikiady budiicich obdobi a ;)rumv budécich obdoebi
Naklady budicich obdobi a prijmy budocich obdobi sa vikaruji vo vyske. ktord je potrebnd na dodrzanic zasady vecnej

a tasovej suvislosti s tétovnym obdobim

Rezervy
Rezervy s zavizky s neurditym Gasovim vymedzenim alebo v¥skou: tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strit
7 podnikaniz. Oceftuji sa v oCakdvanej vys$ke zaviizku,

Tvorba rezervy sa 0éluje na vecne pmlusm nakladovy adet. ku kiorému zéviizok prisicha, PouZzitie rezervy sa (ctuje na
{archu vecne prisiugného 0ty rezerv so sivzlaznym zapisom v prospech veene prishidného telu zavizkov. Rozpustenie
nepotrebnej rezervy alebo jei casti sa 0éiuje opatnym Gétovnym zapisom. ako sa GCtovala tvorba rezesvy.

Spolotnest vytvoriia predovietkym rezervy na nevylakturované sluzby a na troky 7 Kaucil.

Zavizky

Zaviizky pri ich vzniku sa oceiujli menovitou hodnoteu. Zdviizky pri ich prevzati sa ocefivji obstaravacou cenou.
Ak sapri inventarizicii zisti, 7e suma zéviizkov je Ing ako ich vyika v Gtovnicive. uvedi sa zivizky v uétovnictve
a v actovnej zavierke v tomto zistenom acenentd,

QOdloZené dane
Odlozené dane {odlozena dafiova pohladdvka a edlozeny datovy zavizok) sa vztahuji na:
a)  dofasné rozdiely medzi agtevnou hodnolou majetku a adtovaou hednetou zévizkov vykézanow v sivahe a ich
dariovou zikladnown.
by moznost umoroval dagovi stratu v budicnosti. ktorou sa rozumie moZnost odpolilat dafiovi stratu
od zékladu dane v budtenosti.
¢)  mornost previest nevvuZitd dafové odpoéty a indé danevé naroky do buducich obdobi.

Odlozena dafiova pohiadavka sa ncuje iba do takej vysky. do akej je prav dcpnciobﬂé #¢ bude moiné dotasné rozdiely
vyrovial vodi budieemu zdkladu dane, Pri vypocie odlozenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov. o ktorej sa
predpokladé. 7 bude plaiit v Case vyrovaania odloZeng] dane.

Vydavky buditcich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky budGeich obdobi a v¥nosy budicich abdobi sa vykazuji vo vyke. ktord je potrebnd na dodrzanie zisady veene

a Casove] suvisiost] s Gélovnym obdobim,

Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutognenia btovného pripada prepoditavititl na menu euro
referencnym vymum_\m Kurzom wrfenym a vyhldsenym Burépskou centrilnou bankou alebo Nérodnou bankou

Slovenska v def predehadzajiei diu uskutodénenia uétovného pripadu.

Majelok a zavizky vyjadrené v eudze] mene {okrem prijutych a poskyvinuty ch preddavkov) sa ku diu. ku Kiorému sa
zostavuje (8ovnd zavierka, prepoéitavajli na menu curo referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deil. ku kloréniu sa rostavuie nétovnd zavierka.
a 0étuja sa s vplyvom na vysledok hospodarenia,

Prijaté a poskvtnuté preddavky v cadee] mene prostrednfctvom Gétn vedencho v iejio cudzej mene sa prepodiavaii na
menu ewro referenénym v¥mennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centréinou bankou alebo Nirodsou
hankou Slovenska v defi predeliadzajici diu uskutotnenia aétovného pripadu.

Prijalé a poskytnuté preddavky v cudzej mene na d&et zriadeny v eurach a z 4t zetadeného v eurdch sa prepocitavaji na
menu eure kurzom. za ktory boli tieto hodnoty nakipené aleho predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diu. ku ktorému sa zostavaje Gelovna zdvierka, na menu euro uf neprepoditavaji.

Vynosy

Trzhy 7za sluzby, vlastné vykony a tovar neobsahuji dan 2 pridane] hodnoty, Si tiez znizené o Zlavy a zrazky {rabaty.
bonusy. skonia, debropisy a pod.). bez ehladu na to. ¢ zékaznik mal vopred na zlavu ndrok. alebo & ide o dodatotne
uznand ziavu,
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D.

INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

Dliodoby nehmotny majetok a dlhedoby hmotny majetok

Prehlad o pobybe dlhedobého nehmotného majetku a dlhodobéhe hmotného majetku od 1. janugra 2013 do
31. decembra 2013 a za porovnalelné obdobie od 1. januara 2012 do 31. decembra 2012 je uvedeny v tabulkéch na

stranach 6 az 9.

Dlhodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad gkad spdsebenych krddefou, Zivelnou pohromou, tnik najomncho,
zodpovednosti za Skodu z drzby nehnutefnosti aZ do vyiky 52 384 362 EUR (2012: 43 844 246 EUR) apre pripad
terorizimu af do vy3ky 15 375 000 EUR (2012: 15 375 000 EUR).

Drobny dlhodeby hmotny majetek zat&tovany priamo do nékladev predstavoval k 31, decembru 2013 &Gastku 35 690
EUR (2012: 19 871 EUR].

Spolocnoest’ neeviduje majetok zataZeny zdloZnym pravom, majetok vyuzivany na zakiade zmluvy o zabezpetovacom
prevode prava alebo zmluvy o vypozicke a tieZ nevyuZiva ziaden dlhodoby majetok, kiory neviastni.

Lh
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Pohbadavky

Poznamky k Gétovnej zavierke k 31.12.2013
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V¥voj opravnej poloiky v priebchu Gétovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehlade:

Beiné détovné obdobie (rok 2012)
. . Zudtovanie
Stav opravngd ) . Luc{(?vame" opravngj poloky Stav opravne]
Pohiadaviy polozky k Fvorba O? el oprzj&fnq po’f 0.7}:}" z dévodu - poloZky k
112013 polozky pdoveduzaniku | e majetku] 31122013
opodstatnenosti ) ﬁélovnfc@
a b C d g f
Pohl'adavky z obchodného 21957 2477 851 46 398 2 448 840 4570
styku
Pohladéavky vodi deérske; 0 0 0 0 0
Gétovnej jednotke a
materskej UCtovnej
jednotke
Ostatné pohladéavky v 0 it 0 0 0
ramci kensolidovangho
celku
Pohladavky voéi 0 0 0 G 0
spoloénikom, Elenom a
zdruZeniu
Iné pohfadavky 0 0 0 0 0
PohP’adavky spolu 219587 2 477 8581 46 398 2 448 840 4 578

Vekova $trukitira pohl'adavok za beimé Gétovné obdobie je uvedena v nasledujicom prehlade:

PohFadavky k31.12.2013 V lehote splatnosti | Po lehote splatnesti | Pohl'adavky spolu
a b C d

Bihedobé pohl'adivky
Pohiadavky z obchodného styku 0 0 0
Poh¥adavky vodi deérskej ictovne; jednotke 0 0 0
a materskej aétovne) jednotke
Ostatné pohladavky v rdmci Y 0 0
kensolidovaného celku
Pohladivky vodi spoloénikom, Elenom ¢ 0 0
a zdruzeniu
Iné pohfadavky 0 0 ¢
Dihodobé pohPadivky spolu 0 ¢ 6
Kritkodobé pohi'adivky
Pohladdvky z obchodného styku 76 448 71523 147 971
Pohtadavky voéi deérskej Gictovne] jednotke ] 0 0
a materskej uétovnej jednotke
Ostatné pohladdvky v rémci 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladévky voii spolognikem, Elenom 0 0 0
a zdruzeniu
Socidlne poistenie 0 0 it
Danové pohladavky a dotécie 208011 0 208 011
1né pohladavky 0 0 0
Kritkodobé pohFPaddvky spolu 284 459 71 523 355 982
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Vekovi Struktiea pohladévok za predehadizajiice d¢toviné obdobie je uvedens v nasledujiicom prehlade:

PohTadavky k 31.12.2012 Vlehole splatnosti | Po lehote spiatnosti PohTadavky spolu
a b ¢ d

Dihodobé pohladavky
Pohladivky # obchodného styku 0 0 0
Polfaddvky voli dedrskej Gétovne] jednotke
a materske} Gétovnet jednotke G { (3
Ostaimé pohladavky v rémci
kensolidovaného celku 0 ¢ &
Pohladavky vodi spolotnikom. ¢lenom
a zdruzeniu 0 0 0
In¢ pohfadavky 8] 0 0
Dlhedobé pohPadivky spolu 0 ¢ 0
Kriatkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodnéhe stykuo 143 365 71 031 214 390
PohVadévky vodi deérskej aétovne] jednotke 6 0 0
a materske] aftovng jednotke
Ostamé pohladavky v ramet 0 { 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voli spolodnikom. ¢lenom () 0 0
a zdruZenin
Socidlne poistenic & 0 4
Danoveé pohladavky a dotdcie 159452 0 159 452
Iné pohladivky 0 0 0
Kritlkodobé pohladavky spolu 303 017 71 031 374 048

Finantné ¢ty

Ako fmandaé¢ Géty su vykdzand peniaze v pokladaici & 06ty v bankdch. Uéltami v bankich mdze Spolotnosl volne

disponovat’.

Prehlad jednotlivych poloZick finanényeh a¢tov:

31.12, 2013 31.12.2012
Pokladnica. ceniny 823 1442
Bené bankové alty 2115 808 2516231
Bankové 0éty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 {
Spolu 2116 631 2517673
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2.

Casové rozlisenie

fde o tieto polozky:

31.12.2013 3112, 2082
Niklady budicich obdobi dlhodobé, z toho: 12 3329
Reklama 0 3329
Antivirus 12 0
Naklady ntditcich obdobi kritkodobé, z teho: 18 738 5812
Poistné 14313 0
internet 148 8
Reklama 3 366 5116
Ostatnd 711 688
Prijmy buddcich ebdobi dlhodobé, z toho: 0 &
Prijmy budiicich obdobi krithodobé, z tolo: 9939 0
[nergie 9939 G
Spolu 28 689 9 141

INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PAS{V SUVAHY
Vlastné imanie

Informacie o viastnom imani s uvedené v Gasti N,
Rezervy

Prehlad o rezervach za bezné Gtovné obdobie je uvedeny v naskedupicom prehlade:

Bezné uctovné ohdobie (rok 2013)
Stav Stav
k31.12.2012 Tvorba Pouzitie Zrugenie | k31122613
4 b c d e i
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 il
Kritkodobé rezervy, z toho: 3417 488 803331 2027843] 1388254 81724
Zikonné rezervy kratkodobé
Rezerva na overenie Oftovne] zavierky a 9 990 5862 8 040 1930 5962
zostavenie dailového priznania
Rezerva na newyf. dodavky a sluzby 3 406 107 73207 2019803] 1386304 73 207
Zikonné rezervy krithodobé spolu 3416 097 79169] 2027843] 1388254 79 169
Ostatné rezervy kritkodobé
Uroky z kaucii 1391 | 164 ) 0 2 553
Ostatné rezervy krathodobé spolu 1391 1164 0 2 555
Rezerva na nevyiakturované dodavky a sluzby k 3 1. decembru 2012 obsahovala aj 2 967 tisic EUR. kioré sa vzlahovali

na obstaranie nehnutemost. Bola to rezerva na findine fukidry, Tito rezerva sa v roku 2013 zictovala, ked7e viak bola
tvorend stivahovo. jej zrudenie resp. pouZitic bolo takticZ dctevané shvabove.

Prehlad o rezervich za predchadzajice Getovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehlade:
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Bezprostredne predehadzajice 0¢iovné obdobie (rok 2012)
Stav k - " o Stav k
11122011 Tvorba Pouiitie ZruSenie 31.12.2012
a b c d e f

Dihodobé rezervy, z toho: o ] ] ] {
Kritkodobé rezervy, z toho: 675677 3416097 652 434 21852 3417 488
Zakonné rezervy kratkodohé

Rezerva na overenie Gtovnej 125350 99%0 8200 4 350 9990
zavierky a zostavenie dafiového priznania

Rezerva ma nevyf. dodévky a stuzby 650 146] 3406 107 644 234 5912 3406107
Zikonné rezervy kratkodohé spolu 662 696f 3416097 652 434 10 262 3416 097
Ostatné rezervy kritkodobé spolu

Uroky z kaucif 12981 0 0 11590 | 391
Ostatné rezervy kratkedobé spelu 12 981 0 0 11590 1351

Vietky rezervy, ktoré spolodnost k 31, decembru 2013 vviverila. st krdtkodobé. predpokladany rok pouZitia rezery je

2044,

Nevyfakturované doddvky majetku

Rezervy na nevyfakturované dedivky majetku sa nevykazujd s vplyvom na visledek hospoddrenia,

Lavizky

Strukttra ziviizkov (okrem bankovych averov) podla zostatkovej doby splanosti je uvedend v nasledujicom prehlade:

31.12.2013 31122012

Zavizky po lehote splatnosti 53 528 20780
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 2679080 29152 096
vratane

Kritkodobé ziviizky spolu 3032 608 29272 876
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pit 28438 111 866 263
rokov

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pér’ rokov 1 216 620 0
DIhodobé zaviizky spolu 29 654 731 866 265

Kratkodob¢ zavizky zabriiujé aroky z péZicky od spolocnosti v konsolidovanom celku {CA Immobilien Anlagen AG) vo
vvike 2 426 991 EUR {riadok sivahy 111), [stina p6Zicky vo vyske 28 000 000 EUR je vvkdzana ako dlhodoba (riadok
stvahy 099) a jo splaind 31. decembra 2018, Vyska Groku je stanovend ako IM EURIBOR plus mara 2.00% pre
povedni poZicku v hodnote 11 006 000 EUR. Marza pre pdZicku prijatt v rokoch 2012 a 2013 v hodnote 17 000 000

EUR je 4.50 %.
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OdloZeny dafiovy zaviizok
Vypotet odlozenéhe datového zivizku je uvedeny v nasledujticom prehfade;
31.12.2013 31.12.2002
Docasné rozdiely medzi (¢tovnou hodnoton majetku a -150 638 2522314
dattovou zakladiou, z who:
— odpoditatelné -154 178 21957
— zdaniteIné 3520 2544 271
Doéasné rozdiely medzi Gtovnou hodnotou zavdzkov a -2 553 -1 391
danovou zakladaou. z toho:
- odpocitatelné -2 555 -1 391
-~ zdanitelné {
Momost umorovat’ dafiovi stratu v budtenosti <7190 047 -5 731 776
Moznost previest neviugité danové odpodty G 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 22 23
Odlozend dafiova pohPaddvka [ 581 810 1318308
Uplatneni dafiovd pohladivka 0 0
ZauCtovana ako znizenie nakladov O 0
Zzlttovand do vlastného imania 0 0
OdloZeny dafiovy ziviizok 32 583 579 812
Zmena odloZeného daiiového zdviizku 0 {3
Zalittovana ako naklad -547 231) 579 812
Zaliétovana do vlastného imania 0

§ Geinnostou od 1. januara 2014 sa menf 2 dopliia zakon ¢ 595/2003 %, 7. o dani 7 prijmov v zneni neskorSich predpisov.
Jednou z ddleFitieh zmien novely vikona o dani z prijmov je zmena sadzby dane z prijmov praviickyeh osob z 23 % na

22 %.

Spologaost v rekoch 2013 22012 neddovala odlozeni dafovo pobladivku k neuplatnenym datovym odpoctom.
Spoloénost vzhladom k dafovem siratim nevie preukizat schopnost’ vygeneroval’ dostatoény dafiovy zaklad. a preto sa
rozhodla o odlozenych dafiovich pohladivkach neddtoval. V roku 2013 beli pozastavens dafeveé odpisy majetku.

Casové roziifenie
Strukitra Casového rozliSenia je uvedend v nasledujiicom prehlade:

31.12.2013 51.12. 2042
Vidavky budicich obdobi dlhodobé 0 ¢
Vydavky budiicich obdoebi krithodobé, z toho: 19 }
bankové poplatok 19 0
Vynosy buddcich obdobi dlhodobé, z toho: { ¢
Vinoesy buddcich obdobi kriatkodobé, z toho: 27 724 17755
ndjomne 22 874 14910
prevadzkové ndklady 4 850 2 845
Spolu 27743 17 755

14



BA Business Center a.s.

;L Poznamky (76 POD 3 - 64

F.

i

2.

INFORMACIE O VYNOSOCH

Friby za vlastné vykony a tovar

Poeznamky k d¢tovnej zavierke k 31.12.2013

ul(ﬁ‘ézjo\zr(;izbjoh[e\z[

Trzby za viastné vykony a lovar podla jednotlivich segmoentov. 1. . podla typov vyrobkov a sluZieh, a podla hlavnych
teritorii st uvedend v nasledujncom prehlade:

Oblast Naomné Prevadzkova naklady Ostatné Spolu
odbytu 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012
a b < d ¢ ] e

Slovenska 840 140 604 070 529 001 377 223 18 094 8 252 1 388 135 989 545
republika
Ceska 9 664 9 3064 4162 4114 a 0 13 B2¢6 13478
republika
Rumunsko 22 945 835 1109 2325 0 0 34 054 3360
Spelu 872 749 614 269 544 272 383 862 18 994 8252 1436 015 1 006 383

Aktivdacia ndakladov, vinosy z hospoddrskej €innosti, finanénej ¢innosti a8 mimeriadne] éinnosti

Prehlad o vynosoch orf aktivicdi ndkladov, vynosoch 2 hospodarskej &nnosti. finanénej ¢innost & mimoriadne] ¢innosti
Je uvedeny v nasledujicom prehlade:

2013 2012
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vwznamné poloZky vinesov z hospodirskej éinnosti, z toho: 2 634 055 291 260
Zahuvné pokuty a pendle 2 448 540 4 200
Refakturicia 158 261 94 907
Nahrady Skody 2867 169 023
Odactovanie zaviizkov
Poistné udalosti 6 834 778
Iné 17 533 22352
Finan&né vynosy, z toho: 376 1574
Kurzové Zisky, = toho: g i
Kurzové zisky ku ditu, ku kiorému sa zostavuje ultovnd zdvierka 0 0
Ostené vi=namné poloZky finandnyeh vinosoy, = toho: 367 13574
Vynosoveé troky 367 1574
Mimoriadne vynosy, z toho: 0 &

Cisty obrat

Cisty obrat Spolo¢nosti na Géely zistenia povinnosti overenia individudlne] Gctovne zavierky auditorom [§ 19 ods. | pism.
a) zékona o a¢loviictve] je uvedeny v nasiedujucon: prehiade:

Nazov polozky 2013 2012

Trizby 7a viasing vyrobky 0 0
Triby 7 predaja sluzich 1436015 1 006 383
Trzby za tovar 1 0
Vynosy zo zikazky () 0
Vynosy 7 nelmutelnost na predaj 0 0
Iné v¥nosy stvisiace s beinou innostou 20634 431 292 833
Cisty obrat spolu 4070 447 1299216

tn
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INFORMACIE O NAKLADOCH

Niklady na poskytnuté siuzby, ostatné niklady na hospodarske finnost’, finanéné a mimoriadne niklady

Poznamky k (¢tovnej zavierke k 31.12.2013

DIC | 2|0

2

§0§2

3lol7]6]2]

Prehlad o ndkladech na poskvinuié sluzby. ostatnych nékladoch na hospoddrsku ¢innost, ltmanénych & mimoriadnych

nakladoch:
2013 2012
Ndklady voli auditorevi, anditorskej spolofnosii, 7 toho: 11300 g 340
Naklady na overenie individudlne] ictovne] zavierky 8300 9340
Iné uistovacie audiorske sluzby 3000 0
Sivisiace auditorske sluzby 0 0
Dafiové poradensivo 0 0
Ostatné neauditorskeé siuzby 0 0
2043 2012

Ostatné vyznamné poloZky nikladov za poskytnuté sluzby, 2 teho: 1409375 940 086
Nijom plota 203 0
Prendjom parkovacich miest 0 41 764
Niklady na inzerciu, reklamu 57 534 105 170
Pravne a ekonomické poradensive 40 393 62 571
Realitoy maklér 560 066 49 623
Strdzna stuZba 89 204 117 663
Manazérske shiZby 217 206 210 400
Provizie 142 693 § 167
Upratovacie sluzby 55343 51436
Zabezpetenie prevadzky objekiu 229 807 107 744
Vykon sprivy budovy 12 385 47 356
Preklady 1 188 2692
Stodné. zrizkova voda 15 602 6772
Telefonne poplatky.internet, postovné 3075 4 285
Priprava space pldnoy 47 680 0
Udrzba zelene 20120 7 899
Opravy 353 607 75232
Reprezentadng 13 308 4133
Ostatnd 37 465 37760
Ostatné vvznamné poloZky nikladov z hospodirskej {innosti, z toho: 179 624 124 468
Pokuty a pendle 0 7
Refakurécia 159 213 98 604
Poistenie 19 966 20203
Odpis pahladavok 0 1579
Nihrada Skody 445 4 071
Iné 0 2
Finanéné niklady, z tohe: 936 846 TI7T 228
Kurzové straty, = oho! 4 i
Kurzové straty ku ditn, ku klorému sa zoslavuje uétovid zdvierka 0 0]
Ostalng viznamné polofky flnandénvch ndkladov, = toho: 936 046 777 228
Nakiadové aroky z p&zicick v skupine 926 243 780 348
Uroky z kaucii 1164 11 590
Bankové poplatky 8639 8470
Mimoriadne niklady, z toho: Ol U
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Poznamky k Gtovanej zdvierke k 31.12.2013
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Preved od woretickej dane z prijmov k vikizanej dani 2 prijmoy je uvedeny v aasledujieom prehiade:

2013 2012
Zaklad dane Drait Daiiv% | Zaklad dane Dait Dan v %
a b C d f g

Vysledok hospoddrenia pred -3 848 470 100.00 % 1 528 778 100.00 %
zdanenin. z toho;

teoretickd daf -885 148 23,00 % 290 468 19.00 %
Dartovo neuznané nakiady 4838 203 1112787p  -2897% 34 020 0 464 0.42 %
Vynosy nepodlichajice dani -2 448 606 -563 041 14.63%] -4037270 -767 081 -50.18 %
Vplyv nevykizanej odlozene G 0 (.00 % 0 0 0,00 %
dafiove] pohladavky

Umorenie danovej straty 0 0 0,00 % { 0 1,00 %
Zmena sadzy dane 0 0 0.00 % 0 0 0.00 %
Iné 0 & 0.00 % 0 0 0.00 %
Spolu -1 458 271 -335 402 §.72%) -2474472 -470 149 ~30.75 %
Splaind dai z prijmov 70 0,00 % 2599 8,02 %
Odlozena dafi z prijmov 347 230 14.22 % 379812 37.93 %
Celkova dafl z prijmov 547 160 14,22 % 580111 3795 %

Splatnd dan z priimov predstavuie dan z prijalych drokov.

S téinnostou od 1. janudra 2014 sa meni o doplia zakon ¢ 395/2003 7. 2, o dani z prijmov v zneni neskorgich predpisov.

Jedneu 7 dolezitych zmien novely zékona o dani z prijmov je zmena sadzby dane z prijmov pravinicksch osob 7 23

22 %.

Dalgic informacic k odloZzenym daniam:

% na

2032

Suma odloZenej dafiovej pohladavhy uéovang} ako néklad alebo vinos viplyvaitica zo
zmeny sadzby dane z prijmoy

Suma odlozeného danového zévizku detovaného ako néklad alebo vinos vyplyvajiici zo
zmeny sadzby dane z prijmov

100 837

Suma cdioZenej danovej pohl'adévky tvkailica sa umorenia dafiovej straty, nevyuZitych
dafiovych odpodtov & inveh nérokov, ako aj doCasnyeh rozdielov predchadzajicich
Gétovnych obdobl. ku ktorvim sa v predchadzajicich tétovnych obdobiach odloZena
dafové pobfaddvka neactovala

Suma odlozeného danového zavizku. ktory vznikol z dévodu netictovania tej éasti
odlio¥ene; daftovej pohladavky v beinom G¢tovnom obdobi, o ktore] sa (i¢tovalo v
predchadzajicich aétovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty. nevyvuzitych dasovych odpoétov a
inveh narokov a odpoéitatelnych dodasn¥ch rozdielov, ku ktorgm nebola dCtovana

odloZena danova pohladavka

7190 047

31776

1

Suma odlozenej dane z prijmoy. ktord sa vzeahuje na polozky 0ftované priamo na
aéty viasmého imania bez O¢tovania na 0ty ndkladov a vimosoy
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NFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH
Najaty majetok
Spoloénest neeviduje.
Prenajaty majetok
Spoletnost prenajima budovu tretim osobam na zaklade zmliv o prengime nebytovyceh priestorav, ktoryeh doba platnost
je najviac do roku 2020, Roéné vinosy stvisiace s prendjmon: st vo vyske 1423 611 BEUR.

Prehlad o podsivahovich polozkich
Spoelotnost nedttuje na podstvahovyeh Gdioch.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Podmienené zaviizky
V pricheln roku 2013 spoloénost uzavrela Gverovd zmlovu s CA Immobilien Anfagen AG. V¥ska nverového ramea je 2

4060 000 EUR a je platy v roku 2013, Spolotnost uvedeny Gverovy rémee k 31, decembru 2013 neerpala.

Vzhladom na te. Ye mnohé oblasti slovenského dasiového prava doteraz neholi dostatoéne overené praxou. exisiuje
neistota v tom. ako ich budi danové organy aplikoval. Mieru lejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne a?
potom. ked buda k dispozicii privae precedensy. pripadne olicidine interpreticie pristuSnych orgdnov.

INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOY, DOZORNYCH

ORGANOV A INVCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY
Hrubé prifmy clenov Statutérnych orgdnov Spolotnost za ich ¢innost” pre Spolodnost’ v sledovanom Gttoviem obdobhi
neboli vvplicané,

INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB
Spolocnost neuskuloénila také ransakeie so sprisznenymi osobami. kioré sa neuzavreli na zaklade obvyklych
obehodnych podmicnok.

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY
Po 31, decembri 2013 nenastali udalosti majiice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti. kloré s predmetom

udtovniclva.
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Prehlad o pohybe viastného imania v prichehu G6tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Bezné détoviné obdobie
3 il;;é 12 Prirastky Uibyiky Presuny 3 S]i; \231 3
@ b C d ¢ [
Zakladné imanic 7 503 200 0 { 0 7 505 200
Vlastnd akeie a vlasing obchodné podiely 0 g 0 ) 0
Zmena zakladného imania 0 ] 0 & g
Pohladavky za upisané viasiné imanie 0 0 { ] 0
Emisné d¥io 0 0 0 {) 0
Ostatné kapitdlové fondy 7 386 000 ] { {} 7 380 000
Zakonny rezervny lond (nedelitelny fond)  z 0 0 {0 0 0
kapitalovyeh vkladov
Ocefiovacic rozdiely # precenenia majetke 4 0 0 ¥ 0 i
réviizkov
Oceriovacie rozdiely z kapitdlovych Glastin ] {} 0 { ]
Ceetiovacie rozdiely z precenenia pri zldcent, 0 o 0 0 ik
splvnuti a rozdeleni
Lakonny rezervny fond §17 465 g ] 94 867 912 332
Nedelitelny fond 0 3] { ] 0
Statutéame fondy a ostainé fondy 0 0 0 0 8
Nerozdeleny zisk minulyeh rokov 1751 §51 0 0 853 300 26064951
Neuhradend strala minulych rokov -8 071 148 (i 0 0 -807) 148
Vysledok hospoddrenia beznéhe déovného 948 667 -3 301316 0 -G48 667y -3 301310
obdobia
Ostamé poloZky viastnéhe imania 0 0 0 0 0
Uget 491 - Viastnd imanie fvzickej osoby - 0 0 4 i) 0
podnikatefa
Spolu 10 329 335 -3 301 310 0 0 7 028 025
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Prehliad o pohvbe viasinéhe imania za predchadzajiee uétovné obdobic je uvedens' v nastedujticom prehlade:

Bezprostredne predehddzajice déiovné obdobie
31 _SIE;,XZ?)I : Prirastky Uh}'lk}‘ Presuny 3 2.511;"2512
i b c d ¢ f
Zakladné imanic 7303 2006 0 0 0 7 303 200
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 4 0 () 0 0
Zmena zikladndho imaria 0 0 0 0 0
Pohiladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné dZio 4 0 0 0 0
Ostainé kapitalové fondy 5 280 000 2 160 000 0 0 7 380 000
Zakonny rezervay fond (nedelitelny fond}  z 0 0 0 3 0
Lapitdlovyeh vkladev
Ocefiovacie rozdicly z precenenia majetkn @ 0 i) O O 0
zhvizkov
Ocefovacie rozdiely 7 kapitalovyeh Odastin 0 4] O & 0
OceRovacie rozdiely z precenenia pri zludend. 0 0 i G 0
splynuti a rozdelent
Zakony rezervny fond 622 893 0 4 194 572 517 465
Nedelitelny fond { 0 O 0 0}
Statutdrne fondy a ostainé fondy 0 0 G ()
Nerozdeleny zisk minuiveh rokoyv 0 0 Y 1751 151 1751 151
Neuhradend strala minulych rokoy -8 071 148 0 O -8 071 148
Vysledok hospodarenia bezného aétovného 1945723 048 667 8l -1945723 948 667
phdobia
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0 {
Ucet 491 - Viasiné imanie fyzickej osoby - 0 0 0 0 0
podnikatefa
Spolu 54 945 3 048 667 0 0 101329 3358

Zakiadné imanie Spolotnosti vo viske 7 503 200 EUR tvori 22 600 kusov kmeftovyeh akeil s menovitou hoadnotou 332
CUR. akeia znie na meno & ma listinn( podobu cennélo papiera.

Utlovey zisk za rok 2012 bol rozdeleny nasledovne:

2012
Utovny zisk 948 667
Rozdelenie #ttovného zisku 2013
Pridel do zakonného rezervného fondu 04 867
Pridel do $tetutarnych a ostatnych fondov 0
Pridel do socidlneho fondu 0
Pridel na zvyienie zdkladného imania ]
Uhrada straty minulych obdobi 0
Prevod do nerozdeleného ziska minulveh rokov 553 800
Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom, ¢lenom 0
Iné ]
Spolu 948 667

O rozdeleni visiedku hospodarenia za 8tovaé obdobie 2013 vo viske -3 301 310 CUR rozhodne vainé zhromazdenie.
Navrh predstavenstva je zatdtovar strata minulych obdobi na 0&et Neuhradené straty minulyeh obdobi.
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