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BA Development, s.r.o.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(ddaje v tabul'kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

A. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

1. ZAKLADNE UDAJE

2. HLAVNY PREDMET CINNOSTI

Hlavnym predmetom é&innosti spolo&nosti je:

kipa tovaru na Ggely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi - maloobchod,

kupa tovaru za Uéelom jeho predaja inym prevadzkovatelom ¥ivnost - velkoobchod,
sprostredkovatelskd ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti,

obstaravanie sluzieb spojenych so sprévou nehnutelnosti,

prenajom nehnutelnosti spojenych s poskytovanim inych nes zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom,

obstaravatelska ¢innost spojend s prendjmom nehnutelnosti,

e prenajom strojov, pristrojov a zariadeni,

prenajom garéaZi alebo odstavnych pléch pre motorové vozidld sliZiacich na umiestnenie najmene;j
piatich vozidiel patriacich inym osobam nes majitefovi alebo najomcovi nehnutelnosti,

vedenie G¢tovnictva,

administrativne a sekretarske prace,

marketingova éinnost

reklamnd &innost,

¢innost ekonomickych poradcov,

podnikatelské poradenstvo v predmete podnikania v rozsahu volnej Zivnosti,

vydavatelska ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti,

faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti,

prieskum trhu a verejnej mienky,

leasingova ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti

- * o o o o

3. POCET ZAMESTNANCOV

Spolo¢nost v roku 2013 nezamestnavala Ziadnych zamestnancov.

4. INFORMACIA O NEOBMEDZENOM RUCEN]

Spolocnost nie je neobmedzene rudiacim spolo¢nikom verejnej obchodnej spoloénosti a ani komplementarom
komanditnej spoloénosti.

5. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY

Spolo¢nost zostavuje tito G&tovnl zavierku podla §17 Zakona 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorsich
predpisov ako riadnu individudinu G¢tovnl zavierku k poslednému dfiu Gc¢tovného obdobia, ktorym je
kalenddrny rok 2013. Uétovna zavierka spolo¢nosti bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania
Uctovnej jednotky.

6. DATUM SCHVALENIA UCTOVNE] ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE OBDOBIE

Uttovnl zévierku zostaveny za predchddzajice G¢tovné obdobie k 31.12.2012 a rozhodnutie o zauétovani
straty za rok 2012 schvdlilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo diia 21.juna 2013.



BA Development, s.r.o.

Poznamky individudlnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(udaje v tabul'kach sa uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

B. ZOZNAM CLENOV ORGANOV SPOLOCNOSTI a SPOLOCENSKA STRUKTURA
1. INFORMACIE O CLENOCH $TATUTARNYCH ORGANOV
Clenovia organov spolocnosti podla aktudlneho vypisu z obchodného registra zo dna 31.12.2013 si:
Konatelia Ing.Igor Horvath

Ing. Pavol Brunai

Ing. Peter Guba

V mene spolocnosti konaju a podpisuju vidy dvaja konatelia spoloéne v nasledujicej kombindcii: Ing. Igor
Horvath a Ing. Pavol Brinai alebo Ing. Igor Horvéth a Ing. Peter Guba.

2. STRUKTURA SPOLOCNIKOV

Struktira spolo&nikov k 31.12.2013 je nasledujlica:

Vyska podielu na zakladnom Podiel na Iny podiel na
Spoloénik imani hlasovacich ostatnych poloZkach
absoldtne v % pravach v % VI ako na ZI v %
A b (% d e
CENTRUM BYVANIA, s.r.o.
(od 1.1.2014 Tatra Residence, 6 639 100 100 -
5.r.0.)
Spolu 6 639 100 100 -

Spolo¢nici do dia zmeny v &truktire spolo¢nikov:

Spoloénici do dfia zmeny v truktire Podiel na  zakladnom Hlasovacie Iny podiel na ostatnych

_spolo¢nikov imani prava polozkach VI ako na
Spoloénici Datum zmeny Vv eurach v % v % zakladnom imani v %
Eurolease RE
Development, s.r.o. do 15.9.2013 6 639 100 100 -

Eurolease, s.r.o. do 15.10.2013 6 639 100 100 -

Tatra Residence, s.r.o. do 31.10.2013
CENTRUM
BYVANIA,s.r.o0. (od
1.1.2014
Tatra Residence, s.r.0.) do 31.12.2013 6 639 100 100 -

Spolu 6 639 100 100 -

Spolocnost Eurolease RE Development, s.r.o. sa k rozhodnému diiu 16. septembra 2013 zlG&ila so
spoloénostou Eurolease, s.r.o0.. Nastupnickou spolo¢nostou sa stala spoloénost Eurolease, s.r.o.. Pévodna
spolognost Eurolease RE Development, s.r.o. bola vymazana z obchodného registra vratane vsetkych
Udajov zapisanych v obchodnom registri ku diu 31. oktébra 2013.

Spolo¢nost Eurolease, s.r.o. sa k rozhodnému dfiu 16. oktébra 2013 zllé&ila so spolo¢nosfou Tatra
Residence, s.r.o.. Nastupnickou spolo¢nostou sa stala spolo¢nost Tatra Residence, s.r.0.. Pévodnd
spoloCnost Eurolease, s.r.o. bola vymazana z obchodného registra vratane vsetkych (dajov zapisanych
v obchodnom registri ku dfiu 29. novembra 2013,

Nasledne spolo¢nost Tatra ,Residence, s.r.o. sa krozhodnému dfiu 1. novembra 2013 zlG&ila
so spolocnostou CENTRUM BYVANIA, s.r.o.. Ndstupnickou spolognostou sa stala spoloénost CENTRUM
BYVANIA,s.r.o.. Pévodna spolo¢nost Tatra Residence, s.r.o. bola vymazand z obchodného registra
vratane vsetkych Udajov zapisanych v obchodnom registri ku dfiu 1. janudra 2014. K rovnakému datumu
1. janudra 2014 ndstupnicka spolo&énost CENTRUM BYVANIA, s.r.o. bola premenovand na Tatra
Residence, s.r.o..



BA Development, s.r.o.

Poznamky individuéinej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(ddaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

C. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Struktidra skupiny:
Tatra banka, a.s.

100%

£
ELIOT, a.s.

99,9968%
y
. CENTRUM Eurolease RE
BYVANIA, s.r.o0. Leasing, s.r.o.
(od 1.1.2014 <
Tatra Residence,
S.r.o.)

0,0122%

A 4

0,0032%

100%

y

BA Development,
S.r.o.

1. NAJVYSSI PODNIK V KONSOLIDACII

Hlavnou materskou spoloénost’ou__je spolo¢nost Raiffeisen Landesbanken - Holding GmbH, Friedrich - Wilhelm -
Raiffeisen-Platz 1, A-1020 Wien, Osterreich.

Obchodné meno hlavnej materskej spolo&nosti zostavujlcej konsolidovani Gétovnd zavierku je Raiffeisen

Zentralbank Osterreich AG, Viedef, Rakusko.
Skupina RZB predstavuje materskl spoloénost Raiffeisen Zentralbank a jej dcérske a pridruzené spoloénosti
(dalej len ,skupina RZB"), ktoré viastni priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich dcérskych spoloénosti.

Konsolidovana u¢tovnd zévierka skupiny RZB, ktord Je hlavnou konsolidujlicou spoloénostou spolo¢nosti Tatra
banka, a.s., je uloZenad na registrovom slde Handelsgericht Wien, Marxergasse 1a, 1030 Vieden, Rakusko.
Spolognost BA Development, s.r.o0. nie je, na zaklade principu materiality, zahrnutéd do konsolidovanej uctovnej
zavierky skupiny RZB.

2. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACII

Spolognost BA Development, s.r.o. je dcérskou spolo¢nostou spolo&nosti CENTRUM BYVANIA, s.r.o. (od 1.
januara 2014 Tatra Residence, s.r.0.), so sidlom HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava, ktord ma 100-
percentny podiel na jej zakladnom imani. Priama materska spolo¢nost CENTRUM BYVANIA, s.r.o., je dcérskou
spolo¢nostou spolo¢nosti ELIOT, a.s. a ta je dcérskou spolo¢nostou spolognosti Tatra banka a.s., so sidlom
HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava.

Materskym podnikom v konsolidécii, ktory zostavuje konsolidovand (étovnl zavierku je Tatra banka, a.s.,
HodZovo nam. 3, Bratislava, Slovenska republika.

Skupina Tatra banka predstavuje matersk spolo¢nost Tatra banka, a.s. a jej dcérske a pridruzené spolo¢nosti
(dalej len “skupina Tatra banka”), ktoré vlastni priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich dcérskych

spolo¢nosti.

Konsolidovana Gctovna zdvierka skupiny Tatra banka je uloZend v registri Gctovnych zéavierok vedenom
Ministerstvom financii Slovenskej republiky.



BA Development, s.r.o.
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(udaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

3. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UETOVNYCH ZAVIEROK

Vid' body 1 a 2 vyssie.

4. OSLOBODENIE OD POVINNOSTI ZOSTAVIT KONSOLIDOVANU UETOVNU ZAVIERKU A KONOSLIDOVANU
VYROCNU SPRAVU

Spolo&nosti sa netyka.

5. DCERSKE PODNIKY

Spolo¢nost nema dcérske podniky a nie je ani neobmedzene ruéiacim spoloénikom verejnej obchodnej
spolognosti a ani komplementarom komanditnej spolo¢nosti.

D. VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uctovna zavierka spolocnosti pozostdvajlica zo stvahy, vykazu ziskov a strat a poznamok k Gétovnej zavierke k
31.12.2013 bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania ¢innosti spolo¢nosti a v stlade s Gctovnymi
predpismi platnymi v Slovenskej republike.

K 31. decembru 2013 spolognost vykazala zdporné vlastné imanie vo vygke 4 900 706 EUR a zaporny vysledok
hospodarenia z beZnej ¢innosti po zdaneni za rok vtedy sa konciaci vo vyske 309 311 EUR. Vyznamnou éastou
zavazkov spolonosti k 31. decembru 2013 je uverovy zavézok vo vyske 10 068 906 EUR a zavézok z prijatej
pbZitky od spriaznenej osoby vo vyske 5971 184 EUR (vratane urokov). Cinnost spoloénosti zavisi od
pokracujlicej podpory a zachovania financovania zo strany skupiny Tatra banka, a.s. a od Uspe$nosti realizécie
podnikatelského projektu, ktorym je prevédzka obchodného centra v Bratislave a dalsi rozvoj pozemkov vo
vlastnictve spolo&nosti.

Vedenie spolo¢nosti o¢akdva, Ze skupina Tatra banka, a.s. bude podporovat &innost spolo&nosti najmenej pocas
nasledujicich 12 mesiacov s cielom zabezpedit nepretriité trvanie jej ¢innosti.

Uétovnd zavierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na uéely
akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouivatelia uctovnej zavierky
by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto Gétovnt zdvierku ako jediny zdroj informacii.

Udaje v Uctovnej zavierke spravne a verne zobrazuju stav majetku a zaviazkov, vlastné imanie predstavujlce
suhrn vlastnych zdrojov krytia majetku, finanénl situdciu a vysledok hospodérenia.

VSeobecné zasady

1. Pri G¢tovani o vysledku hospodéarenia Uctovnej jednotky spolo¢nost berie za zaklad vietky naklady a vynosy,
ktoré sa vztahuji na G&tovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

2. Ocenenie majetku a zavazkov v U&tovnictve a Uctovnej zédvierke je upravené o poloZky vyjadrujlce rizika,
straty a znehodnotenia, ktoré boli zndme ku dfiu zostavenia ugtovnej zavierky (opravné polozky, rezervy).

3. Pokial'sa pri inventarizacii zasob zisti, e ich predajnd cena zniZend o ndklady spojené s predajom je nizsia,
nez cena pouZitd na ich ocenenie v UCtovnictve, zdsoby sa ocenia v Gétovnictve a v Gétovnej zavierke touto
nizsou cenou.

4. Spolo¢nost Gétuje o skutoCnostiach, ktoré st predmetom Uctovnictva, do obdobia, s ktorym tieto skuto&nosti
Casovo a vecne slvisia, ak tdto zédsadu nemoZno dodrzat, méze (étovat aj v G¢tovnom obdobi, v ktorom
uvedené skutocnosti zistila.

5. Majetok a zdvazky sU vykazované v historickych cendch, ak nie je v ¢lanku E bode 1 (Spdsob ocenenia
jednotlivych poloZiek) uvedené inak.

6. Spolo¢nost vykonala ku drfiu Gétovnej zdvierky inventarizaciu majetku a zavézkov v sdlade so zakonom o
Uctovnictve.

7. Zostatky (Ctov, ktoré obsahuje stvaha, a ktorymi sa Gctovné obdobie zacina, nadvazujl na zostatky (ctov,
ktorymi sa predchadzajlice (i¢tovné obdobie uzavrelo.

8. Pri rozlidovani majetku a pasiv na dlhodobé a kratkodobé sa za zakladné kritérium berie celkovd doba
splatnosti. Pohladavky a zavazky st viak v slvahe vykazované podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu
zostavenia Uctovnej zavierky, to znamend, ze pohladdvky a zavdzky so zostatkovou dobou splatnosti do
12 mesiacov sU vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako
dlhodobé.
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E. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY
1. SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH POLOZIEK

a) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou

Spolo¢nost netétovala v priebehu Gétovného obdobia o nehmotnom majetku obstaranom kupou.

b) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany vlastnou éinnostou

Spolo¢nost nevytvérala dihodoby nehmotny majetok viastnou &innostou.

c) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom

Spolognost neeviduje dihodoby nehmotny majetok obstarany inym spdsobom.

d) Dlhodoby hmotny majetok obstarany kupou

Dlhodoby hmotny majetok bol v G¢tovnictve oceneny v obstardvacej cene. Obstardvacia cena obsahuje cenu
obstarania majetku a naklady slvisiace s obstaranim, ako napriklad naklady na dopravu, postovné, clo,
proviziu.

Naklady na rozsirenie, modernizaciu a rekonstrukciu, veduce k zvyseniu vykonnosti, kapacity alebo Ué&innosti
v uhrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za bezné (¢tovné obdobie, ZvySujl obstaravaciu
cenu dlhodobého hmotného majetku. Néklady na technické zhodnotenie v Uhrnnej hodnote 1 700 EUR a menej
pri jednotlivom majetku za beiné (¢tovné obdobie a naklady na prevadzku, Udribu a opravy sa Gétuju do
nakladov bezného tétovného obdobia.

Dihodoby hmotny majetok do vysky 1 700 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov spolo¢nosti v roku jeho
obstarania.

e) Dlhodoby hmotny majetok obstarany viastnou &innostou

Spolo¢nost nevytvérala dihodoby hmotny majetok viastnou &innostou.

f) Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom

Spolo€nost neeviduje dihodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom.

g) Dlhodoby finanény majetok

Spolo¢nost netétovala v priebehu G¢tovného obdobia o dihodobom finanénom majetku.
h) Zasoby obstarané kapou

Spolo¢nost neli¢tovala o zdsobach obstaranych klpou.

i) Zasoby vytvorené viastnou éinnostou

Spolo¢nost nelctuje o zédsobach vytvorenych viastnou &innostou,

j) Zasoby obstarané inym spésobom

Spolocnost neeviduje zasoby obstarané inym spdsobom.

k) Zakazkova vyroba a zakazkova vystavba nehnutel'nosti uréenej na predaj.
Spolognost neli¢tovala o zékazkovej vyrobe a zakazkovej vystavbe nehnutelnosti uréenej na predai.
1) Pohl'adavky

Pohfadavky st v Gétovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych pohladévok
spoloénost vytvdra adekvatnu opravnti poloZku k pohladavkam.

Pri_dlhodobych pohladdvkach je opravnou poloZkou upravena hodnota pohladdvky na jej hodnotu v &ase
uctovania a vykazovania (si¢asna hodnota).

m) Kratkodoby finanény majetok

Pefazné prostriedky a ceniny sU ocenené v ich menovitej hodnote.



BA Development, s.r.o.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(ddaje v tabul'’kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

n) Casové rozlifenie na strane aktiv sGvahy

Spolo¢nost GEtuje na Gétoch Easového rozligenia v sulade so zdsadou o U(¢tovani nakladov a vynosov do
obdabia, s ktorym ¢asovo a vecne slvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozligenia.

o) Rezervy

Spolo¢nost tvori rezervy (§26 Zakona 431/2002 Z.z. o Uctovnictve) na predpokladané rizika, straty a zniZenia
hodnoty slvisiace so zdvdzkami s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyZkou.

p) Dlhopisy
Spolognost neli¢tovala v priebehu Gétovného obdobia o dlhopisoch.
q) Zavazky

Zéavézky (vratane Gverov a vypomoci) st ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacii zavéazkov
zisti, Ze suma zavézkov je ind ako ich vySka v Uctovnictve, uved( sa zavazky v Gétovnictve aj v uétovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

r) Casové rozliZenie na strane pasiv stivahy

Spolo¢nost Gctuje na Gltoch Easového rozligenia v silade so zdsadou o Gctovani nakladov a vynosov do
obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozliZenia.
s) Derivaty, majetok a zavizky zabezpefené derivatmi

Spolo¢nost nelictovala v priebehu tétovného obdobia o derivatoch a ties nema derivadtmi zabezpedeny majetok
alebo zavazky.

t) Prenajaty majetok a majetok obstarany na zdklade zmluvy o kipe prenajatej veci

Spoloénosti sa netyka.
u) Dan z prijmov

Splatna dan z prijmov sa vypocita zo zékladu dane z prijmov a sadzby ustanovenej Zakonom o dani z prijmov., ‘
Zaklad dane sa vypocita z G&tovného hospodarského vysledku upraveného o pripoditatefné a odpoditatetné
poloZky v zmysle zdkona ¢ 595/2003 Z.z. o dani z prijmov.

OdloZena dan je pocitand metddou zdvazkov. OdloZena daf z prijmov sa Gctuje pri do¢asnych rozdieloch medzi
Uctovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavédzkov vykdzanou v slvahe a ich dafiovou zékladfiou, pri
moznosti umorovat dafiovl stratu v buddcnosti a pri moznosti previest nevyuzZité dafiové odpoéty a iné dafové
naroky do budlcich obdobi. OdloZenad dai sa vypolita s pouZitim sadzby dane platnej v nasledujicich
uctovnych obdobiach.

Spolo¢nost v (iétovnom obdobi netiétovala odlo¥ent dafiovd pohladavku alebo odlozeny dafovy zavazok.
v) Majetok nadobudnuty privatizaciou

Spolo€nosti sa netyka.

2. PLAN ODPISOVANIA DLHODOBEHO MAJETKU = = PRSI C3 bi)

Spoloénost ma zostaveny odpisovy plan ako podklad pre vyéislenie opravok odpisovaného majetku v priebehu
Jjeho pouzivania. Uttovné odpisy st vypocitané z ceny, v ktorej je majetok oceneny v Uétovnictve a to do jej
vysky.

Dlhodoby hmotny majetok spolo&nost odpisuje metddou rovnomerného odpisovania po dobu stanovenej
Zivotnosti odpisovaného majetku.

Nézov majetku Doba odpisovania Metdda odpisovania
Budova Glavica 40 rokov rovhomerne
Vnatorné  zariadenie  budovy  (napr. 12 rokov rovnomerne
klimatizécia, vytahy)

Pocitacova siet 6 rokov rovnomerne
Velkoplosny panel 6 rokov rovnomerne

Pre dafiové (cely spolo¢nost odpisuje svoj dihodoby hmotny majetok v zmysle § 22 - 29 zdkona &. 595/2003
Z.z. odani z prijmov. Pre U(ctovné Gcely sa spoloénost rozhodla vzhladom na dobu pouzitelnosti odpisovat
Budovu Glavica 40 rokov.



BA Development, s.r.o.

Poznamky individualnej uétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(ddaje v tabul'kdch si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

3. ZASADY PRE TVORBU OPRAVNYCH POLOZIEK

a) Zasady pre tvorbu opravnych poloziek k majetku

Spolo¢nost tvori opravni polozku k dihodobému majetku pri znizeni jeho realnej hodnoty. Opravna polozka je
kalkulovand ako rozdiel medzi G&tovnou hodnotou majetku a jeho redlnou hodnotou. Redlna hodnota je
stanovend expertnym odhadom.

b) Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k zasobam

Spolo¢nost neliétovala o opravnych polozkéch k zadsobam.

c) Zasady pre tvorbu opravnych poloziek k pohl'adavkam

Spoloénost tvori opravnl poloZku k pohladdvkam podlfa vnitropodnikovej smernice nasledovne:

Kritéria Opravna poloZka v %
Po splatnosti 91 - 180 dni 30
Po splatnosti 181 - 360 dni 60
Po splatnosti viac ako 361 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100

Spolo¢nost pri tvorbe daflovych opravnych poloziek pouZiva zdkonom stanovené limity.

Kritéria Opravna poloZka v %
Po splatnosti 361 - 720 dni 20
Po splatnosti 721 - 1080 dni 50
Po splatnosti viac ako 1080 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100
V konkurze a restrukturalizacii 100

V pripade pohladdvky so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 1 rok, upravuje sa hodnota pohladavky na jej
hodnotu v ¢ase (¢tovania a vykazovania (sG¢asna hodnota).

4. PREPOCET UDAJOV V CUDZICH MENACH NA MENU EURO
V l(ctovnictve sa majetok a zdvéazky vyjadrené v cudzej mene prepoCitavaji na menu euro kurzom uréenym

v kurzovom listku Eurdpskej centralnej banky v def predchédzajlci diiu uskutoénenia Uétovného pripadu alebo
v iny def, ak to ustanovuje osobitny predpis.

U¢tovnd jednotka ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovnd zavierka, prepotita na menu euro majetok a
zavdzky vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom vyhldsenym
Eurdpskou centralnou bankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté podas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepocte majetku a zavédzkov ku
diu zostavenia Uctovnej zdvierku ovplyviuju hospodérsky vysledok bezného (étovného obdobia.

5. DOTACIE POSKYTNUTE NA OBSTARANIE MAJETKU =~

Spolo¢nosti sa netyka.

g

6. ZMENY SPOSOBOV OCENOVANIA, ODPISOVANIA, VYKAZOVANIA, POSTUPOV UGTOVANIA " "y

V (¢tovnej jednotke sa potas roka neuskuto&nili zmeny spdsobov ocenovania, spdsobov odpisovania, postupov
Uctovania, usporiadania poloziek Uctovnej zdvierky ani obsahového vymedzenia tychto poloziek oproti
predchadzajlicemu (&tovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo zmien v
slovenskej Uctovnej legislative.

Zakon ¢&. 548/2011 Z. z., ktorym sa meni a dopifa zadkon ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich
predpisov, zaviedol s G¢innostou od 1. janudra 2012 nové pravidla pri odpisovani hmotného majetku na dafiové
Ucely spocivajlice v rovnakom spdsobe odpisovania pre vsetky sposoby obstarania majetku.

S Gcinnostou od 1. januara 2013 dafovy odpis dlhodobého hmotného majetku sa v prvom roku odpisovania
uplatni iba v alikvétnej vyske zodpovedajucej pottu mesiacov pouZivania majetku, po&niic mesiacom jeho
zaradenia do uZivania do konca zdafovacieho obdobia.



BA Development, s.r.o.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(udaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. DLHODOBY NEHMOTNY A HMOTNY MAJETOK (SGvaha r. 003 A O Y o T Y
a) Pohyb obstaravacich cien, opravok a opravnych poloZiek

Pohyb obstaravacich cien, opravok a opravnych poloZiek je zobrazeny v tabulkach na str. 09 az 11.

b) Spésob a vyska poistenia dlhodobého nehmotného a hmotného majetku

Dlhodoby majetok spoloénosti je poisteny pre pripad poskodenia, zni¢enia Zivelnou pohromou (budovy), voéi
kradeZi (vypoctova technika a stroje).

Poistenie sa vztahuje na uvedeny majetok:

Nazov poisteného dihodobého majetku Poisteny pre pripad Poistna suma
Stavba OC Glavica Zivelna pohroma 11 000 000
nahodné rozbitie skla 200 000
kradez vlamanim,lGpe? 100 000
vSeobecnd zodpovednost vratane
zodpovednosti z vlastnictva/drzby 500 000
Spolu 11 800 000

c) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo a dlhodoby majetok,
pri ktorom ma Gétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat.

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezZné uctovné obdobie

Dihodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloné pravo 3143 264

Dihodoby hmotny majetok, pri ktorom ma Gctovna -
jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

Na pozemok vo vlastnictve spolo&nosti BA Development, s.r.o0. je zriadené zalozné pravo v prospech spolo&nosti
Tatra banka, a.s. Zmluva o zriadeni zalozného préva bola uzavrets dfia 1.12.2010 za Géelom zabezpecdenia
splatkového Gveru Zmiluva o spldtkovom Uvere &. 678/2010.

Predmetom zdlozného prava je pozemok, nachadzajlci sa v katastralnom (zemi Devinska Nova Ves, obec BA-
m.C. Devinska Novd Ves, okres Bratislava 1V, zapisané na LV 3743.

Na pozemok vo vlastnictve spoloénosti BA Development, s.r.o. je zriadené vecné bremeno — povinnost umoznit

poverenym a oprédvnenym osobam zriadenie a uloZenie stavby, stavebné pravy, prechod a prejazd na
pozemku, strpiet akékolvek obmedzenia vyplyvajlce zo zakona o energetike ako je uvedené na LV 3743.

d) Dlhodoby majetok, pri ktorom vlastnicke pravo nadobudol veritel’ zmluvou o zabezpedovacom
prevode prava, ale ktory uZiva Gétovna jednotka na zaklade zmluvy o vypozitke.

Spolognosti sa netyka.

e) Nadobudnuty dihodoby nehnutel'ny majetok alebo prevedeny dlhodoby nehnutel'ny majetok, pri
ktorom nebolo vlastnicke pravo zapisané vkladom do katastra nehnutel'nosti do dna, ku
ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, pri€¢om Gétovna jednotka tento majetok uziva.

Spoloc¢nosti sa netyka.

f) Goodwill.
Spoloénosti sa netyka.
g) Opravna polozka k nadobudnutému majetku.

Spolognost zalctuje opravni polozku k nadobudnutému majetku v pripade poklesu redinej hodnoty majetku
oproti jeho G¢tovnej hodnote.




BA Development, s.r.o.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Tvorba opravnych poloziek k dihodobému majetku zahrria vela neistdt a od vedenia spolo€nosti vyzaduje
mnoho subjektivnych (sudkov pri odhade vysky potencidlnych budlcich strat. Vzhladom na sucasné
ekonomické podmienky sa méze vysledok tychto odhadov ligit od opravnych poloZiek na znifenie hodnoty
vykdzanych k 31. decembru 2013,

h) Udaje o vyskume a vyvoji

Spoloc¢nosti sa netyka.
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BA Development, s.r.o.

Poznamky individuainej uétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(ddaje v tabul'kach si uvedené v celych euréch, ak nie je uvedené inak)

2. DLHODOBY FINANENY MAJETOK (Stvaha'r. 021) = A 0
a) Pohyb obstaravacich cien, opravok a opravnych poloziek

Spolo¢nosti sa netyka.

b) Struktira dihodobého finanéného majetku, vlastné imanie a vysledok hospodarenia

Spolo¢nosti sa netyka.

c) Dlhodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo a dlhodoby majetok, pri ktorom
ma Gétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat’

Spolognosti sa netyka.

d) Ocenenie dlhodobého finanéného majetku ku diiu, ku ktorému sa zostavuje iétovna zavierka
Spolognosti sa netyka.

e) Informaécie o dlhovych cennych papieroch drzanych do splatnosti

Spoloénosti sa netyka.

f) Informécie o poskytnutych dihodobych péZi¢kach

Spolo¢nosti sa netyka.
3. UDAJE O ZASOBACH (Stvahar. 031) D R > A RN

a) Prehl'ad o opravnych polozkach k zasobam (podl'a jednotlivych poloziek siivahy)
Spolo&nosti sa netyka.

b) Informacie o nehnutel'nosti uréenej na predaj

Spolo¢nosti sa netyka.

c) Zasoby, na ktoré je zriadené zaloiné pravo a zasoby, pri ktorych méa Gétovna jednotka
obmedzené pravo s nimi nakladat

Spolocnosti sa netyka.

4. UDAJE O ZAKAZKOVE] VYROBE A ZAKAZKOVE] VYSTAVBE NEHNUTELNOSTI URCENE] NA PREDAT

Spolognost o zakazkovej vyrobe nediétuje.
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BA Development, S.r.o.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(udaje v tabul'kach sg uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

5. UDAJEO POHEADAVKACH"(SfIVéﬁa_T’. 038 a CR046) sl BT T SRy N
a) Prehlad o opravnych polozkach
Bezné uétovné obdobie
Stav OP iy . Zuctovanie OP Stav OP
Pohladavky na zadjatku Tvorba Zzéjgjg;anégn?:u z dévodu vyradenia na konci
uctovného orP P dsta?nen Sti majetku ucétovného
obdobia ae & z Uétovnictva obdobia
a b = d e f
Pohladavky 35 181 88 369 0 0 123 550
z obchodného styku

Pohladévky vogi
(_:Ice'rskej Gétovnej _ 0 0 0 0 0
jednotke a materskej
Uétovnej jednotke

Ostptngé pohladavky 0 0 0 0 0
vV ramci kons. celku

Pohladédvky voéi

spoloénikom, Elenom 0 0 0 0 0

a zdruzeniu

Iné pohfadavky 0 0 0
Pohl'adavky spolu 35181 88 369 0 123 550

Opravné polozky k pohladdvkam st tvorené na zdklade internej smernice popisanej v bode 3 c) Zasady pre
tvorbu opravnych poloziek.

b) Vekova struktara pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti l Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b ‘ C d

Dlhodobé pohladavky
Dihodobé pohfadavky spolu | 0| 0| 0
Kratkodobé pohl'adavky

239 904

—

Pohladdvky z obchodného styku 41 588 , 198 316
Pohladévky voti deérskej Gétovne; (
0

o

jednotke a materskej Ucétovnej
jednotke

o

Ostatné pohladavky v ramci 0 {
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo¢nikom,
Elenom a zdruZeniu

Socidlne poistenie

Dafiové pohladévky a doticie

Clo|lo| o
Clolo| o

0
0
0
Iné pohladavky 0
Kratkodobé pohl'adavky spolu 41 588 198 316 239 904
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BA Development, s.r.0.

Poznamky individualinej Gctovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(ddaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

c) Pohl'adavky podla zostatkovej doby splatnosti

Pohladavky podla Zostatkovej

doby splatnosti
A

BezZné ctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

uctovné obdobie

b (&
Pohladdvky po lehote splatnosti 198 316 146 997
Pohladavky so zostatkovou dobou 41 588 23 274
splatnosti do jedného roka
Kratkodobé pohl'adavky spolu 239 904 170 271
0 0

Dlhodobé pohl'adavky spolu

d) Pohl'adavky zabezpe&ené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

K Zmluve o splatkovom Uvere ¢.678/2010

je uzatvorend Zmluva o zdloZznom prave k pohladdvkam medzi

zaloZznym veritefom Tatra banka, a.s. a zaloZcom BA Development, s.r.0. Predmetom zaloZného préva su vietky
existujdce a budlice pohfadavky spolo&nosti.

e) OdloZena dafiova pohl'adavka

Pozri ¢ast ). bod 3.

6. UDAJE O KRATKODOBOM FINANENOM MAJETKU (Finangné Ucty - Stivaha r.055) T e

a) Struktira finanénych Gétov

Bezprostredne
Nazov polozky BeZné uctovné obdobie predchddzajice uctovné
obdobie
Pokladnica, ceniny 0 0
BeZné bankové Uty 54 540 150 075
Bankové (cty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 54 540 150 075

Spoloénost ma vedeny bezny Géet v Tatra Banka, a.s.
b) Struktira kratkodobého finanéného majetku
Spolo¢nost neeviduje iny kratkodoby finanény majetok.
c) Prehlad o opravnych poloZkach

Spolognosti sa netyka.

d) Kratkodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo a kratkodoby finanény
majetok, pri ktorom méa Gétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat.

Spolo€nosti sa netyka.

e) Ocenenie kratkodobého finanéného majetku realnou hodnotou ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Spolognosti sa netyka.
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BA Development, s.r.o.
Poznamky individualnej Uctovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(udaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

7. UDAJE 0 UETOCH CASOVEHO ROZLISENIA (Sdvahar.061) = ek At s b

a) Popis vyznamnych poloZiek éasového rozligenia

Bezprostredne
Opis poloZky ¢asového rozligenia Bezné dctovné obdobie predchddzajuce Uétovné
obdobie

Naklady budicich obdobi kratkodobé, 1 885 1709
z toho:

Poistné 1 507[ 1577
Poplatok za servis 128 ' 132
Prendjom reklamnej plochy 250 0
Prijmy budcich obdobi kratkodobé, z toho: 59 986 38 500
Prenajom reklamnej plochy 0 0
Najom a prevédzkové naklady na NP 9591 0
Prevadzkové naklady OC Glavica r. 2012 50 395 38 500

8. UDAJE O MAJETKU PRENAJATEHO FORMOU FINANCNEHO PRENAIMU e N

Spoloénosti sa netyka.

G. INFORMACIE O UDAJOCH VYKAZANYCH NA STRANE PASTV SUVAHY

T

1. UDAJE O VLASTNOM IMAN{ (Stvaha r. 067)

SpoloCnost Uétuje o zmendch a vykazuje stav zadkladného imania, kapitdlovych fondoch, fondov zo Zisku a
hospodarskeho vysledku v stlade so zékonnymi predpismi.

a) Popis zakladného imania

b) Pohyby vo viastnom imani
Pohyby vo vlastnom imani s( uvedené v Casti P.

s s

c) Rozdelenie zisku / Vysporiadanie straty za minulé G&tovné obdobie

Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajice uétovné
obdobie

Ugtovna strata -2781111
Vysporiadanie Uctovnej straty Bezné uctovné obdobie
Zo zékonného rezervného fondu
Zo Statutdrnych a ostatnych fondov
Z nerozdeleného zisku minulych rokov
Uhrada straty spolo&nikmi
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 2781111
Iné
Spolu 2781 111
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BA Development, S.r.o.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013
(ddaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach

, ak nie je uvedené inak)

d) Akcie a podiely na zakladnom imani viastnené Gétovnou
zakladnom imani vlastnenych jej dcérsk
uctovna jednotka podstatny vplyv

Spoloé¢nosti sa netyka

e) Zisk alebo strata, ktora nebola Gétovana ako naklad alebo vynos,

imania

Spolo¢nosti sa netyka.

f) Zisk na akciu alebo podiel na zikladnom imani

Spolo¢nosti sa netyka.

2. UDAJE O REZERVACH (Stvaha r. 089)

jednotkou,
ymi Gétovnymi jednotkam

vratane akcii a podielov na
i a osobami, v ktorych ma

ale priamo na Géty vlastného

a) Popis jednotlivych rezerv k 31.12.2013 a 31.12.2012

Bezné uctovné obdobie
Nézov poloZky Stav na zaciatku Stav na konci
uétovného Tvorba PouzZitie Zrusenie uctovného
obdobia obdobia
a b c d e f

Dlhodobé rezervy 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 2 500 3 480 2 500 0 3 480
Rezerva na audit 2 500 2 435 2 500 0 2 435
Rezerva na odvoz a likvidaciu 0 130 0 0 130
odpadu
Rezerva vodné a sto¢né 0 680 0 0 680
Rezerya spotreba elektrickej 0 100 0 0 100
energie
Rezerva ostatné sluzby 0 100 0 0 100
Rezerva 0 35 0 0 35

Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie

Nézov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Tvorba PouZitie Zrusenie uctovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 5 000 2 500 5 000 0 2 500
Rezerva na audit 5 000 2 500 5 000 0 2 500

Spolo¢nost nevytvorila Fiadnu dalsiu rezervu na

”

skej cinnosti,

pripadné sankcie od tretich stran (napr.

spravcu dane,
nakolko na zdklade analyzy
kejkolvek tretej strany hrozili, aj ked tuto
pisov celkom vylU¢it.
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BA Development, s.r.0.

Poznamky individuainej uctovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

3. 'UDAJE O ZAVAZKOCH (Sivaha r. 094 ar. 106) = = =

a) Struktira zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti

Bezprostredne
Nézov polozky BeZné uctovné obdobie predchadzajuce uétovné
obdobie

Zavézky po lehote splatnosti 2 607 1 890
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka vratane #9330 e
Kratkodobé zavizky spolu 81 833 46 320
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

jeden rok aZ p&t rokov 6547 195 3360 796
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
nad pét rokov

Dlhodobé zavazky spolu 6 547 195 5 360 756

Dlhodobé zévazky roku 2013 so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov pozostavaju:

5971 184 EUR - istina a sUvisiaci trok z pdZitky od CENTRUM BYVANIA, s.r.o. (od 1.1.2014 Tatra Residence,
s.r.0.), so sidlom HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava, splatnost do 31.12.2015; 491 137 EUR - zadriné
Skanska, splatné v roku 2015; 84 874 EUR EUR - prijaté kaucie na zéklade Zmluvy o uzavret/ budicej zmluve
0 najme nebytovych priestorov.

V slvislosti so zmenou materského podniku spolo¢nosti v roku 2013, doslo aj k zmene vykazovania prijatych
poziciek. POzZicky prijaté od CENTRUM BYVANIA, s.r.o. (od 1.1.2014 Tatra Residence, s.r.0.) vykazané
v minulych rokoch na riadku 104 sdvahy ,Ostatné dlhodobé zavazky" a sUvisiaci Grok na riadku 122 stvahy
~Vydavky budlcich obdobi dlhodobé" si k 31.12.2013 vykdzané spolu so slvisiacim Grokom na riadku 098
suvahy ,Dlhodobé zévazky vodi dcérskej uctovnej jednotke a materskej Uc¢tovnej jednotke".

Spolo¢nost zmenila v roku 2013 vykazovanie dlhodobych zdvédzkov z prijatych kaucii za G&elom ich
konzistentného vykazovania v rémci skupiny ELIOT. Spolo¢not zmenila ich vykazovanie z riadku &. 104 suvahy
»Ostatné dlhodobé zavézky" do riadku & 100 stvahy ,Dlhodobé prijaté preddavky" a riadku &. 107 stvahy
~Zavazky z obchodného styku".

b) Zavédzky zabezpeéené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Spolo¢nosti sa netyka.

c) OdlozZeny danovy zavizok

Pozri ¢ast J. bod 3.

d) Tvorba a €erpanie socidlneho fondu

Spolo¢nosti sa netyka.

e) Vydané dlhopisy

Spolo¢nosti sa netyka.
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BA Development, s.r.o.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(ddaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

4. UDAJE O BANKOVYCH UVEROCH A VYPOMOCIACH (Stvahar. 117 ar. 118) =

a) Informacie o bankovych dveroch, p

Informacie o bankovych Uveroch,
zahrnuté v nasledujicej tabulke:

O6zi¢kach a kratkodobych finan&nych vypomociach

pdZickdch a kratkodobych financnych vypomociach v roku 2013 a 2012 su

g Suma istiny
4 Suma istiny Fope g ra
Urok . ’ ; v prislusnej mene
Nézov polozky Mena p. a. - ?:ttr[;gs, i :ap g:%?gjfgsgg za bezprostredne
v % P obdobie predchadzajlce
Uctovné obdobie
A b c d e f
Dihodobé bankové tvery
iM
Tatra banka, a.s. - splatkovy Gver EURIBOR
& 678/2010 EUR +1,50% 31.12.2015 9 731 906 10 068 906
p.a.
Kratkodobé bankové uvery
Tatra banka, a.s. - splatkovy iM
Uver ¢, 678/2010 (ide Eur | BRIBOR
0 kratkodobu ¢ast Gveru, splatnu +1,50% 31.12.2014 337 000 416 000
do 31.12.2013) pa

hu roka
Urokova sadzba z doterajsieho 3M

K 31.12.2013 bola splatnost dveru zo Zmiuv
V priebe 2013, dila 29.5.2013 bola Dodatkom ¢. 5 k Zmluve
EURIBOR + 2,40% na 1M EURIBO

y 0 splatkovom Uvere

¢. 678/2010 prolongovana na 31.12.2015.
0 spldtkovom Gvere ¢. 678/2010 zmenena
R +1,50%.

. Suma istiny Suma istiny
Urok Dt v prislusnej v prislusnej mene
Nézov poloZky Mena p. a. splatriost! mene za bezné | za bezprostredne
v % P uctovné predchadzajice
obdobie Uctovné obdobie
a b c d e f
Dlhodobé pézicky
Dlhodoba pézitka od spolo¢nosti
CENTRUM BYVANIA, s.r.o. (od EUR 1,75 % 31.12.2015 4 995 000 4 745 000
1.1.2014 Tatra Residence, s.r.0.)

V slvislosti so zmenou materského podniku spolo¢nosti v r
poZitiek. PHZitky prijaté od CENTRUM BYVANIA,
stvahy ,Ostatné dlhodobé zdvazky"
st k 31.12.2013 vykazané spolu
ej Uctovnej jednotke a materskej (

v minulych rokoch na riadku 104
«Vydavky buddcich obdobi dihodo

bé"
stivahy ,Dihodobé zdvazky voti deérsk

b) Zabezpecenie jednotlivych tverov

Splatkovy Uver &, 678/2010, ktory poskytla Tatra banka,
prave k nehnutelnému majetku zo dfia 01.12.2010 (pre
v katastralnom Gzemi Devinska Nova Ves, obec BA - m.¢&.
LV 3743) a Zmluvou o zaloZnom prave k pohladavkam zo

existujlice a buduce pohladavky spolo¢nosti).

oku 2013, dodlo a
s.r.o. (od 1.1.2014 Tatr

j k zmene vykazovania prijatych
a Residence, s.r.0.) vykazané

a suvisiaci Urok na riadku 122 stivahy

SO sUvisiacim Grokom na riadku 098
¢tovnej jednotke".

a.s. je zabezpeceny na zaklade Zmluvy o zaloZznom

dmet zaloZného prava - pozemok nachadzajlci sa

Devinska Nova Ves, okres Bratislava 1V, zapisané na
dra 30.08.2010 (predmet zaloZného préava - vietky
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BA Development, s.r.o.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(ddaje v tabul'kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

5. UDAJE O UCTOCH CASOVEHO ROZLIEENIA NA STRANE PASIV (Stvaha r. 121) © AR

a) Popis vyznamnych poloziek €asového rozligenia

Bezprostredne
Nazov poloZky BezZné uctovné obdobie predchadzajice Gétovné
obdobie

Vydavky budiicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 880 024
Uroky z pbzicky od CENTRUM BYVANIA, s.r.o.

od 1.1.2014 Tatra Residence, s.r.o.) 0 880 024
Vydavky budicich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Komplexné sluzby od Tatra banka, a.s. 650 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 609 111
Prenajom reklamnej plochy 609 111

V suvislosti so zmenou materského podm‘ku’ spolo¢nosti v roku 2013, doslo aj k zmene vykazovania prijatych
pbZiciek. Pozicky prijaté od CENTRUM BYVANIA, s.r.o. (od 1.1.2014 Tatra Residence, s.r.0.) vykazané
v minulych rokoch na riadku 104 suvahy ,Ostatné dlhodobé zdvazky" a stvisiaci Grok na riadku 122 sdvahy
«Vydavky budicich obdobi dlhodobé" st k 31.12.2013 vykdzané spolu so suvisiacim Grokom na riadku 098
suvahy ,Dlhodobé zdvazky voli dcérskej Uctovnej jednotke a materskej Uctovnej jednotke",
SR AT Y N A R T
Spolo¢nosti sa netyka.

a) Majetok a zavizky zabezpeéené derivatmi

Spolo¢nosti sa netyka.

7. UDAJE O MAJETKU PRENAJATEHO FORMOU FINANCNEHO PRENAIMU Sed A ey

Spolo¢nosti sa netyka.

H. INFORMACIE O VYNOSOCH
1. TRZBY ZA VLASTNE VYKONY A TOVAR (Vykaz ziskov a strdtr.01ar.05) S DR

Celkové triby za vlastné vyrobky, tovary a sluzby dosiahli 816 859 EUR za rok 2013 a 874 861 EUR za rok
2012. Ich rozdelenie podla oblasti odbytu a typu je nasledovné:

Typ vyrobkov, tovarov, sluzieb
Obchodné Centrum Pri Glavici
Oblast odbytu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajice uétovné
obdobie
A b (4
Prendjom nebytovych priestorov 634 938 653 872
Prevadzkové naklady 169 649 196 435
Najom reklamnej plochy 10 781 9 554
Refakturacia sluzieb 1491 0
Najom pozemku 0 15 000
Spolu 816 859 874 861
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BA Development, s.r.o.
Poznamky individuéinej Uctovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2013

(udaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

2. UDAJE O ZMENE STAVU ZASOB (Vykaz zis kov astratr. 06) i1t

Spolo¢nosti sa netyka.

Bezprostredne
; . Bezné uctovné | predchéddzajice
Nazov polozky obdobie uctovné
obdobie
Ostatn.e vyznamne poloZzky vynosov z hospodarskej Cinnosti, 64 542 60 464
Z toho:
Zmluvné pokuty a pendle 9124 53 392
Rezerva na vy(étovanie priamych nékladov spojenych s prevadzkou 50 395 0
najomnych priestorov
Refakturdcia sluzieb 5023 7071
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 0 1
Finanéné vynosy, z toho: 8 10
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzove zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 8 10
Vynosové Groky 8 10
Mimoriadne vynosy, z toho: 0 0

T R i B R PR Ty R e
RS

L asiat 43

4. CISTY OBRAT

Y AT

Dl o

Cisty obrat v zmysle Zakona €. 431/2002 Z.Z. o G&tovnictve §19 ods. 1 pism. a) je tvoreny nasledovne:

Nézov polozky Beigg’ dg(gl;c;vné peggg;%sa{zfgc%

uctovné obdobie
Triby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 816 859 874 861
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zékazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy slvisiace s befnou ¢innostou 64 542 60 464
Cisty obrat celkom 881 401 935 325
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BA Development, s.r.o.
Poznamky individuainej Gctovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2013

(Addaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I. INFORMACIE O NAKLADOCH

Vyznamné polozky nakladov za prijaté sluzby, ostatné naklady na hospodarsku ¢innost, finan&éné a mimoriadne

naklady st uvedené v nasledujlcej tabulke:

Nézov poloZky Beégg dtéc;t;;vné pﬁggg‘;%ﬁ;g?;;
uctovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 358 053 359 508
Néklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 4 600 5000
N‘ék_lady stigfacg SO zostavenim, overenim individudinej Gétovne;j 4 600 5 000
zavierky a dafiovym poradenstvom

Pravno-poradensks &innost 26 161 17 088
Strézna sluzba 44 701 45 685
Upratovanie 72 480 81175
Sprava objektu 67 330 72 097
Administrativne sluzby 3 900 5500
Marketingové sluzby 49 773 57 780
Ostatné sluzby 77 854 39 070
Odmena za sprostredkovanie 11 254 36 113
;)::&::g:é vyznamné polozky nakladov z hospodarskej cinnosti, 453 974 2 715 574
Spotreba materidlu a energie 105 739 135179
Daf z nehnutelnosti 40 361 30 069
Pokuty a pendle 8 361 0
QOdpisy dlhodobého majetku 345 396 342 729
Opravna polozka k dihodobému majetku -141 963 2 156 977
Poistenie majetku 7710 8012
Tvorba a z(étovanie opravnych poloZiek 88 370 35 168
Ostatné néaklady na hospodarsku ¢innost 0 7 440
Financné naklady, z toho: 378 693 641 362
Uroky z Gveru Tatra Banka 256 320 387 661
(o B8ty od CETRUM BYVANIA, 5.0 w160 asi0m
Bankové poplatky 26 213 2 669
Mimoriadne naklady, z toho: 0 0
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BA Development, s.r.o.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky

Zostavenej k 31, decembru 2013

(ddaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

J. DAN zZ PRiIMOV
VZTAH MEDZI SUMOU SPLATNEJ DANE Z PRIIMOV A SUMOU ODLOZEINEJ DANE Z PRIJMOV A MED:

. VYSLEDKOM HOSPODARENIA PRED ZDANENIM

Bezné ictovné obdobie Bezprostredne predch.?dzajuce uctovné
: . obdobie
Nazov polozky
Zadklad dane Dari Darniv % Zaklad dane Darj 5‘?,2
a b c D e f g

Vysledok
hospodarenia pred - 309 310 X X -2781111 X X
zdanenim, z toho:
teoreticka dan X -71 141 23% % -528 411 19%
Dafovo neuznané G o
naklady 75 217 17 300 23% 2 205 193 418 987 19%
gg};‘i"sy nepodiiehajice - 434 181 - 99 862 23% -313760 | -59614 19%
Umorenie dafovej straty 0 0 23% 0 0 19%
Spolu -668 274 -153 703 23% -889 676 -169 038 19%
Splatna dan z prijmov, o 0
z toho: X 0 23 /D X 0 19 /0
- zraZzkova dar X 1 19% X 2 19%
OdloZend daf z prijmov X 0 22% X 0 23%
Celkova dafi z prijmov X 1 23% X 2 19%

:2';?.T._'L'OL"D'EOZENR’,DANOVA"PO‘HEADAVKA‘:ALEBO.‘zAVAzo'K',i'f R B RT & TR  T aS FEAS T
Spoloénost neliétovala o odloZenej dafiovej pohladévke a zavazku.

N e £ R

3. DALSIE INFORMACIE =~ O T RS ST A T P e
Spolo¢nosti sa netyka.

a) Odlozena dan z prijmov, ktora sa vztahuje k polozkam uctovanym priamo na ucty vlastného
imania

Spolo¢nosti sa netyka.

b) MoZnost umorovania dafovej straty a odpocitatel'né doéasné rozdiely, ku ktorym nebola
uétovana odlozena dafova pohladavka

stratu za rok 2013).
€) Zmeny pri vykazani odloZenej dafiovej pohl'adavky vztahujicej sa k minulym obdobiam

Spolognosti sa netyka.

K. PODSUVAHOVE UETY

Spolognost nelétuje na podsuvahovych Gétoch.
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Zostavenej k 31. decembru 2013

(ddaje v tabul'kach s uvedené v celych euréch, ak nie je uvedené inak)

L. INE AKTIVA A INE PASiVA
1.7 PODMIENENE ZAVAZKY

Spolo€nosti sa netyka.

-.-u,r.'-x-

- PODMIENENY MAJETOK =~ © = o

Spolo¢nosti sa netyka.

M. PRIJMY A VYHODY CLENOV

STATUTARNYCH ORGANOV, D
NOV A INYCH ORGANOV UCTOVNE) JEDNOTKY

LEETULY. S o 3 -y p T S

OZORNYCH ORGA-

Clenovia Statutarnych organov nepoberaju Ziadne pefazné alebo nepenazné prijmy, resp. nepozivaji iné

vyhody.

N. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI

UDAJE O “TRANSAKCIACH SO SPRI/
cérskvml uctovnymi jednotkaml) 3

a) Prehlad uskutoénenych transakcii

Hodnotové vyjadrenie obchody
) . Kod druhu Bezprostredne
Seraznand asoba obchodu Bezné uctovné obdobie predchddzajice détovné
obdobie
a b G d
Tatra banka, a.s. - vynosy (prendjom
nebytovych priestorov) 03 079 57 226
Tatra banka, a.s. - naklady (komplexné
sluzby) 03 4 550 0
Tatra banka, a.s. - naklady (najom
nebytovych priestorov) 03 240 273
Tatra banka, a.s. - naklad (droky z Gveru) 08 256 320 387 661
Tatra banka, a.s. naklady (bankové
poplatky 03 26 212 2 669
Tatra-Leasing, s.r.o. - vynosy (prendjom
reklamnej plochy) 03 4790 6 250
Tatra-Leasing, s.r.o. - naklady
(administrativne sluzby) 03 3 900 5540

Kéd druhu obchodu Druh obchodu:

01 kupa

02 predaj

03 poskytnutie sluzby
04 obchodné zastipenie
05 licencia

06 transfer

07 know -how

08 Gver, pbzi¢ka

b) Prehl'ad zostatkov pohl'adavok a zavizkov

Spriaznens osoba Popis poloZky BeZné obdobie Minulé obdobie

Tatra banka, a.s. uver istina 10 068 906 10 484 906
dodévatelska faktira

Tatra banka, a.s. (poskytnuté sluzby) 72 0
dodévatelska faktira

Tatra-Leasing, s.r.o. _(poskytnuté sluzby) 0 1650

Spolu zavizky 16 068 978 10 486 556

Spolu pohl'adavky 0 0
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(\daje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

2. UDAJE O TRANSAKCIACH S MATER‘SKOU_‘UCTOVNOU‘JEDNOTKQU:A:_DcERsK‘zm;UcTova‘MI,J‘EbNOT,kAﬁiH

a) Prehlad uskutoénenych transakcii

Hodnotové vyjadrenie obchodu
> i Kdd druhu Bezprostredne
Spriaznend osoba obchodu Bezné uétovné obdobie predchadzajice détovné
obdobie
a b ¢ d
CENTRUM BYVANIA, s.ro (od 1.1.2014
Tatra Residence, §.r.0.) - (ndklad, Uroky 08 96 160 251 032
z pbZicky) ]
CENTRUM BYVANIA, s.r.o (od 1.1.2014
Tatra  Residence, s.r.o.) - naklady 03 11 254 36 113
provizia)

Kéd druhu obchodu  Druh obchodu:

01 kipa

02 predaj

03 poskytnutie sluzby
04 obchodné zast(penie
05 licencia

06 transfer

07 know -how

08 uver, pézicka

b) Prehl'ad zostatkov pohl'adavok a zaviazkov

Spriaznensd osoba Popis poloZky BezZné obdobie Minulé obdobie

CENTRUM BYVANIA, s.r.o (od
1.1.2014 Tatra Residence, s.r.0.)
- naklady (provizia) _pézicka - istina 4 995 000 4 745 000
CENTRUM BYVANIA, s.r.o (od

1.1.2014 Tatra Residence, S.r.0.) péZicka - Urokovy

- naklady (provizia) zavézok 976 184 880 024
Spolu zavizky 16 040 162 16 111 580
Spolu pohl'adavky 0 0

O. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UETOVNE)I ZAVIERKY

S platnostou od 1. januara 2014 bol schvdleny zdkon ¢, 463/2013 Z. z., ktorym sa meni a dopifia zékon
¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskor&ich predpisov. Uvedenym zdkonom sa meni sadzba dane
z prijmov pravnickych oséb platnd v roku 2014 na vysSku 22 %,

Priama materska spolonost CENTRUM BYVANIA, S.r.o. sa k 1. janudru 2014 premenovala na Tatra Residence,
S.r.o..

Spolocnosti nie st zndme Fiadne iné skutocnosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena (&tovna
zavierka, ktoré by vyznamnej&im spésobom menili vysledky Uétovnej zdvierky za rok 2013, resp. by
vyznamnejéim spdsobom ovplyvnili ¢innost spolo&nosti v nasledujlcich Gétovnych obdobiach.
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BA Development, S.r.o.

Poznamky individualnej uctovnej zavierky

Zostavenej k 31, decembru 2013

(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych euréch, ak nie je uvedené inak)

P. ZMENY VLASTNEHO IMANIA

Pohyby viastného imania v roku 2013 sG zhrnuté v nasledujlcej tabulke:

BeZné uctovné obdobie
7 5 Stav
POIOZI;;;{:&;':ME’,O zatgatzz ; . Stav na konci
: : Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného ]
obdobia Rbdoaly
a b (3 d e i
Zakladné imanie 6 639 0 0 0 6 639
Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zakladného
imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané
vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové
fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond) 0 0 0 0 0
z kapitdlovych vkladov
Ocefiovacie rozdiely
Z precenenia majetku 0 0 0 0 0
a zavazkov
Ocenovacie rozdiely
z kapitdlovych Uéastin 0 0 0 g 9
Ocenovacie rozdiely
Z precenenia pri 0
zluceni, splynuti 0 4 0 9
a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
étatuta’r{le fondy 0 0 0 0 0
a ostatné fondy
Ngrozgjeleny Zisk 0 0 0 0 0
minulych rokov
Neuhradena _ _ - 4 598 034
strata minulych rokov 1922 720 105 797 0 2781111 8
Vysledok
hospoddrenia bezného - 2781111 -309 311 0 2781111 -309 311
Gétovného obdobia
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0
Ostatng} pqloik\_/ 0 0 0 0 0
\.:fastneho imania
Ucet 491 - Vlastné
imanie fyzickej osoby - 0 0 0 0 0
odnikatela
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BA Development, s.r.o.
Poznamky individualnej uétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013
(udaje v tabul'kich sl uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Pohyby vlastného imania v roku 2012 s( zhrnuté v nasledujlcej tabulke:

BeZné uctovné obdobie

PoloZka ;ﬁ:meho g;;tli ) Stav na konci
i iétovného Prirastky Ubytky Presuny uétovného
obdobia obdobia
a b c d e f

Zakladné imanie 6 639 0 0 0 6 639
Vlastné akcie a viastné
obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zakladného
imania 0 0 g 0 0
Pohladavky za upisané
vlastné imanie 0 0 J B 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitdlové
fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond) 0 0 0 0 0
z kapitadlovych vkladov
Ocefovacie rozdiely
z precenenia majetku 0 0 0 0 0
a zdvazkov
Ocefovacie rozdiely
z kapitdlovych Géastin 0 0 0 0 9
Ocenovacie rozdiely
Z precenenia pri
zliceni, splynuti ¢ 0 0 9 0
a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 664 0 0 - 664 0
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy
a ostatné fondy g 0 0 a 0
Nerozdeleny zisk )
minulych rokov 93 904 0 0 93 904 0
Neuhradend ) " ) R
strata minulych rokov 0 863 586 0 1059 134 1922 720
Vysledok
hospodarenia bezného - 1153702 -2781 111 1153 702 -2781111
uctovného obdobia
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0
Ostatné polozky
vlastného imania 0 0 0 0 i
Ucet 491 - Vlastné
imanie fyzickej osoby - 0 0 0 0 0

odnikatela

R. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV PRI POUZITI NEPRIAMEJ METODY

Spolo&nost nema povinnost zostavovat prehlad penaznych tokov.
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