Poznamky k 31.12.2013 EUROPEUM Business Center s.r.o.

A. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI
1. ZAKLADNE UDAJE

U¢tovna jednotka EUROPEUM Business Center s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost™) je spolo¢nost s ruéenim
obmedzenym so sidlom Suché Myto 1, 811 03 Bratislava. Zalozena bola diia 13.4.2007 zakladatelskou listinou
vo forme notdrskej zapisnice. Defi vzniku je 28.4.2007. ICO 36770876. Spolo¢nost je zapisand v Obchodnom
registri Okresného sudu Bratislava I v oddielu: Sro, vlozka Cislo 45714/B.

2. HLAVNY PREDMET CINNOSTI

Hlavnym predmetom cinnosti spolo¢nosti je:

Prendjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb,
Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti,
Sprostredkovatelska ¢innost v rozsahu volnej zivnosti,
Reklamnd, propagadna a vystavnicka &innost,

Obstaravanie sluzieb spojenych s prendjmom nehnutelnosti,
Eodnikatel’ské poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti,

Cinnost organiza¢nych a ekonomickych poradcov,
Poradenstvo - konzulta¢na ¢innost v stavebnictve,
InZinierska ¢innost v investiénej vystavbe,

Nakup a predaj nehnutelnosti,

Sprostredkovanie nakupu, predaja a prenajmu nehnutelnosti.

3. POCET ZAMESTNANCOV

Spolo¢nost v sledovanom Gétovnom obdobi nezamestnavala ziadnych zamestnancov.

4. INFORMACIA O NEOBMEDZENOM RUCENT

Spoloénost nie je ani neobmedzene rudiacim spolo¢nikom verejnej obchodnej spoloénosti a ani
komplementarom komanditnej spolo¢nosti.

5. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY
Spolocnost zostavuje tuto Uctovnl zavierku podla §17 Zakona 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorsich

predpisov ako riadnu Uctovnu zavierku k poslednému dnu uctovného obdobia. Uctovna zavierka spolocnosti
bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Gctovnej jednotky.

6. DATUM SCHVALENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE OBDOBIE

U¢tovnad zavierka zostavend za predchéddzajlce Uc¢tovné obdobie bola schvalend Valnym zhromazdenim,
v sllade s Obchodnym zakonnikom, dna 6.9.2013.

B. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Struktura skupiny:

SEB Investment GmbH
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1. NAJVYSSI PODNIK V KONSOLIDACII

Najvyssim podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje Uctovnu zavierku za vsetky skupiny uctovnych jednotiek
konsolidovaného celku, pre ktoru je spoloénost konsolidovanou Gétovnou jednotkou, je SEB Investment GmbH,
Rotfeder-Ring 7, D-60327, Frankfurt nad Mohanom, Spolkova republika Nemecko.

2. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACII

Materskym podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje konsolidovanu zavierku za td skupinu Uctovnych jednotiek
konsolidovaného celku, ktorého stcastou je aj spoloénost, je spoloénost je SEB Investment GmbH, Rotfeder-
Ring 7, D-60327, Frankfurt nad Mohanom, Spolkova republika Nemecko.

3. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UCTOVNYCH ZAVIEROK

Miesto, kde je mozné konsolidované Gcétovné zavierky ziskat, je SEB Investment GmbH, Rotfeder-Ring 7, D-
60327, Frankfurt nad Mohanom, Spolkova republika Nemecko.

4. OSLOBODENIE OD POVINNOSTI ZOSTAVIT KONSOLIDOVANU UCTOVNU ZAVIERKU A KONOSLIDOVANU
VYROCNU SPRAVU

Spolo¢nosti sa netyka.

5. DCERSKE PODNIKY

Spolo¢nost nema dcérske podniky a nie je ani neobmedzene rudiacim spoloénikom verejnej obchodnej
spolo¢nosti a ani komplementédrom komanditnej spolo¢nosti.

C. VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

U¢tovna zavierka spolo¢nosti pozostavajlica zo stvahy, vykazu ziskov a strat a poznamok k Uétovnej zavierke k
31.12.2013 bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Cinnosti spolocnosti a v stlade s GCtovnymi
predpismi platnymi v Slovenskej republike. Udaje v UCtovnej zavierke spravne a verne zobrazuju stav majetku
a zavazkov, vlastné imanie predstavujuce suhrn vlastnych zdrojov krytia majetku, financnu situaciu a vysledok
hospodarenia.

Vseobecné zasady

1. Pri Gétovani o vysledku hospodérenia U¢tovnej jednotky spolo¢nost berie za zaklad vietky naklady a vynosy,
ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

2. Ocenenie majetku a zavazkov v Uctovnictve a Uctovnej zavierke je upravené o polozky vyjadrujuce rizika,
straty a znehodnotenia, ktoré boli zndme ku dfu zostavenia Uctovnej zavierky (opravné polozky, rezervy).

3. Pokial sa pri inventarizacii zasob zisti, Ze ich predajna cena znizena o naklady spojené s predajom je nizsia,
nez cena pouzitd na ich ocenenie v Uctovnictve, zasoby sa ocenia v UCtovnictve a v Uctovnej zavierke touto
nizSou cenou.

4. Spoloénost Uctuje o skutocnostiach, ktoré st predmetom Gétovnictva, do obdobia, s ktorym tieto skuto¢nosti
¢asovo a vecne slvisia, ak tito zdsadu nemozno dodrzat, méze Gctovat aj v Uétovnom obdobi, v ktorom
uvedené skutocénosti zistila.

5. Majetok a zavazky su vykazované v historickych cenach, ak nie je v ¢lanku E bode 1(Sp6sob ocenenia
jednotlivych poloziek) uvedené inak.

6. Spoloénost vykonala ku dfiu Gétovnej zdvierky inventarizaciu majetku a zavézkov v sllade so zdkonom o
uctovnictve.

7. Zostatky Uctov, ktoré obsahuje stvaha, a ktorymi sa Uctovné obdobie zacina, nadvazuju na zostatky Uctov,
ktorymi sa predchadzajuce uctovné obdobie uzavrelo.

8. Pri rozliSovani majetku a pasiv na dlhodobé a kratkodobé sa za zakladné kritérium berie celkova doba
splatnosti. Pohladavky a zavazky su vsSak v suvahe vykazované podla zostatkovej doby splatnosti ku drnu
zostavenia Uctovnej zavierky, to znamena, ze pohladavky a zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 12
mesiacov su vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé.
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D. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY

1. SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH POLOZIEK

a) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kdpou bol v G¢tovnictve oceneny v obstardvacej cene.

Drobny dlhodoby nehmotny majetok do vysky 2 400 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov spolocnosti
v roku jeho obstarania.

b) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany viastnou ¢innostou

Spolo&nost nevytvéra dlhodoby nehmotny majetok vlastnou ¢innostou.

c) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym sp6sobom

Spoloénost neeviduje dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spdsobom.

d) Dlhodoby hmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby hmotny majetok bol v Gctovnictve oceneny v obstaravacej cene. Obstaravacia cena obsahuje cenu
obstarania majetku a naklady suvisiace s obstaranim, ako napriklad naklady na dopravu, postovné, clo,
proviziu.

Naklady na rozsirenie, modernizaciu a rekonstrukciu, veduice k zvySeniu vykonnosti, kapacity alebo ucinnosti
v uhrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za bezné Uctovné obdobie, zvySuju obstaravaciu
cenu dlhodobého hmotného majetku. Naklady na technické zhodnotenie v Uhrnnej hodnote 1 700 EUR a menej
pri jednotlivom majetku za bezné Uctovné obdobie a naklady na prevadzku, Udrzbu a opravy sa Uctuju do
nakladov bezného Uctovného obdobia.

Dlhodoby hmotny majetok do vysky 1 700 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov spoloc¢nosti v roku jeho
obstarania.

e) Dlhodoby hmotny majetok obstarany vlastnou &innostou

Spolo&nost nevytvéra dlhodoby hmotny majetok viastnou &innostou.

f) Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spo6sobom

Spoloénost neeviduje dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom.

g) Dlhodoby finanény majetok

Spolo&nost neeviduje dlhodoby finanény majetok.

h) Zasoby obstarané kapou

Spoloénost neeviduje zasoby obstarané kipou.

i) Zasoby vytvorené vlastnou &innostou

Spoloénost neeviduje zdsoby vytvorené viastnou &innostou.
j) Zasoby obstarané inym spésobom

Spoloénost neeviduje zdsoby obstarané inym spdsobom.

k) Zakazkova vyroba a zakazkova vystavba nehnutel'nosti urcenej na predaj.

Spolo&nost nelétuje o zdkazkovej vyrobe.
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1) Pohladavky

Pohladavky su v Gctovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych pohladavok
spoloénost vytvara adekvatnu opravnu polozku k pohladavkam.

Pri dlhodobych pohladavkach je opravnou polozkou upravena hodnota pohladavky na jej hodnotu v Case
uctovania a vykazovania (sucasna hodnota).
m) Kratkodoby finanény majetok

Perlazné prostriedky a ceniny st ocenené v ich menovitej hodnote.

n) Casové rozli$enie na strane aktiv siivahy

Spolo¢nost Gcétuje na Ultoch Easového rozliSenia v stlade so zdsadou o Uétovani nakladov a vynosov do
obdobia, s ktorym casovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozliSenia.

o) Rezervy

Spoloénost tvori rezervy (§26 Zakona 431/2002 Z.z. o U¢tovnictve) na predpokladané rizikd, straty a zniZenia
hodnoty slvisiace so zavazkami s neurcitym casovym vymedzenim alebo vyskou.

p) Dlhopisy

Spoloénost nelctuje o dlhopisoch.

q) Zavazky

Zavazky (vratane Uverov a vypomoci) si ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacii zavazkov
zisti, Zze suma zavazkov je ind ako ich vyska v Uctovnictve, uvedu sa zavazky v Uctovnictve aj v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

r) Casové rozli$enie na strane pasiv sGvahy

Spoloénost Gétuje na Gétoch &asového rozliSenia v stlade so zdsadou o Uctovani ndkladov a vynosov do
obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozlisenia.

s) Derivaty, majetok a zavazky zabezpecené derivatmi

Spolo¢nost neuctovala v priebehu Gétovného obdobia o derivatoch a tiez nema derivatmi zabezpedeny majetok
alebo zavazky.

t) Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci

Spoloénost nelctovala v U¢tovnom obdobi o prenajatom majetku a majetku obstardvanom na zdklade kupi
prenajatej veci.

u) Dan z prijmov

Splatna dan z prijmov sa vypocita zo zakladu dane z prijmov a sadzby ustanovenej Zakonom o dani z prijmov.
Odlozena dan je pocitana metddou zavazkov. OdloZzena dan z prijmov sa Uctuje pri docasnych rozdieloch medzi
uctovnou hodnotou majetku a Uc¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe a ich dafovou zakladnou, pri
moznosti umorovat dafiovu stratu v buddcnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpoéty a iné dafiové
naroky do buducich obdobi. OdloZzend dan sa vypocita s pouzitim sadzby dane platnej v nasledujucich
uctovnych obdobiach.

v) Majetok nadobudnuty privatizaciou

Spolocnosti sa netyka.



Poznamky k 31.12.2013 EUROPEUM Business Center s.r.o.

2. PLAN ODPISOVANIA DLHODOBEHO MAJETKU

Spolo¢nost ma zostaveny odpisovy plan ako podklad pre vycislenie opravok odpisovaného majetku v priebehu
jeho pouzivania. UCtovné odpisy su vypocitané z ceny, v ktorej je majetok oceneny v Uctovnictve a to do jej
vysky.

Spolo¢nost odpisuje dlhodoby nehmotny majetok metddou rovhomerného odpisovania na zaklade odpisovych
sadzieb odvodenych od predpokladanej doby pouzivania zodpovedajlucej spotrebe buducich ekonomickych
uzitkov z majetku. Danové odpisy dlhodobého nehmotného majetku su v zmysle zdkona ¢. 595/2003 Z.z.
o dani z prijmov rovnaké ako uctovné odpisy.

Nézov majetku Doba pouZivania Metdda odpisovania

Goodwill 5 rokov linedrne

Spolo¢nost odpisuje dlhodoby hmotny majetok metdédou zrychleného alebo rovnomerného odpisovania po dobu
stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku.

Spoloénost v stlade s §20 postupov U¢tovania prehodnotila odpisovy pldn, a to s Gcinnostou od 1.1.2011.
V zmysle prehodnoteného odpisového planu bude zostatkova hodnota budovy odpisana linearne po dobu 19
rokov. Prehodnotenie odpisovaného planu bolo uskuto¢nené na zéklade posudenia a vyhodnotenia meniacich sa
ekonomickych ako aj technickych podmienok uZivania majetku.

Majetok nadobudnuty po 1.1.2011 ( svetelné logo, zalozny zdroj UPS) je odpisovany linedrne. Majetok, ktory
bol nadobudnuty pred tymto datumom (reklamny nosi¢, klimatizacia) sa doodpisuje zrychlene.

Nézov majetku Doba odpisovania Metdda odpisovania
dariové/uctovné
Budova 19 rokov Zrychlené/Linearne
Reklamny nosi¢ 4 roky Zrychlené/Zrychlené
Klimatizacia 12 rokov Zrychlené/Zrychlené
Svetelné logo 6 rokov Linearne/Linearne
Zalozny zdroj UPS 6 rokov Linedrne/Linearne

Pre dafiové Ucely spolo¢nost odpisuje svoj dlhodoby hmotny majetok v zmysle § 22 - 29 zakona €. 595/2003
Z.z. o dani z prijmov.

3. ZASADY PRE TVORBU OPRAVNYCH POLOZIEK

a) Zasady pre tvorbu opravnych polozZiek k zasobam

Spolo&nost neeviduje zasoby.

b) Zasady pre tvorbu opravnych poloziek k pohl'adavkam

Spolo&nost tvori opravnu poloZzku k pohladédvkam podla vnitropodnikovej smernice nasledovne:

Kritéria Opravna polozka v %
Po splatnosti 91 - 180 dni 50
Po splatnosti 181 - 360 dni 100
Po splatnosti viac ako 360 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100
V konkurze 100

Spolo&nost netvori opravné polozky k pohladdvkam vodi materskej spolo¢nosti, k pohladdavkam, ktoré boli do
dna zostavenia G¢tovnej zavierky uhradene a k pohladavka vodi ktorym je mozné zapoditat obchodné zavéazky.

V pripade pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 1 rok, upravuje sa hodnota pohladavky na jej
hodnotu v ¢ase Uctovania a vykazovania (stcasna hodnota).

4. PREPOCET UDAJOV V CUDZfCH MENACH NA MENU EURO

V Uctovnictve sa majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene prepocitavaju na menu euro kurzom uréenym

v kurzovom listku Eurdpskej centralnej banky v den predchadzajuci driu uskuto¢nenia Uctovného pripadu alebo
v iny den, ak to ustanovuje osobitny predpis.
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U¢tovna jednotka ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovnd zavierka, prepodita na menu euro majetok a
zavazky vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté pocas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepoc¢te majetku a zavéazkov ku
diiu zostavenia uctovnej zavierku ovplyvnuju hospodarsky vysledok bezného Uctovného obdobia.

5. DOTACIE POSKYTNUTE NA OBSTARANIE MAJETKU

Spolo¢nosti sa netyka.

6. OPRAVA VYZNAMNYCH CHYB MINULYCH UCTOVNYCH OBDOBI

Spolocnosti sa netyka.

7. ZMENY SPOSOBOV OCENOVANIA, ODPISOVANIA, VYKAZOVANIA, POSTUPOV UCTOVANIA

V Uctovnej jednotke sa pocas roka neuskutocnili zmeny sposobov ocefovania, spdsobov odpisovania, postupov
Uctovania, usporiadania poloziek Uctovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychto poloziek oproti
predchadzajicemu uctovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo zmien v
slovenskej uctovnej legislative.

Zmeny vyplyvajluce zo zmien alebo doplneni v Gctovnej legislative su predovsetkym nasledujlce:

e poistenie majetku uréeného na prevadzkovu ¢innost a iného poistného suvisiaceho s prevadzkovou sa od 1.
janudra vykazuje na Ucte 548 - Ostatné ndklady na hospodarsku &innost

E. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. DLHODOBY NEHMOTNY A HMOTNY MAJETOK (Suvaha r. 003 a 011)
a) Pohyb obstaravacich cien, opravok a opravnych poloziek

Pohyb obstaravacich cien, opravok a opravnych poloZiek je zobrazeny v tabulkach na str. 8 az 11.

b) Sposob a vyska poistenia dlhodobého nehmotného a hmotného majetku

Dlhodoby majetok spolocnosti je poisteny pre pripad poskodenia, znienia zZivelnou pohromou (budovy), vodi
kradezi (vypoctova technika a stroje).

Poistenie sa vztahuje na uvedeny majetok:

Nazov poisteného dlhodobého majetku Poisteny pre pripad Poistna suma
Budova Poistenie voci terorizmu 33 875 504
Budova Administrativa budovy 26 728 000
Budova VedlajSie naklady 5 435 600
Budova Prerusenie prevadzky 7 018 400
Spolu 73 057 504

c) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné uctovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo - brutto 46 215 932
hodnota budovy a pozemku




Poznamky k 31.12.2013 EUROPEUM Business Center s.r.o.

d) Goodwill.

Na zaklade rozhodnutia jediného spolocnika pévodnej spolocnosti EUROPEUM Business Center, s.r.0. zo dia
26.10.2007 doslo k zruseniu spolo¢nosti bez likvidacie. Spolo¢nost sa ako zanikajuca spoloénost zlucila
k uvedenému datumu so spolo¢nostou Bratislava City Office, s.r.0. ako nastupnickou spoloénostou. Na zaklade
uvedeného rozhodnutia a znaleckého posudku precenila pdvodna spolo¢nost EUROPEUM Business Center, s.r.o.
pozemok a budovu na redlnu hodnotu. Spolo¢nost Bratislava City Office s.r.0. sa stala univerzadlnym pravnym
nastupcom spolo¢nosti, na ktoré ku dru Géinkov zliéenia preslo celé jej imanie. Spolo¢nost Bratislava City
Office s.r.o0. si po zluceni zmenila obchodné meno na EUROPEUM Business Center, s.r.o. Pri zlic¢eni oboch
spolo¢nosti doSlo v spolo¢nosti EUROPEUM Business Center s.r.o. k rozdielu medzi vlastnym imanim zanikajlcej
spolocnosti a podielom na zanikajucej spoloCnosti, ktory bol zatctovany ako goodwill.
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Pohyby dlhodobého nehmotného majetku za rok 2013 su zhrnuté nasledovne:

DIhodoby nehmotny majetok

a

BezZné uctovné obdobie

Aktivované
naklady
na vyvoj

b

Softvér

Ocenitelné
prava

d

Goodwill

Ostatny DNM

Obstaravany
DNM

g

Poskytnuté
preddavky
na DNM

h

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku actovného
obdobia

2 594 958

2 594 958

Prirastky

0

0

Ubytky

0

0

Presuny

0

0

Stav na konci ucétovného
obdobia

O |o|lo|o| ©

© |o|o|o| ©

© |o|o|o| ©

2 594 958

© |o|o|o| ©

O |o|o|o| ©

© |o|o|o| ©

2 594 958

Opravky

Stav na zaciatku acétovného
obdobia

2 594 958

2 594 958

Prirastky

0

0

Ubytky

0

0

Presuny

0

0

Stav na konci uctovného
obdobia

O |o|jo|o| ©

O |o|jo|o| ©

O |o|jo|o| ©

2 594 958

O |o|o|o| ©

O |lo|jlo|o| ©

© |o|o|o| ©

2 594 958

Opravné polozky

Stav na zacdiatku acétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci Gétovného
obdobia

O |o|jlo|o| ©

O |o|o|o| ©

O |o|o|o| ©

© |o|o|o| ©

O |o|o|o| ©

O |lo|o|o| ©

C |o|o|o| ©

O |o|jo|/of| ©

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku actovného
obdobia

Stav na konci uétovného
obdobia




Poznamky k 31.12.2013
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Pohyby dihodobého nehmotného majetku za rok 2012 su zhrnuté nasledovne:

Bezprostredne predchadzajlce tctovné obdobie

DIhodoby nehmotny majetok Aktivované s . , Poskytnuté
naklady Softvér Ocen{te/ne Goodwill Ostatny DNM Obstaravany preddavky Spolu
na vyvoj prava bnm na DNM
a b C d e f g h i
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku actovného 0 0 0 2 594 958 0 0 0 2 594 958
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na kenci actovneho 0 0 0 2 594 958 0 0 0 2 594 958
obdobia
Opravky
Stav na zaciatku acétovného
obdobia 0 0 0 2 162 466 0 0 0 2 162 466
Prirastky 0 0 0 432 492 0 0 0 432 492
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uctovneho 0 0 0 2 594 958 0 0 0 2 594 958
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku actovného 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci Gétovného
obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku actovného 0 0 0 432 492 0 0 0 432 492
obdobia
Stav na konci uctovného 0 0 0 0 0 0 0 0

obdobia




Poznamky k 31.12.2013

EUROPEUM Business Center s.r.o.

Pohyby dlhodobého hmotného majetku za rok 2013 su zhrnuté nasledovne:

BeZné uctovné obdobie

DIhodoby hmotny Samostatne | pestovatelske | ;4o iné stado Obsta- )
; hnutelné veci celky ro s , p , Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby p . : a tazné Ostatny DHM ravany Spolu
a subory hnutelnych trvalych ; p preddavky na DHM
, zvierata DHM
veci porastov
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 9 179 374| 36 949 020 30 494 0 0 0 0| 46 158 888
uctovného obdobia
Prirastky 0 57 044 0 0 0 2 825 59 869
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci actovného 9 179 374| 37 006 064 30 494 o 0 0 2 825| 46 218 757
obdobia
Opravky
Stav na zaciatku o| 17 783 089 13 843 0 0 0 0| 17 796 932
uctovného obdobia
Prirastky 0 1127 383 3805 0 0 0 0 1131188
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci actovného o| 18 910 472 17 648 o 0 0 0| 18928 120
obdobia
Opravné polozky
Stav na zacdiatku
uctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uctovného 0 o o 0 o o 0 0
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zadiatku 19 165 931 16 651 0 0 0 o| 28361 956
uctovného obdobia 9179 374
Stav na konci uctovného 9179 374| 18 095 592 12 846 0 0 0 2 825| 27 290 637
obdobia
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Poznamky k 31.12.2013

EUROPEUM Business Center s.r.o.

Pohyby dlhodobého hmotného majetku za rok 2012 st zhrnuté nasledovne:

Bezprostredne predchadzajlce tctovné obdobie

. . Samostatné Pestovatelské
Dlhodoby hmotn p . P — - .
m aj}:etok y Pozemk Stavb hnutelné veci celky Zakladné stado Ostatny DHM /?a’?/if’ Poskytnuté Spolu
y Y |a subory hnutelhych trvalych a taZné zvieratd y D HMy preddavky na DHM P
veci porastov
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 9179 374| 36811798 30 494 0 0 0 0| 46 021 666
uctovného obdobia
Prirastky 0 137 222 0 0 0 0 0 137 222
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uctovného 9179 374| 36 949 020 30 494 o o 0 o| 46 158 888
obdobia
Opravky
Stav na zaciatku 0| 16 660 504 9 877 o 0 o o| 16 670 381
uctovného obdobia
Prirastky 0 1122585 3 966 0 0 0 0| 1126551
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uctovneho o| 17783 089 13 843 0 0 0 o| 17 796 932
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku
ucétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uctovného 0 0 0 0 0 0 ° 0
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku 9179 374| 20151294 20 617 0 o 0 o| 29 351 285
uctovného obdobia
Stav na konci dctovného 9179 374| 19165931 16 651 [ 0 0 o| 28 361 956
obdobia
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Poznamky k 31.12.2013

2. DLHODOBY FINANCNY MAJETOK (Stvaha r. 021)

Spolo&nost nelétuje o dlhodobom finanénom majetku

3. UDAIJE O ZASOBACH (Stvaha r. 031)

Spoloénost neeviduje Ziadne zasoby.

EUROPEUM Business Center s.r.o.

4. UDAIJE O ZAKAZKOVE] VYROBE A ZAKAZKOVEJ VYSTAVBE NEHNUTELNOSTI URCENEJ NA PREDAJ

Spolo&nost neldtuje o zdkazkovej vyrobe.

5. UDAJE O POHIADAVKACH (Stivaha r. 038 a r. 046)

a) Prehl'ad o opravnych polozkach

BezZné uctovné obdobie
Stav OP Zhctovanie OP Zuctovanie OP Stav OP
Pohladavky na zaliatku Tvorba 2 dévodu zaniku | 2 dévodu vyradenia na konci
uctovného oP opodstatnenosti majetku uctovného
obdobia P z uctovnictva obdobia

a b C d e f
Pohladavky 59 927 0 102 772
z obchodného styku 42 845
Pohladavky voci DUJ 0 0 0 0
a MUJ
Ostatné pohladavky 0 0 0 0
v_ramci kons. celku
Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom 0 0 0 0
a zdruZeniu
Iné pohladavky 0 0 0 0
Pohl'adavky spolu 42 845 59 927 102 772
b) Vekova struktira pohl'adavok

Nézov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

a b [ d

Dlhodobé pohl'adavky
Dlhodobé pohl'adavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 40 507 181 508 222 015
Pohladévky vo&i DUJ a MUJ 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolo¢nikom,
v v 0 0 0
Cclenom a zdruzeniu
Socialne poistenie 0 0 0
Danové pohladavky a dotacie 16 248 0 16 248
Iné pohladavky 5406 0 5406
Kratkodobé pohl'adavky spolu 62 161 181 508 243 669
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Poznamky k 31.12.2013 EUROPEUM Business Center s.r.o.

c) Pohl'adavky zabezpecené zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpecenia

BeZné uctovné obdobie
Opis predmetu zaloZného prava Hodnota predmetu Hodnota
zaloZzného prava pohladavky
Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou 39 856 37 930
formou zabezpecenia
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné 0 0
pravo

d) Odlozena darova pohl'adavka

Pozri ¢ast I. bod 2.

6. UDAJE O KRATKODOBOM FINANCNOM MAJETKU (Finan¢né Gcéty - Stvaha r. 055)

a) Struktara finanénych Gétov

Bezprostredne
Néazov polozky BezZné uctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie

Pokladnica, ceniny 0 0
Esﬁzs ucty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej 2 195 694 1581913
Vkladové ucty v banke alebo v pobocke 0 0
zahrani¢nej banky terminované

Peniaze na ceste 0 0
Spolu 2 195 694 1581913

b) Struktara kratkodobého finanéného majetku

Spoloénost neeviduje v Uctovnictve kratkodoby finanény majetok, ani nema Ziadne obmedzenia tykajlce sa

pouzitia finan¢ného majetku k 31.12.2013.

c) Prehl'ad o opravnych polozkach

Spolo¢nosti sa netyka.

d) Kratkodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo a kratkodoby financny
majetok, pri ktorom ma Gétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat.

Spoloénost nema Ziadne obmedzenia tykajlce sa pouZitia finanéného majetku k 31.12.2013.

e) Ocenenie kratkodobého finanéného majetku realnou hodnotou ku dinu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Spolo¢nosti sa netyka.
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Poznamky k 31.12.2013 EUROPEUM Business Center s.r.o.

7. UDAJE O UCTOCH CASOVEHO ROZLISENIA (Stvaha r. 061)
a) Popis vyznamnych poloziek ¢asového rozlisenia

Poplatok za doménu vo vyske 10 EUR.

Bezprostredne
Opis polozky Easového rozliSenia Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie

Naklady budicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 Y
Naklady budtcich obdobi kratkodobé, 10 10
z toho:

Poplatok za doménu 10 10
Prijmy buddcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0

8. UDAIJE O MAJETKU PRENAJATEHO FORMOU FINANCNEHO PRENAIMU

Spolo&nost nelétuje o prenajatom majetku formou finanéného prendjmu.

F. INFORMACIE O UDAJOCH VYKAZANYCH NA STRANE PASIV SUVAHY
1. UDAIJE O VLASTNOM IMANI (Stvaha r. 067)

Spoloénost Gétuje o zmendach a vykazuje stav zdkladného imania, kapitalovych fondoch, fondov zo zisku a
hospodérskeho vysledku v sulade so zakonnymi predpismi.

a) Popis zakladného imania

Vyska upisaného zakladného imania je . Zakladné imanie spoloc¢nosti je tvorené penaznym vkladom vo vyske
10 388 270 EUR spolo¢nostou SEB Investment. Celé zakladné imanie je splatené.

b) Pohyby vo vlastnom imani

Pohyby vo vlastnom imani st uvedené v Casti O.

c) Rozdelenie zisku / Vysporiadanie straty za minulé ac¢tovné obdobie

Bezprostredne
Nézov polozky predchadzajice uctovné
obdobie
Uctovna strata 606 448
Vysporiadanie Gctovnej straty BezZné uctovné obdobie
Zo zakonného rezervného fondu
Zo Statutarnych a ostatnych fondov
Z nerozdeleného zisku minulych rokov
Uhrada straty spoloénikmi, ¢lenmi
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 606 448
Iné
Spolu 606 448
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Poznamky k 31.12.2013

EUROPEUM Business Center s.r.o.

d) Zisk alebo strata, ktora nebola Gctovana ako naklad alebo vynos, ale priamo na Gcty vlastného

imania

Na Uclet 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov bola uctovana odlozena dan z titulu docasného rozdielu medzi
uctovnou a danovou zostatkovou cenou budovy nadobudnutej pri zliceni. V roku 2013 bolo Uctované
rozpustenie odloZzeného dafiového zavazku vo vyske 272 118 EUR.

e) Zisk na akciu alebo podiel na zakladnom imani

Spoloénost vykazuje v sledovanom U¢tovnom obdobi stratu.

2. UDAJE O REZERVACH (Suvaha r. 089)

a) Popis jednotlivych rezerv k 31.12.2013 a 31.12.2012

BezZné uctovné obdobie

Néazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
obdobia obdobia
a b c d e f

Dlhodobé rezervy, z toho: o 0 0 o 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 11 065 38 086 10 426 638 38 087
Rezerva na audit adanove 10635 | 10355 9996 638 10 356
poradenstvo
Rezerva na pravne poradenstvo 0 5455 0 0 5455
Rezerva na energie 0 22 276 0 0 22 276
Rezerva na vodu 430 0 430 0 0

Néazov polozky

Bezprostredne predchadzajlce uctovné obdobie

Stav na zaciatku

Stav na konci

uctovného Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
obdobia obdobia
a b c d e f

Dlhodobé rezervy, z toho: (] 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 22938 11 065 11 081 11 857 11 065
Rezerva na audit a danove 11637 | 10635| 10158 1479 10 635
poradenstvo

Rezerva na pravne poradenstvo 0 0 0 0 0
Rezerva na poistné plnenie - 0 0 0 0 0
poskodenie kaviarne CONO 2010

Rezerva na ostatné poistné udalosti 11 209 0 831 10 378 0
Rezerva na douctovanie vody 92 430 92 0 430

Spolo¢nost nevytvorila Ziadnu dal$iu rezervu na pripadné sankcie od tretich strdn (napr. sprdvcu dane,
obchodného partnera a pod.) z titulu vykonu svojej podnikatelskej cinnosti, nakolko na zaklade analyzy
sucasného stavu nepredpoklada, Ze by jej nejaké sankcie od akejkolvek tretej strany hrozili, aj ked' tdto
skutoénost nemdze vzhladom na rozdielnu interpretaciu su¢asnych pravnych predpisov celkom vyludit.
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Poznamky k 31.12.2013

EUROPEUM Business Center s.r.o.

3. UDAJE O ZAVAZKOCH (Stvaha r. 094 a r. 106)

a) Struktara zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti

Bezprostredne
Nézov polozky BezZné (ctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
Dlhodobé zavazky spolu 2 993 994 18 200 447
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
nad pét rokov
_Zavazky sovzos_t,atkovou dobou splatnosti 2993 994 18 200 447
jeden rok az pat rokov
Kratkodobé zavazky spolu 15 076 932 61173
Zav_azkyl o) zostatkgvou dobou splatnosti 15 047 558 53 863
do jedného roka vratane
Zavazky po lehote splatnosti 29 374 7 310
} Suma istiny Suma istiny Suma istiny
Urok Détum v prislusnej v eurdch za v prislusnej mene
Néazov polozky Mena p. a. splatnosti | mene za bezné | bezné uctovné za bezprostredne
vV % p uctovné obdobie predchadzajice
obdobie uctovné obdobie
a b c d e f g
Dlhodobé pozicky
Kratkodobé po6zicky
0,
GSnEEé”"eStme”t EUR 2'12p5a/° 30.6.2014 15 000 000 15 000 000 15 000 000

P6zicka od materskej spolocnosti SEB Investment GmbH je splatna k 30.6.2014. Podla informacii od materskej

ANy

spoloénosti by mala byt splatnost p6Zi¢ky prolongovana. K datumu zostavenia Ucétovnej zévierky nebol dodatok

k zmluve o pozicke podpisany.

b) Odlozeny danovy zavazok

Pozri ¢ast I bod 2.

4. UDAIJE O BANKOVYCH UVEROCH A VYPOMOCIACH (Stvahar. 117 ar. 118)

. Suma istiny Suma istiny Suma istiny
Urok Détum v prislusnej v eurdch za v prislusnej mene
Nézov polozky Mena p. a. splatnosti mene za bezné ucltovné | za bezprostredne
v % P bezné uctovné obdobie predchadzajuce
obdobie uctovné obdobie
a b c d e f g
Dlhodobé bankové Gvery
Kratkodobé bankové Uvery
i i 0,
UnicCedit Bank EUR | 2125% | 3182014 | 10000 000 10 000 000 10 000 000
Austria AG p.a.
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Poznamky k 31.12.2013 EUROPEUM Business Center s.r.o.

Uver vodi UniCredit Bank Austria AG je splatny k 31.8.2014. Podla informacii od materskej spolo¢nosti ddjde
k splateniu Gveru vo vyske 10 mil. EUR dfia 29.7.2014. Financovanie by malo byt nahradené navy$enim pdzi¢ky
od materskej spolo¢nosti.

K datumu zostavenia Uctovnej zavierky nebol dodatok k zmluve o navyseni p6zicky podpisany.

b) Zabezpedcenie jednotlivych Giverov

Dlhodoby bankovy Uver od Unicredit Bank Austria AG poskytnuty vo vyske 10 000 000 EUR ma podla Uverovej
zmluvy nasledujlce zabezpecenie:
- hypotéka na budovu a pozemok vo vyske 13 000 000 EUR zapisana ako prva v poradi v prospech
banky
- odstUpenie vsetkych sucasnych a budlcich narokov na zaplatenie najomného v prospech banky,
odstupenie sucasnych a buducich narokov z poistnych zmllv v prospech banky a ostatnych pohladavok
- bankové Ucty spolo¢nosti
- v pripade, Ze i po realizacii hore uvedenych bodov zostane nesplatena Ciastka, SEB Investment GmbH
ju hradi

Spolo&nost nevykazuje zostatky na Uctoch ¢asového rozlidenia na strane pasiv.

Spolocnosti sa netyka.

Spolo¢nosti sa netyka.



Poznamky k 31.12.2013 EUROPEUM Business Center s.r.o.

G. INFORMACIE O VYNOSOCH
1. TRZBY ZA VLASTNE VYKONY A TOVAR (Vykaz ziskov a strat r. 01 a r. 05)

Celkové trzby za vlastné vyrobky, tovary a sluzby dosiahli 1 882 390 EUR za rok 2013 a 2 052 953 EUR za rok
2012. Ich rozdelenie podla oblasti odbytu a typu je nasledovné:

Typ vyrobkov, tovarov, sluZieb -ndjom
Oblast odbytu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
a b C

Prendjom nehnutelnhosti a poskytovanie sluzieb

suvisiacich s prenajmom nehnutelnosti (tuzemsko) 1 882 390 2 052 953
Spolu 1 882 390 2 052 953

2. UDAJE O ZMENE STAVU ZASOB (Vykaz ziskov a strat r. 06)

Spolo¢nosti sa netyka.

3. AKTIVACIA NAKLADOV, VYNOSY Z HOSPODARSKEJ CINNOSTI, FINANCNEJ CINNOSTI A MIMORIADNE]
CINNOSTI (Vykaz ziskov a strat r. 07, 19, 22, 29, 33, 35, 38, 40, 42, 52)

Bezprostredne
Nézov polozky Bezné UC"t_ovné pred,cpédzale?ce

obdobie uctovné

obdobie
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: o (v}
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 11 041 74 556
Vynosy z poistného plnenia 10 871 -9 960
Financné vynosy, z toho: 455 329
Kurzové zisky, z toho: 2 0
kurzové zisky ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 453 329
Bankové uroky 453 329
Mimoriadne vynosy, z toho: (1] 0
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Poznamky k 31.12.2013

4. CISTY OBRAT

Cisty obrat v zmysle §19 ods. 1 pism. a) je tvoreny nasledovne:

EUROPEUM Business Center s.r.o.

. y Bezné uctovné Bezp ros treq'fje

Nazov polozky obdobie pfedchiadzajuc_e

uctovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 1 882 390 2 052 953
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 0 0
Cisty obrat celkom 1 882 390 2 052953

H. INFORMACIE O NAKLADOCH

Vyznamné poloZky nakladov za prijaté sluzby, ostatné naklady na hospodarsku &innost, finanéné a mimoriadne

naklady su uvedené v nasledujlcej tabulke:

, , Be#né tctovné Bezprostredne

Nazov polozky obdobie ;,)/:edch,adza]ucg

uctovné obdobie
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 9 766 9 069
naklady za overenie individudlnej uctovnej zavierky 9 766 9 069
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské sluzby 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Nézov polozky Bez"gg’ dﬁiﬁmé ;ZZ@%S;;Z?L?;

uctovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 374 728 435 419
Upratovanie 19 316 24 153
Danové poradenstvo 4 800 9 235
Pravne sluzby 18 760 126 096
Technicka prevadzka 70 963 70 363
Manazérske sluzby 48 000 48 000
Ostatné opravy a udrziavanie 78 216 20 371
Ostatné sluzby 20 568 0
Strazna sluzba 54 457 54 457
Malovanie 0 7 347
Opravy vytahov 0 11 903
Pokladka kobercov 0 19 397
U&tovnictvo 18 500 18 500
Poistenie 10 871 0
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Poznamky k 31.12.2013

EUROPEUM Business Center s.r.o.

Provizia prenajmu (letting fee) 20 879 23 876
;):;a;'t::é vyznamné polozky nakladov z hospodarskej c¢innosti, 1 481 453 1 868 407
Spotreba materiadlu a energie 222 088 247 783
Dafi z nehnutelhosti 28 928 28 929
Poplatky za odvoz odpadkov 15 827 15 528
Poistenie rizik 17 631 17 124
Opravné polozky 59 928 0
Odpisy 1131187 1 559 043
Finan¢né naklady, z toho: 539 753 860 046
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozZky finanénych nakladov, z toho:

Uroky z Gveru 539 221 823 181
Bankové poplatky 532 36 865
Mimoriadne naklady, z toho: 0 0

I. DAN Z PRIIMOV

1. VZ"I"AH MEDZI SUMOU SPLATNEJ DANE ZPRfJMOV A SUMOU ODLOZEINEJ DANE Z PR{IMOV A MEDZI
VYSLEDKOM HOSPODARENIA PRED ZDANENIM

Nézov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
Uctovné obdobie

Zaklad dane Dan ban Zaklad dane Dan ban
v % v %
a b c d e f g

Vysledok
hospodarenia pred -511 814 X X -1 076 840 X X
zdanenim, z toho:
teoreticka dan X -117 717 23 X -204 600 19
Danovo neuznane 553 494 127 304 -25 3753752 | 713213 -66
naklady
:j/;’:ic’sy nepodliehajice -43 342 -9 968 2 -18 107 -3440 | 0,32
Zaklad dane (v roku
2012 kladny zaklad -1 662 -382 0,07 2 658 805 505 173 | -46,7
dane, v roku 2013
zaporny zaklad dane)
Umorenie Casti danovej 0 0 0 -2 658 805 -505 173 | 46,7
Spolu -1 662 -382 0,07 0 0 0
Splatna dan z prijmov X 86 X X 62 X
OdloZena dan z prijmov X 35 508 X X -470 454 X
Celkova dan z prijmov X 35 594 X X -470 392 X
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Poznamky k 31.12.2013

2. ODLOZENA DANOVA POHIADAVKA ALEBO ZAVAZOK

EUROPEUM Business Center s.r.o.

Bezprostredne
Nézov polozky BezZné uctovné obdobie predchadzajlce uctovné
obdobie
DocEasne rozglely m(,ad2| 9ctovnou hodnotou 11 954 781 12 463 445
majetku a danovou zakladnou, z toho:
odpoditatelné 95 988 42 845
zdanitelné 12 050 769 12 506 290
Docasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou
zavazkov a danovou zakladnou, z toho: 7935 7893
odpocitatelné 0 42
zdanitelné 7 935 7 935
Moznost umorovat dafovi stratu v budicnosti 0 0
Moznost previest nevyuzité danové odpocty 0 0
Sadzba dane z prijmov ( v %) 22 23
Odlozena darova pohl'adavka 21117 9 864
Uplatnena danova pohl'adavka 11 253 8 613
Zauctovana ako naklad - 11253 -8613
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny danovy zavazok 2 652915 2 878 271
Zmena odloZzeného danového zavazku -225 356 -119 951
Zauctovana ako naklad -35 508 -461 842
Zauctovana do vlastného imania 272 118 341 891
Iné 0 0
3. DALSIE INFORMACIE
Bezné actovné | Bezprostredne
Néazov polozky ; predchadzajice
obdobie Ty . ;
tctovné obdobie
Suma odloZzenej dariovej pohladavky Uctovanej ako naklad alebo 79 1715
vynos vyplyvajlca zo zmeny sadzby dane z prijmov
Suma odlozeneho danoveho zavéazku Uctovaneho ako naklad alebo - 119 547 - 500 569
vynos vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov
Suma odloZzenej dafiovej pohladavky tykajluca sa umorenia danovej
straty, nevyuzitych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj
docasnych rozdielov predchadzajlcich Uuctovnych obdobi, ku ktorym 0 0
sa v predchadzajucich  Gc¢tovnych obdobiach odloZzend danova
pohladavka neuctovala
Suma odlozeného danového zavazku, ktory vznikol z dovodu
neuctovania tej Casti odloZzenej darnovej pohladavky v beznom 0 0
uctovnom obdobi, o ktorej sa uctovalo v predchadzajucich uctovnych
obdobiach
Suma neuplatneného  umorenia dafnovej  straty,  nevyuZitych
danovych odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych docasnych 631 724 630 061
rozdielov, ku ktorym nebola Uc¢tovana odloZena darnova pohladavka
Suma odloZenej dani =z prijmov, ktord sa vztahuje na poloZky
Uctované priamo na Ucty vlastného imania bez Uctovania na ucty 2 456 037 2 728 155
nakladov a vynosov
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Poznamky k 31.12.2013 EUROPEUM Business Center s.r.o.

a) Odlozena dan z prijmov, ktora sa vztahuje k polozkam Gétovanym priamo na Géty vlastného
imania

Odlozena dan z prijmov, ktord sa vztahuje k polozkdm G¢tovanym priamo na Uéty vlastného imania predstavuje
rozdiel darnovej a ucCtovnej zostatkovej ceny budovy nadobudnutej zli¢enim v sume 11 163 805 EUR, suma
odlozeného dariového zavézku vztahujlceho sa na polozky viastného imania je 2 456 037 EUR.

b) Moznost umorovania dafiovej straty a odpodéitate'né doéasné rozdiely, ku ktorym nebola
uctovana odlozena danova pohl'adavka

V roku 2013 nebola Uctovana odloZzena dariova pohladavka z titulu danovej straty, ktora predstavovala
k 31.12.2013 sumu 631 724 EUR, nezauctovana danova pohladavka predstavuje 138 979 EUR.

Spolo¢nost sa rozhodla o odloZenej dafiovej pohladavke z titulu dafiovej straty nelctovat, nakolko nie je
pravdepodobné, Ze v budlcnosti dosiahne zaklad dane, voci ktorému bude mozné dafiov( stratu umorit.

J. PODSUVAHOVE UCTY

Bezprostredne
Néazov polozky BezZné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie

Prenajaty majetok

Majetok v najme (operativny prenajom)

Majetok prijaty do Uschovy

Pohladavky z derivatov

Zavéazky z opcii derivatov

Odpisané pohladavky

Pohladavky z leasingu

Zavazky z leasingu

Iné polozky — bankové zaruky 165 298 185 706

K. INE AKTIVA A INE PASIVA

Spolocnosti sa netyka.

L. PRIJMY AVYHODY CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolocnosti sa netyka.
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Poznamky k 31.12.2013 EUROPEUM Business Center s.r.o.

M. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI

a) Prehl'ad uskuto¢nenych transakcii

Hodnotové vyjadrenie obchodu
. . Kod druhu Bezprostredne
S b v sy . . p AP .
priazhena osoba obchodu BezZné uétovné obdobie | predchddzajice uctovné
obdobie
a b C d
Uroky z pdzitcky od spolo¢nosti SEB
Investment GmbH (naklad) 08 323177 325684
NavysSenie po6zicky od spoloCnosti SEB 08 0 7 000 000
Investment GmbH

Kéd druhu obchodu Druh obchodu:

01 kupa

02 predaj

03 poskytnutie sluzby
04 obchodné zastlUpenie
05 licencia

06 transfer

07 know -how

08 uver, pozicka

09 vypomoc

10 zaruka

11 iny obchod.

b) Prehl'ad zostatkov pohl'adavok a zavazkov

Spriaznend osoba Popis poloZky BeZné obdobie Minulé obdobie
SEB Investment GmbH Pozicka (Ucet 471) 15 000 000 15 000 000
Spolu zavazky 15 000 000 15 000 000

N. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolo¢nost EUROPEUM Business Center, s.r.o. vykazuje k 31.12.2013 Gver na zdklade Zmluvy o Uvere s

bankou UniCredit Bank AG v hodnote 10 000 000 EUR (istina), ktory je splatny k 31.8.2014 a p6zicku od
materskej spolocnosti SEB Investment GmbH v hodnote 15 000 000 EUR (istina), ktora je splatna k 30.6.2014.

Podla informacii od materskej spolo¢nosti déjde k splateniu Uveru vo vyske 10 mil. EUR dfa 29.7.2014. Vedenie
spolo¢nosti prehlasuje, Ze financovanie by malo byt nahradené navy$enim pdZi¢ky od materskej spolonosti
a pdzi¢ka splatnd v auguste 2014 by mala byt prolongovana.

K datumu zostavenia Uctovnej zavierky nebol dodatok k zmluve o navyseni p6zicky podpisany.
Uvedené skuto¢nosti nemajd vplyv na going concern, nakolko podla aktudlnych informacii materska spoloénost

zabezpedi financovanie spolo¢nosti.

Spoloc¢nosti nie su zname ziadne iné skutocnosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena uctovna
zavierka, ktoré by vyznamnejSim spOésobom menili vysledky UCtovnej zavierky za rok 2013, resp. by
vyznamnej$im spdsobom ovplyvnili ¢innost spoloénosti v nasledujlcich G¢tovnych obdobiach.
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Poznamky k 31.12.2013

O. ZMENY VLASTNEHO IMANIA

EUROPEUM Business Center s.r.o.

Pohyby vlastného imania v roku 2013 s zhrnuté v nasledujucej tabulke:

BezZné uctovné obdobie

Po/oz"ka v/qstného zs;gi‘;t,;(i , Stav na konci
Imania A ) Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného .
; obdobia
obdobia
a b c d e f

Zakladné imanie 10 388 270 0 0 0 10 388 270
Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely 0 0 0 0 0
_Zmer_1a zakladného 0 0 0 0 0
imania
Pohlad’a_vky za upisane 0 0 0 0 0
vlastné imanie
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatne kapitalove 3000 000 0 0 0 3 000 000
fondy
Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond) 0 0 0 0 0
z kapitalovych vkladov
Ocerlovacie rozdiely
z precenenia majetku 0 0 0 0 0
a zavazkov
Ocerlovacie rozdiely
z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocerlovacie rozdiely
Z precenenia pri 0 0 0 0 0
zltéeni, splynuti
a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 61 032 0 0 0 61 032
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutarlje fondy 0 0 0 0 0
a ostatné fondy
Nerozdeleny zisk 1204 867 272 118 0 0 1476 985
minulych rokov
Neuhradena -12 254 206 0 0 -606 448 |  -12 860 654
strata minulych rokov
Vysledok
hospodarenia bezného -606 448 - 547 408 0 606 448 - 547 408
uctovného obdobia
Ostatn{e pqlozkY 0 0 0 0 0
\{Iastneho imania
Ucet 491 - Vlastné
imanie fyzickej osoby - 0 0 0 0 0
podnikatela
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Poznamky k 31.12.2013

Pohyby vlastného imania za predchadzajuce uctovné obdobie s uvedené v nasledujlcej tabulke:

EUROPEUM Business Center s.r.o.

Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

Po/oz"ka v/qstného Stav na Stav na konci
imania Zaciatku Prirastky Ubytky Presuny Uctovného
uctovného obdobia
obdobia
a b c d e f

Zakladné imanie 10 388 270 0 0 0 10 388 270
Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zakladného 0 0 0 0 0
imania
Pohladavky za upisané
vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatne kapitalove 3 000 000 0 0 0 3000 000
fondy
Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond) 0 0 0 0 0
z kapitalovych vkladov
Ocerlovacie rozdiely
z precenenia majetku 0 0 0 0 0
a zavazkov
Ocerflovacie rozdiely
z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocerlovacie rozdiely
Z precenenia pri 0 0 0 0 0
zltéeni, splynuti
a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 61 032 0 0 0 61 032
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutarr,le fondy 0 0 0 0 0
a ostatné fondy
Nerozdeleny zisk 1 546 758 0 341 891 0 1204 867
minulych rokov
Neuhradena -10 578 324 0 0 -1675881 | -12 254 206
strata minulych rokov
Vysledok
hospodarenia bezného -1 675 881 -606 448 0 1675881 -606 448
uctovného obdobia
Ostatn{e pqlozky 0 0 0 0 0
\{Iastneho imania
Ucet 491 - Vlastné
imanie fyzickej osoby - 0 0 0 0 0

podnikatela
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Poznamky k 31.12.2013

EUROPEUM Business Center s.r.o.

P. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV PRI POUZITI NEPRIAMEJ METODY

Spolo¢nost sa rozhodla vykazovat prehlad o pefiaznych tokoch (Cash flow) pouZitim nepriamej metddy.
Pomocou tejto metddy sa vysledok hospodarenia z beznej Cinnosti pred zdanenim darnou z prijmov upravuje
o vplyvy nepefiaznych poloZiek suvisiacich s prevadzkovou d&innostou Uc¢tovnej jednotky. Pefiazné toky
z investi¢nej a financnej ¢innosti su vykazované priamou metédou.

Oznacenie Bezné Bezprostredne
olosk Obsah polozky uctovné predchéadzajuce
p y obdobie uctovné obdobie

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

7/s Vy§ledok hgspodarenia z beznej Cinnosti pred zdanenim 511 814 -1 076 840
danou z prijmov (+/-)
Neperiazné operacie ovplyvriujuce vysledok hospodarenia

A 1 z bezZnej Cinnosti pred zdanenim danou z prijmov (+/-), 1729 883 2 206 526
(sucet A. 1. 1. az A. 1. 13.)

A 11 Odpisyldlhodo_beho nehmotného majetku a dlhodobého 1131 187 1 559 043
hmotného majetku (+)

A.1.5. Zmena stavu opravnych poloziek (+/-) 59 928 36 344

A 1.6 Zmena stavu poloziek casoveho 0 211 713
rozliSenia nakladov a vynosov (+4/-)

A.1.8. Uroky Gétované do nékladov (+) 539 221 823 181

A. 1.9, Uroky Gétované do vynosov () -453 -329
Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu, ktorym sa na ucely
tohto opatrenia rozumie rozdiel medzi obeznym majetkom
a kratkodobymi zavdzkami s vynimkou poloZiek obeZného B _

A2 majetku, ktoré su sucastou periaznych prostriedkov 6 156 69 736
a penaznych ekvivalentov, na vysledok hospodarenia
z beznej innosti (sucet A. 2. 1. aZ A. 2. 4.)

.2.1 Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej ¢innosti (-/+) -79 094 -14 905

A. 2.2 Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej ¢innosti (+/-) 72 938 -54 831
Penazné toky z prevadzkovej cinnosti s vynimkou
prijmov a vydavkov, ktoré sa uvadzaji osobitne
v inych castiach prehl'adu perazZnych tokov (+/-), 1211913 1059 950
(sucetZ/S + A. 1. + A. 2.)
Prijaté Uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaclenuju do

A3 investi¢nych Cinnosti (+) 453 329

A 4 Vyda\ikyvna,zapla!tenev ul‘okyv,_ s vynllmkou tych, ktore 539 221 823 181
sa zaclenuju do financnych cinnosti (-)
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti (+/-),
(sicet Z/S + A. 1. aZ A. 6.) 673 145 237 098
Vydavky na dan z prijmov uctovnej jednotky, s vynimkou

A. 7 tych, ktoré sa zaclefiuju do investi¢nych Cinnosti alebo -86 -62
finan¢nych cinnosti (-/+)
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej &innosti (+/-),

A. (sucet Z/S + A. 1. az A.9.) 673 059 237 036
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti

B. 2 Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-) -59 869 -137 222
Cisté periazné toky z investi¢nej dinnosti _ _

B. (sidet B. 1. aZ B. 19.) 59 869 137222
Penazné toky z financnej ¢innosti

C. 1 Perazné toky vo vilastnom imani (sucet C. 1. 1. aZC. 1. 8.) 0 0
PeriaZné toky vznikajuce z dlhodobych zavézkov

C.2 a kratkodobych zavézkov z financnej Cinnosti, 591 0

(sucet C. 2. 1. aZ C. 2. 9.)
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Poznamky k 31.12.2013

EUROPEUM Business Center s.r.o.

Oznacenie Bezné Bezprostredne
olosk Obsah polozky uctovné predchadzajice
P y obdobie uctovné obdobie
Vydavky na splacanie Gverov, ktoré Uctovnej jednotke
C.2.4 pos,ky_tla banlka alebo popockg zahranlcngj banky, L 0 -7 000 000
s vynimkou uverov, ktoré boli poskytnuté na zabezpecenie
hlavného predmetu Cinnosti (-)
C. 2.5. Prijmy z prijatych poziciek (+) 591 7 000 000
C Cisté periazné toky z finanénej éinnosti 501 0
3 (sucet C. 1. aZ C. 9.)
Cisté zvysenie alebo &isté zniZenie pefiaznych
D. prostriedkov (+/-), (siget A + B + C) 613781 99 814
Stav penaznych prostriedkov a peniaznych
E. ekvivalentov 1581913 1 482 099
na zaciatku Ucétovného obdobia (+/-)
Stav penaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov
F. na konci ic¢tovného obdobia pred zohl'adnenim 2 195 694 1581913
kurzovych rozdielov vycislenych ku diu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka (+/-)
Kurzové rozdiely vycislené k pefnaznym prostriedkom
G. a penaznym ekvivalentom ku dnu, ku ktorému 0 0
sa zostavuje Uuctovna zavierka (+/-)
Zostatok penaznych prostriedkov a pefiaznych
H. ekvwalgntov_na kon\sn uct9vneh9 obdobia upraveny o 2 195 694 1581 913
kurzové rozdiely vycislené ku dnu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka (+/-)
Vysvetlivky:

- penaznymi prostriedkami sa rozumeju penazné hotovosti, ekvivalenty penaznych hotovosti, penazné
prostriedky na beZnych Gétoch v bankéch, kontokorentné Géty a ast zostatku peniaze na ceste, ktory sa
viaze k prevodu medzi beznym Uctom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uctami,

- penaznymi ekvivalentmi sa rozumie kratkodoby finan¢ny majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch
mesiacoch ku dnu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka napr. terminové vklady na bankovych
uctoch, ktoré su ulozené najviac na trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere urené na
obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dna,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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