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I. Prihovor Predstavenstva SLOVAKIA a.s.

Spolo¢nost SLOVAKIA a.s., v sulade s predmetom podni-
kania vykondvala v roku 2013 ¢innosti spojené s prendj-
mom nehnutelnosti a poskytovanim sluzieb spojenych
sprenajmom.

Rok 2013 pokracoval v duchu investicii, ktoré sa ¢iasto¢ne
zacalirealizovat uz v decembri 2012. V janudri bola Uspes-
ne ukoncena kompletna rekonstrukcia kuchyne v hoteli
Slovakia. Celkova investicia bola vycislend na 109 285,23
EUR a hodnota kuchynskej technolégie predstavuje
80028 eur.

Pocas roku boli realizované vyznamnejSie opravy
a udrzba, ktorych cielom bolo zvySenie hodnoty majetku
spolocnosti. Zrealizovala sa vymena podlahovej krytiny
v Hoteli Slovakia celkovej vymere 1 522,58 m’. Na celkovu
obnovu podlahovych krytin sa pouZilo takmer 20 tis. EUR.

Spolocnost sivroku 2013 nadalej udrzala velmi nizku Gro-
ven zadlZenosti. Ukazovatel EBITDA medziroCne vzrastol
0 2,90 % a ukazovatele aktivity vykazali oproti roku 2012
vyrazné zlepsSenie.

Svoje aktivity v roku 2014 zameria spoloc¢nost v sulade
s predmetom podnikania predovsetkym na zhodnotenie
svojho majetku s cielom zvysit jeho vynosnost.

JUDr. Zoroslav Kollar - predseda predstavenstva

Ing. Tomas Vranka - ¢len predstavenstva

Ing. Andrea Puskailer - ¢len predstavenstva
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SLOVAKIA a.s. IR :{e]d1 Je]NeTel oLy )

Hlavnym predmetom cinnosti spolocnosti SLOVAKIA a.s.:

ubytovacie sluzby

pohostinska ¢innost

hotelova c¢innost

prendjom hnutelnych veci

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom

sprava bytového a nebytového fondu

YV V.V V V

Y

Zakladné udaje o spolocnosti:

Obchode meno: SLOVAKIA a.s.

Sidlo: T.G. Masaryka 3

1CO: 36311227

DiC: 2020176983

Pravna forma: akciova spoloc¢nost

Zapisana v: Obchodnom registri Okresného sudu Trencin
Oddiel: Sa

Vlozka cislo: 10202/R
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lll. Riadenie spolocCnosti:

PREDSTAVENSTVO a.s.:

JUDr. Zoroslav Kollar
predseda predstavenstvaa.s.

Ing. Tomas Vranka
¢len predstavenstvaa.s.

Ing. Andrea Puskailer
¢len predstavenstvaa.s.

DOZORNARADA a.s.:

Magr. Katarina Souckova
predsedadozornejradya.s.

Ing. Margaréta Vighova, PhD.
¢lendozornejradya.s.

Ing. Zuzana Pilatova
¢lendozornejradya.s.

SLOVAKIA a.s.

Valné zhromazdenie
akcionarov

Dozorna rada

Predstavenstvo
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IV. Struktdra majetku

Aktiva

V EUR k31.12.2013 k31.12.2012 k 31.12.2011
Spolu majetok 17655958 17625784 17 700 987
NeobeZny majetok 17228304 17143181 17438143
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 17228304 17143181 17432434
Dlhodoby finanény majetok 0 0 5709
ObeZny majetok 422923 482 603 260 894
Zasoby 0 0 0
Pohladavky (Dlhodobé a kratkodobé) 417 305 479 129 224 635
Finan¢né ucty 5618 3474 36 259
Casové rozlisenie 4731 0 1950
Pasiva

V EUR k31.12.2013 k31.12.2012 k 31.12.2011
Spolu vlastné imanie a zavazky 17655958 17625784 17 700 987
Vlastné imanie 14957157 14523416 13884043
Zakladné imanie 6 085 040 5896 040 6 298 040
Kapitalové fondy 10017 301 9717301 8717 301
Fondy tvorené zo zisku 4 480 4480 4 480
Vysledok hospodarenia minulych rokov -1094405 -1060025 -1012789
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie -55 259 -34 380 -122 989
Zavazky 2630293 3030598 3741919
Rezervy 1580 1690 1689
Zavazky (dlhodobé a kratkodobé) 318713 388 908 770230
Bankové Uvery a vypomoci 2 310 000 2 640 000 2970000
Casové rozlienie 68 508 71770 75025
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IV. Struktdra majetku

a jeho zdrojov

Struktura aktiv 2013

. neobezny majetok
. obezny majetok
. Casové rozlisenie

2,40%
0,03%

Struktira obeiného majetku 2013

[ dihodobeé pohladavky

[ «rstkodobé pohtadavky
financné ucty

7,94%

—1,33%

Struktira dlhodobého majetu 2013

. stavby

obstaravany DHM

. samostatné hnutelne veci

SLOVAKIA a.s.

Vzhladom na hlavni c¢innost podnikania
spolocnosti, a to prendjom nehnutelného
a hnutelného majetku, aktiva z velkej miery
tvori dlhodoby hmotny majetok (97,58 %).
Medziro¢ne neobeiny majetok (hodnota
netto) vzrastol 0 0,5 %, Co suvisi s investi¢nou
¢innostou (kompletna rekonstrukcia kuchy-
ne hotela Slovakia) a obstaranim novych
pozemkov a budov za ucelom rozSirovania
a skvalithovania poskytovanych sluzieb.
Dlhodoby nehmotny majetok spolocnost
SLOVAKIA a.s. k31.12.2013 neeviduje.

ObeZny majetok sa na celkovych aktivach
podiela 2,4 %. Z takmer 91 % je tvoreny
dlhodobou odloZzenou danovou pohladav-
kou v celkovom objeme 383 717 EUR.
Kratkodobé pohladavky poklesli oproti
predchddzajucemu obdobiu o takmer 42 %
na hodnotu 33 588 EUR. Tato zmena pozitiv-
ne ovplyvnila ukazovatel doby inkasa
pohladavok, ¢im spolocnost nelveruje
svojich dodavatelov.

Hodnota zasob spoloc¢nosti k 31.12.2013
jenulova.



SLOVAKIA a.s.

Vlastné imanie tvoriace 84,71 % celkovych
pasiv ku diu zostavenia uctovnej zavierky
predstavovalo hodnotu 14 957 tis. EUR.
Napriek dosiahnutej strate v zdariovacom
obdobi, medziro¢ne bol vykazany rast
o necelé 3 %. Rozhodnutim valného zhro-
mazdenia akciondrov bolo navySené vlastné
imanie spolo¢nosti prostrednictvom doplne-
nia kapitadlovych fondov formou penaznych
vkladov o ¢iastku 300 000 EUR.

Cudzie zdroje spolo¢nosti tvoria takmer 15 %
podiel na celkovych pasivach, vo finanénom
vyjadreni predstavuju 2 630 tis. EUR.
Z hladiska Strukury su dlhodobé bankové
uvery najvyznamnejSou polozkou zavazkov
a tvoria 88 % celkovych cudzich zdrojow.
Spolo¢nost k 31.12.2013 pini kovanenty
stanovené bankou. Dlhodobé zavazky sa
podielaju na zavazkoch 8 %, ich skladba
pozostdva z odloZzeného danového zdvazku
v objeme 210 276 EUR a prijatych preddav-
kovvo vyske 12 250 EUR.

Kratkodobé zavazky tvoria necelé 4 %
z celkovych cudzich zdrojov, v absolitnom
vyjadreni predstavuju 96 187 EUR, v ramci
ktorych su zavazky z finanéného leasingu vo
vySke 56 583 EUR. Financny leasing bude
ukonceny 22.11.2014. Z ¢asového hladiska
je vyvoj zavazkov pozitivny, medziroc¢ne bol
zaznamenany pokles o 13 % (zavazky celko-
vo). Pokles zaznamenala kazida zlozka
cudzich zdrojov.

kratkodobé zavazky
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IV. Struktdra majetku

a jeho zdrojov

Casové rozlidenie pasiv si udrziava klesajuci
trend. Priebezne do vynosov sa rozpusta
Ciastka z prijatych grantov z eurofondov na
vystavbu krytého bazénu. V roku 2035 bude
dotdcia plnerozpustend do vynosov.

Struktura pasiv 2013

vlastné imanie .

zavazky .

Casové rozlisenie .

Struktura zavizkov 2013

bankové tvery

dlhodobé zavazky

rezervy
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V. Struktura vynosov a nakladov

SLOVAKIA a.s.

V EUR k31.12.2013 k31.12.2012 k31.12.2011
Vyroba 454 053 447190 445 071
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov a sluzieb 454 053 447 190 445 071
Vyrobna spotreba 84 306 65 522 122 943
Spotreba materialu a energie 8776 38193 50558
Sluzby 75530 27 329 72385
Pridand hodnota 369 747 381668 322128
Osobné néaklady 0 0 0
Dane a poplatky 19 847 19119 14 329
Odpisy nehnutelného a hnutelného majetku 330729 319392 352948
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materidlu 0 17 130 000
Zostatkova cena predaného dlhodobého

majetku a predaného materialu 0 0 118 596
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 8212 5536 8 858
Ostatné naklady z hospodarskej ¢innosti 5721 6 678 7 959
Vysledky hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 21 662 42 032 -32 846
Vynosové uroky 1 161 129
Nakladové uroky 82478 119910 153339
Kurzové zisky 0 0 0
Kurzové straty 0 0 0
Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti 0 0 0
Ostatné naklady na finan¢nu ¢innost 481 300 509
Vysledky hospodarenia z financ¢nej ¢innosti -82 958 -120 049 -153 719
Mimoriadne vynosy 0 0 0
Mimoriadne naklady 0 0 0
Vysledky hospodarenia z mimoriadnej ¢innosti 0 0 0
Dan z prijmov z beznegj ¢innosti -6 037 -43637 -63 576
Vysledky hospodarenia za uctovné obdobia -55 259 -34380 -122 989




SLOVAKIA a.s.

Vroku 2013 dosiahla spolo¢nost SLOVAKIA a.s.
celkové vynosy vo vyske 462 266 EUR pri
celkovych nédkladoch vo vyske 523 562 EUR,
¢o predstavuje stratu pred zdanenim vo vyske
-61296 EUR a po zdaneni vo vyske
- 55259 EUR.

Napriek zapornému vysledku hospodarenia
vynosy sa vyvijaju pozitivnym smerom.

Spolo¢nost ma stalu zakladriu zékaznikov
o ¢om svedci stabilny vyvoj trZieb z predaja
vlastnych vyrobkov a sluZieb, ktoré zostali
medzirone na porovnatelnom zdaklade,
v absolutnej hodnote dosiahli objem
454 053 EUR.

2013 2012 2011 2010
500 000
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V. Struktira vynosov a nakladov

Ukazovatel EBITDA vykazuje od roku 2010
stabilne rast. V roku 2013 dosiahol hodnotu
371 758 EUR. Oproti predchadzajucemu
obdobiu ide onarasto 2,89 %.

400 000

300 000

200 000

100 000

0

-100 000

-200 000

-300 000

[ Trzby z predaja vlastnych vyrobkov a sluzieb
| Trzby a vynosy z hospodarskej ¢innosti

. Pridana hodnota

Ukazovatel (€) 2010 2011 2012 2013

EAT -522829 -122989 -34380 -55259

EBIT -517749 -33226 41893 41 029

EBITDA -311254 319722 361285 371758

EAT = vysledok hospoddrenia za uctovné
obdobie po zdaneni

EBIT = vysledok hospoddrenia za uctovné
obdobie pred zdanenim + ndkladové
uroky

EBITDA = vysledok hospoddrenia za uctovné
obdobie pred zdanenim + ndkladové
uroky + odpisy

Vyvoj ukazovatela EBITDA 2010-2013

€ Obdobie
2010 2011 2012 2013

480 000
380 000

[
280 000 /’/
180 000 /
80 000 /

-20 000 /
-120 000

-220 000 /

-320 000

Vyvoj ukazovatela EBITDA 2010-2013
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VRS OGRSV ELE VA SLOVAKIA a.s.

Ukazovatel 2013 2012 2011 2010 Nakladové uroky ( 82 478 EUR ) tvoria takmer
Naklady 517525 487283 707043 874062 16 % celkovych nékladov. Urokova sadzba je
Vykony 462266 452903 584057 351233 definovand ako 6-mes. EURIBOR + 2,65 % p. a.,
Vysledok

ktord od roku 2011 stabilne klesa. Vyvoj

hospodarenia 55259 -34380 -122986 -522829 ) _ R )
urokovejsadzby zobrazuje nizsie uvedeny graf.

Ndklady roku 2013 dosiahli uUroven
517 525 EUR, ¢o predstavuje medzirocne

narast 0 6,2 % vo financnom vyjadreni priras- % Vyvoj urokovej sadzby v % p.a.

tok 030 242 EUR. Vzhladom na vysoku hodno- 4,50 %

tu DHM odpisy predstavuju najvyznamnejsiu 4,00 %

polozku nakladov a tvoria az 64 %. Medziro¢ne 3,50 %

ich hodnota vzrastla o 11 337 EUR (o 3,5 %) 3,00 %

v dosledku investi¢nej cCinnosti spolocnosti 2,50 %

v roku 2013 (rekonstrukcia kuchyne v hoteli 2,00 % =
Slovakia, obstaranie dopravného prostriedku 1,50 % ~
aobstaranie budov). 1,00 %

V rdmci zvy$ovania hodnoty majetku 0,50%

a prenajimanych nehnutelnosti boli v roku 0,00%

2013 realizované vyznamné opravy a Udrzba \q,d& ,\cﬁ\% \(}0\% /\r}Q\‘b \@,\u
v hoteli Slovakia a PAX, ¢o sa podpisalo na ~ Obdobie o q:f-" q;qf-" o o
medziroénom raste nakladov na opravu /\,19'\ ,\{19\ «{19\ ,\{19\ «{9\
audribuo47203EUR. D Oy o o ®

Vyvoj nakladov sluzieb

€
50 000
40000 v : : : .
Spolocnost Slovakia a.s. navrhuje dosiahnutu
30000 stratu z roku 2013 v plnej vyske preuctovat
20000 na ucet 429 — neuhradené straty minulych
10 000 rokov.
0
2013 2012 STRATA € 55 259
Obdobie
Rozdelenie:
vyznamné polozky 1. Neuhradendstrata minulych rokov 55 259
maliarske prace (Slovakia) 6 442,77 €
vymena kobercov (Slovakia) 19 890,21 €

vymena podlahovej krytiny (PAX) 5176,78 €

[ | opravy a udrzba B ostatné sluzby
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Ukazovatele financnej stability 2011 2012 2013
urokové krytie -0,22 0,349 0,50
krytie DM vlastnym kapitalom 79,62% 84,72%  86,82%
krytie DM dlhodobym kapitalom 96,05% 99,81% 98,87%
miera zadlZzenosti 26,95 20,87% 17,57%
celkova zadlZenost 21,14 17,19% 14,90%
exuity ratio 78,44 82,40% 84,71%
Ukazovatele aktivity 2011 2012 2013
doba inkasa pohladavok 75,17 75,00 26,63
doba uhrady kratkodobych zdvazkov 341,03 90,56 76,26
obrat aktiv 0,03 0,03 0,03
doba obratu aktiv 11081 14189 13975
obrat kratkodobych zavazkov 1,06 3,98 4,72
obrat kratkodobych pohladavok 4,86 4,87 13,52

VI. Pomerové ukazovatele

Ukazovatel equity ratio si
dlhodobo udrziava hodnotu
v rozpati 78-85%, Co velmi
priaznivo pdsobi na finan¢nu
stabilitu. ZadlZzenost podniku
v roku 2013 dosiahla droven
14,90 % a z ¢asového hladiska
ma klesajucu tendenciu.

Ukazovatele aktivity sa v roku
2013 oproti predchddzajucim
rokom 2012 a 2011 zlepsili
a vykazuju pozitivnejsie
hodnoty. Doba inkasa pohla-
davok sa zo 75 dni znizila na
necelych 27 dni, ¢o svedci
o dobrej platobnej moralke
obchodnych partnerov.

Doba uhrady kratkodobych zavazkov sa zlepSila z 91 dni na 76 dni. Suvisi to so zlepSenim pohotovej
likvidity spoloc¢nosti. V tejto suvislosti je nutné porovnat dobu inkasa pohladavok s dobou Ghrady
zavazkov. Je potrebné, aby doba inkasa pohladdvok bola kratSia ako doba uUhrady zavazkov,

¢o spolocnost splnila ajvtomto roku.

Ukazovatele rentability 2011 2012 2013
ROE -0,89% -0,24% -0,37%
zarobkova schopnost -0,19% 0,24% 0,23%
ROA 1,81% 2,05% 2,11%
prevadzkové ziskové rozpatie -7,52% 9,37% 9,04%
2013 2012
Altmanov index 3,35 2,91
hodnotenie 1 2

1 = firma s dobrou financ¢no-ekonomickou situaciou
2 = firma s neurcitou finanénom situaciou

V roku 2013 bol vysledok
hospoddrenia zdporny.
Prevadzkové ziskové rozpatie
alebo prevadzkova rentabilita
dosiahla v roku 2013 hodnotu
9,04 %. Rentabilita celkovych
aktiv sa oproti roku 2012
mierne zvysila na hodnotu
2,11%
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VII. Cash flow

SLOVAKIA a.s.

Prehl'ad zakladnych penaznych tokov:

k31.12.2013 k 31.12.2012

1. Finan¢ny majetok nazaciatku obdobia 3474 36 259
2. HVzauctovné obdobie (+zisk, -strata) -55 259 -34 380
3. Odpisy (plusom) 330729 319392
4. Zmena stavu rezerv (+prirastok, -Ubytok) -110 1
5. Zmena stavu ¢asového rozlisenia -aktivne (-prirastok, +Ubytok) -4731 1950
6. Zmena stavu Casové rozliSenie -pasivne (+prirastok, -tUbytok) -3262 -3255
7. Zmena stavu zasob (-prirastok, +Ubytok) 0 0
8. Zmena stavu pohladavok (-prirastok, +ubytok) 61824 -254 494
9. Zmena stavu kratkodobych zavazkov (+prirastok, -Ubytok) -16 305 -432 273
10. Penazné toky zo zakladnej ¢innosti (r.2 az 9) 312 886 -403 059
11. Zmena stavu dlhodobého majetku (-prirastok, +ubytok) -85 123 294 962
12. Odpisy (minusom) -330729 -319392
13. Penazné toky z investi¢nej Cinnosti (r.11 a 12) -415 852 -24 430
14, (Z+rg$ir:zss;:’;alzl’l{gklzs;?lgho imania bez HV bezného obdobia 489 000 673 753
15. Zmena stavu dlhodobych zavazkov (+prirastok, -uUbytok) -53 890 50951
16. Zmena stavu Uverov a vypomoci (+prirastok, -Ubytok) -330 000 -330 000
17. Penazné toky z financnej cinnosti (r.14 aZ 16) 105 110 394 704
18. Prehl'ad peniainych tokov spolu (r.10+13+17) 2144 -32785
19. Financny majetok na konci obdobia 5618 3474
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VIIl. Nakup a predaj

Struktura odberatelov

Struktura dodavatelov

Kupele Trencianske Teplice, a.s.

Business happy s.r.o.
Slovenska sporitelia, a.s.

. Dahlia beauty s.r.o.

Predaj v EUR
431 197,92 €
12 106,48 €
8580,40 €

2138,88€

IVIM s.r.o.
Beny-Stav Prievidza s.r.o.
Tatra-Leasing, s.r.o.

Motor-Car Bratislava

Kupele Trencianske Teplice, a.s.

JUTEX Slovakia, s.r.o.

Nakup v EUR
225 426,00 €
103 785,23 €
63 991,08 €
61304,76 €
30327,96 €

18 854,54 €
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IX. Investicny a technicky rozvoj

Zaciatok roku 2013 bol obdobim investicii
a modernizacie. Zrealizovala sa kompletnd
rekonstrukcia kuchyne v hoteli Slovakia.
Celkova vyska preinvestovanej iastky v roku
2013 bola 109 285,23 EUR, hodnota
kuchynskej technoldgie je 80 028 EUR, ktora
bola obstarana koncom roku 2012.

Prehlad vykonanych prac suma v EUR
Projektova dokumentacia 5 500,00
Architektonicko - stavebné prace 60 909,20
Zdravotnicka instalacia 15 173,44
Wykurovanie 3 305,24
Plynoinstalacia 1 280,23
Umelé osvetlenie a VSR 22 515,12

109 285,23

V marci 2013 sa zrealizovala obnova vnutor-
nych priestorov hotela Slovakia. Oprava sa
tykala izieb a spolocnych priestorov na
1. az 4. poschodi. V ramci prac boli pévodné
steny vyspravené, zaizolované a pokryté
vrchnym naterom. Celkova vyska preinvesto-
vanych finanénych prostriedkov bola
6 442,77 EUR.

SLOVAKIA a.s.

V ramci zvySovania Urovne svojich prenaji-
manych nehnutelnosti spolo¢nost v decem-
bri roku 2013 realizovala kompletnd vymenu
podlahovych krytin v hoteli Slovakia.
Celkovo bolo obnovenych 1522,58 m’
podlahovych krytin, z toho 512,58 m’
spoloénych priestorov a 1010 m’ izieb
na poschodiach¢. I, lll.alV.

Celkova Cciastka preinvestovanych financ-
nych prostriedkov predstavuje
19 890,21 EUR, z toho hodnota vrchnej
podlahovej krytiny (kobercov) bola vo vyske
10 013,19 EUR.

V hoteli PAX sa realizovala obnova podlaho-
vej krytiny kongresovej saly. Povodnd
laminatova podlaha bola demontovanj,
zlikvidovana a nahradena novou laminato-
vou krytinou. Celkova oprava bola vycislena
na5 176,78 EUR.
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SLOVAKIA a.s. ISl 4A (Lo [VET o Lo [oTelgTe Iy 4

Spoloc¢nost SLOVAKIA a.s. presadzuje principy etického spravania v podnikani. Vo svojej ¢innosti
dodrZiava principy otvorenosti, objektivnosti, zodpovednosti, transparentnosti.

Hodnoty, ktorymi sa spoloc¢nost riadi vo vztahu k svojmu okoliu charakterizuje najma:
- Ucta k zdkaznikovi
- korektnost k obchodnym partnerom.

V obchodnych vztahoch spolo¢nost povaZzuje etiku za sucast svojich podnikatelskych aktivit
a vychadza z presvedcenia, Zze Uspech spolocnosti stoji predovsetkym na kvalite sluzieb a adekvatnej
cene zasluzby.
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XI. Socialny vyvoj
a ostatné informacic [ RS

Akciova spolocnost SLOVAKIA a.s. v obdobi 01.01.2013 - 31.12.2013 nezamestndva Ziadneho
pracovnika. Clenom predstavenstva a dozornej rade neboli vypldcané v roku 2013 Ziadne odmeny;,
pozitky Citantiémy.

Po dni, ku ktorému spoloénost SLOVAKIA a.s. zostavuje Gétovnu zavierku, nenastali Ziadne vyznamné
udalosti, ktoré by vyZzadovali Upravu Uctovnej zavierky k 31. decembru 2013.

Spolo¢nost nenadobudla vlastné akcie, doc¢asné listy a obchodné podiely a ani podiely materskej
uctovnejjednotky.

Spolo¢nost SLOVAKIA a.s. nemd organizacnu zlozku v zahranici.

Za obdobie, za ktoré bola zostavena uctovna zavierka, spolo¢nosti nevznikli ndklady na vyskum
avyvojvzhladom nadruh a predmet podnikania.
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