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Europolis Harbour City s.r.o.
Poznamky Gétovnej zavierky
k 31. decembru 2013
(Gdaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné Gdaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo Europolis Harbour City s.r.o. (dalej aj ,spolotnost™)
Plyndrenska 1, 821 09 Bratislava

Datum zaloZenia 27.02.2006

Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 14.03.2006

Hospodarska &innost’ - inZinierska ¢innost - obstardvatelska &innost v stavebnictve,

- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych ne? zékladnych
sluZieb spojenych s prendjmom - obstardvatelské sluzby spojené
s prenajmom,

- obstardvanie sluZieb spojenych so sprdvou bytového a
nebytového fondu,

- sprostredkovatelskd ¢innost v oblasti cbchodu, vyroby a sluZieb
v rozsahu volnej Zivnosti,

- kiipa tovaru na tcely jeho predaja koneénému spotrebitelovi
(maloobchod),

- kipa tovaru na Ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom
zivnosti (velkoobchod).

Spolotnost zmenila svoje sidlo k 12.06.2013. Sidlo spoloZnosti,do 11.06.2013 bolo Pribinova 25, 811 09
Bratislava.
2. Zamestnanci

Spoloénost v roku 2013 nemala Ziadneho zamestnanca.

3. Udaje o neobmedzenom ruéeni

Spolo¢nost nie je neobmedzene rutiacim spoloénikom v inych spoloZnostiach podfa § 56 ods. 5
Obchodného zakonnika.

4. Pravny dévod zostavenia Gétovnej zavierky

Tato ultovnd zavierka je riadna individudina Gtovnd zévierka spolo&nosti Europolis Harbour City s.r.o.
Bola zostavend za (¢tovné obdobie od 01.01.2013 do 31.12.2013 podla slovenskych pravnych predpisov,
a to zakona o Gctovnictve a postupov Gltovania pre podnikatelov.

5. Schviélenie G¢tovnej zavierky za rok 2012

U&tovnli zévierku spolo&nosti Europolis Harbour City s.r.o. za rok 2012 schvélilo riadne valné
zhromazdenie, ktoré sa konalo diia 25.06.2013.

6. Zverejnenie Oltovnej zavierky za predchadzajice tiétovné obdobie

Uttovna zdvierka Spolognosti k 31.12.2012 bola odosland na ulo¥enie do zbierky listin obchodného

registra dfia 25.06.2013 a je verejne dostupna na stranke www.registeruz.sk

7. Clenovia organov spoloénosti

Organ Funkcia Meno
a b c
j ] ] Konatel Thomas Réber
Statutarny organ e Mag. Markus Andreas Kuttner

Spolo¢nost zastupuijl a za fu podpisuju konatelia, vzdy dvaja spolo&ne.
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Prokira

Prokuristami spolo¢nosti si:
Mag. Peter Pros
Mag. Doris Garnweitner do 28.10.2013
Dipl.-Ing. Christoph Gutknecht od 29.10.2013

Prokuristi si opravneni zastupovat a podpisovat za spolo¢nost vzdy dvaja spoloéne. Prokuristi nie su
opréavneni scudzovat nehnutelhosti.

8. Struktira spoloénikov a ich podiel na zakladnom imani

e . . TRY podrer na. |
Vyska podlglu na’ zakladnom Podiel na ostatnych
Imani hlasovacich poloZkach VI ako
Spoloénik absolGtne Vv % pravach v % na 2Iv %
a b C d e

EPC TWO Limited 20 675 559 87,50 87,50 0,00
EPC THREE LIMITED 2 953 652 12,50 12,50 0,00
Spolu 23 629 211 100,00 100,00 0,00

Percentudlny podiel na ostatnych polozkdch vlastného imania sa od podielu na zdkladnom imani
neodlisuje.

9, Konsolidovana Gcétovna zavierka

Spolo¢nost Europolis Harbour City s.r.o0. je dcérskou spolonostou spolonosti Europolis TWO Limited,
Gladstone & Karaiskakis St., Corner OASIS center 24, Limassol 3032, Cyprus, ktord ma rozhodujlci
vplyv. Obe spoloénosti st zahrfiované do konsolidovanej Gtovnej zdvierky spoloénosti Europolis AG,
Kohlmarkt 8-10, 1010 Viederi, ktora sa zahfia do konsolidovanej uctovnej zavierky skupiny CA
IMMOBILIEN ANLAGEN AG, Rennweg 16, A-1030 Viedefi. Tieto konsolidované Gctovné zdvierky je mozné
dostat na prislu§nom stide obchodného registra.

Prehlad celej skupiny sa nachadza v nasledujicej schéme.

ORGANISATIONSSTRUKTUR CA IMMO GRUPPE

Privatanleger : Institutionelle ) credit
~50% § ~32% Bank Austria

: ~18%"
CA IMMOBILIEN ANLAGEN

OSTERREICH DEUTSCHLND

CEE/SEE/CIS ;
Niederlassungen in Frankfurt/Main, Niéderlassungen in Prag, Budapest, Warschau,
Berlin und Miinchen s Bukarest und Belgrad

UBM"(WZS ‘;/o) ) CA Immo New
Deutschland GmbH Europe Property
Fund (70 %)

CA Imimo

Y Stand: 31.12.2011
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Europolis Harbour City s.r.o.

Poznamky Gétovnej zavierky

k 31. decembru 2013

(tdaje v tabul'’kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

II.

1.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spoloénost uplatiiuje Gétovné principy a postupy G&tovania v sdlade so zdkonom o Ultovnictve
a s postupmi Gtovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Utovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurdch.

Uttovnd zévierka za rok 2013 bola spracovand za predpokladu nepretr¥itého pokraZovania
dinnosti.

V Gétovnom obdobi 2013 Spoloénost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi.

Ultovnictvo sa vedie na zdklade dodriania asovej a vecnej suvislosti ndkladov a vynosov.
Za zaklad sa ber( vsetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zdvazkov sa uplatfiuje zdsada opatrnosti, t. j. berd sa za zdklad vsetky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov a ktoré st zndme ku dhiu,
ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zavierka.

Moment zalcltovania vynosov - vynosy sa UCtujui v éasovej a vecnej suvislosti s Gétovnym
obdobim. Trzby za vlastné vykony neobsahuju daf z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a
zrézky (rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.) bez ohladu na to, & zdkaznik mal vopred na
zlavu ndrok, alebo &i ide o dodatoéne uznand zlavu,

Dihodobé a kratkodobé pohladavky, zdvédzky, Gvery a pbzicky - pohladavky a zévazky sa v slvahe
vykazuji ako dlhodobé alebo krétkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Ultovnad zdvierka. Cast dlhodobej pohladdvky a fast dlhodobého zavézku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo difa, ku ktorému sa zostavuje Ultovna zdvierka, sa
vykazujl v slvahe ako kratkodobé pohladavka alebo kratkodoby zévézok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uétovnej zdvierky si vyZaduje, aby vedenie spoloénosti vypracovalo
odhady a predpokiady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buddcich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje Gftovna zavierka, ako aj na vykazovand
vysku vynosov a nékladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mdzu od takychto odhadov liSit.

Vykdzané dane - slovenské dariové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujicich
precedensov a podlieha neustalym novelizdcidm. Nakolko existuji rézne interpretdcie dafovych
zdkonov a predpisov pri uplatiiovani v rbéznych typoch transakcii, sumy vykdzané v uctovnej
zévierke sa mdzu neskdr zmenit podla konelného stanoviska dafiovych dradov.

Zostatky uCtov, ktoré obsahuje slivaha, a ktorymi sa Gétovné obdobie zadina, nadvézuju na
zostatky UCtov, ktorymi sa predchadzajlice Gltovné obdobie uzavrelo.

Sp6sob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zaviazkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien (t.j. historickych cien). Ocenenie
jednotlivych poloZiek majetku a zédvézkov je takéto:

a)

b)

9)

d)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kiipou — obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktord sa majetok obstaral, a ndklady stvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spésobom - reprodukénou obstardvacou
cenou v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri
inventarizécii, t. j. cenou, za ktorl by sa majetok obstaral v Case, ked' sa o fiom Uctuje.

Pohladavky:

¢ priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postlpeni) alebo nadobudnuti vkladom do zdkladného imania -
obstardvacou cenou.

Casové rozligenie na strane aktiv stivahy - ofakévanou menovitou hodnotou.

Z&vazky:
e priich vzniku — menovitou hodnotou,
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e pri prevzati - obstardavacou cenou.

f) Rezervy - v olakdvanej vyske zdvézku.
g) Dlhopisy, pozicky, Gvery:
» priich vzniku = menovitou hodnotou,
o pri prevzati - obstaravacou cenou.

AM.w

Uroky z dihopisov, pdidiek a tiverov sa &tuji do obdabia, s ktorym asovo a vecne stvisia.
h) Casové rozlisenie na strane pasiv stivahy — afakavanou menovitou hodnotou.

i) Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zdkona o daniach z prijmov sa splatné dane z prijmov
urlujd z uétovného zisku pri sadzbe 23 % po Upravéch o niektoré poloZky na dafiové Gcely.

1) Dafi z prijmov odloZend - Gdtuje sa pri dodasnych rozdieloch medzi GCtovnou hodnotou majetku
a zdvézkov vykdzanou v sivahe a ich dafiovou zékladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovd stratu
v budicnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpoclty do buducich obdobi. Pri urleni
vySky odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platné v nasledujicom Gétovnom
obdobi, t. j. 22 %.

k) PenaZné prostriedky a ceniny — menovitou hodnotou.
2. Spbsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — nasledujlice ocenenie

Predpokiadané rizika, straty a znifenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zévéazkov, sa vyjadrujd
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e Rezervy - U¢tuju sa v olakdvanej vyske zavazku,

e Qpravné polozky - G¢tuji sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uétovnictve, a to:
-k zastavenym investicidm na zéklade zhodnotenia ich G&ovnej hodnoty vo vztahu
k moZnej realizovatelhej cene,
—  k pohladavkam po lehote splatnosti v zmysle Europolis IFRS manualu

e Plan odpisov
Odpisy dlhodobého hmotného majetku sii stanovené vychéadzajlc z predpokladanej doby jeho

pouZivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa zadina v mesiaci
uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého
obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1.700,00 EUR a nizSia, sa nezaraduje do
dlhodobého hmotného majetku, G&tuje sa priamo do ndkladov. Predpokladana doba
pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujlcej tabulke

Druh majetku Zivotnost Roéna sadzba odpisov
a b [
Trafostanica 12 rokov 8,33 %

Dariové odpisy sa uplatiiuji podla sadzieb uvedenych v zdkone o daniach z prijmov platnych
pre rovhomerné odpisovanie.

3. Prepocet (idajov v cudzich menéch na slovenskii menu

Majetok a zdvéazky vyjadrené v cudzej mene sa prepoéitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
ur¢enym a vyhldsenym Eurépskou centrainou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchddzajtici difu uskutoénenia U&tovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje Gftovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje Ultovnd
zavierka neprepoditavaji. Pri kiipe a predaji cudzej meny za menu euro apri prevode pefiazinych
prostriedkov z (¢tu zriadeného v cudzej mene na Gdet zriadeny v eurdch a z G¢tu zriadeného v eurdch na
Géet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakiipené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kipa cudzej meny uskutodni za iny kurz ako ponilka komerénd banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v defi vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa
kipa alebo predaj neuskutolfiuje s komerénou bankou, pouZije sa refereniny vymenny urleny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v defi predchadzajlci driu vysporiadania obchodu.
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4. Zmeny uctovnych zasad a aétovnych metéd

Pocas Gctovného obdobia nedoslo k zmene G&tovnych zasad a U&tovnych metdd. Uétovné metddy boli
uplatiované konzistentne,
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[Pozndmky UZ POD 3 - 04 | pi¢ [2]o]2]2]1]4]48[s5]0]
Europolis Harbour City s.r.o.
Poznamky Gctovnej zavierky
k 31. decembru 2013
(Gdaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

K dlhodobému obstardvanému majetku bola v roku 2006 vytvorend opravnd polozka vo vySke 341.898
EUR.

Na zdklade znaleckého posudku bola k 31.12.2009 vytvorend opravna polozka k pozemkom vo vyske
5.357.600 EUR. Nésledne k 31.12.2010 boli vytvorené opravné polozky k obstardvanému dlhodobému
hmotnému majetku vo vyke 8.889.304 EUR a k pozemku vo vyske 901.650 EUR.

Na zaklade znaleckého posudku k 31.12,2011 bola rozpustend ast opravnej polozky k pozemkom vo
vyike 377.260 EUR. Prirastky bezprostredne predchédzajliceho G&tovného obdobia v nedokongenych
hmotnych investicidch vo vygke 2210 EUR s aktivaciou sluZieb, ktoré splfiaju kritéria aktivécie.

K 31.12.2013 bola vytvorend opravnd poloZka k pozemku vo vyske 945.610 EUR, k stavbdm vo vySke
87.479 EUR a k obstardvanému dlhodobému hmotnému majetku vo vyske 25.210 EUR.

1.3. Spdsob a vyéka poistenia dihodobého nehmotného a hmotného majetku

Spolotnost nebola v befnom a bezprostredne predchadzajicom G&tovnom obdobi poistend na
zodpovednost za gkodu spdsobenti svojou &innostou, a zodpovednosti vyplyvajicej z drzby a vlastnictva
nehnutelnosti.

1.4, Z&loZné pravo a obmedzenie disponovania s dlhodobym nehmotnym a hmotnym majetkom

Spolo¢nost nemd na dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok zriadené zélozné pravo a nema
obmedzené pravo nakladania s nim.

1.5. Majetok vo vlastnictve inych subjektov

Spoloénost neuZiva majetok vo vlastnictve inych subjektov.

1.6. Néklady na vyskum a vyvoi

Spolo&nost nemad naklady na vyskum a vyvoj.
2. Pohl'adavky (r. 038 a 046 s(vahy)

2.1. Clenenie pohladavok celkom, vrétane skupiny:

Bezné uétovné obdobie

Nazov polozky V lehote splatnosti | Po lehote splatnosti Pohl'adavky spolu
a b ¢ d

Dlhodobé pohl'adavky spolu o (¢} |
Kratkodobé pohl'adavky '
Pohiadévky z obchodného styku 3194 2721 5915
Cista hodnata zakazky 0
Pohladévky voéi dcérskej Gctovnej
jednotke a materskej Uctovnej jednotke 0
Ostatné pohladédvky v rémci
konsolidovaného celku 0
Pohladédvky voci spolocnikom, Clenom
a zdruZeniu 0
Socialne poistenie 0
Dariové pohladavky a dotécie 4 907 4 907
Iné pohladavky 25 25
Kratkodobé pohl'adavky spolu 8 126 2721 10 847
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(udaje v tabul'kach s uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)

Nazov polozky
a

Bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie

V lehote splatnosti

b

[o

Po lehote splatnosti

Pohl'adavky spolu

Dlhodobé pohl'adavky spolu

Kratkodobé pohl'adavky

Pohfaddvky z obchodného styku

3098

2482

Cistd hodnota zdkazky

Pohladdvky vodi dcérskej Udtovnej
jednotke a materskej Gétovnej jednotke

Ostatné pohladdvky v rdmci
konsolidovaného celku

a zdruZeniu

Pohladavky voti spoloénikom, &lenom

Socidine poistenie

Dafové pohladdvky a dotdcie

Iné pohladavky

25

25

Kratkodobé pohl'adavky spolu

3123

2482

5 605

BeZné lehota splatnosti pohladédvok je 15 dni.

splatnosti
a

Pohl'adavky podl'a zostatkovej doby

BeZné Gétovné obdobie

b

Bezprostredne predchadzajice
Gétovné obdobie

[o

Pohladdvky po lehote splatnosti

2721

2 482

do jedného roka

Pohladdvky so zostatkovou dobou splatnosti

8126

3123

Kratkodobé pohl'adavky spolu

10 847

5 605

Opravné poloZky k pohladdvkam

PoloZky stivahy, ku ktorym st tvorené opravné poloiky:'

Pohl'adavky

a

BeZné (étovné obhdobie

Stav OP
na zaéiatku
tuctovného

obdobia

b

Tvorba OP

2iaétovanie OP
z dévodu zaniku
opodstatnenosti

d

Ziétovanie OP
z dévodu
vyradenia

majetku

e

Stav OP
na konci
icétovného
obdobia
f

Pohiadavky z obchodného
styku

2482

2 482

[Pohladavky vodi dcérskej
Uétovnej jednotke a materskej
uctovnej jednotke

Ostatné pohladdvky v ramci
kans. celku

Pohladavky vodi spoloénikom,
Clenom a zdruZeniu

0

Iné pohladavky

0

Pohl'adavky spolu

2482

0

0 (¢}

2482

Spoloénost vytvéra opravné poloZky na pohladédvky po lehote splatnosti_ v zmysle Europolis IFRS

manualu.
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Europolis Harbour City s.r.o.
Poznamky Gétovnej zavierky
k 31. decembru 2013
(Gdaje v tabul'kdch st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

2.2. Zabezpeclenie pohladdvok

Pohladédvky spolonosti nie su kryté zdloZnym pravom a nie je obmedzené pravo nakladania s nimi.

3. Financné Gcty (r. 055 savahy)

3.1. Spoloénost ma finanény maijetok v nasledovnej Struktire

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky BeZné uctovné obdobie Giétovné obdobie

Pokladnica, ceniny

Bezné bankové ¢ty vbanke alebo pobocke
zahrani¢nej banky 59 779 105 399

Vkladové ity v banke alebo pobocke
zahrani¢nej banky terminované

Peniaze na ceste
Spolu 59 779 105 399

Spolo¢nost nevlastni iny kratkodoby finanény majetok. K uvedenému finanénému majetku nevznikla
potreba vytvorit opravné poloZky. Neexistuji obmedzenia nakladania s uvedenym financnym majetkom.
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Europolis Harbour City s.r.o0.
Poznamky Gétovnej zavierky
k 31. decembru 2013
(Gdaje v tabul'’kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

IV. UDAIJE VYKAZANE NA STRANE PASiV SOVAHY

1. Vlastné imanie (r. 067 svahy)

1.1, Informécie o vlasthom imani

Vlastné imanie pozostava zo zakladného imania tvoreného vkladmi spolo&nikov vo vyske 23 629 211
EUR. Zakonny rezervny fond z kapitdlovych vkladov bol vytvoreny vo vyske 1 328 EUR.

Vysledok hospodadrenia minulych rokov sa pretGtoval na neuhradent stratu minulych rokov na zaklade
rozhodnutia valného zhromaZdenia o rozdeleni hospodérskeho vysledku za rok 2012.

Prehlad zmien vlastného imania je uvedeny v &asti XIII.

1.2. Vysporiadanie straty za rok 2012 a rozdelenie vysledku hospoddrenia za rok 2013

Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajice aétovné
obdobie

0&tovna strata 23 898
Vysporiadanie Giétovnej straty BeZné Uctovné obdobie
Zo zakonného rezervného fondu
Zo Statutdrnych a ostatnych fondov
Z nerozdeleného zisku minulych rokov
Uhrada straty spolo¢nikmi
Prevad do neuhradenej straty minulych rokov 23 898
Iné
Spolu 23 898

O vysporiadani straty za beZné i¢tovné obdobie vo vyske 1.095.389 EUR rozhodne valné zhromaZdenie
spolo&nikov. Statutérny orgén navrhne valnému zhromaZdeniu prevod do neuhradenej straty minulych
rokov.

2, Rezervy (r. 089 sGvahy)

Prehlad o rezervéch je uvedeny v nasledujicom prehlade:

BeZné (étovné obdobie
Nézov polo¥ky Stav na zadiatku Stav na konci
uctovného Tvorba PouZitie | ZruSenie Gcétovného
obdobia obdobia
a b C d e f
Kratkodobé rezervy ~ zakonné,
z toho: 6 830 12 271 6199 691 12 271
Rezerva na zverejnenie Gctovnej
zavierky 200 200 85 115 200
Rezerva na zostavenie dariového
priznania 700 600 124 576 600
Rezerva na zostavenie G¢tovnej
zavierky 1000 1000 1000 0 1 000
Rezerva na nevyfakturované .
dodavky 740 191 740 0 191
Rezerva na oceflovaciu Studiu 2 750 5 280 2 750 0 5 280
Rezerva na Statutdrny audit 1 500 5 000 1 500 4] 5 000,
Kratkodobeé rezervy - ostatné,
> toho: 5 683 1083 5 683 0 1083
Rezerva na audit IFRS balika 4 500 0 4 500 0 0
Rezerva na suvisiace poradenské
slyzby 83 83 83 0 83
Rezerva nazostavenie IFRS reportov )
7a 4Q/2012 1100 1000 1100 0 1 000
Kratkodobé rezervy spolu: 12 573 13 354 11 882 691 13 354
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(Gdaje v tabul'’kach sit uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Bezprostredne predchadzajlce iftovné ohdobie
Néazov poloZky Stav na zadiatku St,a)’ na lfonci
actovného Tvorba Pouzitie | Zrusenie uctovného
obdobia obdobia
a b [ e f
Kratkodobé rezervy - zékonné,
|z toho: 7 792 6 890 7 775 17 6 890
Rezerva na zverejnenie Uc¢tovnej
zavierky 400 200 383 17 200
Rezerva na zostavenie danového
priznania 700 700 700 0 700
Rezerva na zostavenie U¢tovnej
zavierky 1 000 1 000 1 000 0 1000
Rezerva na nevyfakturované
dodavky 942 740 942 0 740
Rezerva na ocefovaciu Studiu 3250 2 750 3250 0 2 750
Rezerva na Statutdrny audit 1 500 1500 1500 0 1 500
Kratkodobé rezervy - ostatné,
2 toho: 5633 5 683 5 633 0 5 683
Rezerva na audit IFRS balika 4 450 4 500 4 450 0 4 500
Rezerva na stvisiace poradenské
<lusby 83 83 83 0 83
Rezerva nazostavenie IFRS reportov
7a 40/2012 1100 1100 1100 0 1 100]
Kratkodobé rezervy spolu: 13 425 12 573 13 408 17 12 573|

3. Zavazky (r. 094 a 106 sivahy)

3.1.

Cienenie zavdzkov celkom, vratane skupiny:

Struktira zévazkov (okrem bankovych tiverov) podia zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujlicej

tabulke.
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(ddaje v tabul'’kich s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

BeZné Uctovné obdobie

Nazov polozky
a

V lehote splatnosti

b

Po lehote splatnosti

C

d

Zaviazky spolu

Dlhodabé zavazky

Zévéazky z obchodného styku

Cistd hodnota zakazky

Nevyfakturované dodéavky

Z&avazky votli dcérskej Gétovnej
jednotke a materskej Gétovnej jednotke

Ostatné zavazky v ramci
konsolidovaného celku

339 523

339 523

Prijaté preddavky

Zmenky na Ghradu

Vydané dihopisy

Zavézky zo socidlneho fondu

Ostatné zavazky

Odlozeny danovy zavizok

[ K= K= K=} k=1 K~]

Dlhodobé zavizky spolu

339 523

339 523

Kratkodobé zavizky

Zavézky z obchodného styku

Cistd hodnota zakazky

Nevyfakturované doddvky

Z&avazky voli deérskej Gétovnej
jednotke a materskej Gctovnej jednotke

Ostatné zdvazky v ramci
konsolidovaného celku

2&avazky voli spoloénikom a zdruZeniu

141

Z4vazky voli zamesthancom

Z&vézky zo socialneho poistenia

Dafové zdvazky a dotdcie

Ostatné zdvazky

Kratkodobé zavizky spolu

141

141
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(Gdaje v tabul'’kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Bezprostredne predchadzajice Gctovné obdobie
Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Zavizky spolu
a b c d

Dlhodohé zaviazky

Zavéazky z obchodného styku 0
Cista hodnota zékazky 0
Nevyfakturované dodavky

Zavazky voli dcérskej Gétovnej

jednotke a materskej G¢tovnej jednotke 0
Ostatné zavazky v rémci

konsolidovaného celku 0
Prijaté preddavky 0
Zmenky na Uhradu 0
Vydané dlhopisy 0
Z&viazky zo socialneho fondu 0
Ostatné zdvézky 0
Odlozeny darovy zavazok 0
Dlhodobé zavizky spolu V] 0 1]
Kratkodobé zavazky

Z&vézky z obchodného styku 0
Cistd hodnota zékazky

Nevyfakturované dodavky 0
Zavazky voli dcérskej (itovnej

jednotke a materskej Gétovnej jednotke 0
Ostatné zavazky v ramci
lkonsolidovanéha celku 334 711 334 711
Zéavézky voli spoloénikom a zdruzeniu 141 141
Zé&vézky vo&i zamestnancom 0
2&vazky zo socidlneho poistenia 0
Dafiové zavézky a dotéacie 1 058 1 058
Ostatné zavazky 0
Kratkodobé zavazky spolu 335910 0 335 910

AM. W

V bode kratkodobé zévazky v ramci konsolidovaného celku je vykdzand pdzitka od spolocnosti Europolis

CE Alpha Holding GmbH.

. x vz sv . . Bezprostredne predchadzajiice
Nazov polozky Bezné actovné obdobie Gétovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 0 0
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti do

jedného roka vratane 141 335910
Kratkodobé zaviazky spolu 141 335910
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti

jeden rok aZ pat rokov 339 523 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
|pét’ rokov 0 0
IDIhodobé zavizky spolu 339 523 0
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Poznamky Gétovnej zavierky
k 31. decembru 2013
(ddaje v tabul'’kich s uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

Urokova Suma splatna

Spoloénost Suma sadzba Datum Rucenie v eurach

v eurach (%) splatnosti v r 2014 por.

3 2014
. 3-M Euribor
EUROPOLIS CE Alpha Holding + 1,2 BP 31.12.2018 0 339523
GmbH
p.a.

Celkom 0 0

Spyoloénost' EUROPOLIS CE Alpha Holding GmbH je zahffiana do skupiny CA IMMO spolo&nosti.

3.2. Z&vézky zabezpelené zdloZnym prdvom alebo inou formou zahezpetenia

Zavézky nie si zabezpedené zéloznym pravom alebo inou formou zabezpeéenia.

4. P4Zicky a kratkodobé finanéné vypomoci

Spolognost nevykézala Ziadne dalSie pdZitky a kratkodobé finanéné vypomoci s vynimkou uvedenych
v bode 3.1 v zavazkoch.

V. VYNOSY

1. Vynosy z hospodarskej éinnosti

1.1. Trzby z predaja tovaru, vlastnych vyrabkov a sluZieb (r. 01 a 05 vykazu ziskov a strat)

Trzby za vlastné vykony podlfa hlavnych produktov a hlavnych teritérii st uvedené v nasledujicei
tabulke:

Sluzby Predaj tovaru Predaj vlastnych vyrobkov
. Bezprostred- Bezprostred- Bezprostred-
Oblast odbytu BeZné ne predcha- BezZné ne predcha- BeZné ne predcha-
actovné dzajice Gétovné dzajlce uctovné dzajlice
obdobie aétovné obdobie aétovné obdobie iétovné
obdobie obdobie obdobie
a b c d e f . g
Slovenska republika 27 390 27 390 0
Spolu 27 390 27 390 o] of 0 0
2.  Cisty obrat
Bezprostredne
Nazov polozky BeZné Uctovné obdobie predchadzajice Gctovné
obdobie
Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluzieb 27 390} 27 390
Trzby za tovar
Vynosy zo zdkazky
Vynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy stvisiace s beZnou ¢innostou ol 0
Cisty obrat celkom 27 390 27 390
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(Gdaje v tabul'’kidch s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

VvI. NAKLADY

Prehlad o nékladoch je zndzorneny v nasledujlcej tabulke:

BEZPTUSTreTe
BeZné (étovné | predchadzajlice
Nazov polozky obdobie aétovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 41 602 26 670
Néklady voéi auditorovi, auditorskej spoloCnosti, z toho: 5110 6 160
Néklady za overenie individualnej Gltovnej zavierky 5 000 1 550
Iné uistovacie auditorské sluzby 110 4610
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 36 492 20 510
UZtovné a dafiové poradenstvo, Préavne sluzby 23 270 16 675
Konzultatné siuzby 10 590 3 240
Najomné - 949 398
Ostatné sluzby 228 110
Prekladatelské sluzby 1 455 87
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti,
z toho: 1 076 288 17 986
Darfi z nehnutelhosti, ostatné dane a poplatky 2 747 2 754
Poistné 0 0
Tvorba a ziCtovanie opravnych poloZiek k pohladavkam 0 0
Odpisy 15 215 15 214
Opravna poloZzka k majetku 1 058 299 0
Ostatné naklady 27 18
Finanéné naklady, z toho: 4 889 6 632
Nékladové troky 4 811 6 569
Ostatné finanéné naklady 78 63
Naklady na dan z prijmov, z toho: 0 1]
Splatna darii z prijmov 0 0
Odlozena dah z prijmov 0 4]
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VII. DAN Z PRiIMOV
Sadzba dane z prijmov pre rok 2013 je 23 %. Spolo¢nost nemala Ziadne ulavy z dani.

Na vypolet odloZenej dane bola pouZitd sadzba dane z prijmov pravnickych os6b 22 %, ktord je
v platnosti od 1. januara 2014.

QOdsuhlasenie dane z prijmoyv

Nézov poloZzky 2013 2012
Zaklad dane Dari Daf v % Zakiad dane Dafl Dan v %
a b c d e f g

Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -1 095 389 100,00 % -23 898 100,00 %
teoreticka dan -251 939 23,00 % -4 541 19,00 %
Dafovo neuznané naklady 1083 254 249 148 -22,75 % 17 844 3390 -14,19 %
Vynosy nepodliehajlce dani -83 -19 0,00 % -202 -38 0,16 %
Vplyv nevykédzanej odloZenej
dafiovej pohladévky 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Umorenie dafiovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Zmena sadzby dane 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Spolu -12 218 -2 810 0,26 % -6 256 -1 189 4,97 %
Splatna dan z prijmov [} 0,00 % 0 0,00 %
Odlo?end dafi z prijmov — 0 _ 000% 0 0,00 %
Celkova dan z prijmov 0 0,00 % 0 0,00 %
Dalsie informécie k odloZenym daniam:

2013 2012
Suma odloZenej dariovej pohladavky Gftovanej ako nékiad alebo vynos vyplyvajlca 0 0
Zo zmenv sadzbv dane z priimov I
Suma odloZeného dafiového zdvézku Gétovaného ako naklad alebo vynos OI 0

vyplvvailci zg zmenv sadzbv dane z oriimov

Suma odlozenej dafiovej pohfadavky tykajlica sa umorenia dafiovej straty,
nevyuZitych dafiovych odpottov a inych narokov, ako aj dofasnych rozdielov d 0
predchddzajlcich Gftovnych obdobi, ku ktorym sa v predchddzajlicich Gétovnych
obdobiach odloZend dafiové pohiaddvka nelétovala

Suma odlozeného dariového zévézku, ktory vznikol z ddvodu nedé&tovania tej Easti
odloZenej dafiovej pohladavky v beZnom G&tovnom obdobi, o ktorej sa G¢tovalo v o] 0
predchadzajlicich uétovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafovej straty, nevyuzitych daftovych odpodtov a
inych nérokov a odpoditatelnych dofasnych rozdielov, ku ktorym nebola G&tovana 723 814 711 596
odloZend dafiovd pohladavka

Suma odloZenej dane z prijmov, ktord sa vztahuje na polozky u¢tované priamo na o 0
Gty vlastného imania bez G¢tovania na ¢ty ndkladov a vynosov I

Spolognost neumoruje dafovd stratu vo vydke 723 814 € v désledku zdporného zékladu splatnej dane
z prijmov.

Nakolko je nepravdepodobné, Ze v buducich Gétovnych obdobiach bude dosiahnuty dostatoény zéklad dane z
prijmov, ktory by umoznil vyrovnanie odloZenej dafiovej pohladavky, spoloénost sa rozhodla dalej netictovat
o odloZenej dafiovej pohladévke.
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VIII, PODSUVAHOVE UCTY

Spoloénost na podstvahovych Gétoch v roku 2013 neevidovala Ziadne skutoénosti.

IX. INE AKTIVA A INE PASIVA
1. Podmienené zavizky

Dafové priznania zostavaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly polas obdobia piatich rokov.
Skutolnost, Ze urtité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylaéenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly poCas obdobia piatich rokov.
V désledku toho s k 31. decembru 2013 datiové priznania spoloénosti za roky 2008 az 2013 otvorené
a mdZu sa stat predmetom kontroly.

X. PRIIMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV
SPOLOCNOSTI

Clenovia $tatutadrnych, dozornych a inych orgénov spoloénosti nepoberali podas bezného a bezprostredne
predchadzajliceho Gétovného obdobia Ziadne prijmy a vyhody.

XI. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akciondri, &lenovia predstavenstva, sesterské spolo¢nosti-a spolocnosti,
v ktorych podiel na zakladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spolofnosti a spoloéné
podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spoloénostou sa uskutolfiuji za obvyklych podmienck a za obvyklé
ceny. O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo.

Zoznam spriaznenych 0sdb, s ktorymi sa pocas Gétovného obdobia uskutocnili obchody

Nazov alebo meno a priezvisko
spriaznenej osoby Sidlo alebo trvaly pobyt spriaznenej osoby

Europolis CE Alpha Holding GmbH

Rennweg 16/Entrance Mechelgasse 1, A-1030 Vienna

Hodnotové vyjadrenie obchodu
: P Kéd druhu Bezprostredne
S
priaznena osoba obchodu | BeZné Gétovné obdobie predchadzajice
aétovné obdobie
a i b c d
Europolis CE Alpha Holding GmbH 08 4811 6569
SPIAZNENE OSOBY (bod XII):
Kéd druhu obchodu: Druh obchodu: Kéd druhu obchodu: Druh obchodu:
01 kipa 07 know -how
02 predaj 08 uver, pdzicka
03 poskytnutie sluzby 09 Vypomoc
04 ohchodné zastipenie 10 zaruka
05 licencia 11 iny obchod.
06 transfer

Informaécie k tomuto obchodu s uvedené v Casti zavdzky a ndklady tychto poznamok.
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XII. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UETOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Spolocnost nezistila Ziadne skutolnosti medzi diiom, ku ktorému bola zostavend Ultovna zéavierka
a diiom, v ktory sa Uétovnd zavierka zostavuje, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia
spolognosti, pripadne na celkov( finanény situéciu spoloénosti za obdobie od 01.01.2013 do 31.12.2013.

XIII. PREHIAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

BeZné uétovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na zaciatku . Stav na konci
aétovného Prirastky Ubytky Presuny uétovného
obdobia obdobia
a b c d e f

Zakladné imanie 23 629 211 23629 211
Vlastné akcie a vlastné obchodné

nodiely 0

Zmena zékladného imania 0 0
Pohladévky za upisané vlastné imanie -1328 -11328
fEmisné aio 0 0
Ostatné kapitdlové fondy 0 0
Zékonny rezervny fond (nedelitelny
Jfond) z kapitdlovych viladov 1328 11328
Ocefiovacie rozdiely

z precenenia majetku a zévazkov 0 0
Ocefiovacie rozdiely z kapitdlovych

1¢ in 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri

zlticeni, splynuti a rozdeleni 0 0
Zakonny rezervny fond 16 276 16 276
Nedelitelhy fond 0 0
Statutdrne fondy a ostatné fondy 0 0
INerozdeleny zisk minulych rokov 0 0
Neuhradend strata minulych rokov -14 886 386 -23 898 -14 910 284
Vysledok hospoddrenia beného

uétovného obdobia -23 898 -1 095 389 23 898 -1 095 389
Ostatné poloZky viastného imania 0 0
Uget 491 - Vlastné imanie fyzickej

osoby - podnikatela 0 0
Spolu 8735203 -1 095389 1] 4] 7 639 814

Vysledok hospodérenia za rok 2012 sa predétoval na neuhradent stratu minulych rokov na zéklade
rozhodnutia valného zhromazdenia o rozdeleni hospodarskeho vysledku za rok 2012.
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Bezprostredne predchadzajlice Gétovné obdobie
Stav na .
PoloZka viastného imania zadiatku ; , St’a v na lfona
Ly . Prirastky Ubytky Presuny actovného
uctovného bdobia
obdobia ©
a b c d e f

Zakladné imanie 23 629 211 23 629 211
Vlastné akcie a vlastné obchodné

Jnodiely 0

Zmena zakladného imania 0

IPohladavky za upisané vlastné imanie 1308 1378
JEmisné &sio 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
Ifond) z kapitdlovych vkladov 1328 1328
Ocenovacie rozdiely

z precenenia majetku a zavazkov 0 0
Oceliovacie rozdiely z kapitdlovych
lugastin 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri

zl(&eni, splynuti a rozdeleni 0 0
Zakonny rezervny fond 0 16 276 16 276
Nedelitelny fond 0 0
Statutérne fondy a ostatné fondy 0 0
JNerozdeleny zisk minulych rokov 0 0
INeuhradend strata minulych rokov -15208 122 -12 501 309 235 -14 886 386
Vysledok hospoddrenia bezného .

Uctovného obdobia 325 511 -23 898 -325 511 -23 898
Ostatné poloZky vlastného imania 0 0,
et 491 - Vlastné imanie fyzickej

osoby - podnikatela 0 0
Spolu 8 746 600 -23 898 -12 501 0 8 735 203

Vysledok hospodérenia za rok 2011 sa pouZil na tvorbu zékonného rezervného fondu a na dhradu str:éxt
minulych rokov. Ubytok neuhradenych strat minulych rokov bol vykdzany v dbsledku opravy vchyb
minulych obdobi, ktord stvisela s dodatoénou fakturdciou ndjomného za Ultovné obdobie konciace

k 31.12.2011,
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