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1. Racianska, s.r.o. -
Poznamky individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 3 1. decembru 2013

A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE
1. Obchodné meno a sidlo speloénosti:
1. Racianska, s. 1. 0.
Hviezdoslavovo nam. 13, 811 02 Bratislava (do 30.9.2012)
Zvolenska 22, 821 09 Bratislava (od 1.10.2012)
Trencianska 56/D, 821 09 Bratislava (od 6.2.2013)
Spoloénost” 1. Ratianska, spol. s r. 0. {(d'alej len Spolocénost’), bola zaloZena 11. aprila 2006 a do Obchodného registra bola
zapisand 13. aprila 2006 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava | v Bratislave, oddiel s.r.o., vlozka 40232/B).
Dia 1.10.2012 doslo k zmene adresy sidla spoloénosti z Hviezdoslavovo nam. 13, Bratislava na Zvolenska 22, Bratislava.
Diia 6.2.2013 deslo k zmene adresy sidla spolocnosti zo Zvolenska 22, Bratislava na Trenéianska 56/D, Bratislava.
2. Hlavnymi &innost'ami Spoloénosti si:
Zabezpetenie financovania a vystavby bytovych a nebytovych priestorov Projektu ,Nové Slovany® na pozemkoch vo
vlastnictve spolocnosti a ich predaj formou Zmluvy o prevede vlastnictva vopred neznamym kupujicim, po kolaudacii a
zapisani vlastnickeho priava Spoloénosti v katastri nehnutelnosti.
3. Priemerny pofet zamestnancov
Priemerny potet zamesinancov Spolo¢nosti v roku 2013 bol 0, v roku 2012 taktiez 0.
4, U(laje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene rugiacim spolo¢nikom v inych spoloénostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.
5. Privny doved na zostavenie i€tovnej zivierky
Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2013 je zostavena ako riadna uttovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR €. 431/2002 Z. z. 0 0étovnictve za utovné obdobie od 1. janudra 2013 do 31. decembra 2013.
6.  Zyerejnenie uctovnej zivierky za predchidzajiice aftovné obdobie
Uctovna zéavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2012 bola uloZend do Zbierky listin Obchodného registra diia 20. decembra
2013.
B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
1. Orginy ultovnej jednotky
Konatelia Susanna Krischke (do 30. septembra 2012)
Ing. Allfred Kitzwigerer
Prokuira Ing. Elena Filipova (do 30. septembra 2012)
Ing. Marcela Kolldrova
2. Informicie o spoloénikoch iiftovnej jednotky
Struktara speloénikov Spoloénosti k 31. decembru 2013 je takdto:
Vyska podielu na zdkladnom imani Iny podiel na
Podiel na ostatnych
Spoloénik, akeionar ——— o hlasovacich polozkich V1
SIS i priavach v % ako na ZI
v %
a b € d e
Wiely—'Sud Holding 6 639 100 100 )
Beteiligungsges. mbH
Spolu 6 639 100 100 -




1. Racianska, s.r.o. -
Poznamky individudlnej O¢tovnej zdvierky zostavenej k 3 1. decembru 2013

C.

D.

(a)

(b)

(c)

(d)

INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Materskd spolo¢nost’ nie je povinnd zostavit’ konsolidovand Gétovnu zdvierku a konsolidovand vyrognd spravu, Podla § 22
Zakona o Uctovnictve ods. 10 neboli splnené podmienky pre povinnost zostaviC konsolidovani uctovna zavierku
a konsolidovanit vyroénii spravu.

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

Vychodiska pre zostavenie G¢tovnej zdvierky
Uttovnd zivierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spoloénosti (going concern).

Uctovné metody a vieobecné tétovné zisady boli Gidtovnou jednotkou konzistentne aplikované, okrem:

® Octovania poistenia majetku uréeného na prevadzkovu éinnost’ a iného poistného stvisiaceho s prevadzkovou &innostou.
Takéto poistenie sa od 1. janudra 2011 G&tuje na icet 548 — Ostatné naklady na hospodarsku Sinnast’;

® spdsobu Gctovania zikazkovej vyroby;

® Uctovania zikazkovej vystavby nehnutelnosti uréenej na predaj (priebeZny transfer);

® uctovania zakazkovej vystavby nehnutelnosti uréenej na predaj - ostatnej (nie priebezny transfer);

e (&tovania obstarania nchnutelnosti na (icelom d'al8icho predaja.

Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky z 13. decembra 2010 & MF/25822/2010-74 boli novelizované postupy
istovania pre podnikatelov Gétujicich v sistave podvojného uétovnictva &, 23054/2002-92. Podl'a prechodnych ustanoveni
sa dlhodoby hmotny majetok, o ktorom sa tiftovalo podl'a § 33 ods. 7 v zneni u¢innom do 3 1. decembra 2010, sa k 1 januaru
2011 predctoval v prospech (étu 042 — Obstaravany dlhodoby hmotny majetok so stvztaznym zapisom na farchu Gétu 121 —
Nedokongend vyroba apozemky, na ktorych prebicha vystavba, sa preactovali v prospech Gétu 031 — Pozemky so
slivztaznym zdpisom na tarchu uétu 133 — Nehnutel'nost’ na predaj.

Niklady na vystavbu nehnutelnosti boli od [.1.2011 i¢tované do nakladov a ndsledne boli aktivované na tarchu aétu 121 —
Nedokonéend vyroba a v prospech G&tu 611 — Zmena stavu nedokonéenej vyroby. Po ukonéeni vystavby nehnutelnosti na
predaj a naslednej kolaudécii nehnutelnosti sa kone&ny stav (&tu 121 — Nedokenéend vyroba zaG&tuje v prospech tétu 121 —
Nedokongend vyroba ana tfarchu Gétu 611 — Zmena stavu nedokondenej vyroby, Zdrovei ddjde k aktivicii vyrobkov na
tarchu 0¢tu [23 — Vyrobky a v prospech iétu 613 — Zmena stavu vyrobkov.

Uvedené zmeny nemajii vplyv na vysledok hospoddrenia vykazany v predchadzajucich Gétovnych obdobiach, ked'ze sa
aplikuju prospektivne na Uctovné pripady, ktoré vznikli po 1. januari 2011. Zmeny maji dopad na presun vykazania
obstardvaného majetku v stivahe z neobeZného majetku do obezného majetku (zdsob).

V sitvislosti so zmenou (&tovania zdkazkovej vyroby, zakazkovej vystavby nehnutelnosti a obstarania nehnutelnosti na téel
d'alSicho predaja boli do stuvahy a vykazu ziskov a strat doplnené nové Gicty.

Dlhodob¥ nehmotny a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiuje obstarivacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.).

Zisoby

Vystavba nehnutelnosti uréenych na predaj sa iétuje na Uétoch zisob, ocenenych obstarivacou cenou zniZenou o zfavy
z ceny. Pozemky sl ocenené pévodnou obstardvacou cenou, sufastou obstardvacej ceny nehnutePnosti uréenych na predaj sa
naklady priamo stivisiace (priamo priraditelné) s obstardvanim nehnutelnostl vritane poddodivok a nakupovanych sluzieb
stvisiacich s vystavbou, niaklady na poistenie vystavby a lroky z tverov a pdZigiek do momentu skonéenia vystavby. V
priebehu vystavby sa vznikajiice naklady aktivuji na iétoch zdsob nedokonéenej vyroby, po skondeni sa eviduji na Gétoch
vyrobkov,

Ak je obstarivacia cena zdsob vySSia nez ich ¢istd realizagnd hodnota ku diu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zdvierka,
vytviara sa opravnd polozka k zdsobam vo vySke rozdielu medzi ich ocenenim v Gétovnictve aich &stou realizatnou
hodnotou. Cistd realizadnd hodnota je predpokladand predajnd cena zdsob znizend o predpokladané ndklady na ich
dokoncenie a naklady stvisiace s ich predajom.

V zmysle opatrenia MFSR § 18 sa na zdklade zasady opatrnosti tvorila opravnd poloZka k zdsobim z dovodu niZej predajnej
ceny vodi oceneniu v Uétovnictve.

Zikazkovi vyroba a zikazkovi vystavba nehnutel'nosti na predaj
Speloénost momentdlne nema uzatvorent zmluvu so stavebnou spoloénostou ani s budicimi kupujicimi.

Ll



1. Ratianska, s.r.o. -
Poznamky individudlnej ié¢tovnej zavierky zostavenej k 3 1. decembru 2013
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E.

Pohl'adiavky

Pohladdvky pri ich vzniku sa ocenuji ich menovitou hodnotou; postipené pohl'addvky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zdkladného imania sa ocefiujii obstardvacou cenou vritane nakladoev savisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o
pochybné a nevymoziteI'né pohladavky.

PeninZné prostriedky a ceniny
Pefazné prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Niklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zésady vecnej a
¢asovej siivislosti s iétovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavizky s neurditym casovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strdt
z podnikania. Ocefiuji sa v ofakavanej vySke zaviizku,

Zaviizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. Zaviizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstarivacou cenou. Ak sa pri
inventarizicii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v iétovnictve, uvedi sa zdviizky v (iétovnicive a v Gétovnej
zévierke v tomto zistenom ocenent.

Cudzia mena

Majetok a ziviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutoénenia Gétovného pripadu prepoéitavaji na menu euro
referentnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Nirodnou bankou Slovenska
v deil predchadzajici diiu uskutocnenia uétovného pripadu,

Majetok a zdvdzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, prepocitavaja na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou
centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje UStovna zavierka, a udtuji sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytlnuté preddavky v cudzej mene sa prepocitavajl na menu euro referendnym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Europskou centrilnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deii predchadzajiici ditu uskutoénenia
o¢tovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje iétovna zavierka, sa na menu euro uZ neprepoéitavajn.

Vynosy

Triby za vlastné vykony a tovar neobsahuji daii z pridane] hodnoty. S0 tiez zniZené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.) bez ohl'adu na to, & zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo &i ide o dodatoéne uznant zfavu.

INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTiV SUVAHY

Dihodoby nehmotny majetok a dlhodeby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2013 do
31. decembra 2013 a za porovnatelné obdobie od 1. janudra 2012 do 31, decembra 2012 je uvedeny v tabulkédch na stranach
5az6.

Na ziklade zmien v opatreni MFSR boli byty vo vystavbe a pozemky a opravné poloZky k nim pretiétované z iictovej triedy
0 — Dlhodoby majetok na Gty Gétovej triedy | — Zasoby.



1. Rac¢ianska, s.r.o. -
Poznamky individudlnej Gétovnej zavierky zostavenej k 3 1. decembru 2013

BeZné uctovné obdobie

Samostatné
; ; hnutel’né Pesto- Zikladné Poskyt
Dlhodoby hmetny Shive o vatel’ské stad tatnv Obsta- 'd{d“
majetok Pozemky , celky Aco - [ostatny ravany | P"%% ] Spolu
by a subory : a tazné | DHM na
e trvalych , A DHM
hnutel’nych zvierati DHM
x porastov
veci
a b c d e f g h i j

Prvotné ocenenie

Stav na zaéiatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uétovného
obdobia

Opravky

Stav na zaciatku
uétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uétovného
obdobia

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konei
ucétovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zadiatku
tuétovného
obdobia

Stav na konci
uétovného
obdobia




1. Ragianska, s.r.o..
Poznamky individudlnej u¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2013

Bezprostredne predchidzajice aétovné obdobie

Samostatné | Pesto- Zikladné
Dlhodoby hnutel'né veci| vatel’ské st'i‘dou Ostat-| Obsta- | Poskyt.
hmotny majetok | Pozemky |Stavhy a sibory celky 2 t’:liné ny | riavany | predd. Spolu
hnutePnych | trvalyeh | ° . °" "~ IDHM| DHM |na DHM
; zvierata
veci porastov
a b C d e f g h i ]

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku
uctovného
obdobia
Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konei
nétovného
obdobia

Stav na zaéiatku
uétovného
obdobia
Prirastky

Ubytky

Stav na konci
étovného
obdobia

Stav na zadiatku
uétovného
obdobia
Prirastky

Ubytky

Stav na konci
ti¢tovného
obdobia

Stav na zaciatku
uétovného
obdobia

Stav na konci
uctovného
obdobia

2. Zasoby

Na ziklade zmien v opatreni MFSR boli v silade s § 86i, odst. 3 Postupov U&tovania obstaravané nehnutelnosti a opravné
polozky k nim prefctované z uctovej triedy 0 — DIhodoby majetok na Ucty Gtovej triedy 1 — Zdsoby.

Spolognast’ vlasini nehnutelnosti (pozemky) zapisané na LV 5022 v Katastralnom tizemi Bratislava Nové Mesto
v obstardvacej cene vo vyske 3 904 831 EUR a k 31. decembru 2013 ich vykazuje ako nehnutelnost’ na predaj:

- pozemok parc.t. 11487/3 ostainé plochy o vymere 2 322 m2
- pozemok parc.&. 11486/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 11 509 m2
- pozemok parc.c. 11487/4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 449 m2.




1. Ratianska, s.r.0. -
Poznamky individualnej (i¢tovnej zdvierky zostavenej k 31, decembru 2013

Na pozemky sparc.C. [1487/3, 11486/2 a 11487/4 bolo zriadené ziloZné prdavo v prospech Tatra banky, as. diom
11.1.2007.

Na {ifte zdsob nedokonéenej vyroby su vo vyske 6 145 318 EUR najmi ndklady spojené s obstaranim a likvidaciou
povodnych stavieb 45,04 %, s predprojektovymi pripravami, s dokumentdciou k Gzemnému rozhodnutiu a s inZiniersko-
geologickym prieskumom 13,86 % a so zaistenim straZnej sluzby 0,71 %. TaktieZ s na (&te zisob nedokonéenej vyroby
aroky zbankového averu ativeru od materskej asesterskych spolocnosti 40,39 % z celkovych nakladov obstarania
nehnutelnosti uréenych na predaj. Na vystavbu nehnutefnosti bolo vydané stavebné povolenie gislo UKaSP-2010/1245-
ABA-SP a UKaSP-2008/1330/0-KHA-710.

Vzhl'adom na vyvoj na trhu nehnutelnosti Spoloénost’ vytvorila opravnil polozku k majetku v roku 2008 vo vyske 20%
z celkovej sumy obstaraného majetku a to vo vyske 872 208 EUR. V priebehu roka 2009 sa nerealizovali Ziadne dalgie
stavebné prace na realizicii projektu.

Podla znaleckého posudku zo dita 19.02.2010 na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti bola metddou polohovej
diferencidcie stanovend vieobecna hodnota pozemku ocenend znaleom na sumu 7 270 000 EUR. Spolo¢nost’ tiétovala v roku
2009 opravnii peloZku vo vyske 266 399 EUR, netto hodnota dlhodobého majetku sa zniZila na 7 545 337 EUR. Opravna
poloZka k obstardvanému dlhodobému majetku je tvorena v pripade ak je jeho obstardvacia cena, vratane ceny pozemku,
vy3Sia ako vSeobecnd hodnota nehnutel'nosti podl'a posudku znalca.

Podl'a znaleckého posudku zo diia 13.08.2010 na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnost! bola metédou polohovej
diferencidcie stanovena vicobeend hodnota pozemku ocenena znalcom na sumu 8 760 000 EUR (613 EUR/m2). Spoloénost’
rozpustila v roku 2010 opravni poloZku vo vyske | 058 551 EUR, netto hodnota dlhodobého majetku je 8 932 689 EUR
(626 EUR/m2).

Podla znaleckého posudku zo dfia 29.11.2011 na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti bola metddou polohovej
diferencidcic stanovend vieobecnd hodnota pozemku ocenend znalcom na sumu § 760 000 EUR (613 EUR/m2). Spoloénost’
iétovala v roku 2011 opravna polozku k zasobam vo vy3ke 523 679 EUR, netto hodnota zisob sa zniZila na 8 760 000 EUR
(613 EUR/m2).

Podla znaleckého posudku zo dita 11.12.2013 na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti bola metddou polohovej
diferencidcie stanovend vSeobecnd hodnota pozemku ocenena znalcom na sumu 9 200 000 EUR (644 EUR/m2). Spoloénost’
Gétovala v roku 2013 o dotvoreni opravnej polozky k zisobim vo vyske 246 414 EUR, netto hodnota zisob sa zniZila na
9200 000 EUR (644 EUR/m2).

Vyvoj opravnej polezky v priecbehu tétovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehlade:

BezZné uctovné obdobie
Stav OP 7(étovanie OP Z(¢&tovanie OP Stav OP
Zasoby na zaciatku | Tvorba 5 Ry z dévodu na konci
o : z ddvodu zaniku , . i .
Uctovného oP opadstatnenost vyradenia majetku | Gétovného
obdobia P Z Uétovnictva obdobia
a b C d e i
Materidl
Nedokonéend vyroba a 603735 | 246414 850 149
polotovary vlastnej vyroby
Vyrobky
Zvieratd
Tovar
Nehnutel'nost na predaj
Poskytnuté preddavky na
zdsoby
Zhsaby spolu 603 735 246 414 850 149




l. Radianska, s.r.0. -
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Nehnutefnost' na predaj Hodnota
Naklady na obstardvanie nehnutelnosti na predaj za i¢tovné obdobie 339948
10 050 149

Naklady na obstaranie nehnutel'nosti na predaj od za&iatku obstardvania

Hodnota za bezné Gctovné

Zasoby obdobie

Zasoby, na ktoré je zriadené zdlozné privo 3904 831

Zasoby, pri ktorych mé uétovna jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat’

3. Pohladavky

Vekova Struktira pohTadavok za bezné (ictovné obdobie je uvedend v nasledujicom prehlade:

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohfadavky spolu
a b c d

Dlhodobé pohl’adavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohl'adivky voéi deérskej Gictovnej
jednotke a materskej Giétovnej
jednotke

Ostatné pohl'adavky v ramei
konsolidovaného celku

Pohladédvky voéi spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu

Iné pohladavky

Dlhodobé pohl’adavky spolu

Kratkodobé pohl'adiavky

Pohl'adavky z obchodného styku 402 402

Pohl'adavky voci dcérskej aétovne]j
jednotke a materskej uétovnej
jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voti spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu

Socidlne poistenie

Dariové pohl'adavky a dotécie 641 641

Iné pohladavky

Kritkodobé pohl'adivky spolu 1043 1043

Z celkovej sumy pohl'adavek v hodnate 1 043 EUR predstavuje pohladivka z obchodného styku vo vyske 402 EUR, danova
pohTadavka z nadmerného odpo¢tu DPH vo vyske 581 EUR a zo zniZenia dane z nehnutelnosti vo vyske 60 EUR.
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Poznamky individudlnej (i¢tovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2013

Pohladavky podla zostatkovej doby splatnosti si uvedené v nasledujicom prehlade:

Pohladavky podla zostatkovej

Bezné (cétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice

doby splatnosti uctovné obdobie
a b c
Pohl'adavky po lehote splatnosti
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 1043 1 067
do jedného roka
1043 1067

Kritkodobé pohladavky spolu

Pohl'adavky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok aZ piit rokov

Pohladivky so zostatkovou dobou splatnosti
dlhSou ako pit rokov

Dihodobé pohladivky spolu

Dna 20.12.2006 bola uzatvorenda Zmluva o zaloZznom prave s Tatra bankou, a.s. (zalozny veritely k budicim a existujicim

pohladivkam:

- ktoré vznikli alebo vzniknu na zaklade odberatelskych zmliv,
- ktoré vznikli alebo vznikni v sivislosti so vznikom alebo zinikom odberatel'skych zmlav,

- ktoré¢ vznikli alebo vzniknii v siivislosti s odstiipenim od odberatel'skych zmlav,

- pohfaddvky na nakladanie s pefiaznymi prostriedkami na Uttoch ana vyplatenie penaznych prostriedkov

z Uétov,

Predmetom zmluvy o ziloznom prave je dohoda o zriadeni ziloZného priva za Gcclom zabezpedenia a splatenia
Zabezpetovanej pohladavky. Dévodom zriadenia zdloZného priva k pohladdvkam je uzatvorenie Zmluvy o splitkovom
tvere ¢. 2337/2006 do vysky 4 979 088 EUR a kazdej dal$ej zmluvy o dvere s najvy$Sou hodnotou vo vyske 51 782 513

EUR.

Realizicia zdloZného prdva nastane v pripade nesplatenia splitkového tveru v termine splatnosti. V takom pripade je
Zalozny veritel' oprvneny poZziadal odberatel'ov, aby pohladivky na zaplatenie uhradzali v prospech tétu uréeného

zéloZznym veriteFom.

4. Finanéné uéty

Ako finanéné Uty su vykazané peniaze v pokladnici a Géty v bankdch. Na nakladanie s pefiaznymi prostriedkami na Utach
a na vyplatenie pefiaZnych prostriedkov z Ugtov bolo zriadené zdloZné pravo (blizsie vid’ F.4).

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajlice uétovné
obdobie
Pokladnica, ceniny 37 38
BezZné bankové fcty 36 789 41070
Bankové ¢ty terminované
Peniaze na ceste
Spolu 36 826 41108
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F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASiV SUVAHY

1. Viastné imanie

Informécie o vlastnom imani st uvedené v Gasti B a M.

2.  Rezervy

Prehl'ad o rezervich za beiné uctovné obdobic je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Bezné tctovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Tvorba | Pouzitie | ZruSenie uctovného
obhdobia obdobia
a b c d € f
Kritkodobé rezervy, z toho: 3000 2500 2575 425 2500
Zdkonné krdtkodobé rezervy, = toho: 3000 2500 2575 425 23500
Audit spoloénosti 1 500 1200 1 200 1200
Priprava dan.priznania 500 500 300 500
Priprava G¢tovnej zavierky 1000 800 575 425 800

Prehl'ad o rezervich za predchadzajice iétovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Predchadzajlice Gictovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uétovného Tvorba | Pouzitie | ZruSenie uctovného
obdobia obdobia

a b c d e f
Kratkodobé rezervy, z toho: 3 050 3 000 2736 314 3 000
Zakonné fratkodobé rezervy, z toho: 3 050 3 000 2730 3000
Audit spoloénosti 1550 1 500 1 550 1500
Priprava daf.priznania 500 500
Priprava ti€tovnej zavierky 1500 1 000 1186 314 1 000

Prehlad o nevyfakturovanych dodavkach je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky

Bezné Ucétovné obdobie

Stav na zaciatku

Stav na konci

uctovného Tvorba | Pouzitie | ZruSenie uctovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Nevyfakturované doddvky, z toho: 0 0
Priprava dafiového priznania pre da 0 0

z prijmov PO
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Nevyfakturované dodivky majetku

Rezervy na nevyfakturované dodévky majetku sa nevykazuji s vplyvom na vysledok hospodarenia.

3. Zaviizhy

Struktiira zaviizkov (okrem bankovych iverov) podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice uctovné

ohdobie
Zavizky po lehote splatnosti 917
_Zava'zky 50 zost’atkovou dobou splatnosti do 6593210 5194 323
jedného roka vratane
Kritkodobé zaviizky spolu 6594 127 5194 323
Zavazky sovzos-tjatkovou dobou splatnosti 210 000 1 260 000
jeden rok az pit rokov
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pit rokov
Dlhodobé zaviizky spolu 210 000 1260 000

Zavlizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka predstavuju predovetkym troky z péziéky od materskej spolocnosti vo
vySke | 009 002 EUR aistina pozicky od materskej spoloénosti Wien-Siid Holding Beteiligungsges.mbH v sume 3 294 270
EUR splatné do 31.12.2014.

Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka tvori aj pozicka od sesterskych spoloénosti vo vyske 270 000 EUR a k nej
prislichajiici Grok vo vyske 18 855 EUR a zavizky z obchodného styku vo vyske 2 000 EUR.

a nebytovych priestorov a k nim patriacim pozemkov po realizécii vystavby. V G&tovnych knihdch st prijaté pazicky uétované
na uctoch 361-kratkodoba cast’ a 471-dlhodoba ¢ast,

K détumu zostavenia UCtovnej zdvierky predstavujii zaviizky Spolognosti 6 804 127 EUR a brutto majetok Spoloénosti je
vykdzany vo vyike 10 088 018 EUR.

Vietky ziviizky po splatnosti boli do diia zostavenia i¢tovnej zévierky uhradené.
4. - Bankové dvery

Struktira bankovych Gverov je uvedend v nasledujiocom prehlade:

e Suma istiny
‘ Suma istiny B

Urok ; G v prisluénej mene
Nazov polozky Mena p.a Datam | ¥ prisiusne) miens za bezprostredne

o7 splatnosti | za bezné (étovné g
v % obdobie predchadzajlice
ictovné obdobie

a b c d € f

Dlhodobé bankové avery

Kritkodobé bankové uvery

Bankovy tver EUR 3,5 28.2.2014 3030 000 3030000
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Splatkovy 1ver bol Spolo¢nosti (Dlznik) poskytnuty Tatra bankou, a.s. (Veritel) na refinancovanic nakladov spojenych
s kipou pozemkov. Tento fver sa reklasifikoval od 01.07.2009 na dlhodoby, kiorého splatnost’ je do 28.02.2014. Zo strany
Spoloénosti st vedené rokovania s Veritelom o prolongacii Giveru,

Uver je zabezpedeny Zmluvou o ziloznom prave k nehnutelnému majetku a Zmluvou o zdloZnom prave k pohl'adavkam

(blizsie vid® E.3). Na posilnenie celkovej pohladavky Veritela bela vystavend bianko zmenka. Na poutzitie bianko zmenky

bola uzatvorend zmluva o pouZiti zmenky. Zmenku moZno pouzit’ v pripade, ak sa dlznik dostane do omeskania s platenim

Zabezpetovacej pohladavky o viac ako 10 dni. Ak sa dlZnik dostane do omeskania s platenim Zabezpecovace] pohladavky

o viac ako 10 dni, je veritel’ opravneny dopisat’ na bianko zmenku:

a) zmenkovi sumu vo vySke rovnajlicej sa maximalne vyske nezabezpedenej pohladivky,

b) menu zmenkovej sumy, pritom veritel' vyplni ako menu zmenkovej sumy menu, vakej ma byt Zabezpecovacia
pohl'adavka zaplatena,

c) datum splatnosti, ktory bude desiaty defi omeskania sa diznika alebo akykol'vek neskors{ defi.

V decembri 2012 doslo k ¢iastoénej splatke tiveru vo vyske 1 200 000 EUR.

Struktara pdziciek od materskej spolo¢nosti a sesterskej spolognosti je uvedeni v nasledujiicom prehl'ade:

" Suma istiny
e Suma istiny o
Urok " i v prislusnej mene
s . Datum v prisluénej mene
Nazov polozky Mena p. a. . M- . | zabezprostredne
. splatnosti | za beZné tictovné fa i
v% » predchadzajuce
obdobie L ; :
uctovné obdobie
a b c d e f
Dlhodobé pdzicky
Wien-Siid Holding EUR 4 4.2.2014 250 000
Wien-Siid Holding EUR 4 13.7.2014 800 000
Wien-Siid Holding EUR 4 28.1.2015 210 000 210 000
Kratkodobé pdZiéky
Wien-Std Holding EUR 4 31.12.2014 2 000 000 2 000 000
Wien-Siid Holding EUR 4 31.12.2014 200 000 200 000
Wien-Siid Holding EUR 4 31.12.2014 230 000 230 000
Wien-Siid Holding EUR 4 31.12.2014 252 270 252 270
Wien-Siid Holding EUR 4 31.12.2014 110 000 110 000
Wien-Siid Holding EUR 4 4.2.2014 250 000
Wien-Siid Holding EUR 4 13.7.2014 800 000
1. Breétanova, s.1.0. EUR 4 31.12.2014 1 452 000
Wien-Siid Holding EUR 4 31.12.2014 1452 000
1. Staromestska, s.r.o. EUR 4 31.12.2014 150 000 150 000
W-S International Consulting, s.r.o. EUR 4 31.12.2014 120 000

12




1. Radianska, sr.0. -

Pozndmky individudlnej iétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2013

G. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Zmena stavu zdsob vlastnej vyroby

Zmena stavu zdsob vlastnej vyroby vykizana vo vykaze ziskov a strdt je zvy$enie 93 533 EUR (v roku 2012 zvySenie
346 466 EUR). Vychidzajlic zo stivahovych poloZick predstavuje zvySenie o aktivaciu nakladov v sume 339 947 EUR
anasledné zniZenie o tvorbu opravnej poloZky vo vyske 246 414 EUR (v roku 2012 zvyienic o aktiviciu nikladov v sume

346 466 EUR), ako je to zndzornené v nasledujiicom prehfade:

Hiane Béapinsticang Zmena stavu vnitroorganizacnych
uctovné predchadzajuce uctovné - g y
obdobie obdobie
Nazov polozky
Koneénj | Konmetny | Zagiatotny | Besné ugtovne | Dezprostredne
. predchadzajlce
zostatok zostatok stav obdobie fi ; :
ictovné obdobie
a b c d e f
Nedohouseri vkaba - 5295169 | 5201636 | 4855170 93 533 346 466
a polotovary vlastnej vyroby
Vyrobky
Zvierata
Spolu 5295169 5201 636 4855170 93 533 346 466
Manka a §kody X X X
Reprezentaéné X X
Dal—y X X X
Iné X X X
Zmena stavu vinatroorga-
nizaénych zdsob vo vykaze X X X 93 533 346 466

ziskov a strat

2. Aktivicia nikladov, vynosy z hospodarskej Einnosti, finanénej éinnosti a mimoriadnej &innosti

Prehlad o vynosoch pri aktivécii ndkladov, vynosoch z hospodarskej &innosti, finanénej ¢innosti a mimoriadnej innosti je
uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

s oa v Bezprostredne
Nazov polozky Bez:t;a dl:gtizvne predchadzajlice
uctovné obdobie

Vyznamné poloZky pri aktivacii nikladov, z toho: 93 533 346 466
Uroky z bankovych tverov 111323 163 231
Uroky z pozitiek 228 242 176 924
Oprava plota 382 6311
Tvorba opravnej polozky k nedokonéenej vyrobe -246 414
Projektové sluzby a prenajom pozemku
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej éinnosti, z toho:
Vratenie preplatku na poistnom
Finanéné vynosy, z toho: 3 8
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, = toho:
Uroky 3 8
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H. INFORMACIE O NAKLADOCH

1. Niklady na poskytnuté sluzby, ostatné niklady na hospodirsku ginnest', finanéné a mimoriadne niklady

Prehl'ad o nakladoch na poskytnuté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodarsku &innost, finanénych a mimoriadnych

nakladoch:
s s . Bezprostredne
Nazov polozky S uct_ovne predchadzajiice
obdoble 1 ittovné obdobie
Niklady za poskytnuté sluzby, z toho: 9 887 23 300
Ndklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, = toho: 1200 1600
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 1200 1 600
Ostatné vyznamné polozky ndkladov za poskytnuté sluzby, = toho: 8 687 21700
Uttovné sluzby 4071 4 832
Daiiové poradenstvo 500 500
Néijomné 864
Prévne poradenstvo 126
Upratovacie prace, idrzba pozemku 3516 7 996
Preklady 400
Oprava plota 382 6311
Ostatné 92 797
Ostatné vyznamné poloZky nikladov z hospodsrskej innosti, z toho: 920 1911
Dani z nehnutel'nosti 920 1113
Poistenie zodpovednosti za $kodu 798
Finan¢né niklady, z toho: 342 805 343 817
Kurzové straty, z toho:
kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje iiétovna zévierka
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, = toho: 342 805 343 290
Uroky z bankového tveru 111323 163 231
Uroky z pozitiek 228242 176 924
Bankové poplatky 3240 3135
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1. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Ostatné finanéné povinnosti

Projekt ,,Nové Slavany* s3 obytnymi objekimi spolu so 188 bytmi planovala Spolo¢nost’ uskutocnit’ v dvech etapach.
Zatiatok 1. Etapy bol planovany na 3. kvartdl 2009 s predpokladanym ukondenim v I, kvartali 2011, Zagiatok II. Etapy bol
planovany na 2. kvartal 2011 a predpokladané ukongenie bolo planované v 4. kvartali 2012, Kiipa pozemku bola financovana
zpoZitky od Tatra banky {4.979.088 EUR). Naklady spojené s pripravou projektu, prevadzkové naklady a aroky z Gveru st
financované z pozitky od materskej spolo¢nosti Wien-Siid Holding Beteiligungsges.mbH. Pézicky poskytnuté materskou
spolocnostou si splatné aZ pe predani vietkych bytov a splateni pdzicky od Tatra banky.

VzhPadom na to, Ze mnohé oblasti slovenského datiového priva doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budd dafiové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikoval a zanikne a? potom, ked’ buda
k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretdcie prislusnych organov,

J.  PRIJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH ORGANOV A INYCH

ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom Statutdrnych organov Spolo&nosti neboli vyplicané za ich ¢innost v organoch Spoloc¢nosti #iadne prijmy.

K. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spoloénost’ uskutocnila v priehehu &tovného obdobia nasledujiice transakeie so spriaznenymi osobami (okrem transakeii
p p I} p Y

s materskou étovnou jednotkou):

Hodnotové vyjadrenie obchodu

SfinaznEns GEoHE Koobdcgglu Bezné Uétovné obdobie ﬁiﬁf’:ﬁﬁiﬁfﬂ"fe
iétovné obdohie
a b e d
1.Staromestskd, s.r.o. 08 6 000 6016
1.Brectanova, s.r.0. 08 28 801 1460372
W-S International Consulting, s.r.o. 08 122 071
W-S International Consulting, s.r.o. 03 1673

Spolo¢nost uskutoénila v pricbehu bezného Gétovnéha obdobia nasledujice transakeie s materskou spoloénostou:

Hodnotové vyjadrenie obchodu

. .. Kéd druhu Bezprostredne
a Uctovna jednotka s s , . s
Materska Gtovna obchodu | Bezné uétovné obdobie predchadzajuce
uctovné obdobie
a b ¢ d
Wien-Stid Holding 08 1 680 543 162 535

Kéd druhu obchodu:

01 — ktpa

02 — predaj

03 — poskytnutie sluzby
04 — obchodné zastipenie
(5 — licencia

06 — transfer

07 — know-how

08 —tver, pozicka

09 - vypomoc

10 — ziruka

I'1 — iny obchod




l. Ra¢ianska, s.r.o. -

Poznamky individualnej tictovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2013

L. I,N_FORMACIE ] SKUTOCNO%T]ACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2013 nenastali Ziadne udalosti majiice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré su

predmetom uétovnictva.

M. INFORMACIE O VLASTNOM IMANi

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu Glovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehFade:

Polozka vlastného
imania

a

Bezné uctovné obdobie

Stav na
zaciatku
Uctovného
obdobia
b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

Zakladné imanie

6 639

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného
imania

Pohl'adavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Oceilovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavizkov

Ocefiovacie rozdiely
z kapitalovych uéastin

Ocefiovacie rozdiely
z precenenia pri zliidend,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

664

664

NedeliteI'ny fond

Statutarme fondy
a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

239110

239110

Neuhradena
strata minulych rokov

-563 059

-22 035

-585 094

Vysledok
hospodarenia bezného
i¢tovného obdobia

-22 035

=260 077

+22 035

-260 077

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky
vlastnéhe imania

Utet 491 - Vlastné
imanie fyzickej osoby -
podnikatela
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Prehlad o pohybe vlastného imania za predchadzajiice uétovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Polozka vlastného
imania

a

Bezprostredne predchadzajlce ctovné obdobie

Stav na
zaciatku
Gctovného
obdobia
b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
Gétovného
obdobia

Zikladné imanie

6 639

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zikladného
imania

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond
(nedelitel'ny fond)
z kapitalovych vkladov

Oceriovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zaviizkov

Oceriovacie rozdiely
z kapitdlovych i¢astin

Ocertiovacie rozdiely
z precenenia pri zliéen,
splynuti a rozdeleni

Zikonny rezervny fond

664

664

Nedelitel'ny fond

Statutarne fondy
a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

239 110

239110

239110

Neuhradena
strata minulych rokov

-563 059

-563 059

Vysledok
hospodérenia bezného
uctovného obdobia

-563 059

-22 035

563 059

-22 035

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky
vlastného imania

Ucet 491 - Vlastné
imanie fyzickej osoby -
podnikatel’a
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Uttovny zisk za rok 2012 bol rozdeleny takto:

Bezprostredne
Nazov polozky predchddzajice aétovné
obdobie
Uttovni strata 22 035

Vysporiadanie i¢tovnej straty

Bezné actovné obdobie

Zo zdakonného rezervného fondu

Zo Statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spoloénikmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 22035
Iné
Spolu 22 035

Spolotnost’ planuje dosahovat’ zisk az v obdobi po skongeni vystavby. Po kolauddcii objektu bude zdpis vlastnickeho prava
na Spolocnost’ aaZ nasledne sa uskutoéni predaj bytov, respektive nebytovych priestorov a pozemkov, V obdobi ich
odovzdania kupujiicim sa bude uétovat’ o vynesoch z predaja nehnutel'nosti a nikladoch na predani nehnutel'nost'.

O rozdeleni vysledku hospodarenia za iétovné obdobie 2013 strate vo vyike 260 077 EUR rozhodne valné zhromazdenie.

O odlozenej danovej pohladivke spolocnost’ neadtuje z dovodu, pretoze audit spolognosti nie je podla § 19 zikona o

i¢tovnictve povinny a spolo¢nost’ sa rozhedla o odloZenej dani nedictovat’,




