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FINEP Jégeho alej a.s.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrom a predstavenstvu spoloénosti FINEP Jégeho alej a.s.:

Uskutoénili sme audit priloZenej Octovnej zdvierky spolofnosti FINEP Jégeho alej a.s.
(dalej len ,spaloénost™), ktord zahffia stvahu k 31. decembru 2013, vykaz ziskov a strét za rok, ktory
sa skondil k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji prehfad vyznamnych Gétovnych
postupcv a iné dopliujuce informacie.

b Zodpovednost statutirneho orgdnu spoloénosti za uctovnd zavierku

& Statutarny organ spolocnosti zodpovedd za zostavenie a verné zobrazenie tejto Uctovnej zdvierky
v stlade so slovenskym zdkonom o G&tovnictve & 43172002 Z. z. v zneni neskordich predpisov (dalej
= len ,zdkon o Gftovnictve®) a za interné kontroly, ktoré Statutarny corgdn spoiofnosti povazuje
| za potrebné pre zostavenie Ultovnej zavierky, aby neobsahovata vyznamné nespravnosti
o z dévodu podvodu aiebo chyby.

Zodpovednost auditora

Nasou zodpovednostou je vyjadrit ndzor na tito Gétovnd zévierku na zaklade nasho auditu. Audit sme
uskutoéniti v sulade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Na zéklade tychto Standardov sme
povinni spifiat etické normy a naplanovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze
aétovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

o Audit zahffia vykonanie auditorskych postupov s cielom ziskat auditorské ddkazy o sumach
a skuto¢nostiach zverejnenych v Uctovnej zavierke, Vyber auditorskych postupov zavisi od dsudku
= auditora vratane zhodnotenia rizik, Ze Uctovna zavierka obsahuje vyznamné nespravnosti z dévodu
podvodu alebo chyby. Pri hoednoteni tychto rizik auditor posudzuje vnitorné kontroly spolognosti
tykajlice sa zostavenia a verného zobrazenia Gftovnej zavierky. Cielom posudenia vnutornych kontrol
spolognosti je navrhndt vhodné auditorské postupy za danych okolnosti, nie vyjadrit ndzor
na uéinnost tychte vndtornych kontrol. Audit dalej obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouZitych
uétovnych postupov a primeranosti Uftovnych odhadov Statutdrneho organu spoloénosti, ako aj

zhodnotenie prezentdcie Uctovnej zavierky ako celku.
o Sme presvedéeni, e ziskané auditorské dokazy poskytuji dostatoény a primerany zaklad
na vyjadrenie nasho nazoru.
it
Ndzor
Er Podla nasho nazoru, Gftovnad zdvierka zobrazuje verne vo vietkych wvyznamnych stvislostiach
i finan¢nd situdciu spoleénosti FINEP Jégeho alej a.s. k 31. decembru 2013 a vysledky jej hospodarenia
za rok, ktory sa skonéil k uvedenému datumu, v stlade so zakonom o Uétovnictve,
: Bratislava 28. februara 2014
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""FINEP Jégeho alej a. s., DIC: 2022518608
w-Shvaha k 31. decembru 2013

Bezprostredne
Ozna- STRANA AKTEV Er Beiné uctovné obdobie P{edch‘édzajﬂc_e
cenie dctovné obdobie
Brutto Korekgia Netto Netto
a b C 1 (fast 1) 1 (Zast 2) 2 3
{v eurdch) {v eurach) {v eurach) (v eurach)
Spolu majetok (r. 002 + r. 03C + r. 061) 001] 18 193 644 980 360 | 17 213 284 16 602 043
A, NeobeZny majetok (r. 003 + r. 011 + r, 021) 002 2 544 148 - 2544 148 3 B75 225
"{ALL Dihodoby nebmotny majetok siéet (r. 004 aZ r. 010) 003 - - - -
A.1.1. |Aktivované ndklady na vyvoj (012} - /072, 091A/ 004 - - - -
A1.2. [Softvér (013) - /073, 0914/ G0S - - - -
A.1.3. {Ocenitelné prava (014) - /074, D91A/ 006 - - - -
AL4. |Goodwill (015) - /075, 091A/ 007 - .
A15. {Ostatny dlhodoby nehmotny majetok (019, 01X) - /079, 07X, 0914/ 008 - - -
A.1.6. |Obstardvany dihodoby nehmotny majetok (041} - 093 Gog - - -
AJ.7. |Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok (051) - 095A 010 - - -
A1, [Dlhodoby hmotny majetok siicet {r. 012 a¥ r. 020) C11 2544 148 - 2 544 148 3 875 225
AIL1. |Pozemky (031) - D924 012 2 544 148 - 2 544 148 3 875 225
HAIL2. |Stavby (021) - /OB1, D92A/ 013 - - - -
AIL3. |Samostatne hnuteiné veci a subory hnutelnych veci (022) - /082, 0924/ 014 - - - -
A.LL.4. |Pestovateiskeé celky trvalych porastoy (025) - /085, 0924/ 015 - -
AT15. |Zékladne stado a taZné zvieratsd {026) - /086, 0924/ 016 - -
A1l.6. |Dstatny dihodoby hmotny majetok (029, 02X, 032) - /089, 08X, 0924/ 017 - - - -
AII7. |Obstardvany dihodoby hmotny majetck {042) - 054 018 - - -
AIL8. |Poskytnulé preddavky ne cihodoby hmotny majetok {052) - 095A 019 - - - -
AILS. |Opravna pologka k nadobudnutému majetiku (+/- 097) +/- 098 020 - -
A.III. |Dihodoby finanény majetok sucet (r. 022 az r. 029) 021 - - - -
AITL. L. |Podieloveé cenne papiers a podiely v deérskej Uétovrie] jednotke (061) - 096A | 022 - - -
A.111.2. |Podielové cenné papiere a podiely v spolodnosti s podstatnym vplyvom (062
- D96A 023 - - - -
ALIL 3.1 Ostatné dihodobé cenné papiere a podiely {063, 065) - D96A G024 - - - -
ATL 4. |POZitky ltovne] jednotie v Konsolidovanom cetku (066A) - J96A 025 - - - -
A 1.5, |Ostatny dihodoby finanény majetok {0674, 069, 06XA) - D964 026 - - - -
ATL6. | POZicky s dobou splatnosti najviac jeden rok {066A, 067A, 06XA)} - 096A 027 - - - -
A.lI17 |Obstaravany dihodoby finangny majetok (043) - 0964 028 - - - :
AT 8. [Poskytnuté preddavky na dihodoby finanény majetok (053) - 095A 029 - - - -
B. Obeiny majetok {r. 031+ r. 038 + r. 046 + r. 055} 030} 15 649 254 980 360 | 14 668 894 12 726 681
B.IL. Zasoby suet (r. 032 azr. 037) 031 14 149 465 980 360 | 13 169 105 7 891 048
B.L.1. |Materidl (112, 115, 11X)- /191, 19X/ 032 - - - -
B.1.2, |Nedckoncend vyroba a polotovary viastnes vyroby (121, 122, 12X} - /192,
193, 19X/ 033 13 702 798 912917 12 789 881 7071 644
B.1.3. |Vyrobky (123) - 194 034 446 667 67 443 379 224 819 404
B.L4. |Zvierata (124} - 195 035 - - - -
B.I.5. |Tovar {132, 133, 13X, 139) - /196, 19%/ 036 - - -
B 1.6. [Poskytnuté preddavky na zdsoby {314A) - 391A 037 - - -
B.IY. _|Dlhodobé pohFadavky siéet (1. 039 az r. 045) 038 - - - -
B.I1.1. [Pohladavky z obchodného styku (3I11A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31KA) -
391A 039 - - - -
8.11.2. |Cista hodnota zdkazky (316A) 040 - - - -
B.IL.3. [Pchtadavky voli deérskej Oftovne] jednotke a materskej udtovnej jednotke
(351A) - 391A 041 - - - -
B.1.4, iOstatné pohfaddvky v ramci konsolidovaného celku (351AY - 391A 042 - - -
B.IL5. jPohfadavky voti spolotnikom, Clenom z zdruZeniu (354A, 355A, 3584, 35XA}
-~ 3591A 043 - - - -
B.I1.6. {Iné pohladavky (3354, 33XA, 3714, 373A, 374A, 3754, 376A, 378BA) - 391A | 044 - - -
B.IL7, (GdioZena dafiovd pohladavka (481A} 045 - - - -
B.I111. |Kratkodobé pohladavky sidet (r. 47 az r. 054) 046 175 764 - 175 764 283 067
B.I11.1.|Ponladdvky z obchodného styku (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA) -
391A 047 85 414 - 85 414 47 402
B.1I1. 2. |(ista hodnota zékazky (316A) 048 - - - -
B.I11.3. | Pohlfaddviy vodi deérskej aCtovne] jednotke a materske] Uctovne; jednotke
{351A) - 391A 049 - - - -
B.l1.4.|0statné pohladdvky v ramei konsolidovaného celku {351A) - 391A 050 - - - -
B.IIL.5. [Pohladavky vedi spolodnikam, ¢lenom a zdruZeniu (354A, 355A, 3584, 35XA,
398A) - 391A 051 - - -
8.111.6. [Socidlne poistenie (336) - 391A 052 - - - -
B.111.7.1Danoveé pohladavky a dotacie (341, 342, 343, 345 346, 347} - 391A 053 90 350 g0 350 235 565
B.IT.8. [Iné pohladdvky (335A, 33XA, 371A, 373A, 374A, 375A, 376A, 378A) - 391A | 054 - - - -
B.IV. [Finanéné ucty sacet (r, 056 az r. a60) 055 1324 025 - 1324 025 4 552 566
B.IV.1. |Peniaze (211, 213, 21%) 056 11 809 - 11 809 12 005
B.IV.2. |UEty v bank3ch (221A, 22X +/-261) 057 1312 216 1312218 4 540 561
B.IV.3. JUlty v bankdch s dobou viazanosti dihaou ako jeden rok 22XA 058 - - - N
B.IV.4. |Kratkodoby finanény majetok {251, 253, 256, 257, 25X} - /291, 29X/ 059 - - - -
BIV.5, Obstardvany krdtkodoby finanény majetok {259, 314A) - 291 060 - - =
C. Casové rozlisenie sucet (r. 062 az r. 065) 061 242 - 242 135
C.1. INdklady buddcich obdobi dilodobe (381A, 382A) 062 - - - -
C.2, Makiady budicich obdobi kratkodabé {(381A, 382A) 063 242 - 242 97
C.3. Prijmy budiicich obdobi dihodobe (3854) 064 - - -
C.4. Prijmy budiicich obdobi kratkodobé {385A) 065 - - 38




FINE

P Jégeho alej a. s., DIC: 2022518608

Sivaha k 31. decembru 2013

Ozna- : - s rx . i Bezprostredne predchadzajuce
Zenle STRANA PASIV &.r Beiné Gactovné obdobie GEtovné obdobie
a b c 5 6
(v eurach)} {v eurach)

Spolu viastné imanie a zdvazky (r. 067 + v. 088 +r. 121) 066 17 213 284 16 602 041
A, Vlastné imanie (r. 068 + r. 073 + +. 08B0 + r. 084 + r, 087) 067 2124 085 7 046 443
A.T. Zakladné imanie sucet (r. 069 az r. 072) 068 a0 300 60 300
A.1.1. {Zakladne imanie (411 alebo +/- 491) 06% 60 300 60 300
A.1.2. IVlastné akcie a viastné obchodné podiely (/-/252) 070 - -
A.13. |Zmena zakladného imania +/- 419 071 - -
A.1.4. |Pohfadavky za upisané viastné imanie {/-/353) 072 - -
AXI. |Kapitdfové fondy sacet (r. 074 aZ r. 079) 073 192 271 154 742
AL 1. |Emisné azlo {412) 074 129 456 129 456
A2, {Ostatné kapitdlioveé fondy (413) 075 1166 1 166
A3, |Zakenny rezervny fond (Nedelitelny fornd) z kapitdiovych vkiadov

(417, 418} 076 61 649 24 120
A.IL4. |Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov (+/- 414) 077 - -
A.11.5. |Ocerovacie rozdiely 2 kapitdlovych i&astin (+/- 415} 078 -
A11.6. |Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zHiceni, splynuti a rozdeleni (+/- 416) 079 - -
AIXI, |Fondy zo zisku sGcet (r. 081 ag r, 083) 080 ~ -
AII1.1.{Z&konny rezervny fond (421} 081 - -
AlIL 2. iNedeiitelny fond {422} 082 - -
A111.3. |Statutérne fondy a ostatne fondy (423, 427, 42X} 083 - -
AIV. |Vysledok hospodarenia minulych rokov (r. 085 + r. 086) 084 2293 872 6456 111
A.IV.1. {Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 085 2253872 6456 111
ATV.2. INeuhradena strata minulych rokov (/-/429}) 086 - -
AV, vysledok hodpodarenia za uftovné obdobie po zdaneni f+-/ r. 001 -

(r.068 +r.073 +r. 0B0 + ¢r. 084 + r. 088 + r. 12%) 087 (422 358) 375 290
8. Zavizky (r. 089 + 1. 094 + r, 106 + r. 117+ 1, 118) 0B8 14 838 199 9 555 598
B.I. Rezervy s0fet (r. 090 az r. 093) 089 9 100 8479
B.1.1. |Rezervy rakcnné dlihodobé (451A) 090 - -
B.1.2. |Rezervy zakonng kratkodobé {(323A, 451A) 091 9 100 8 479
B.I.3. 1Ostatné dihodohé rezervy (459A, 45XA) 092 - -
B.1.4. |Ostatne kratkodobe rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 083 - -
B.1I. Dlhodobé zaviizky sOcet (r. 095 aZ r. 105) a94 1 309 333 2952111
£.11.1. |DIhodobé zavazky z ohehodnen styku (321A, 479A) 095 - -
B.11.2. |Cistd hodnota zakazky (316A) 096 - -
B.11.3. |Dihodobé nevyfakturované dodédvky (476A) 097 - ~
B.11.4. |Dihodobé zavazky vodi deérskej Gétovne} jednotke a materskej uctovne]

jednotke (471A) 098 737 817 -
B.11.5. [Dstatné dihodobé zédvizky v rdmci konsolidovaneho celku (471A) 0%5 571516 2952 111
B.JL.6. |Dihodobé prijaté preddavky (475A) 100 - -
8.11,7. [Dihodobé zmenky na thradu (4784) 101 - -
B.11.8. |Vydané dihopisy (473A/-/255A) 102 - -
B.I1.9. |Zavazky zo socidlneho fondu (472) 103 - -
B.11.10.|Ostatné dihodobé zavazky (474A, 479A, 47XA, 3724, 373A, 377A) 104 - -
B.11.11 |OdicZeny datiovy zavizok {481A) 105 - -
B.X11. {Kratkodobé zavazky sudet (r. 107 azr. 116) 106 11 050 319 6 595 008
B.111.1.  Zavazky z OBChOANERG styku (321, 322, 324, 325, 32X,475A, 478A, 4794,

G7XA) 107 8 027 578 5423 368
8.111.2. {Cista hodnota zakazky (316A) 108 - -
8.111.3. [Nevyfakturované dodavky (326, 476A) 109 22 741 706 808
B.111.4.|Zavazky vodi dcérskej Uftovne] jednotke a materskej Oétovnej jednotke

{361A, 471A) 110 - -
B.111.5. |Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku {361A, 36XA, 471A, 47XA) 111 - -
B.111.6, | Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, 365, 366, 367, 368, 398A,

478A, 479A}) 112 3 000 000 -
8,111.7,]1Z8véazky vodi zamestnancom {331, 333, 33X, 479A) 113 - -
B.11[.8 [Zavdzky zo socidtineho poistenia (336, 4794A) 114 - -
B.II1.9.iDariove zavazky a dotécie (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X 115 - -
B.ill.10Ostatné zdvdzky (372A, 373A, 377A, 379A, 474A, 479A, 47X} 116 - 404 832
B.IV. |Kratkodobé finanéné vypomoci (241, 248, 24X, 473A, /-/2554) 117 - -
B.V. |Bankové fivery (r. 119 4 r. 120) 118 2 469 447 -
B.V.1. {Bankové Uvery dihodobé (4G1A, 40XA} 119 2 4G9 447 -
B.V.2. |Beiné hankevé Uvery (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 120 - -
C. Casové rozliSenie siucet {r. 122 aZ r. 125) 121 251 000 -
C.1. Vydavky budicich obdobi dihodabé (383A) 122 -
C.2. Vydavky budicich ebdobi kratkodobé (383A) 123 - :
C.3, Vynosy budicich ochdobi dihodohé (384A) 124 - -
c.4. Vynosy buddcich cbdobl krdtkodobé {384A) 125 251 000 -
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' FINEP Jégeho alej a. s., DIC: 2022518608

Vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa 31. decembra 2013

SHutocnost
Qzna- TEXT &r.| Besne dtrovng | BeZProstredne
Eenie obdobie Pfedchadza]uc_e
ictovné obdobie
a b [ 4 5
{v eurach) {v eurach}
1. Triby 7 predaja tovaru (604, 607) &1 - -
A. Nakiacy vynaloZene na obstaranie predaného tovaru (504, 5054, 507} 02 -
I+ Obchodna marza (r. 01 -+, 02) 03 - -
11, |Vyroba {r. 05 + 1. 06 +r. 07) 04 147 743 668 127
I1.1. |Triby z predaja vlastnych vyrobkov a sluzieb (601, 602, 606) 05 500 840 1418 718
1.2, |Zmeny stavu vnitroorganizatnych zaseb (+/- U&tova skupina 61) 06 (353 057} (750 591)
(11,3, 1Aktivécia (uctové skupina 62) 07 - -
B. Vyrobna spotreba {r. 09 + r. 10) 08 1 841 352 492 590
B.1. |Spotrebz materidlu, energie a ostatnych neskladovatelnych doddvok (501, 502, 503, 505A) 09 2 316 3 008
B 7. |Siuzby (Gitova skuping 51) 10 1839035 489 582
+ Pridana hodnota {r. 03 + r. 04 - r. 08) 11 {1693 609) 175 537
e Osobne naklady sacet (r. 13 az r. 16) 12 - -
C.1. |Mzdové naklady {521, 522) 13 - -
C.2. |Odmeny tlenom organov spolodnosti a druZstva (523) 14 - -
C.3. |Naklady na sccialne poistenie {524, 525, 526) 15 - -
fc4. |Socialne naklady (527, 528) 16 - -
D. Dane a poplatky ((Stova skupina 53) 17 43677 4 161
E. Oapisy a opravng polozky k dihodobému nehmotnému majetku a dihodobému hmotnému majetku
(551, 553} 18 - -
T1I. Triby z predaja dihodobého majetkuy a materidlu {641, £42) 19 1331 106 109 878
F. Fostatkova cena predaného dinodobého majetku a predaneho materialu (541, 542} 20 i 331077 112 404
G. Tvorba a zuctovanie opravaych polofiek k pohfadavkam (+/- 547) 21 - -
V. Ostatné vynosy 7 hospodarske finnosti (644, 645, 646, 648, 655, 657) 22 1 334 088 226 531
H. Ostatné naklady na hospodarsku cinnost (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 23 14 401 21215
\. Prevod vynasov z hospodarskei Cinnosti (-) (897) 24 - -
I Prevod nakiadov na hospodarsky dnnost (-) (597) 25 - -
* Vysledok hospodarenia z hospodarskej &innostir. 11 -1, 12 -1, 17-r 18+ r. 19-1. 20~-r. 21 +
r.22-1. 23 + (-r. 24) - (-r, 25) 26 (417 570) 374 166
vI. Triby z predaja cennych papierov a podieloy (661) 27 - -
1. Predané cenné papiere a podiely {561) 28 - -
VvII, |Vynosy z dihedobého financného majetku (r. 30 + r. 31 + 1. 32) 29 - -
VIL 1. |Vynosy z cennych papierov a pediefov v dcérskej Gttovnej jednotke a v spolognosti s podstatnym vplyvom
(6654) 30 - -
VIL. 2. [Vynosy z ostatnych dihodobych cennych papieroy a podielov {6654} 31 - -
VIL.3. |vynosy Z ostatneéno dthodobéha finanéného majetku (6654) 32 - -
VIIL. |Vynosy z kratkodobého finanéného majetku (666) 33 - -
K. Néklady na kratkodaby finanény majetok (566) 34 - -
IX. Vynosy Z precenenia cennych papierov a vynosy z derivatovych operacii (664, 667) 35 - -
L. Naklady na precenenie cennych papierov a nakiady ng derivatoveé operacie (564, 567) 36 - -
M. Fvorba a zuttovanie opravnych poloZiek i financnému majetku +/- 565 37 - -
X, Vynosové uroky {662) 38 5 (065 3462
N. Nakiadové uroky (562) 39 294 -
Xl Kurzove zisky (663) 40 715 -
0. Kurzove straty {563) 41 El 354
X1I. 1Ostatné vynosy z finanénej Einnosti (668) 42 - -
P. Ostatné naklady na finanény &innost (568, 569) 43 g 310 1327
XIlI. |Prevod finanénych vynosov (-} {698) 44 - -
1R. Prevod finanénych nakiadov (-) {598) 45 - -
* Vysiedok hospodarenia z finanénej éinnostir. 27 -1, 28 +r. 29 + 1. 33 -r. 34 + r. 35-r. 36 -
. .37 +F38-r.39 4+ 1.40-1r. 41 + r. 42 - 1. 43 + (-r. 44) - {-r. 45) 46 {3 826) 1781
N Vysiedok hospodarenia z beznej cinnosti pred zdanenim (r. 26 + r. 46} 47 (421 396) 375 947
1S, Dan z prijmov 2 be¥nej Einnosti (r. 49 + r. 50) 48 962 657
151 - splatna (591, 595) 49 962 657
5.2 - odloZend (+/- 592) 50 - -
full Vysledok hospodarenia z beZnej cinnasti po zdaneni (r. 47 - 1. 48} 51 (422 358) 375 290
X1V, |Mimortadne vynosy (Uctova skupinag 68) 52 - -
T. Mimoriadne naklady (titova skupina 58) 53 - -
* Vysledok hospodarenia z mimoriadnej cinnosti pred zdanenim (r. 52 - r. 53} 54 - -
u. Dan z prijmov z mimoriadnej cinnosti {r. 56 + r. 57} 55 - -
U.1. | - splatna (593) 56 - :
U.z. - odloZend (+/- 594) 57 - -
* Vysledok hospodarenia z mimoriadnej cinnosti po zdaneni (r. 54 - r, 55) 58 - -
**%* | Vysledok hospodarenia za uctovné ohdobie pred zdanenim (+/-) (r. 47 + r. 54) 59 {421 396) 325 947
V. Preved podielov na vysiedku hospodarenia spoloCnikem {+/- 538) 60 - .
*** |Vysledok hospodarenta za Uctovne obdobie po zdaneni (+/-) {r. 51 + 1. 58 - 1. 60) 61 (422 358) 375 290
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Zostavena dia: Podpisovy zédznam asoby Fodpisovy zdznam osoby Podpisovy zaznam flena
zodpovednej za vedenie zodpovedne] za zostavenie Statutdrneho organu Uétovnei
Létovnictva: ( Uttovnej zavierky: jednotky alebo fyzickej osoby,

W} Uétovnou jednotkou:

JUAL

L4017y
Schvdlené dha: Q

*) Vyznaduje sa kriZikom K{




FINEP Jégeho alej a. s.

Poznambky individualnej G&tovnej zévierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(udaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Pozndmka:

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu individudlnych d&tovnych
poznamok, pre ktoré ma Gétovnd jednotka obsahovd népli. Vietky ddaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzail z détovnictva a nadvazujl na Gftovné vykazy. Hodnotové udaje su uvedené v
celych eurdch (pokial nie je uvedené inak). Cista uvedené za polo¥kou v zatvorkdch alebo v stlpcoch s
odvoldvky na riadok alebo stipec prisluiného vykazu (stvaha alebo vykaz ziskov a strat).

1. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné ddaje o spoloénosti
Obchodné meno a sidlo FINEP Jégeho alej a. s.
Plynarenska 2/A, 82109 Bratistava
Datum zaloZenia 20. decembra 2007

Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 10. januéra 2008
Hospodéarska €innost’ - Obstaravatelskd cinnest spojend so spravou a prenajmom
nehnutefnosti,
— Prendjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych
sluZieb,
- Sprostredkovatefska Cinnost v rozsahu volnej Zivnosti,
- Uskuteéfiovanie stavieb a ich zmien,
- Sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutelnosti
(realitnd ginnost},
Predaj a kipa nehnuteinosti

2. Zamestnanci

Spolo¢nost neddtuje o zamestnancoch.

Nazov polozky 2013 2012

Priemerny prepoditany pofet zamestnancov - -
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka -
Z toho: veduci zamesthanci -

3. Neobmedzené rucenie

FINEP Jégeho alej, a. 5., {dalej len ,spelognost™) nie je spolo¢nikom v inych Gétovnych jednotkach.

4. Pravny ddvod zostavenia G&tovnej zavierky

Tato Uctovna zdvierka je riadna individuaina Uftovna zévierka spoloénosti FINEP Jégeho alej a. s, Bola
zostavend za 4tovné obdobie od 1. janudra do 31, decembra 2013 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zakona o UCtovnictve a postupov Uftovania pre pednikatelov.

5. Schvalenie tctovnej zavierky za rok 2012

Uétovnls zavierku spoloCnosti FINEP Jégeho alej a. 5., za rok 2012 schvalio riadne vainé zhromazdenie,
ktoré sa konale dha 28.jGna 2013.

6. Clenovia organov spolo¢nosti
Organ Funkcia Meno
predseda JUDr. Juraj Hudek od 26. 2. 2013
{Ing. Pave| Balak od 15, 12. 2011 do 26. 2. 2013}
Predstavenstvo podpredseda JUDr. Olga Petkova od 26. 2, 2013
{JUDr., Juraj Hudek od 1. 10. 2009 do 26. 2. 2013)
&len Ing. Pavel Reichrt od 1, 10. 2009
Zlen JUDr. Ludovit Hudek od 1, 10. 2009
Dozorna rada &len ing. Michal Kocian od 1. 10. 2009
clen Michal Krajéovit od 15, 12, 2011




FINEP Jégeho alej a. s.

Poznamky individualnej détovnej zavierky

Zostavenej k 31, decembru 2013

(Gdaje v tabul'’kich st uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

7.  StruktGra spoloénikov a akcionarov a ich podiel na zakladnom imani/Struktara
spoloénikov a akcionarov a ich podiet na zdkladnom imani do diia jej zmeny vzniknutej
v priebehu “tovného obdobia

Podiel na zdkladnom imani Iny podiel na
Hlasovacie ostatnych
Spoloénici/akciondri . prava poloZkach VI ako
v eurach v % v % na zakladnom
imani v %
FINEP SK, a.s. 20 100 33,3 33,3 -
P & Park, s.r.o. 20 100 33,3 33,3
Jégeho Residental, s.r.o. 20 100 33,3 33,3 -
Spoiu 60 300 100 100 -
8. Konsolidovana (¢étovna zavierka

Spolognost FINEP Jégeho alej a.s. je spoloénym podnikom spolofnosti FINEP 5K a.s. so sidlom
v Bratislave, Jégého 12, P & Park, s.r.c. so sidlom v Bratislave, Plyndrenska 2/A a Jégeho Residential
s.r.0. 50 sidlom v Bratisiave, Jégého 12. KaZdd spoloénost ma 33,3-percentny podiel na jej zakladnom
imani.

Spoloénost FINEP SK a. 5. je dcérskou spoloénostou spolognosti FINEP HOLDING, SE, so sidlom v Prahe
1, Vadlavské nam 845/1, a této spolofnost md 96-percentny podiel na jej zékladnom imani. Spelo¢nost
FINEP HOLDING, SE, zostavuje konsolidovanu uctovnt zévierku podia Medzindrodnych standardov pre
finan&né vykaznictve za vdetky podniky konsalidovaného celku.

Konsoiidovand Gétovnd zavierka spolofnosti FINEP HOLDING, SE, ktorej sUcastou su spoloénosti FINEP
SK a.s. a FINEP Jégeho alej a.s. bude spristupnend v jej sidle v Prahe 1, Vaclavské nam 845/1 a bude po
jej schvaleni valnym zhromaZdenim ulofens v Obchodnom registri, vedenym Mestskym sidom v Prahe
oddiel H, vloZka 7.

9. Vyznamné udalosti roku 2013 v spolocnasti FJA a.s.

Spotoenost v roku 2013 dopredavala parkovacie miesta v garaii v projekte JA 1,II, ktor¢ ostali
v projekte. Vzhladom ktomu, Ze v gardzi zdrovei prebiehalo odstrafiovanie reklamovanych vad
v obdobi takmer 4 mesiace, spolofnost volné parkovacie miesta velmi nepontkala, ale vyuZivala ich na
ndhradné parkovanie pre ostatnych vlastnikov. Z projektu JA LII boi v roku 2013 predany 3-izbovy

apartman.

Samotny predaj v objekte JA 3 bol v roku 2013 velimi Gspedny a do konca roka sa predalo 94 % vsetkych
bytov a apartmanov. Uspesnost projektu potvrdila aj skutotnost, Ye v decembri 2013 sme zacali
s predajom bytov a apartmanov v projekte Jégého alej IV a do konca roka sa predalo viac ako 10 %
jednotiek. Z uvedeného vyplyva, Ze optimalizécia projektovanej skladby bytov a apartmanov
a nastavenie ceny boli spréavne.

vzhladom k prebiehajicemu konkurzu spoleénosti Eiffage Construction prebehlo v roku 2013 niekolko
sudnych sporov so spravcom konkurznej podstaty vo veci Cerpania bankovych garancii za stavbu Jégého
aiej I,II. Tieto spory boli uspokojivo ukendeng v prospech FJA a.s. s vynimkou sudneho konania
vedeného na Okresnom sude Bratislava II zn.42Cb/12/2013. Spravca konkurznej podstaty nechal
vypracovat nezdvisty znatecky posudok na naklady odstranenia reklamovanych vad. Tento posudok
potvrdil opravnenost erpania oboch bankovych garancii zo strany spolognosti FJA a.s.

V nadvéznosti na to predstavenstvo spolofnosti rozhodlo o tom, Ye developerom Jégého alej IV. nebude
spoloénost FIA a.s.. Pozemky dotknuté vystavbou FJA a.s, predala spolofhosti Jégého Residential s.r.0.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spototnost uplatituje Gftovné principy a postupy ultovania v sulade so zékonom o UCtovnictve
a s postupmi Uétavania pre podnikatelov, ktore platia v Slovenske] republike. Uétovnictvo sa vedie
v pefiaZnych iednotkach slovenskej meny, t. j. v eurdch.

2, Uttovna zavierka za rok 2013 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokralovania
dnnosti.




FINEP Jégeho alej a. s.

Poznamky individuainej ictovnej zavierky

Zostavenej k 31, decembru 2013
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" T e g‘

3.

Uttovnictvo sa vedie na zaklade dodriania Casove] a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa ber( vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuitl na Uétovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetiu a zadvizkov sa uplatiuje zésada opatrnosti, t. j. berd sa za zaklad vietky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykajl majetku a zdvézkov a ktoré su znadme ku diiu,
ku kterému sa zostavuje Ultovna zavierka.

Moment zalétovania vynosov ~ vynosy sa Uctujl pri splneni dodacich podmienok, nakofko v tomto
okamihu prechadzaji na odberatela vyznamné rizikd a vlastnicke prava. Vynosy z predaja bytov
ainych sufasti projektu zahrnie spoloénost do vynosov v okamihu kedy prechddzajld na
kupujlicehe vyznamné rizikd a viastnicke prava, t. j. aZ v okamihu skutoného odovzdania bytu
klientom.

Moment zaudtovania nakladov - predaj projektu (bytov, nebytovych priestorov, atd.).

Za rozhodny def dokonéenia projektu sa povaZuje defi podania ndvrhu na vkiad prvej zmluvy
o predaji jednotky (bytovei, pripadne inej &asti pro;ektu) na kataster nehnutelhosti. K terminu
podania ndvrhu na vkiad prvej kipnej zmluvy na zédpis do katastra nehnutelnosti spoloénost zisti
celkovy obstardvaciu cenu projektu (zadctovani na Uéte 123 Zasoby viastnej vyroby). K momentu
predaja (vid bod II.5 vy&Sie) spolofnost vykéZe v nakladoch (riadok vysledovky “Zmena stavu
vhitroorganizacnych zasob™) pomerny Ciastku nakladov, ktoré pripadaju na predavani jednotku
(napr. byt, nebytovy priestor) podla podielu plochy preddvanej jednotky na celkovej ploche
zhotoveného proiektu.

Predaj pozemkov (pri predaji bytovej vystavby) - uétovanie o nékladoch.

K momentu predaja ¢asti projektu (vid bod I1.5 vy8die) spolotnost vykaZe v nakladoch (riadok
“Zostatkova cena predaného dihodobého majetku a predaného materidlu” vykazu ziskov a strat)
pomerny Ciastiku obstardvacej ceny pozemkov, ktoré pripadaju na predavani jednotky (napr. byt,
nebytovy priestor} podia podielu plochy predavanej jednotky na celkovej ploche zhotoveného
projektu.

Provizie za predaj bytov a nebytovych priestorov (3. etapa vystavby)} sa G¢tuid na Udet 518{A). Pri
predajl bytov z 1 a 2 etapy vystavby sa U€tuju provizie do obstardvatelskej ceny bytu. Ku koncu
roka 2013 ostali nepredané 4 bytov, NP a 2 KP z 1. a 2, etapy vystavby. Z dévodu malého poctu
nepredanych bytov a nevyznamneho dopadu provizii z ich predaja na naklady spolognosti, zmena
Gétovnej metddy spoloénosti vyznamne neovplyvni vysledok hospodérenia spolodnosti.

Dihodobé a kratkodobé pohladavky, zévazky, Gvery a pbZitky — pohladavky a zavézky sa v stvahe
vykazujl ako dlhodobé alebo kratkodobe podla zostatkovej doby splatnosta ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje (Octovna zavierka. Cast dihodobej pohfadavky a fast dihodobého zdvazku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo dia, ku kterému sa zostavuje tltovna zdvierka, sa
vykazujl v slivahe ako kritkodoba pohladavka alebo kratkodoby zdvazok.

PouZitie cdhadov -~ zostavenie th':tovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolofnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyy na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
budlcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovani
vy3ku vynosov a nakladav podas roka. VyZaduje tieZ, aby manaiment uskutoénil urdité
rozhodnutia v procese uplatfovania Uftovnych zasad spolofnosti, Oblasti, ktoré vyzadu;u vyS§i
stupeft Usudku alebo vykazujl vyiSiu mieru zloZitosti, predstavujl najmi opravné poloZky
k nedokoncenej vyrobe a hotovym vyrobkom, ako aj odhady tykajuce sa sudnych sporov,
Skutoéné vysiedky sa mézu od takychto cdhadov 1igit.

Vykdzané dane - slovenské dafiavé pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustdlym novelizacidm. Nakolko existuju rdzne interpretdcie dafovych
zdkonov a predpisov pri uplatiovani v réznych typoch transakcH, sumy vykazané v Gltovnej
zavierke sa mézu neskdr zmenit podia koneéného stanoviska danovych aradov.
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10. Spbdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien (t.j. historickych cien). Ocenenie
jednotlivych poloZiek majetku a zavazkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou ~ obstardvacou cenou, Obstaradvacia cena
je cena, za ktors sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho cbstaranim (prepravné a clo).
V pripade projektu FINEP Jégehc alej sa takto ccenujd obstarané pozemky.

b} Zasoby vlastnej vyroby - projekt FINEP Jégeho alej sa ocenuje obstardvacou cencu, ktord zahffia
priame néaklady vynaio¥ené na vystavbu projektu (ndklady na obstaranie pozemku a na vystavbu
projektu), dalel nakiady, ktoré priamo stvisia s projektom (predovietkym néklady stavebného
manaimentu) a ostatné naklady, pri ktorych je moiné urdit, Ze boli vynaloZzené v sidvislosti so
zhotevenim projektu (vratane Grokov z (veru na projekt do momentu ukonenia vystavby
a prevzatia projektu od dodadvatefa). Spoloénost vykazuje jednotlivé komponenty zvySujice
obstardvaciu cenu zasob vlastnej vyroby stvahovo, t.j. poloZky vstupujlice do obstardvacej ceny
sU vykdzané vo vykaze ziskov a strat a7 v momente predaja zésob (ako je uvedené v bode IL.6.
vyssie).

c) Obstardvany kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena predstavuje
cenu, za ktor® sa majetok obstaral, a ndklady stvisiace s jeho obstaranim.

d) Pohladévky:
s priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

» pri odplatnom nadobudnuti (postipeni} alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstardvacou cenou.

Pri dihodobych pohladaviach a dihodobych pdZickdch sa uvadza opravnd peloika v stipci korekcia,
¢im sa upravuje hodnota tejto pohladévky a pdZitky na jej sufasnd hodnotu, napriklad metddou
efektivnej urokovej miery.

e) Casové rozlitenie na strane aktiv stvahy - ofakavanou menovitou hednotou.

f) Zavazky:
+ priich vzniku - mengvitou hodnotou,
s pri prevzati - obstardvacou cenou.

a) Rezervy — v ofakavanej vyske zdvizku alebo poistnomatematickymi metddami.

h} PdZicky, Uvery:
« priich vzniku - menovitou hodnotou,
» pri prevzati - obstardvacou cenou.

iy Uroky z pésicick a Uverov sa Uétujl do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia. Uftovnd
jednotka Gftuje o Urokoch z dverov ako sucasti ceny obstarania zésob do obdobia odovzdania
prvych bytov klientom, Od tohte obdobia U&tuje spolognost o drokech z Uverov na dftoch 562(A)
a vykazuje ich ako “Nakladové Groky” vo vykaze ziskov a strat.

i) Casové rozli§éenie na strane pasiv stvahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.

k) Daft z prijmov splatnd - peodla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréuj z Gétovného zisku pri sadzbe 23 % po Upravach o niektoré polozky na dafové GZely.

)] Dad z prijmov odle?end - Ultuje sa pri dodasnych rozdieloch medzi Uctovnou hodnotou majetku
a zévizkov vykazanou v sdvahe a ich dafovou zakladiiou, pri moZnosti umorovat daffovl stratu
v budlcrosti a pri mo¥nosti previest nevyu?Zité dafiové odpocty do budtcich obdobi. Pri urdeni
vyéky odloZenej dane z prijmov sa poufila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gétovnom
obdobi, t. j. 22 %. Spolecnost sa z dévodu opatrnosti rozhodla nedftovat o cdloZenej dafiovej
pohladdvke.
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(adaje v tabulkach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

11. Spdsecb ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zaviazkov - nasledujiice ocenenie

a) Predpokladang rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykajl majetku a zavazkoyv, sa vyjadrujl
prostrednictvom rezerv, opravaych poloZiek a edpisov.

« Rezervy - Uftuju sa v olakavane] vyéke zdvazku, Spolotnost vytvara rezervu na audit roku
5013 v sume 9 000,00 €. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje d&tovna zavierka sa pasudzuje ich
vyéka a oddvodnenost.

+ Opravné polozky -~ UCtuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
aproti jeho oceneniu v uctovnictve, a to:

_ k zastavenym investiciam na zaklade zhodnotenia ich Gctovnej hodnoty vo vztahu
k moznej realizovatelnej cene,

-k podielom na zdékladnom imani
viastnehe imania,

_ Kk zasobam bez obratu nad 360 dni vo vyske 80 % podia posudenia ich vyuZitefnosti
v spolo¢nosti alebo meiného odpredaia,

_ % z&sobam materialu, nedokonenej wyroby a vyrobkov, ktorych trhova cena klesta
pod obstardvaciu cenu, resp. pod ocenenie viastnymi nakiadmi podfa prepoctu podielu
obstaravacej ceny alebo viastnych nakladev na moZnej trhovej cene,

_ k nedokongenej vyrobe predstavujicej zékazkovya vyrobu v suvislosti § vyjadrenim strat
zdkazky,

— ¥ pohfaddvkam po lehote splatnosti nad 360 dni{ 100 %, nad 180 dni 70 %, z ostatnych
pohfadavok po tehote splatnosti 5 %,

v obchodnych spoloénostiach na zaklade metddy

« Pian _odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podfa planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redinej ekonomicke] Zivotnosti. Majetok sa odpisuje polas predpokladane]
doby poutivania zodpovedajice) spotrebe buducich ekonomickych O¥itkov z majetku. Utovné
odpisy sd rovhomerné. Majetok sa zalina odpisovat v mesiaci nasledujlicom po mesiac
zaradenia do pouzivania.

priemerné ivotnosti pedla planu odpisov su:

_Druh majetku Zivotnost’ Roc¢nd sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 rokov 5,0 %
Stroje a zariadenia 6 rokov 16,7 %
Dopravné prostriedky 4 roky 25,0 %
Inventar 6 rokov 16,7 %
Softvér 4 roky 25,0 %

Spoloénost v roku 2013 nedftuje o dihodobom odpisovanom majetku o sdvisiacich odpisech.

.  Opravné polofky k nedokenfenej vyrobe a polotgvarom vlastnej vyroby, opravné poloZzky
k tovaru_— spoloénost tvori opravnu polozku k tovaru (dokonZené aviak nepredané byty),
a nedokonfenei vyrobe (rozpracovanym projektom} na zaklade porovnania ich uétovne)
hodnoty a odhadovanej Cistej realizovatelnej hodnoty. Tvorba cpravnych poloZiek na
nedokondent vyrobu a tovar zahffia vela neistdt tykajlcich sa skutolne dosiahnutych
predajnych cien projektu, nacasovania realizacie predaja uvedenych aktiv pripadne skutoénej
vyéky stavebnych nakladov v porovnani s projektovanymi. vyEka opravne] poioZky vykazana
v Gftovnej zavierke predstavuje najlepsi odhad vedenia spoloénosti o moznych stratach, ktoré
modzu v spoloénosti vzniknde pri realizdcii (predaji) projektu konelnym zakaznikom. Vzhladom
na sucasny ekonomicky pokles a nizku aktivitu na trhu nehnutelhosti, vyZadujli uvedené
odhady vyssiu mieru subjektivaeho posudenia, takze konefna vyika uvedenych strat pri
predaji tychto aktiv sa méie odligovat od tychto cdhadov.
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12. Prepoéet Gidajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavézky vyiadrené v cudzej mene sa prepoéitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchadzajlici diu uskutoénenia uctovného pripadu a v der, ku ktorému sa zostavuje uftovna
zdvierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, neprepoditavaju. Pri kupe a predaji cudzej meny za menu eurc a pri prevode pefainych
prostriedkov z Uictu zriadeného v cudzej mene na Géet zriadeny v eurach a z G&tu zriadenéhoe v eurach na
ucet zriadeny v cudzej mene sa pouiil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakiipené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kupa cudzej meny uskutolni za iny kurz ako pontka komernad banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komerénd banka v defi vysporiadania cbchodu pondka v kurzovem listku. Ak sa
kipa alebo predaj neuskutoiuje s komercnou bankou, poufije sa referentny vymenny kurz uréeny
a vyhldseny ECB alebo NBS v defi predchadzajdci diu vysporiadania obchodu.

13. Zmeny Gétovaych zasad a a&tovnych metéd

Potas G&tovného obdobia spoiotnost nezmenila metddy ocefiovania nedokoncenej vyroby, polotovarov
a vyrobkov.
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FINEP Jégeho alej a. s.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31, decembru 2013

(Gdaje v tabul'kdch s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

1.2, Qpravna poloZka k nadobudnutému majetku {ucet 097}

Stav
k31.12. 2013

- Stav
Riadok 020 k1.1 2013
Qpravna poloZka

k nadobudnutému majetku - - - - -
Opravky k opravnej poloZke

k nadobudnutému majetku - - - - -
Zostatkova hodnota - - - - N

Prirastky Ubytky Presuny

1.3. Spdsob a vyika poistenia dlhodobého nehmotného a hmotného majetku

Vyska poistenia
(zostatkova hodnota
poisteného majetku)

2013 2012
Poistenie vzorovy byt  poistenie majetku 477 408 UNIQA poistovia

Predmet poistenia Druh poistenia Ndzov a sidlo poistovne

1.4. Zaloiné prave a obmedzenie disponovania s dihodobym nehmotnym a hmoetnym majetkom

Dlhodoby hmotny majetok 31. december 2013
Dihodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZneé pravo -
DIkodoby hmotny majetok, pri ktorom ma Gétovna jednotka obmedzené pravo s nim

nakladat -

2. Zasoby (r. 031 sdvahy)

2.1. Prehlad o opravnych polofkach podla jednotlivych stivahovych poloZiek

Ned‘:)yl:.zr:;ena Vyrobky Opravnd polozka Celkom
Riadok suvahy 033 034 033 034 031
K 1. januaru 2013 8 071 644 1 054 404 (1 000 CO0) (235 000} 7 891 048
Prirastky 5818 957 - - - 5818 957
Ubytky (187 803) (607 737) 87 083 167 557 {540 900}
Presuny - - - - -
K 31. decembru 2013 13 702 798 446 667 (912917} (67 443) 13 169 105

Prirastky na zasabach vlastnej vyroby v roku 2013 predstavuju dodavky od doddvatelov (stavebné prace,
projektové dokumentdcie, geodetické prace...), droky z Gverov od akciondrov, tykajice sa I1I. a IV, etapy
projektu.

3. Pohiadavky (r. 038 a 046 sGvahy)

3.1. Clenenie pohfadévok celkom, vratane skupiny

31, december 2013

Po lehote splatnosti

Kategoria Do lehoty

- . < 30 < 90 < 180 < 360 > 360 Celkom
pohl'adavok splatnosti dni dni danf dni dni

Dlhodobé (r. 038) - - - - - - -

Kratkodobe (r. 046} 160 261 1601 750 = 13 152 175 764

Suma na riadku 046 je tvorend prevaine z pohladavok 7 obchodného styku vo vyske 64 918 EUR,
poskytnuté preddavky spolocnosti Jégého spravcovskd v sume 11 131 EUR, pohladavka na prefakturacie
v sume 3 947 EUR, pohladévka za parkovacie statie v sume 1 418 EUR, ostatné pohladdvky (poukazy NAY
zlava na byty) v sume 4 000 EUR, dafiova pohladéavka v sume 90 350 € t.j. nadmerny odpocet DPH za

cbhdobie 12/2013,

Be¥na lehota splatnosti pohtadavok je 14 dni.
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{Gdaje v tabul'’kach si uvedené v celych euriach, ak nie je uvedené inak)

31. december 2012

Po lehote splatnosti

Kategdria Do lehoty

.l . < 30 < 90 < 180 < 360 > 360 Celkom
pohladavok splatnosti dni dni dni dni dni

Dihodobé (r. 038) - - - - - - -

Kratkodobe {r. 046} 269 529 - - - - 13 538 283 067

Suma na riadku 046 je tvorend prevaine z pohladdvok z obchodného styku vo vySke 14 643 EUR,
poskytnuté preddavky spoiognosti Jégého spravcovskad v sume 18 607 EUR, pohfadévka na prefakturacie
v sume 7 415 EUR, pohladdvka za parkovacie stdtie v sume 2 737 EUR, ostatné pohladavky (poukazy NAY
zlava na byty) v sume 4 000 EUR, dafiova pohladdvka v sume 235 665 € t.j. nadmerny odpofet za
obdobie 10-12/2012 a 12/10 {dodatoéné DPH).

Beina lehota splatnosti pohfadavok je 14 dni.

3.2. Vekova struktira pohladavok

31, december 2013

Splatnost’
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Dihodobé pohfadavky
Pohladavky z obchodného styku (r. 039) - - -
Pohladévky vodi deérskei Uétovne] jednotke a materskej

détovnej jednotke {r. 041) - - -
Ostatné pohladdvky v réamci konsolidovaného celku (r. 042) - - -
Pohiadavky vodi spolofnikom, ¢lenom a zdruzeniu (r. 043) - - -
Iné pohtadavky {r. 044) - - -
Spolu dlhodobé pohi'adavky - - -

R

[

Krdtkodobé pohladivky
Pohladavky z obchodného styku (r. 047) 69 911 15 503 85 414
Pohladdvky vodi deérskej Uétovne]j jednotke a materskej

{¢tovnej jednotke {r. 049) - - -
Ostatné pohfadavky v ramci konsolidovaného ceiku (r. 050) - - -
Pohtadavky veéi spolotnikom, élenom a zdruZeniu (r. 051) - - -
Socialne poistenie (r. 052}

Danové pohladavky a dotacie (r. 053) S0 350 - S0 350
Iné pohladavky (r. 054) - - -
Spolu kratkedobé pohladavky 160 261 15 503 175 764

TR g o

31, december 2012

"

Splatnost
PoloZka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Dihodobé pohladavky
Pohlagavky z obchedného styku (r. 039} - - -
Pohladavky vodi deérskej Gétovnej jednotke a materskej

Uctovnej jednotke (r. 041) - - -
Ostatné pohladavky v ramei konsolidovaného celku {r. 042) - - -
Pohladavky vodi spoloénikom, ¢lenom a zdruzeniu {r. 043) - - -
Iné pohladaviy (r. 044) - b -
Spoiu dihodebé pohl'adavky - - -

Kratkodobé pohladavky

Pohlagdvky z obchodného styku {r, 047) 33 864 13 538 47 402
Pohladavky vodi deérskej GCtovne] jednotke a materskej

uctovne; jednotke (r. 049) - - -

Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku {r. 050} - - -

Pohladdviy vodi spoleénikom, Elenom a zdruZeniu {r. 051) - - -

- Socialne poistenie (r. 052)

Dafové pohladavky a dotacie (r. 053} 235 665 - 235 665
Iné pohfadévky (r. 054) - - -
Spolu kratkodobé pohladavky 269 529 13 538 283 067

10
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3.3. Pohladavky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZzka

2013

2012

Kratkodobé pohladavky
Pohiadavky pe lehote splatnosti

Pohladaviy so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka

Spolu kratkodobé pohladavky

Dihodobé pohladavky

Pohladédvky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pat rokov
Pohladdvky so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako pat rokov

Spolu dlhedobé pohl'adavky

15 503
160 262

13 538
269 529

175 764

283 067

4. Finanéné Oéty (r. 055 sitvahy)

4.1. Spolo¢nost ma finanény maietok v Strukidre

_PoloZka

2013

2012

Penazné prostriedky

Pokladfia, ceniny

Bankové Gty beiné

Bankavé 0ty - Ocet DPH (Ucet 221050}
Peniaze na ceste

Spolu

11 809
1 067 829
244 387

45

12 005
26 119
14 442

1324 025

4 552 566

5. Casové roziienie (r. 061 sGvahy)

Polozka

Riadok

31. december 31. december

2013

2012

Nakiady buddcich obdobi dlhodobg
Néklady budicich obdobi kratkodobé
z toho:
Poistenie UNIQA (majetok efekt}
Prijmy budicich obdobi dlhodobé
Prijmy budicich obdobi krétkadobé
z toho:
Oprava nakladov roku 2012{marketingova
propagédcia + 15% provizia 3 etapa)
Spolu

062
063

064
065

061

242

242

g7

o7

38

38

242

135

Rok 2013:

Pri nakladoch budicich obdobi je vykdzand suma 242,- EUR (poistenie majetok efekt t. j. poZiarne

nebezpedia, fivelné nebezpedia, voda z vodov. zariadeni),

Rok 2012:

Pri nakladoch buducich obdobl je vykdzana suma 97,-EUR (poistenie majetok efekt t. j.

nebezpetia, #ivelné nebezpedia, veda z vodov. zariadeni),

poZiarne

11
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r

IV. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASTV SUVAHY

1. Vlastné imanie (r. 067 sdvahy)

1.1. Informacie o vlastnom imani

K 31. decembru 2013 pozostdava zakladné imanie z cetkom 900 akcii kmeneovych, listinnych s menovitou
hognotou jednej akeie 67 EUR. Zdkiadné imanie bolo celé upisané a splateng,

1.2. Rozdelenie uitovného zisky alebo vyrovnanie straty za rok 2012

Poilozka 2012
yUctovny zisk 375 250
Rozdelenie ti€tovného zisku 2013

Pridel do z&dkcnného rezervného fondu 37 529
Pridel do §tatutéaraych a ostatnych fondov -
pridel do sociaineho fondu -
Pridel na zvy$enie zakladného imania -
Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 337 761
Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom, clenom -
Iné -
Spolu 375 290

Valné zhromaldenie zo dila 28. jina 2013 rozhodlo, Ze dosiahnuty zisk roku 2012 vo vyske 375 289,63
EUR bude poutity tak, ¥e suma vo vy$ke 37 528,96 EUR bude pouzitd za Ucelom doplnenia zakonného
rezervného fondu spolotnosti a zvy$nd &ast dosiahnutého zisku vo vyike 337 760,67 EUR bude zaultovand
na et nerozdeleného zisku z minulych obdobi.

vainé zhromazdenie rozhodio o rozdeleni zisku z minulych obdobi spolu vo vylke 6456 111,34 EUR
nasledovne: suma vo vy$ke 4 500 000 EUR bude poufitd na vyplatu podielu zo zisku (dividendu)
akcionarom Spolotnosti v pomere zodpovedajucom menovitej hodnote akcii akcionara k menovitej
hodnote akcii vietkych akciondrov a to konkrétne:

« FINEP SK a.s. bude vyplatena dividenda vo vyske 1 500 000 EUR

« P PARK, s.r.0. bude vyplatend dividenda vo vyske 1 500 000 EUR

« Jégeho Residential s.r.0. bude vyplatend dividenda ve vyske 1 500 00C EUR

A zostavajuca Cast zisku z minulych obdebi vo vygke 2 293 872,01 EUR zostane nerozdelend na ufte zisku
z minulych obdobi,

Vyplata dividend pre akcionarov FINEP 5K a P Park bude zrealizovana do konca roku 2014, Dividendy pre
Jégeho Residential boli zapoditané s predajnou cenou pozemku Projekt IV,

2. Rezervy {r. 089 stvahy}

9.1, Zikonné a ostatné rezervy {r. 090, 091, 092, 093 suvahy}

31. december 2013

Stav Tvorba Pouzitie Zrusenie Stav

Polozka k1.1.2013 k31.12.2013

Dihodobé rezervy
Dihodobé zakonné rezervy (r. 090) - - - - )
Ostatné dinodobé rezervy (r. 092) - - . - i

Krdatkodobé rezervy
Kratkodobé zakonné rezervy {r. 091} B 479 9 000 8 379 - $ 100
z toho:
rezerva na audit 8 280 2 000 8 280 - 9 000
uverejnenie v Obch, vestniku 189 - a9 - 100
Ostatné kratkodobé rezervy (r, 093) - -

Spolo&nost vytvorila rezervu na audit roku 2013 vo vyike 9 000 EUR. Spoiofnost tieZ tvori rezervu na
uverejnenie Gétovnej zavierky v Obchodnom vestniku vo vySke 100 EUR,
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FINEP Jégeho alej a. s.

Poznamky individualnej 4étovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

{adaje v tabu¥'kach s uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

31. december 2012

: S . Stav [ L Stav
; Polozka k1. 1. 2012 Tvorba PouZitie Zrusenie k31 12. 2012
: Dihodobé rezervy

T Dlhodobé zdkonné rezervy (r, 090) - - - - -

L Ostatné dlhodobé rezervy (r. 052) - - - - -
? Krdtkodobé rezervy

E Kratkodobe zakonné rezervy (r. 051) 13 999 8 380 13 900 - 8 479

S z toho:

Y g rezerva na audit 13 860 8 280 13 800 - 8280
2 rezerva na uverej. v Obch, vestniku 199 100 100 - 199
Ostatné kratkodobe rezervy (r. 093) - - - - -

Spoloénost vytvorila rezervu na audit roku 2012 vo vySke 8 280 EUR, na uverejnenie U€tovnej zavierky
v Obchodnem vestniku vo vyske 99,59 EUR.

3. Zavdzky (r. 094 a 106 savahy)

3.1, Vyska zavdzkov do jehoty a po lehote splatnosti vrdtane skupiny
31. december 2013

3 Splatnost’
PoloZka do 360 dni nad 360 dni  Celkom
do lehoty po lehote po lehole
ga’vézky z obchodného styku (r, 107} & 951 839 735 796 339 943 8027 578
Cistd hodnota zédkazky {(r. 108} - - - -
Nevyfakturované dodavky (r. 109} 22741 - - 22 741

Zavazky voli dcérskej Gétovnej jednotke a materske]

uctovnej jednotke (r. 110) - - - -
Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku (r. 111) - -
Zavézky vedi spoloénikom a zdruZeniu (r. 112) 3 000 000 - - 3 000 0CO
Zavazky vodi zamestnancom (r, 113) - -
Zavézky zo socidlneho poistenia {r. 114} - - - -
Dafhové zavazky a dotdcie (r. 115) - - - -
Ostatné zavazky (r. 116) - - - -
Spolu k 31. decembru 2013 9974 580 735 796 339943 11 050 319

» 6 158 685 EUR - prijaté preddavky zo zdlohovych odoslanych faktur (324A) a (317A) vystavenych za
predaj bytovych a nebytovych priestorov.

1 868 893 EUR - doddvatelia tuzemski a zahranién{ (321A),

s« 22 741 EUR - nevyfakturované dodavky {326A)},

« 3000000 EUR - z&vdzky vodi spolocnikom (FINEP SK podiel na zisku t.j. 1 500 000 EUR a P&Park
s.r.o. podiel na zisku 1 500 000 EUR).

31. december 2012

Splatnost’
Polozka do 360 dni nad 360 dni Celkom
do lehoty po lehote po lehote

Zavdzky z chchodného styku (r. 107) 5 078 505 138 960 205 903 5423 368
Cista hodnota zékazky (r. 108) - -
Nevyfakturované dodavky (r. 109) 706 808 - - 706 808
Zdavazky voti deérskej UEtovne] jednotke a materskej

uctovnej jegnotke (r. 110) - - - -
Ostatné zavdzky v rdmci konsolidovaného celku {r. 111} - - - -
Zavazky voli spoloénikom a zdruZeniu {r. 112} - - - -
Zavazky vodi zamestnancom {r. 113} - - - -
Zavézky zo socidlneho poistenia (r. 114) - - - -
Danové zavazky a dotdcie {r. 115} -
Ostatné zavézky (r. 116) 464 832 - - 464 832
Spolu k 31. decembru 2012 6 250 145 138 960 205 903 6 595 008

« 4142 378 EUR - prijaté preddavky zo zdiohovych odoslanych faktir {(324A) a (317A) vystavenych za
predaj bytovych a nebytovych priestorov.

1 280 595 EUR - dodévatelia tuzemski a zahranicni (321A),

« 706 808 - nevyfakturované dodavky {326A),

« 395 EUR ostatné zavézky {mylna platba prisla na et — vratené v januari 2013},

+ 464 832 EUR - bankovd zdruka Eiffage.
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FINEP Jégeho alej a. s.

Poznamky individuainej G¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(udaje v tabul'kdch si uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

Bankova zéruka bola poskytnuta Komerénou bankou na thradu nakladov spojenych so zarucnymi
opravami bytov (Etapa 1 a II ) vo vyske 653 095 EUR, Bankova zéruka je rozpudtana do vynosov vo vyske
jednotlivych faktar stvisiacich s opravami vykondvanymi spolofnostou Sakmont, nakolko spolo¢nest
Eiffage, ktora bola doddvatefom vystavby Etapy Ia II je od 1/2012 v konkurze. 5uma 464 832 EUR
predstavuje zostatok bankovej zdruky k 31. decembru 2012, ktord bude pouZitd na Ghradu buddcich

oprav.

3.2. Zavizky podla zostatkovei doby splathost

s . Spolu Spolu
Polozka Riadok 4 34,12, 2013 k 31. 12. 2012
Krdtkodohé zavazky:

Zavizky po lehote splatnost 1075739 344 863
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jednéhe

roka vratane 9 974 580 6 250 145
Spolu kratkodobé zavizky 106 i1 050 319 6 595 008
Dihodobé zdavdzky:
Zavazky so zostatkovou dobou spiatnosti jeden rok aZ

pat rakov 1309 333 2952111
Zavazky so zostatkovou dobou splatnasti nad pat rokov - -
Spolu dihodobé zavizky 094 1 309 333 2952 111

" 3.3, Informécia o pdZickach a uverpch

Suma splatnd

Urokova .

M , Suma Datum v . v EUR
Spolodnost (v EUR) s.-:;ﬁ-l):a splatnosti Rudenie o1 PO 23 011 ; 2.
FINEP SK a.s. 737 BiY 6% 31.12 2016 - 737 817
Jégeho Residential s.r.0, - &% 31,12, 2016 - -
Milburn Limited 571 516 6% 31.12 2016 - 571 516
Celkom 1 309 333 - 1309 333

3.4, Zavazky voli spriaznenym osobam
- . < Suma

Polozka Spriaznené osoby k31, 12. 2013
Dihodobé zavazky:
Zavéazky z obchodného styku (r. 095)
Nevyfakturované dodavky (r. 057) -
Zavézky voli deérskej Gltovne} jednotke a materskey ultovne;

jednotke (r. 098) FINEP SK, a.s. 737 817
Ostatné dihodobé zavazky v ramci konsclidovaného celku

(r. 099} Milburn Limited 571 516
Dihodobé prijaté preddavky (r. 100) -
Dlhodobé zmenky na Ghradu {r. 101)
Vydane dihopisy (r. 102) -
Ostatné dihodobé zavézky (r. 104) -
Kratkodobé xdvizky:
2avéazky z obchodného styku (r. 107) FINEP SK a.s. 56 435
Nevyfakturované dodavky (r. 109} -
Zavazky vodi deérskej Ugtovnej jednotke a materskej Gltovne]

jednotke {r. 110) -
Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku (r. 111) -
Zavézky vodi spolofnikem a zdruZeniu (r.112) FINEP 5K a.s. 1 500 000

P & Park, s.r.o. 1 500 000

Ostatné zavazky (r. 116) -
Spolu 4 365 768
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FINEP Jégeho alej a. s.

Poznamky individualnej uctovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabul'’kdch s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

o PoloZka Spriaznené osoby k3 ls;’g'az 012
: Dihodobé zavizky:
2 Zavédzky z obchodného styku (r. 095) -

Nevyfakturované dodavky (r. 097 -
Zavazky vodi dcérskej U¢tovnej jednotke a materskej Uiétovnej

jednotke (r. 098) FINEP 5K a.s. 1 039 303
Jégeho Residential, s.r.o. 1030 061
P & Park, s.r.o. 882 747

Ostatné dinodobé zavazky v ramei konsolidovaného celku

(r. 099) -
Dihodoné prijaté preddavky (r. 100) -
Dlhodobé zmenky na Uhradu (r. 101} -
Vydané dlhopisy (r. 102} -
Cstatné dihcdobé zavézky (r.104) -

Kratkodobé zavizky:
Zavazky z obchodnéheo styku (r. 107) FINEP SK a.s. 57 901
Nevyfakturované dodavky (r. 109) -
Zavazky vodi deérskej (ftovnej jednotke a materskej udtovne)

jednotke (r. 110) -
Ostatné zavazky v rdmci konsolidovaneho celku (r. 111} -
Zavazky voli spolodnikom a zdruZeniu (r.112) -
Qstatné zavazky (r. 116} -
Spolu 3010012

3.5. Odlofeny dafiovy zavazok/Odlozend dariovd pohladavka (r. 105, 045 sdvahy)

Poloika 2013 2012
Dolasné rozdiely medzi Uétovnou hodnotou majetku a dahovou zaékladfiou:

odpoditateing - -

zdanitelhé - -
Dotasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou zévézkov a dafiovou zékladfou:

odpocitateiné - -

zdanitelné - -
Moznost umeroval danovl stratu v budicnosti - -
MozZnost previest nevyusité dafiové odpotty - -
Sadzba dane z prijmov (v %) - -
Qdloiend danova pohfaddvka - -
Uplatnena dafiova pohfadéavka:

zauttovand ako znizenie nakladov - -

zauctovand de viastného imania - -
CdloZeny danovy zdvézok - -
Zmena odloZeného dafiového zavazku:

zaudtovand ako ndklad - -

zaucftovand do viastného imania - -

4, Bankové Gvery (r. 118 savahy)

) Suma istiny Suma istiny
. Urok Datum v prislusnej v prislusnej
Potozka Mena p.oa.v% splatnosti mene k 31. mene k 31.
decembru 2013 decembru 2012
, .. 3,25 % p.a. +
Dlhodobé bankove dvery (r. 119) EUR 1M Eurbor 30. 6. 2C16 2 469 447 _

Kratkodobé bankove Gvery (r. 120) - z
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FINEP Jégeho alej a. s.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31, decembru 2013

(Gdaje v tabut'kach s( uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

5. Casové rozligenie (r. 121 sGvahy)

U&tovna jednotka nema naplf.

31. december 31. december

Paolozka Riadok 2013 3012
Vydavky budlcich obdobi dihodobé 122 - -
Vydavky buddcich obdobi kratkodobé 123 - -
Vynosy budlcich obdobi dihodobé 124 - -
Vynosy buddcich obdabi kratkodobé 125 251 000 -
2 toho:

zauctovanie vyrovnania — re Eiffage 226 000

rezerva na garancné opravy 1 a 2 etapa 25 000 -
Spolu 121 251 000 -

V roku 2013 boli zadftované z prijatych bankovych zaruk vynosy budicich obdobi, ktoré reprezentuji
rezervu na odhadované zarutné opravy JA L.- 1I. etapa (Controlbuilding} v sume 25 000 EUR a tieZ
predpokladand hodnotu vyrovnania s dodavatelom JA 1, - TI, etapa z prijatej bankovej zdaruky v sume

226 000 EUR.

V. VYNOSY

i. Vynosy z hospodarskej Cinnosti

1.1,

Trzby z predaja tovaruy, vliastnych vyrebkov a siufieb (r. 03, 05 vykazu ziskov a strat)

Triby za viastné vykony a tovar podla hlavnych oblasti odbytu:

. 2013 2012
Oblast odbytu EUR o EUR %
Slovensko 500 84¢C 100 1418718 100
Zahranitie - - - -
Predaj cetkom 500 840 100 1418 718 100
Triby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluZieb:
Typ V)?robk?_v, . vvrobkov
Oblast’ odbytu tovarov, sluzieb t: zgr;tms?g;i‘gb t: zgroz os‘:uz?'iéb Celkom
{(predaj bytov, NP} ’ d
2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012
Slovensko 500 840 1418718 - - 500840 1418718
Zahranicie - - - - -
Spolu 500840 1418718 - - - - 500 840 1418 718

Cisty obrat podia § 19 ods, 1 pism. a) druhého bodu zékona

Poloska 31. december 31. december
2013 2012

Triby za viastné vyrobky 498 333 1415 418
Triby z predaja siuZieb 2 507 3299
Triby za tovar - -
Vynosy zo zakazky (predaj bytov) - -
Vynosy z nehnutefnosti na predaj - -
Iné vynosy slvisiace s beZnou éinnostou 2 665 194 336 410
Cisty obrat celkom 3 166 034 1755 127
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FINEP Jégeho alej a. s.

poznamky individuainej détovnej zévierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(adaje v tabul'kdch s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

1.2. Zmena stavu vadtrogroanizaénych zasab (r, 06 vykazu ziskov a_strat)

2013 2012 ., #menastavu
vrdtroorganizacnych zasob
PoloZka Stav Stav Stav
k31. 12, k31,12, k1. 1. 2013 2012
2013 2012 2012
Nedokonéend vyroba a pelotovary
vlastnej vyroby {121} 13 702 798 8071 644 5095 099 5631 154 2 976 545
Vyrobky (123) 446 667 1 054 404 2 069 995 (607 737) (1 015 591)
Zvierata - - - - -
Spoiu 14 149 465 9 126 048 7 165 094 5023417 {1 960 954)
Manka a Skody -
Reprezentatné - -
Dary (5428 191) (2 BOZ 496)
Nakipené dodavky
Kapitalizované uroky (202 963} (174 049)
Iné {pohyb opravnych polofiek) 254 640 265 C0C
Zmena stavu
vnutroorganizaénych zasob vo
vykaze ziskov a strat (353 097) {750 591)
1.3. Viynosy pri aktivaci nakladov a vynosy z hospodarskej, finanénej a mimoriadnej ginnosti
Polozka Riadok 2013 2012
Vyznamné poloiky pri aktivacii ndkladov 07 - -
Ostatné vyznamné poloiky vynosov z hospodarskej innosti 2 665 194 336 409
zZ teho:
tréby z predaja dihodobého majetku a materidiu 19 1331106 109 878
ostatné vynosy z hospodarskej innosti 22 1 334 088 226 531
Finanéné vynosy - -
Kurzové zisky, z toho: 40 - -
kurzové zisky ku diiu, ku ktorému sa zostavuje udtovnd zavierka 715 -
Ostatné vyznamné poloZky finanCnych vynosov, 2 toho: 42 - -
(uvedte vyznamné polozky) - -
Mimaoriadne vynosy 52 - -
VI. NAKLADY
1. Naklady z hospodarskej cinnosti
1.1. Vyrobna spotreba (r. 09 ar. 10 vykarzy ziskov a strat)
PoloZka Riadok 2013 2012
Naklady vynaloZzené na obstaranie predaného tovaru 02 - -
Spotreba materialu 09 747 2076
Spotreba energie 09 1 569 932
Spotreba estatnych neskladovatelnych dodévok ag - -
Siuzby 10 1 B39 036 489 582
z toho:
pravne sluZby, Gctovnictvo 52 841 57 226
markating, provizie 216917 227 005
postovné, telefény 322 262
naklady na reprezentaciu 1573 554
propagécia ,inzercia, bitbordy - 219
sprava parkoviska - 2225
upratovacie prace 1100 1196
ostatné sluzby G 707 5691
opravy a udrZiavanie 1 a 2 etapa 1402610 -
provizie za predaj bytov a NP 3 etapa, servisky 109 966 188 829
provizie 44 000 6 375
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(idaje v tabul'kach sd uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

1.2. Néklady za sluzby poskytnuté auditorom, ostatné naklady z hospodéarskei &innosti, finanéné
a mimeriadne naklady

Polozka Riadok 2013 2012
Naklady za poskytnuté siuzby
Nakiady vodi auditerovi, auditorskej spoloénosti, z toho:
naklady na overenie individuédinej dctovnej zavierky
iné uisfovacie auditorské slufby -
suvisiace auditorské sluzby g 000 13800

dafové poradenstvo
ot ostatné neauditorské sluzby - -
o Ostatné vyznamné poiozky nakladov za poskytnuté siuiby: - -
? zostatkovd cena predaného dihodobého majetku a predandho 20
materidiu 1331077 112 404
FITAE Ostatné vyznamné polofky nakladov z hospodarske] Cinnosti 14 401 21215
Zi z toho:
: néklady na energiu urfend k prefakturacii 10923 18 607
: néklady na spravu bytov uréené k prefakturdcif 1130 1802
poistenie 481 409
zmiuvné pokuty a pendle zZ 2
E | ostatné naklady - -
; dary 1865 395
Okresny sid BA II - platobny rozkaz na Ohradu trov - 261
Finanéné naklady - -
Kurzové straty, z toho: 41 2 354
kurzové straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje tftovnd
2dvierka
Ostatné vyznamné polo¥ky finanénych ndkladov t.j. bankové 43
poplatky 9 310 1327
Mimoriagne naklady 53 - -

VviIl. DAN Z PRIIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2013 je 23 %. Spolo¢nost nemala Ziadne Glavy z dani.

Qdsuhlasenie dane z prijmoy

Polozka 2013 2012

Splatnd dan z prijmov:

z beZnej ¢innosti {r. 049)

z mimotiadnej &innosti (r. 056)
Odlotena dafi z prijmov:

z beZnej &innosti (r. 050)

z mimoriadnej &innosti {r. 057)
Pan z prijmov celkom

962 657

962 657

2013 2012

. - Daii Zaklad - Darnt
Zaklad dane Dan v % dane Dan v %

Vysiedok hospodarenia pred
zdanenim 1421 396) 375 547

z toho:
teoretickd dan {96921} 23 71430 19
Danovo neuznané naklady 3624 833 23 236 160 44 870 19
Vynosy nepodiiehajice dani (259 707} (59733) 23 {503 463) (96 658) 19
Umorenie dafiovej straty - - {108 644) -
Spolu (677 479} - - -

- 657 -

- 657 -

Splatna dan z prijmev 5962
Odiciend dah z prijmov _ -
Celkova daf z prijmov 962

Spolotnost sa z dévodu opatrnosti roznodla nelctovat o odloZenej dafiovej pohladavke
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Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabul'kach sl uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

VIIi. PODSUOVAHOVE UCTY

Nie su.

IX. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

Spoloénost je Gastnikom niekofkych aktivnych a pasivaych sldnych
vietkych dostupnych informacil a na zdkla
rizikd vyplyvaitce z tychto stidnych sporov
spolotnost Ziadne riziko, a preto nie je nutne
Sporov,

a zastava nazor, Ze na zaki
vytvarat Ziadnu rezervu na

V pripade stidneho sporu tykajuceho
v rokovani o mimosudnom vyrovnani,
dohoda o findinom urovnani. Na zdklade tejto dohody vedenie spo

plnit v maximainej vyike 226 tisic Eur. Spolocnost
zaruky) - pozri pozndmku IV, 5.

Dafové priznania zostdvajl otvorenéd a mdiu byt predmeto
SkutoZnost, Fe uréité obdobie alebo danové priznanie vztahuj
nema vplyv na vyliéenie tohto obdobia z pripadnej

datéej kontroly pofas

toho st k 31. decembru 2013 dafiové priznania spolotnosti za roky 2007 az 2013 otverengé

predmetem kontroty,

de diskusii s pravnymi poradcami spolofnosti,

sporov. Manaiment, po analyze
Zvadil moiné
ade sucasnych faktov nehrozi pre
pripadné plnenia z tychto stdnych

sa spoloCnosti Eiffage Construction Ceskd republika je spoloénost
Momentéine prebiehaji rokovania, vysiedkom ktorych by mala byt
lo€nosti predpokladd, Ze spolo¢nost bude
ma v tejto vydke vytvorent rezervu (z prijatej bankovej

m kontroly pocas obdobia piatich rokov.
ice sa na toto obdobie bolo kontrolované,

obdobia piatich rokov. V dosledku
5 a moFu sa stat

31. december 2013

Druh podmieneného zdvizku Hodnota

Hodnota vodi

lkom . . .
ce spriaznenym osobam

Zo stidnych rozhodnuti

Z poskytnutych zéruk

Zo véeobecne zévaznych pravinych predpisov
Zo zmluvy o podriadenom zdvazku

2 rufenia

Iné podmienené zévazky

31. december 2012

Dbruh podmieneného zavizku Hodnota

Hodrniota vodi

elkom . P .
“ spriaznenym osobdm

2o stdnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov
Zo zrluvy o podriadenom zavizku

Z rutenia

Iné podmienené zavazky

X. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi soriaznené oscby patria akcionari, ¢lenovia predstavenstva.

Obchody medzi tymito osobami a spoloénostou sa uskutolhiuju za obvykl
O obchodoch se¢ spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo.
v jednotlivych ¢astiach poznamok.

ych podmienck a za obvyklé ceny.
Komentar ktymto obchodom je

Zostatky a transakcie za rok kondéiaci sa 31. decembra 2013

Spriaznené osoby

Pohl'addvky Zavizky Naklady Vynosy Iné
Akclonari - - -
FINEP SK a.s. 737 817 301 213 - -
P Park, s.r.o. - - - - -
Jégeho Residential, s.r.o. - - - - -
Milburn Limited - 571 516 - - -
Spolu - 1309333 301 213 - -
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Spriaznené osoby

Zostatky a transakcie za rok konciaci sa 31. decembra 2012

Pohl'addvky Zavizky Naklady Vynosy Iné

Akcionari - - -
FINEP SK a.s. - 1039 303 415 834 - -
P Park, s.r.o. - 882 747 - - -
légeho Residental, s.r.o. - 1 030 061 - - -
Spolu - 2952111 415 834 - -

. . Kéd druhu Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznend osoba obchodu 2013 2012
FINEP 5K, a.s. 08 737 817 1039 303
FINEP 5K, a.s. 11 - -
FINEP SK, &.s. 01 301 213 415 834
P Park, s.r.o. c8 - 882 747
P Park, s.r.o. 11 - -
Jégeho Residental, s.r.o. 08 - 1030061
Jégeho Residental, s.r.o. 11 - -
Milburn Limited 08 571 516 -

K poskytnutym Gverom pristichajd aj Groky, ktoré spolo¢nost potas vystavby 3 Etapy kapitalizuje na ulet
nedokonéenej vyroby vo vyske 48 514 EUR (voéi FINEP SK), 9 752 EUR (vodi Jégeho Residantial),
38 770 EUR (vodi Milburn} a 105 927 EUR (vod&i VUB).

Kod druhu obchodu:

01 - kupa, 02 - predaj, 03 - poskytnutie sluZby, 04 - obchodné zastupenie, 05 - licencia, 06 - transfer,
07 - know-how, 08 - uver, péZicka, 09 - vypomoc, 10 - zdruka, 11 - iny obchod

XI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI

ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE UCTOVNA

Nenastali ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym spdsohom ovplyvnili aktiva a pasiva spoloCnosti.

XII. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31, december 2013

Polozka

Stav
k1. 1.
2013

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav
k31 12. 2013

Zakladné imanie

Vlastné akcie a viastné obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladéavky za upisané viastné imanie

Emisné aZio

Ostatné kapitédlové fondy

Zakonny rezervny fond (nedeliteiny fond)
z kapitaiovych vkladov

Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov

Ocefhovacie rozdiely z kapitdlovych adastin

Qcenovacie rozdiely z precenenia pri
zlGdeni, splynuti & rozdeleni

Zakonny rezervny fond

I}Jecielitei’n;’r fond

Statutarne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradend strata minulych rokov

Vysledok hospodérenta beiného Uétovného
obdobtia

Ostatné polozky viastného imania

et 491 - Viastné imanie fyzickej osoby -
podnikatela

60 300

129 456
1166

24 120

6456 111

375 2580

337 761

(422 358)

- {4 500 000}

(375 290)

60 300

125 456
1166

61 649

2293872

(422 358)
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FINEP Jégeho alej a. s.

Poznamky individualnej aftovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabulkdch s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

31, december 2012

Polozka K let'a;o 12 Prirastky  Ubytky Presuny | o LS;S'VZOI 2
Zakladné imanie 60 300 - - - 60 300
Viastné akcie a viastné obchodné podiely - - - - -
Zmena zékladného imania - - - - E
Pohladavky za upisané viastné imanie - - - -
Emisné azio 129456 129 456
Ostatné kapitatove fondy 1166 - - - 1166
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)

z kapitaiovych vkladov 24 120 - - - 24 120
Qcenovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavazkov - - - - -

Qcehovacie rozdiely z kapitdlovych G€astin - - - - -
Ccefiovacie rozdiely z precenenia pri zlideni,

splynuti a rozdeleni - - - - -
Zakonny rezervny fond - - - - -
Nedelitelny fond - - - - -
Statutdrne fondy a ostatné fondy - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 6 517 968 - - (61 857} 6 456 111
Neuhradena strata minulych rokov - - -
Vysledok hospodérenia beiného GEtevného

obdobia (61 857) 375 290 - 61 857 375 290
Ostatné poloiky viastného imania - - -
Uéet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -

podnikatela - - - - -

XIII. PREHEAD PENAZNYCH TOKOV
Prehtad penaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabufka &, 1,

PefiaZné prostriedky st pefhainé hotovosti, ekvivalenty pefaZnych hotovosti, penainé prostriedky
na beZnych d&och v bankach, kontokorentny Udet,

Pefazné ekvivaienty su kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitefny za vopred znamu sumu
pefaZnych prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbtizSich troch
mesiacech ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka,

Struktdra pefaznych prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov:

Polozka Ucet 2013 2012

Peniaze 211 i1 809 12 005
Ceniny 213 - -
U{":ty v bankach 221.010 783 762 986
Uty v bankdch 221,020 20 20
Uty v bankach - zberny Glet 1 a 2 etapa 221.030 954 33 302
Uty v bankdch - investiény Glet 221.040 28 199 34
L,J(':ty v bankach -~ DPH ldet 221.050 244 387 14 442
Uity v bankdch - beZny dlet 221.070 25 28
Uéty v bankach - beiny ulet 221.080 421 44 424
Uéty v bankéch - zberny tlet 3. etapa 221.100 1037 427 3 685 325
Spolu 1324 025 4 552 566
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Tabul'ka &. 1 - Prehiad pefaznych tokov

Ozna- ] . i ’Skutoén?st' v eurdch ]
Zenle Nazov polozky Beiné ilEt'ovne Minujé uct'ovne
ohdobie obdobie
Pefiazné toky z prevadzkovej Einnosti
Z/S [Vysledok hospodarenia z beznej Zinnosti pred zdanenim danou z prijmov (+/-) (421 395) 375 950
A1, INepefazné cperacie ovplyvhujice vysledok hospodarenia z beznej cinnosti pred zdanen{m danou z prijmov {+/-) {1 290) {267 515
Zmena stavu rezerv {+/-) 621 (5 520)]
Fmena stavu opravnych poloziek (+/-} (254 640) (265 000} |
Tmens stavu polosiek tasoveho rozhidenia ndkiadov a vynosov (/=) 255 958 3 547
Uroky uttované do vynosov (-) {5 065) (3 462);
Vysledok z predaja dlhedobého majetkl, s vynimkou majetku, ktory sa povaZuje za penazny ekvivalent (+/-) (29) 2 525
Ostatne poioZky nepenainého charakteru (+/-) 1865 395
7.7, |Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu na vysledok hospodarenia z beznej &innosti (3 428 599) 483 847
Zmena stavu pontadavok z prevadzkovej Cinnost {-/+} 107 303 (128 393
Zmena stavy zavazkov 7 pravadzkove) cinnosti (+/-) 1455 313 2 423 590
Zmena stavu 7asob {-/+) {4991 215) (1811 350
Fenainé toky 2 prevadzkovej dinnosti ¢ vynimkau prijmov a vydavkov, ktoré sa uvadzaju osobitne
v inych &astiach prehiadu peitaZnych tokov (+/-), (sdéet Z/S+A.1.+A.2.) {3 851 284) 592 282
Vydavky na dan z prijmov Gftovnej jednotky {~/+) (962) {658)!
A. Cisté penazne toky z prevadzkovej dinnosti {3 852 246) 591 624
Pefiainé toky z investiénej éinnasti
Priimy Z predaja dihodobého hmotného majetku (+) | - 109 B79
8. Tisté penazné toky z investicnej &innosti i - 109 879
pPehainé toky z finanénej Einnosti
C.1. |PenaZngé toky vo viastnom imani - -
C.2.  |Pehaine toky vznikajuce z dihodobyeh zavédzkov 8 [ratkodobych zavazkoy Z financnej &innosti 623 706 2802111
Brijmy 7 tveroy {(+) 2 363 5189 -
Vydavky na splécanie tverov (-] {1739 813) {150 D00}
Prijmy z prijatych pdiiciek (+) - 2952 111
C. Tisté penaznéa toky z finanénej &innosti 623 706 2802111
D. Cista zvysenie alebo Cisté znizenie penaznych prostriedkov 2 penaznych ekvivalentov (+/-)
{sicet A+B+C) (3 228 540) 3 503 614
E. Stav penagnych prostriedkov a peRaZnych ekvivaientov na zatiatku uctovného obdobia 4 552 566 1 048 952
H. Zostatok pefainych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na koncl Gétovného obdobia upraveny o
kurzové rozdiely vyéisiené ku diu, ku ktorému sa zostavuje GEtovna zdvierka (+/-)
{siéet D + E + G} 1324 026 4 552 5611




