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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2013

A. ZAKLADNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo

TriGranit Bratislava /Management/, s.r.o.
TomasSikova 64
831 04 Bratislava

Spolo¢nost TriGranit Bratislava /Management/, s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zalozend dna 9.
maja 2000 a do Obchodného registra bola zapisana 16. juna 2000 (Obchodny register Okresného sudu
Bratislava |, oddiel Sro, viozka €. 21945/B).

2. Hlavné cinnosti Spoloénosti podra vypisu z Obchodného registra

— kupa tovaru za ucelom jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo za Uc¢elom jeho
predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)

— poskytovanie a obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

— sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby

— reklamna Cinnost

— prieskum trhu

— kopirovacie sluzby

— prevadzkovanie gardzi a inych odstavnych pléch pre motorové vozidla, ak slizia na umiestnenie
najmenej piatich vozidiel patriacich inym osobam nez majitefovi alebo najomcovi nehnutelnosti

— prenajom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov s poskytovanim inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom

— vedenie Uctovnictva

3. Neobmedzené rucenie
Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolocnikom v inych G€tovnych jednotkach.

4. Pocet zamestnancov

Bezprostredne
] predchadzajuce
Udaje o poéte zamestnancov Bezné ucétovné obdobie uctovné obdobie
Priemerny prepocitany poc¢et zamestnancov 1 1
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje
Ucétovna zavierka, z toho: 1 1
pocet veducich zamestnancov 1 1

5. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2013 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podra § 17
ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
0 Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2013 do 31. decembra 2013.

Ugtovna zavierka je zostavena na véeobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
UCtovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tdto U€tovnu zavierku ako jediny zdroj
informéacii.
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6. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice ucétovné obdobie
Valné zhromazdenie schvalilo G¢tovnu zévierku Spolo¢nosti za predchadzajuce uctovné obdobie dra
27.juna 2013.

7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie

Uétovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2012 spolu s vyro&nou spravou a spravou auditora
o overeni Uctovnej zavierky k 31. decembru 2012 bola ulozend do zbierky listin obchodného registra.

B. ORGANY A SPOLOCNICI SPOLOCNOSTI

1. Organy Spoloc¢nosti

2013 2012
Konatelia: Csaba Toth do 1.8.2012
Philip Mark Evans Philip Mark Evans od 2.8.2012
Peter Rajnoha Peter Rajnoha
Predstavenstvo: - -
Dozorna rada: - -
Prokurista: - -
Prezident: - -

2. Spolocnici Spolocnosti

Strukttra spolognikov Spolo¢nosti k 31. decembru 2013:

Vyska podielu na zakladnom
imani

Iny podiel na
Podiel na ostatnych
- - hlasovacich polozkach VI ako
Spolocnik, akcionar absolutne vV % pravach v % naZlv%
a b c d e
TriGranit Management
Zrt. 6 639 100,00% 100,00%
Spolu 6 639 100,00% 100,00%

C. KONSOLIDOVANY CELOK

Spolo¢nost sa zahriuje do konsolidovanej Uctovnej zavierky spolo¢nosti TriGranit Management Zrt.
(konsolidovana uctovna zavierka za najmenSiu i najvacsiu skupinu podnikov). Konsolidovanu uctovnu
zavierku skupiny zostavuje spolo¢nost TriGranit Management Zrt., V&ci 0t.1-3, Budapest, Madarsko.
Tuto konsolidovana uctovnu zavierku mozno dostat priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.
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a)

b)

UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

Vychodiska pre zostavenie Uétovnej zavierky

Uétovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej innosti v stlade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi Uc¢tovania.

Ugtovnictvo Spolognost vedie na zéklade dodrzania dasovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky néklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefazné udaje v Uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uétovné metddy a v8eobecné udtovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajiicim
Gctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktord sa
majetok obstaral, a néklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vySke zodpovedajlcej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlucej spotrebe buducich ekonomickych Uzitkov z
majetku. Odpisovat sa zacina prvym driom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2400 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlce;j
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Ro¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %

Aktivované néklady na vyvoj - - -
Softvér 4-6 Linearna 16,67-25
Ocenitelné prava (licencie) - - -
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia

cena neprevysi 2 400 EUR - - -

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlcej spotrebe budlcich ekonomickych Gzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym driom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladand doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlice;j
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Ro¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby
Samostatny hnutelny majetok - - -
Stroje, pristroje a zariadenia 4-6 Linearna 16,67-25
Dopravné prostriedky 4 Linearna 25

Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR 1 Jednorazovy odpis 100
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c)

d)

e)

f)

g)

h)

V pripade prechodného znizenia U0zitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistend pri
inventarizacii a je vyrazne niz8ia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorend
opravna polozka na uroven jeho zistenej Uzitkovej hodnoty.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou (postipené pohfadavky a pohfadavky
nadobudnuté vkladom do zdkladného imania sa ocenuju obstardvacou cenou, t.j. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim). Opravné polozka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym pohfadavkam, kde
existuje riziko nevymozitefnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a si¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet stcinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Financné ucty

Finanéné Gcty tvori penazna hotovost a zostatky na bankovych Uctoch, pricom riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady bududcich obdobi a prijmy buddcich obdobi su vykazané vo vyske, kitora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravnad polozka sa Ucétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
aje pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické Gzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym
c¢asovym vymedzenim alebo vysSkou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej
povinnosti ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovnd zavierka.

Tvorba rezervy sa Uc¢tuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy Gc&et, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa G¢tuje na tarchu vecne prisluSného Gc¢tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného U¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opacnym uc¢tovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Spolocnost vytvorila rezervy na nevyéerpané dovolenky a audit.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavéazky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Gétovnictve,
uvedu sa zavazky v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do S§tatnych dbéchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka
a platend zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa
Gctuju v aétovnom obdobi, v ktorom ich zamestnanci Spolo¢nosti vyuzili.
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)

k)

m)

n)

r

Splatna dan z prijmov

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do¢asnych
Uprav danového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na dan
z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu
v priebehu roka su vySSie ako danové povinnost’ za tento rok, Spolo€nost vykazuje vyslednu dariovi
pohladavku.

Odlozena dan z prijmov

Odlozena dan z prijmov vyplyva z:

a) rozdielov medzi G¢tovnou hodnotou majetku a Uctovnou hodnotou zavazkov vykdzanou v suvahe
a ich danovou zakladnou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

OdloZena danova pohladavka sa Uctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci buducemu zakladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odlozenej dane.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buddcich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v den predchadzajuci dfiu uskuto€nenia Uctovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uc¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluzieb ako
pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrdzok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové Uroky sa UcCtuju rovnomerne v Uc¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v €ase vzniku prava Spolo€nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo€nosti tvoria najmé@ trzby za sprdvu a prevadzku administrativnej veze Lake Side
a parkovacich miest.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost' zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych G&tovnych
obdobi, opravi tato chybu na ucétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych G¢tovnych obdobi sa Uc¢tuju v beznom U¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy ucet.
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E. AKTIVA
1. Dlhodoby nehmotny majetok
Spolo¢nost neeviduje Zziaden dlhodoby nehmotny majetok za bezné a predchadzajuce uctovné obdobie.
2. Dlhodoby hmotny majetok
Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné a predchadzajlce uc¢tovné obdobie je uvedeny nizSie:

Bezné uctovné obdobie

Samostatné
hnutelné
veci Zakladné
asubory Pestovatel'ské stado a Poskytnuté
hnutelnych celky trvalych tazné Ostatny Obstaravany preddavky
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata DHM DHM na DHM Spolu
a b c d e f g h i i
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku uétovného obdobia - - 5460 - - - 2 306 - 7 766
Prirastky - - - - - - - - -
Ubytky - - -3 541 - - - - - -3 541
Presuny - - 2 306 - - - -2 306 - -
Stav na konci uc¢tovného obdobia - - 4 225 - - - - - 4225
Opravky
Stav na zaciatku u¢tovného obdobia - - 5460 - - - - - 5460
Prirastky - - 528 - - - - - 528
Ubytky - - -3 541 - - - - - -3 541
Stav na konci uétovného obdobia - - 2 447 - - - - - 2 447

Opravné polozky

Stav na zaciatku uc¢tovného obdobia - - - - - - - - i,
Prirastky - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - ; ; ;

Stav na konci uc¢tovného obdobia - - - - - - - - -

Zostatkova hodnota - - - - - - - - -

Stav na zaciatku uc¢tovného obdobia - - - - - - 2 306 - 2 306

Stav na konci uc¢tovného obdobia - - 1778 - - - - - 1778
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Bezprostredne predchadzajuce ucétovné obdobie

Samostatné
hnutelné
veci Zakladné
asubory Pestovatel'ské stado a Poskytnuté
hnutelnych celky trvalych tazné Ostatny Obstaravany preddavky
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata DHM DHM na DHM Spolu
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku uc¢tovného obdobia - - 5460 - - - - - 5460
Prirastky - - - - - - 2 306 - 2 306
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - -
Stav na konci uc¢tovného obdobia - - 5 460 - - - 2 306 - 7 766
Opravky
Stav na zacdiatku u¢tovného obdobia - - 5379 - - - - - 5379
Prirastky - - 81 - - - - - 81
Ubytky - - - - - - - - !
Stav na konci u¢tovného obdobia - - 5 460 - - - - - 5 460

Opravné polozky

Stav na zaciatku uc¢tovného obdobia - - - - - - - - i,
Prirastky - - - - - - - - -
Ubytky - - - ; ; - ; ; ]

Stav na konci uc¢tovného obdobia - - - - - - - - -

Zostatkova hodnota - - - - - - - - -

Stav na zaciatku uc¢tovného obdobia - - 81 - - - - - 81

Stav na konci uc¢tovného obdobia - - - - - - 2 306 - 2 306
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3. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu Gétovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabulke:

Stav OP
na zaciatku
uctovného

Pohradavky
a

obdobia

Tvorba OP
c

Bezné uctovné obdobie
Zuctovanie OP
z dévodu
vyradenia
zaniku majetku z
opodstatnenosti  Ucétovnictva

d e

Zuctovanie OP
z dévodu

Stav OP

na ko

nci

uctovného

obdo
f

bia

Pohladavky
z obchodného styku

Pohladavky vogi
dcérskej uctovnej
jednotke a materske;j
uctovnej jednotke
Ostatné pohladavky
v rdmci kons. celku
Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu

Iné pohladavky

10 253

10 2583

Pohladavky spolu

10 253

10 253

Opravnd polozka sa
nevymozitelnosti.

vytvorila  k pochybnym,

nedobytnym pohladavkam, kde

existuje

Vekova Struktura dlhodobych a kratkodobych pohladavok je uvedena v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky
a

V lehote splatnosti
b

Po lehote splatnosti
c

d

riziko

Pohladavky spolu

Dlhodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného
styku

Pohladavky voci dcérskej
Uctovnej jednotke a materske;j
Uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku
Pohladavky voéi spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu

Iné pohladavky

Dlhodobé pohradavky spolu

Kratkodobé pohFadavky
Pohladavky z obchodného
styku

Pohladavky voci dcérskej
Uctovnej jednotke a materskej
Ucétovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku
Pohladavky voéi spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Darové pohladavky a dotacie
Iné pohladavky

Kratkodobé pohladavky
spolu

86 1

70 10 523

96 423

86 1

70 10 523

96 423
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Pohradavky podla zostatkovej doby

Bezprostredne predchadzajuce

splatnosti Bezné uctovné obdobie ucétovné obdobie
a b c

Pohladavky po lehote splatnosti 10 523 144 351
Pohladavky so zostatkovou dobou

splatnosti do jedného roka 86170 176 569
Kratkodobé pohladavky spolu 96 423 320 920
Pohladavky so zostatkovou dobou

splatnosti jeden rok az pat rokov - 5046
Pohladavky so zostatkovou dobou

splatnosti dlh§ou ako pét rokov - -
Dlhodobé pohladavky spolu - 5 046

Financné ucty

Informacie o finannych uc¢toch su uvedené nizsie:

Bezprostredne predchadzajuce

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie

ucétovné obdobie

Pokladnica, ceniny

Bezné bankové ucty
Bankové ucty terminované
Peniaze na ceste

916
98 997

1654
4787

Spolu

99 913

6 441

Ugtami v bankach méze Spoloénost volne disponovat.

Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky €asového rozliSenia su uvedené v nasledujlcej tabulke:

Opis polozky ¢asového rozliSenia

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
obdobie

Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho:

Naklady buducich obdobi kratkodobé,
z toho:

Naklady buducich obdobi - sprava webovych
stranok, predplatné ¢asopisov, poistenie

Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho:

Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho:

Prijmy buducich obdobi - marketingova $tudia
Prijmy buducich obdobi - ostatné
Prijmy buducich obdobi — vyictovanie CAM-u

Spolu

341

341

5454

12 628

5454

12 628

5454

12 628
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PASIVA

Vlastné imanie

Zakladné imanie spolo¢nosti bolo celé upisané a splatené.

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajiceho uUc¢tovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Polozka vlastného imania
a

Stav
na zaciatku
ucétovného
obdobia
b

Prirastky

[+

Bezné uctovné obdobie

Ubytky
d

Presuny

e

Stav na konci
ucétovného
obdobia
f

Zakladné imanie

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného imania
Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocenovacie rozdiely

z precenenia majetku

a zavazkov

Ocenovacie rozdiely

z kapitalovych ucastin
Ocenovacie rozdiely

z precenenia pri zliceni,
splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond
Nedelitelny fond
Statutarne fondy a ostatné
fondy

Nerozdeleny zisk minulych
rokov

Neuhradend
strata minulych rokov

Vysledok
hospodarenia bezného
G¢tovného obdobia

Vyplatené dividendy
Ostatné polozky vlastného
imania

Uget 491 - Vlastné imanie
fyzickej osoby - podnikatela
Vlastné imanie spolu

6 639

136 884

-19 964

- -60 000

20 559 -

-19 964

6 639

56 920

20 559

124 223

19 964 -

84 782
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Bezprostredne predchadzajuce ucétovné obdobie

Stav
na zaciatku Stav na konci
uctovného uctovného

Polozka vlastného imania
a

obdobia
b

Prirastky
c

Presuny
e

obdobia
f

Zakladné imanie

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného imania
Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitélové fondy

Z&konny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocenovacie rozdiely

z precenenia majetku

a zavazkov

Ocenovacie rozdiely

z kapitalovych uc€astin
Ocenovacie rozdiely

z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond
Nedelitelny fond
Statutarne fondy a ostatné
fondy

Nerozdeleny zisk minulych
rokov

Neuhradend

strata minulych rokov

Vysledok
hospodarenia bezného
uctovného obdobia

Vyplatené dividendy
Ostatné polozky vlastného
imania

Uget 491 - Vlastné imanie
fyzickej osoby - podnikatela
Vlastné imanie spolu

6 639

115 365

21519

-19 964

21519

-21 519

6 639

136 884

-19 964

144 187

-19 964

124 223
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Uétovna strata za rok 2012 vo vy$ke 19 964 EUR bola uhraden4 takto:

Bezprostredne predchadzajuce
Nazov polozky uctovné obdobie
Uétovna strata 19 964

Uhrada Gétovnej straty Bezné ucétovné obdobie

Pridel do zédkonného rezervného fondu -
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov -
Pridel do socialneho fondu -
Pridel na zvySenie zakladného imania -
Uhrada straty minulych obdobi -
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 19 964

Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, €lenom -
Iné -
Spolu 19 964

Statutarny organ navrhuje pretétovat zisk za rok 2013 do nerozdelenych ziskov minulych rokov.

2. Rezervy

Prehlad rezerv je uvedeny v nasledujlcej tabulke:
Bezné uctovné obdobie

Stav na zaciatku Stav na konci
ucétovného ucétovného
Nazov polozky obdobia Tvorba Pouzitie Zrusenie obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: - - - - -
Zakonné dlhodobé rezervy, z
toho: - - - - -
Ostatné dlhodobé rezervy, z
toho: - - - - -
Kratkodobé rezervy, z toho: 9724 6 161 9724 - 6 161
Zakonné kratkodobé rezervy, z
toho: 6724 6161 6724 - 6161
Rezerva na audit 5000 5000 5000 - 5000
Rezerva na nevycéerpanu
dovolenku 1724 1161 1724 - 1161
Ostatné kratkodobé rezervy, z
toho: 3000 - 3000 - -
Rezerva na bonus 3000 - 3000 - -

Rezervy spolu 9724 6 161 9724 - 6 161
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Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného uctovného
Nazov polozky obdobia Tvorba Pouzitie Zrusenie obdobia
a b c d e f

Dlhodobé rezervy, z toho: - - - - -
Zakonné dlhodobé rezervy, z
toho: - - - - -
Ostatné dlhodobé rezervy, z
toho: - - - - -
Kratkodobé rezervy, z toho: 6 706 9724 6 706 - 9724
Zakonné kratkodobé rezervy, z
toho: 6 706 6724 6 706 - 6724
Rezerva na audit 3600 5000 3600 - 5000
Rezerva na nevycéerpanu
dovolenku 3106 1724 3106 - 1724
Ostatné kratkodobé rezervy, z
toho: - 3000 - - 3000

- 3 000 - - 3000
Rezervy spolu 6 706 9724 6 706 - 9724

3. Zavazky

Struktira zavazkov (okrem bankovych Gverov) podia zostatkovej doby splatnosti je uvedena
v nasledujucej tabulke:

Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 3593 58 271
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 98 831 144 332
Kratkodobé zavazky spolu 102 424 202 603
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok az pat rokov 278 538
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pat rokov - -

Dlhodobé zavazky spolu 278 538
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Poznamky k Uctovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2013

4. Odlozeny danovy zavazok / pohladavka

Vypocet odlozeného dafiového zavazku / pohlfadavky je uvedeny v nasledujicej tabulke:
Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie obdobie

Docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou
majetku a darfovou zakladrou, z toho: 49 -
odpoditatelné - ;
zdanitelné 49 -
Docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou
zavazkov a danovou zakladnou, z toho: - -
odpocitatelné - 3000
zdanitelné - -
Moznost’ umorovat’ danovu stratu
v buducnosti - 18 941
Moznost previest’ nevyuzité danoveé odpocty - -
Sadzba dane z prijmov ( v %) 22% 23%
Odlozena danova pohladavka - 5 046
Uplatnena danova pohladavka - 5 046
Zalg&tovana ako znizenie nakladov - 5046
Zauctovana do vlastného imania - -
Odlozeny danovy zavazok -11 -
Zmena odlozeného dafového zavazku -5 057 -15
Zauctovana ako naklad -5 057 -15

Zalctovana do vlastného imania

5. Socialny fond

Tvorba a Cerpanie socidlneho fondu v priebehu Gctovného obdobia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie

Zaciatocny stav socialneho fondu

Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov
Tvorba socialneho fondu zo zisku

Ostatna tvorba socialneho fondu

Tvorba socialneho fondu spolu

Cerpanie socialneho fondu

Konecény zostatok socialneho fondu

Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
obdobie
538 626
235 172
235 172
-495 -260
278 538
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G. VYNOSY
1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony atovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb,
a podfa hlavnych teritérii st uvedené v nasledujucej tabulke:

Marketing, sluzby

Odmena za spravu manazmentu a ostatné
Sprava a prevadzka budov (poplatky) sluzby
Bezprostredne Bezprostredne Bezprostredne
Bezné predchadzajuce Bezné predchadzajuce Bezné predchadzajuce
ucétovné uctovné ucétovné uctovné ucétovné uctovné
Oblast’ odbytu obdobie obdobie obdobie obdobie obdobie obdobie
a b c d e f g
Slovenska
republika 614 235 1280 355 146 638 160 580 - -
Spolu 614 235 1 280 355 146 638 160 580 - -

Spolo¢nosti prislicha v roku 2013 odmena za spravu vypocitana ako percento z vynosov fakturované
najomcom za najom priestorov spolo¢nostou TriGranit Centrum, a.s.

Vroku 2013, presla prevazna vacsSina zmluvnych vztahov zo spolo€nosti spravcu na spolo€nost
TriGranit Centrum, a.s., a preto nastal vyrazny pokles vo vynosoch za spravu a prevadzku budov.
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Ostatné vynosy z hospodarskej, finanénej a mimoriadnej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finan¢nej ¢innosti a

mimoriadnej ¢innosti sU uvedené nizsie:

Nazov polozky

Bezné uctovné

obdobie

Bezprostredne

predchadzajuce
ucétovné obdobie

Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho:

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou
Obstaranie zasob vlastnou dopravou
Ostatn4 aktivacia

Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti,
z toho:

Predaj materialu

Prebytky na majetku zistené pri inventarizacii

Vynosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Vynosy z dotacii

Vynosy - marketingova Studia

Ostatné

Finanéné vynosy, z toho:

Kurzové zisky, z toho:

kurzové zisky ku dnu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho:

Uroky

Mimoriadne vynosy, z toho:

Vynosy z predaja podniku alebo jeho Casti
Ostatné

Cisty obrat

Informacie o Cistom obrate Spolo¢nosti st uvedené nizSie:

26

32

14
14
12
12

10
10
22
22

Bezné uctovné

Bezprostredne
predchadzajuce

Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky - -
Trzby z predaja sluzieb 760 873 1440935
TrZzby za tovar - -
Vynosy zo zakazky - -
Vynosy z nehnutelnosti na predaj - -
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 26 32
Cisty obrat celkom 760 899 1 440 967
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H. NAKLADY
Prehlad nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujicej tabulke:
Bezprostredne
Bezné uctovné  predchadzajuce
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 129 798 749 689
Naklady voéi auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 8 648 12017
naklady za overenie individualnej G¢tovnej zavierky 8 648 12017
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 737 672
Najomné 3750 3659
Naklady na prevadzku budovy LSP0O1 8 584 578 319
Marketingové naklady - -
Management fee 72 000 72 000
Ostatné sluzby 36 816 83 694
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti,

z toho: 800 31663
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného

majetku - -
Tvorba a zuctovanie opravnych poloziek k pohladavkam - -
Poistné 800 30 350
Ostatné - 1313
Finanéné naklady, z toho: 469 675
Kurzové straty, z toho: 111 136
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka 111 136
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 358 539
Bankové poplatky 358 539

Mimoriadne naklady, z toho: - -

V roku 2013 presla prevazna vacsina zmluvnych vztahov zo spolo€nosti spravcu na spolo¢nost TriGranit
Centrum, a.s., a preto nastal vyrazny pokles v nakladoch za spravu a prevadzku budov.
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.  DANE Z PRiJMOV

Na vypocet odlozenej dane bola pouzita sadzba dane vo vySke 22 % platna od 1. januara 2014.

Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajuce
Nazov polozky obdobie ucétovné obdobie
Suma odlozenej danovej pohfadavky uctovanej ako naklad alebo
vynos vyplyvajica zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 876
Suma odlozeného danového zavazku uctovaného ako naklad alebo
vynos vyplyvajici zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0
Suma odlozenej dariovej pohladavky tykajuca sa umorenia dafovej
straty, nevyuzitych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj
docasnych rozdielov predchadzajucich uctovnych obdobi, ku ktorym
sa v predchadzajucich uctovnych obdobiach odlozena darova
pohladavka neuctovala 0 0
Suma odlozeného danového zavazku, ktory vznikol z dévodu
neuctovania tej €asti odlozenej danovej pohladavky v beznom
uctovnom obdobi, o ktorej sa Uctovalo v predchadzajucich uctovnych
obdobiach 0 0
Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuzitych danovych
odpoctov a inych narokov a odpogitatelnych do¢asnych rozdielov, ku
ktorym nebola U¢tovana odlozena darnova pohladavka 0 0
Suma odloZenej dane z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky
Uctované priamo na Ucty vlastného imania bez U¢tovania na Gcty
nakladov a vynosov 0 0
Prechod od teoretickej k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
Bezné uctovné obdobie obdobie
Zaklad
Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % dane Dan Danv %
a b c d e f g
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 26 882 X X -25 022 X X
teoreticka dan X 6 183 23% X -4 754 19%
Darovo neuznané naklady 615 141 1% 3009 572 2%
Vynosy nepodliehajice dani 0 0 0% 0 0 0%
Vplyv nevykdzanej odlozenej darovej
pohladavky 0 0 0% 0 0 0%
Umorenie danovej straty 0 0 0% 0 0 0%
Zmena sadzby dane 0 0 0% -4611  (876) 4%
Iné -4 -1 0% 0 0 0%
Spolu 5498 6 323 24% -26 624 -5 058 -20%
Splatna dari z prijmov X 1266 5% X 4 0%
Odlozend dan z prijmov X 5 057 19% X -5 062 20%

Celkova dan z prijmov 6 323 24% -5 058 20%
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J.

UDAJE NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Spolo¢nost neeviduje Zziaden majetok na podsuvahovych uctoch.

INE AKTIVA A PASIVA

Vzhlfadom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohfadom
transferového ocefiovania) doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked
budl Kk dispozicii pravne precedensy prip. oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v ddsledku ktorych by jej vznikol v buddcnosti
vyznamny naklad.

EKONOMICKE VZTAHY SPOLOCNOSTI A SPRIAZNENYCH 0SOB

Obchody medzi spriaznenymi osobami a spolo¢nostou sa uskutoCiuju za obvyklych podmienok
a za obvyklé ceny.

Transakcie so spriaznenymi osobami (okrem materskej spolocnosti a dcérskych spolo¢nosti) su
uvedené v nasledujlcej tabulke:

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Bezprostredne
Kéd druhu predchadzajuce uctovné
Spriaznena osoba obchodu Bezné uctovné obdobie obdobie
a b c d

Sesterska spolo¢nost’ - Korseway
Consultants Ltd., Cyprus
Naklady
Management fee 03 72 000 72 000
Spriaznena osoba - TriGranit Centrum,
a.s., Slovenska republika
Naklady
Ostatné sluzby - ngjom 03 3750 3659
Vynosy
VedlajSie naklady spojené s prevadzkou 03 571 790 1153 180
Parkovanie 03 42 446 127 175

Management fee a leasing fee 03 146 638 160 554
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Transakcie s materskou spolo¢nostou a dcérskymi spolo¢nostami st uvedené v nasledujucej tabulke:

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Bezprostredne
Dcérska ucétovna jednotka/Materska Koéd druhu predchadzajuce uctovné
uctovna jednotka obchodu Bezné uctovné obdobie obdobie
a b c d

Materska spolocnost’ - TriGranit
Management Kft., Mad'arsko
Naklady
Ostatné sluzby - poistenie 03 800 30 350

Kéd druhu obchodu Druh obchodu:
03 poskytnutie sluzby

Vybrané aktiva a pasiva vyplyvajlice z transakcii so spriaznenymi osobami su uvedené v nasledujicej
tabulke (v EUR):
Bezprostredne

predchadzajuce uctovné
Bezné uctovné obdobie obdobie

Pohladavky z obchodného styku 86 170 284 707
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného

celku - -
Prijmy buducich obdobi 5454 12 628
Néaklady buducich obdobi - -
Poskytnuté pozicky - -
Aktiva spolu 91 624 297 335

Zavazky z obchodného styku 82 631 140 189

Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku - -
Nevyfakturované dodavky - -
Rezervy - -
Vynosy buducich obdobi - -
Vydavky buducich obdobi - -
Prijaté pbzicky - -
Pasiva spolu 82 631 140 189

M. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,
DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 31. decembri 2013 nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykéazanie
v Uctovnej zavierke za rok 2013.
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N. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spolo¢nost zostavila prehlad penaznych tokov pomocou nepriamej metédy

2013 2012

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpocitanim dafnovych a mimoriadnych poloziek) 26 882 -25 022
Upravy o nepefiazné operécie:
Odpisy dlhodobého majetku 528 81
Odpis zasob - -
Odpis pohladavky - -
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku - -
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam - -
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam - -
Zmena stavu poloziek ¢asového rozliSenia nakladov a vynosov 6 833 -
Zmena stavu rezerv -3 563 3018
Urokové naklady (netto) -12 22
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku - -
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku - -
Ostatné polozky nezahrnuté do nepenaznych operacii - -
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 30 668 -21 949
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a éasového rozligenia 209 112 40 204
Ubytok (prirastok) zasob - -
(Ubytok) prirastok zavéazkov a &asového rozlienia -101 703 -72 703
Iné - -

Penazné toky z prevadzky 138 077 -54 448
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2013
EUR

2012
EUR

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Periazné toky z prevadzky 138 075
Zaplatené aroky -
Prijaté droky 12
Prijata / (zaplatend) dan z prijmov 15 385
Vyplatené dividendy -
Prijmy z mimoriadnych poloziek -
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej €innosti -

-54 448

22
20 968

Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti 153 472

-33 458

Penazné toky z investicnej ¢innosti

Nakup dlhodobého majetku -
Prijmy z predaja dlhodobého majetku -
Obstaranie fin investicii -

Poskytnuté dlhodobé pbzicky -
Prijaté dividendy -

Cisté penazné toky z investiénej éinnosti -

Penazné toky z finan¢nej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov -

Vyplatené dividendy -60 000

Cisté penazné toky z finanénej éinnosti -60 000

Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriekom a ekvivalentom
Prirastky (ubytky) penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov 93 472

Periazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 6 441

-35 764

42 205

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 99 913

6 441

Penazné prostriedky

Pefiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeju penazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti,
penazné prostriedky na beznych Uctoch v bankach, kontokorentny Uc¢et a €ast’ zostatku Uctu ,Peniaze na
ceste”, ktory sa viaze na prevod medzi beznym u¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi

Gctami.

Penazné ekvivalenty

Pefaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok, ktory je
zamenitelny za vopred znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny
jeho hodnoty v najblizSich troch mesiacoch ku dfiu zostavenia Uctovnej zavierky, napriklad terminované
vklady na bankovych G¢toch, ktoré su uloZzené najviac na trojmesaénu vypovednu lehotu, likvidné cenné
papiere ur¢ené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané Uc¢tovnou jednotkou, ktoré si splatné do

troch mesiacov odo dfia, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka.



