VYROCNA SPRAVA SPOLOCNOSTI

za udtovné obdobie roku 2013

ARCOLA, a.s.

[ Cast 1: Zakladné idaje o spolofnosti a prehlad finan&nej situicie

A) Zakladué udaje o spolo&nosti

Obchodné meno; ARCOLA, a.s.
Sidlo: Pri Pracharni 4, 040 01 KoSice, Slovenska republika
1CO: 35792 442

Spolotnost’ je zapisand v Obchodnom registri Okresného stiidu Kodice 1, oddiel Sa., vioZzka
& 1307/V.
Spoloénost’ bola zaloZen4 difa 17.7.2000 a do obchodného registra bola zapisana diia 20.07.2000.

Zakladné imanie: 1 526 924 EUR
Poget vydanych akeif: 46 akcif v nomindlnej hodnote 33 194 EUR
Akcicnar: BELARCOLA S.A.

Statutarne a kontrolné organy spolo&nosti ARCOLA, a.s. k 31.12.2013

Predstavenstvo:
Joel Eliab van der Reijd predseda predstavensiva
Anna Maria Schwieters ¢len predstavenstva

Dozorna rada:

Hendrik van Beck glen
Marinus Albertus Johanes Esselink ¢len
Maria Gerardina Theodora Wessel ¢len

Predmet finnosti:
I. Kipa tovaru za (Selom jeho predaja konednému spotrebitel'ovi (maloobchod)
2. Kapa tovaru za iéelom jeho predaja inym prevéadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)
3. reklamna, inzertn4 a propagacna ¢innost’
4. prendjom priemyselného a spotrebného tovaru
5. sprostredkovanie kiipy, predaja a prendjmu nehnutelnosti
6. sprostredkovatel'ska Cinnost’
7. konzultadné a poradensk4 &innost’ v oblasti predmetu podnikania
8. obstardvatel'ska &innost spojen4 so spravou nehnutel’nosti
9. prendjom nehnutelnosti s poskytovanim dopinkovych sluZieb
10. inZinierska &innost okrem vybranych &innosti vo vystavbe

Auditor:

Ing. Janka Hovangikovi, certifikovany auditor, Licencia SKAU &. 165 .
Veternd 5, Sidlovec, 080 01 Prefov, DIC: 1030843319



B) Prehlad finanénej situdcie za hospodarsky rok kon&iaci 31.12. 2013 v porovnani s

predchiadzaiiecimi cbdobiami v Eurdch

Stivaha — vybrané idaje v celych EUR 2013 2012 2011
AKTIVA ' 13111402 | 14734514 | 15330979
Negbezny
majetok: Pozemky| 1493726 1493726| 1493726

Budovy| 6472113 7134135 7732218
Ostatny majetok 24 §97 26 009 34718
Obstardvany majetok 6128 0 ]
Dlhodoby fin.
majetok Pézicky v konsolidovanom celku| 4404 489] 4527 365| 4 884 064
Obezny majetok 701 452 708 208 367 093
Polladdvky z obchodného styku 374 006 454 968 236031
Daintové pohladdivky 114 863 113765 126 506
Iné pohladavky 137 459 135336 132378
. Financné ucty 75 124 4139 71958
Casové
rozlf§enie
nikladoy 8 597 479 22 695
PASIVA 13111402| 13 889922| 14734 514
Vlastné imanie 1985065 20523520 2009801
Zakladné imanie| 1526924 1526924 1526924
Kapitdalové fondy 0 0 0
Fondy zo zisku 305 385 280 321 257815
Vysledok hospoddrenia
mirlyich rokov 0 0 1413
Hospoddrsky vysledok 152756 245275 223 649
Zeveizky celkom 11124 401 11835244 12701 433
Krdtkodobé rezervy 5350 5249 4 100
Dihodobé prijaté preddavky 233 863 242 000 270 763
Zavdizky z obchodného styku 333372 345 408 250 194
Nevyfakturované doddavky 8296 1832 207 763
Ostatné zdvdizky 0 360 10878
Zaviizky voci spolocnikom a
zdruZeniu 92 422 90 894 127 312
Zaviizky zo socidlieho poistenia ) ) 35
Dariové zaviizky 32782 26 301 22786
Bankové tivery| 10423 130 11123200| 11807582
Casové
rozlifenie
VY1050V 1936 2 138 23 280




Vykaz ziskov a strdt - vybrané udaje v celych 2013 2012 2011
EUR

Zisk z predaja tovaru 5

Vyroba 2373397 2419691 2802578
Vyrobna spotreba 1195811 1167761 1592647
Pridana hodnota 1177 586 1251935 1209931
Osobné ndklady 5390 146 13110
Dane a poplatky 72 169 57564 59342
Odpisy investiéného majetku 734 801 734 795 737 220
Ostatné ndklady 30637 21920 35745
Ostatné vynosy § 941 15 664 135 562
V{sledok hospoddrenia z hospodarskej innosti 311990 431 743 483 085
Vysledok hospodarenia z finanénej &innosti -105 976 -151 579 =205 919
Daii z prijmov 42 640 48 341 32 446
QdloZena dail 10618 - 13452 1080
Hospodarsky visiedok za ittovné obdobie 152 756 245275 223649

[ Cast’ IT: Sprava o &innosti spolofnosti a o jej aktivitich

A) Cinnost spolotnosti v roku 2013 :

Spolofnost’ v priebehu roku 2013 pokratovala v plneni tych tiloh, ktoré si stanovila na
predchadzajiicom riadnom valnom zhromaZdeni.

Spolo¢nost’ vlastni:
a) Pozemky v katastri Juzné mesto, Cast’ Koice Juh, Kosice IV., celkova plocha
98 m’® bez budov
567 m” ostatné pozemky bez budov
66 211 m* pozemky bez budov
28 894 m* pozemky s budovami
58 m’ pozemky bez budov
139 m* pozemky bez budov

L

b) Budovy — Obchodné centrum Cassovia postavené na ploche 28 894 nr’

V priebehu iétovného obdobia spolotnost’ vykazala zisk 152 756 eur, ktory bol vytvoreny hlavne
z prijmov 7 prendgjmu budov, ktoré spolocnost’ vlastni.

Najvyssou ndkladovou polozkou boli odpisy dlhodobého majetku (734 801 Eur), najmi budov,
ktoré spolognost vlastni. Druhou najvyiSou nékladovou poloZkou bola spotreba energii
(406 105 Eur) atretou najvyiSou polozkou boli troky z poskytnutého bankového tiveru
z raktiskej banky (175 688 Eur}).

Spolotnost’ sa v priebehu Gdtovného obdobia zamerala na hlavné podnikatel'ské aktivity —
prendjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluZieb. Této ginnost’ je pre spoloénost’
rozhodujtica.



B) Predpokladany vyvoj v roku 2014:

Spolo&nost ARCOLA, a.s. v nasledujiicom roku predpokladd prijmy z prendjmu v priblizne
rovnakom objeme ako v roku 2013, najmi v ddsledku pretrvavajicej nepriaznivej ekonomickej
situdcie obyvatel'stva,

Cast 1II : Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skondeni
itctovného obdobia

WL
Ziadne

| Cast IV: Vydavky na &innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Ziadne

[ Cast’ V : Organizaéna zlozka v zahranici

Ziadna

Cast’ VI : Informécie o obstardvani vlastnych akeii, obchodnych podielov a akeii
ovliadajicej osoby

Ziadne

Cast’ VII : Navrh na vysporiadanie hospodarskeho vysledku za G&tovné obdobie
01/2013 — 12/2013

Valné zhromaZdenie navrhuje zisk za rok 2013 vo vyike 152.756,31 eur vyplatit' jedinému
akciondrovi spolo¢nosti.

Cast VIII : Overenie stiladu Vyroénej spravy s Ustovaou zdvierkou spoloénosti za
obdobie 01/2013 — 12/2013

Dodatok spravy auditora o overeni stiladu Vyrofnej sprdvy s Uttovnou zévierkou za Gdtovné
obdobie 2013 je stdastou tejto Vyrodnej spravy.

V Ko#giciach, 30.4.2014

Joel Eliab van der Reijd Anna Maria Schwieters
Predsada predstavenstva Clen predstavenstva



Dodatok spravy auditora

o overeni siladu Vyroénej spravy s uctovnou zavierkou

v zmysle zikona &. 540/2007 Z. z. § 23 odsek 5

Pre akciondra spolotnosti ARCOLA, a.s.:

L. Overila som G&tovni zavierku spoloCnosti ARCOLA, a.s.,
k 31. decembru 2013, ku ktorej som diia 4. aprila 2014 vydala spravu
auditora v nasledujicom zneni :

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
pre akciondra spoloénosti ARCOLA, a.s..

Uskutotnila som audit priloenej GStovnej zavierky spolo¢nosti ARCOLA, a.s., ktora
obsahuje sivahu k 31. decembru 2013, vykaz ziskov astrat za rok konSiaci k uvedenému
datumu a pozndmky, ktoré obsahujii sthrn vyznamnych G¢tovnych zésad a Gttovaych metod
a d'alich vysvetl'ujticich informacii,

Zodpovednost $tatutdrneho orgdnu spolocnosti za iictovnit zdvierku

Statutdrny organ spolognosti je zodpovedny za zostavenie tejto Gltovnej zdvierky, ktord
poskytuje pravdivy a verny obraz v silade so Zakonom o Gétovnictve €. 431/2002 Z. z. v zneni
neskorgich predpisov (dalej len ,,zakon o (&tovnictve®) a za tie interné kontroly, ktoré povazuje
za potrebné pre zostavenie G3tovnej zdvierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Mojou zodpovednostou je vyjadrit' nazor na tito G¥tovnd zdvierku na zdklade mgjho auditu.
Audit som uskutodnila v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Podla tychto
$tandardov mam dodrziavat’ ctické poziadavky, naplanovat' a vykonat audit tak, aby som
ziskala primerané uistenie, Ze (i8tovnd zdvierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Stdastou auditu je uskutofnenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o sumach
a tidajoch vykdzanych v GiStovnej zavierke. Zvolené postupy zéavisia od Bisudku auditora, vritane
postdenia rizik vyznamnych nespravnosti v uStovnej zavierke, &i uz v dosledku podvodu alebo
chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do tivahy interné kontroly relevantng pre
zostavenie a objektivnu prezentéciu udtovnej zévierky, ktors poskytuje pravdivy a verny obraz,
aby mohol vypracovat’ auditorské postupy, vhodné za danych okolnosti, nie vSak za itelom
vyjadrenia nézoru na USinnost internych kontrol udtovnej jednotky. Audit d'alej zahifia
zhodnotenie vhodnosti pouZitych Gi8tovnych zdsad a Gétovnych metdd a primeranosti Gétovnych



odhadov uskutodnenych Statutdrnym organom spolognosti, ako aj zhodnotenie prezenticie
tdtovnej zavierky ako celku.

Som presvedéena, ze auditorské dokazy, ktoré som ziskala, poskytuji dostatodny a vhodny
zaklad pre mdj nazor.

Ndazor

PodPa méjho nazoru, Gétovna zavierka spolotnosti ARCOLA, a.s., poskytuje
pravdivy a verny obraz finan¢nej situacie spolofnosti k 31. decembru 2013, a
vysledku jej hospoddarenia za rok konéiaci k uvedenému ditumu, v silade so
ZAkonom o tictovnictve.

Ing. Janka Hovancikova, CA
Licencia SKAU &. 165

PreSov, 4. aprila 2014

Adresa auditora: Veterna 5, 080 01 PreSov

I1. Overila som taktieZ silad vyroénej spravy s vyssie uvedenou uctovnou
zavierkou. Za spravnost’ zostavenia vyroénej spravy je zodpovedné
vedenie spolotnosti. Mojou tlohou je na zéklade overenia vydat
dodatok spravy auditora o stlade vyro¢nej spravy s uétovnou zavierkou.
Overenie som vykonala v stlade sMedzindrodnymi auditorskymi
Ytandardami. Tieto Standardy poZaduju, aby auditor naplanoval
a vykonal overenie tak, aby ziskal primerani istotu, Ze informécie
uvedené vo vyroénej sprave, ktoré si predmetom zobrazenia v u¢tovnej
zavierke, s vo vSetkych vyznamnych sutvislostiach v sulade
s prislugnou Gétovnou zavierkou.

Informécie uvedené vo vyroénej sprave na stranach 1 - 4 som posidila
s informaciami uvedenymi v G¢tovnej zévierke k 31. decembru 2013.
Iné udaje ainformdcie, ako Utovné informécie ziskané zuctovnej
zévierky a G¢tovnych knih, som neoverovala. Som presveddend, Ze
vykonané overenie poskytuje primerany podklad pre mdj nazor.

PodlPa mdjho ndzoru su acétovné informdcie, uvedené vo
vprocnej sprdve, vo vietkych vyznamnych sivislostiach v sulade s
ti¢tovnou zdvierkou.

V Predove, dila 30. 4. 2014

Ing. Janka Hovanéikova, CA
Licencia SKAU ¢&. 165
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Adresa auditora: Veterna 5, 080 01 Pre



