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1. VSeobecné informacie o SBD Komarno

SBD Komarno /dalej druzstvo/ bolo zapisané do obchodného registra Okresného sudu v Nitre,
oddiel Dr. vlozka Cislo 103/N dria 10. 3. 1965.

Pravna forma organizacie: druZstvo

ICO : 00170984, druzstvo od 1. 7. 2004 je platcom DPH. IC DPH: SK 2021014677

Zapisané zakladné imanie: 89 640.— €

Najvy8Sim organom druzstva je Zhromazdenie delegatov, ktoré delegovalo c¢Cast svojich
pravomoci v zmysle Stanov druzstva na Statutarny organ — predstavenstvo.

Clenmi predstavenstva su :

Ing. Peter Seemann — predseda, riaditel druzstva
Ing. Oto Moravcik — podpredseda

Ing. Richard Ledvinsky — ¢len

Ing. FrantiSek Kabat - Clen

Ing. Michal Piterka — ¢len

Ing. Ludovit Barci — €len

Ing. Lajos Csonka — Clen,

Najvyssim kontrolnym organom druzstva je Kontrolna komisia, ktorej ¢lenmi su:
Vojtech Vrabel — predseda

Ing. Ladislav Cavojsky — podpredseda

Ing. Erika Voros — ¢len

Konat' a podpisovat za druzstvo su opravneni Statutari v zmysle Stanov druzZstva: VZzdy dvaja —
predseda resp. podpredseda a alebo dalsi €len predstavenstva. Beznu &innost' druzstva riadi
riaditel, ktory kona podla vSeobecne pravnych predpisov a ma postavenie veduceho organizacie.
Novelizované Stanovy druzstva su platné od 20.5. 2009.

2. Vyvoj ¢innosti a finanénej situacie od zalozenia do konca roku 2013

Rozhodnutim zo dha 3. 12. 1964 Cislo 41 826/64 — VS bol dany suhlas na vznik druzstva
a druzstvo bolo zapisané do Obchodného registra diia 10. 3. 1965. V rokoch 1972 — 1981 boli do
druzstva zlu€ené vSetky bytoveé druzstva v okrese Komarno.

Do roku 1992 druzstvo vykonavalo spravu a udrzbu bytovych domov vyluéne vo vlastnictve
druzstva. Na zaklade zakona €. 182/1993 Z. z. druzstvo zaalo prevadzat byty do vlastnictva
svojim ¢lenom. DruZstvo spravu a prevadzku bytov vo vlastnictve druzstva, vo vlastnictve svojich
Clenov alen viastnikov bytov realizuje ako komplexnua ¢&innost zabezpe€ovanu vlastnymi

zamestnancami alebo dodavatelsky pod odbornym dozorom druzstva.

Druzstvo za roky 1993 — 2013 dosahovalo sustavne kladny hospodarsky vysledok a to:

1993 1489 916,69 Sk 2000 4 248 939,10 Sk 2007 4 039 056,73 Sk
1994 3829 743,92 Sk 2001 4 030 995,02 Sk 2008 4 665 229,24 Sk
1995 4 413 956,17 Sk 2002 3 386 858,69 Sk 2009 86 188,61 €
1996 4 953 729,39 Sk 2003 3218 609,07 Sk 2010 100 873,70 €
1997 4772 728,31 Sk 2004 2 734 689,88 Sk 2011 87 331,26 €
1998 6 292 714,24 Sk 2005 1872 089,79 Sk 2012 52 752,44 €
1999 7017 174,05 Sk 2006 4 236 249,14 Sk 2013 49 708,12 €



3. Sprava o ¢innosti Predstavenstva SBD Komarno v roku 2013

Predstavenstvo SBD malo vroku 2013 desat zasadnuti. NajdélezitejSim bodom kazdého
zasadnutia bolo prerokovanie hospodarskeho vysledku druzstva v predchadzajucom mesiaci
a stav platenia uzivatelov za uzivanie bytov.

1. P-SBD schvalilo v januari navrh investicii na rok 2013, ktory upravilo po schvaleni rozdelenia
hospodarskeho vysledku za rok 2012 ZhromazZdenim delegatov a prideleni dalSich
finanénych prostriedkov do investicii.

2. P-SBD schvalilo upravu miezd zamestnancom druzstva, zvySenie tarifu v priemere o 5 %.

3. P-SBD schvalilo vmarci r. 2013 hospodarsky vysledok za rok 2012 anavrh na jeho
rozdelenie. Tieto materialy boli predlozené na majové ZD v roku 2013 na schvalenie a ZD ich
aj schvalilo.

4. P-SBD schvalilo 5 vypovedi znajmu, zrudilo 3 vypovede z najmu, vylucilo 31 c&lenov
z druzstva.

5. P-SBD schvalilo novelu Pracovného poriadku SBD Komarno od 1.10.2013

6. P-SBD schvalilo Bezpe€nostnu smernicu v zmysle zakona €. 122/2013 Z. z. o ochrane
osobnych udajov.

7. P-SBD v decembri schvalilo rozpocet SBD Komarno na rok 2014 a cenniky platné na rok
2014.

vo vySke 5 320.--€.

Informovanost’ ¢lenov zabezpecuje druzstvo konanim &lenskych schédzi v bytovych domoch,
spolupracou s vybormi samosprav a ich predsedov - zastupcov vlastnikov. Druzstvo zabezpecilo 2
porady zastupcov vlastnikov bytov a vydalo 2 Informacné spravodaje.

Druzstvo zabezpeclilo Skolenie pre zastupcov vlastnikov bytov a zamestnancov druZstva
v zmysle zakona €. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov tak, aby sa zastupcovia stali
opravnenymi osobami.

4. Sprava o ¢innosti a finanénej situacii druzstva v roku 2013

Druzstvo vykonava spravu bytovych domov na zaklade zmlav o vykone spravy. Zabezpecuje
dodavku energii a medii, vykonava udrzbu a opravy bytovych domov a bytov vlastnymi kapacitami
alebo dodavatelsky, odborné prehliadky VTZ, pravne, inZinierske, ekonomické a iné €innosti.

Pocet zamestnancov SBD Komarno podrla usekov v roku 2013:

Usek Pociatoény stav Koncorocny stav
Riaditela 10 10

Technicky 17 (8 udrzbarov) 17 (8 udrzbarov)
Ekonomicky 10 10

Celkom 37 37

4.1 USEK RIADITELA
Stredisko 1000 - riaditel, €lenska a bytova evidencia a pravne stredisko

ZabezpecCuje beznu c&innost druzstva. Zabezpeduje pripravu porad zastupcov vlastnikov,
predstavenstva a Zhromazdenia delegatov. Vedie pisomnu agendu druzstva, materialne
zabezpeCuje porady predstavenstva, Kontrolnej komisie a Zhromazdenia delegatov a vedie
personalnu agendu druzstva. ZabezpeCuje zastupovanie organizacie v pravnych zaleZitostiach
pred sudmi a exekutormi, posudzuje pravnu Cistotu zmlav, najmov a zabezpecuje ich ustrednu



evidenciu, vypracovava druzstevné predpisy. Zabezpecuje prevody bytov vo vlastnictve druzstva
do osobného vlastnictva, evidenciu prevedenych bytov medzi vlastnikmi atd.

K 31. 12. 2013 ma druzstvo byvajucich 4841 &lenov a 145 nebyvajucich. Druzstvo spravovalo
6 053 bytov a nebytovych priestorov v 279 bytovych domoch. Vo vlastnictve druzstva je eSte 271
bytov. Bolo uskutoénenych 252 prepisov bytov, 69 prevodov &lenskych prav a povinnosti. Vr.
2013 bolo prevedenych do osobného vlastnictva 46 bytov.

Bolo podanych 105 Zaléb (o 24 menej ako vlani), 57 exekuénych navrhov (o 11 viac ako

vlani). Drazobné spoloénosti vykonali 14 dobrovolnych draZieb. Bolo zapisanych 119 zakonnych
zaloznych prav.

Stredisko 1200 — odborni pracovnici

Realizované boli odborné prehliadky a skusky elektrickych rozvodov a bleskozvodov v 57
domoch a odborné prehliadky plynovych zariadeni a rozvodov a tlakové skusky v 94 domoch.
Vykony odbornych zamestnancov dosiahli v roku 2013 vySku 28 525 €.

Stredisko 1400 — Poziarna ochrana, BOZP a sluzby

Preventivne protipoziarne kontroly boli vykonané poziarnym technikom vo vSetkych bytovych
domoch v sprave SBD Komarno. Nedostatky boli odstranené pracovnikmi US Komarno alebo
svojpomocne. Dodavatelskym spdsobom boli zabezpelené odborné prehliadky a skudky
tlakovych nadob, kontrola a oprava prenosnych hasiacich pristrojov, kontrola, Cistenie kominov
a dymovodov a vyvlozkovanie kominov.

Technikom BOZP a PO bolo zabezpelené periodické Skolenie zamestnancov SBD. Stredisko
zabezpecluje prevadzkovanie tel. ustredne, straznu sluzbu, upratovanie administrativnej budovy
a prevadzkovanie zabezpec€ovacieho systému na ochranu majetku SBD.

4.2. USEK TECHNICKY

Stredisko 2000 — usek technického namestnika

Zabezpedluje:

- technické prehliadky bytovych domov,

- odbornu diagnostiku poruch zistenych na bytovych domoch pri technickych prehliadkach,

- dokumentéaciu na obnovu bytovych domov, pripravu obnovy bytovych domov financovanu
zo SFRB a bank, projekty na odstranenie systémovych portch bytovych domov,

- zmluvy o dielo s dodavatelmi stavebnych prac

- vyjadrenia k stavebnym upravam v bytoch a k stavebnym povoleniam,

- vykon technického dozoru pri obnove bytovych domov financovanej z bank a vlastnych
prostriedkov bytovych domov, vykon technického dozoru pri opravach striech, balkonov,
fasad, panelovych Spar, kanalizacii,

- preberanie dodavatelskych prac spolu so zastupcami vlastnikov,

- rokuje so Statnymi instituciami, najma MH SR, URSO, SEI, SIEA, v oblasti energetiky
kontakt pri obnove domov s mestskymi a obecnymi uradmi,

- kontakt s dodavatelmi tepla, vody, elektrickej energie, plynu,

- zmluvy s dodavatefmi energie a vody,

- kontakt so SZBD v technickej problematike,

- cenovu kontrolu vlastnych a dodavatelskych faktar,

- technické prehliadky rozvodov kurenia a teplej vody v bytovych domoch v sulade
s ustanoveniami zakona €. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike

- overovanie hospodarnosti spotreby tepla na vykurovanie v sulade s ustanoveniami § 25
zakona €. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike

- Cinnosti spojené stavebnymi Castami bytovych domov,

- Cinnosti spojené s technickymi zariadeniami budov a vyhradenymi technickymi
zariadeniami,



¢innosti spojené s dodavkou energie vo forme elektrickej energie, plynu, tepla a dodavkou

vody,

montaz a vymenu uréenych meradiel v bytoch.

Investi€éna a inzinierska ¢innost’, obnova bytovych domov

Prijmy z inZinierskej €innosti a z technickych prehliadok bytovych domov dosiahli za rok 2013
vySku 22 248,62 €.
Rekapitulacia finanéne (prace nad 4 000 €) a technicky najnaroCnejSich akcii — oprav a
obnovy bytovych domov za rok 2013 je v tabufke:

Cenas

P.c. Adresa Prace DPH

4008 | Nam. Kossutha 15-17, Komarno vymena plastovych dveri 4 248,00
4154 | Karla Nagya ¢.54, Komarno zateplenie §tit. steny a osadenie okien 4 327,03
4098 | Meder¢ska 65-71,Komarno hydroizolacia strechy 4 527,00
4068 | Moca, Lilin priechod 113 hydroizolacia strechy 4 607,50
4024 | Fesztyho 9-11, Hurbanovo oprava konzdl balkénov 4 680,00
4171 | Klizska Neméd , prokopova €. 219 hydroizolacia strecha 5 087,50
4034 | Zahradnicka 11-13, Komarno vyburanie sklobeténovej steny, montaz okien 6 157,60
4144 | E6tvosa €.43, Komarno hydroizolacia strechy s elastobitom 6 281,00
4201 | Eétvdsa 38-42, Komarno vymena okien spolo¢nych priestorov 7 846,30
4131 | Jazerna 11-13, Komarno hydroizolacia strechy 6 665,00
6007 | Rakocziho 16-24, Komarno oprava vstupnych schodist 8 170,15
4312 | Druzstevna €.607, Bat. Kosihy zateplenie strechy 8 015,51
4015 | Komenského 36-40, Komarno vymena okien spolo¢nych priestoroch 9100,76
6021 | Zelezniéna 10-12, Komarno zvisla izolacia a vybudovanie chodnika 9177,88
4002 | Gazdovska 20-26,Komarno zateplenie Stitovych stien 11 184,00
4076 | Jazerna 6-8, Komarno zateplenie,vyburanie sklobet., osadenie okien | 12 378,15
4262 | Bisk. Kiralya 27-29, Komarno zateplenie strechy 13 800,00
4142 | Karla Nagya 38-40, Komarno zateplenie,vyburanie sklobet., osadenie okien | 18 684,60
4057 | Vozova 8 -10, Komarno zateplenie strechy 19 526,42
4304 | Gen. Klapku 32-36, Komarno tmelenie panelelovych Spar a nater fasady 20 261,04
4125 | Karla Nagya 26-28, Komarno zateplenie,vyburanie sklobet., osadenie okien | 27 351,35
4312 | Druzstevna &£.607, Bat. Kosihy zateplenie obvodovych stien a vymena okien 34 080,45
4317 | Karla Nagya 10-12, Komarno zateplenie §Stitovych stien a severnej steny 41 018,11
4232 | Ebtvosa 30-32, Komarno zateplenie bytového domu 113 310,39
4230 | Ceska 2 — 4, Komarno Zateplenie bytového domu 147 387,80
6028 | Gazdovska 12-20, Komarno zateplenie bytového domu 161 568,44
4253 | biskupa Kiralya 19-21, Komarno zateplenie bytového domu 178 604,91
4008 | Nam. Kossutha 15-17, Komarno zateplenie bytového domu 180 000,00
4226 | Palatinova 61-65, Komarno zateplenie bytového domu 182 747,05
4007 | Rakocziho 1-7, Komarno zateplenie bytového domu 201 074,22
4115 | E6tvosa 66 - 72, Komarno zateplenie byt. domu+vymena rozvodov 206 501,14

Zateplené boli bytové domy na zaklade rozhodnutia viastnikov bytov:

Namestie Kossutha 15 — 16 — 17 Komarno — tUver SFRB/VPZ
Gazdovska 12 — 14 — 16 — 18 Komarno — Uver SFRB
Rakocziho 1 — 3 — 5 — 7 Komarno — Uver SFRB

Palatinova 63 — 65 — 67 Komarno — GUver SFRB

Ul. biskupa Kiralya 19 — 21 Komarno — Gver SFRB

Ceska 2 — 4,

Komarno — tuver SFRB

Edtvosa 66 — 68 — 70 — 72 Komarno — uver SLSP
Druzstevna 607 Batorové Kosihy — uver PSS




Planované obnovy (zateplenia) bytovych domov v roku 2014

Edtvdsa 44 — 46 Komarno — Uver SFRB

Pavia 17 — 19 Komarno — uver 1. stavebna sporitelfa
Vodna 14 — 16 — 18 Komarno — Gver SFRB

Jazerna 17 — 19 — 21 Komarno — Gver SFRB

Ceska 6 — 8 Komarno — GUver SFRB

Madacha 8 — 10 — 12 Komarno — tver SFRB

Rakocziho 25 — 27 — 29 Komarno — tver SFRB
Stavbarov 2 — 4 Komarno — Uver SFRB

Nam. slobody 20 Marcelova — uver FOBD SBD Komarno

Elektricka energia

Dodavatelom elektrickej energie do objektov v sprave SBD Komarno je CEZ Slovensko, s.r.o.,
s vynimkou dvoch objektov, ktoré prevzalo SBD do spravy v roku 2012 a dodavatelom je ZSE
Energia, a.s. Bratislava. Distribucia: Zapadoslovenska distribuéna, a.s. Bratislava.

Po zavedeni a prudkom zvyseni distribuénych poplatkov sme od roku 2010 hladali rieSenia na
znizenie platieb obyvatefov spravovanych objektov za dodavku a distribuciu elektrickej energie.
V suvislosti s moznostami na zniZzenie nakladov na elektricki energiu, najma jej distribuciu sme
odporucali a realizovali v spolupraci s udrzbarskym strediskom a reviznymi technikmi SBD:

- ruSenie a zlu€ovanie odbernych miest, vymeny isticov,

- vymeny pohonov vytahov za pohony vyznamne energeticky uspornejsie,

- montaze senzorovych svietidiel v spolo€nych priestoroch, vymeny svietidiel za uspornejSie,

- prepajanie pivnic a garazi v osobnom vlastnictve na bytové elektromery.

Vysledkom odporuc¢ani spravcu boli rozhodnutia vliastnikov, objednavky realizacia predpisanych
krokov a vysledky ktoré uvadzame v tabulke.

Pre objektivnost pohlfadu na vysledky v tabulke je potrebné uviest aj skutoénost, Ze v roku 2013
doslo aj k miernemu zniZeniu cien silovej elektriny a distribu¢nych poplatkov.

Rok Odber elektriny Naklady Naklady na Platby za Naklady na
(kwh) na odobratu distribuciu odberné silovu elektrinu
silovu elektrinu miesto a distribuciu
(€) (€) (€) (€)

2008 530 404 67 143 55 588 0 122 608
2009 503 292 74 798 151 403 17 252 243 439
2010 504 621 48 034 144 487 13 987 206 379
2011 495 101 44 112 138 720 13 069 195 850
2012 405 630 37 004 120919 10 728 168 625
2013 408 447 36 536 104 773 10 064 151 373
2014

V roku 2013 bola praca energetikov okrem pravidelnej €innosti zamerana na ukony suvisiace
s postupnym prerad'ovanim bytovych domov do kategérie domacnost, tym aj zniZzenim poplatkov
za distribuciu elektrickej energie, pripravu tlaiv na vyplnenie udajov v bytovych domoch,
spracovanie Ziadosti, ich zaslanie dodavatelovi energie. K 31.12.2013 je prevedenych 115
bytovych domov z kategorie malo odber do kategorie domacnost

Naklady na elektricku energiu budov SBD v Komarne a Hurbanove za rok 2013 predstavuju sumu
3 669 €.

Plyn

Dodavka plynu je zabezpecovana pre 2 vlastné objekty vo vlastnictve SBD a 5 domovych kotolni.
Dodavatelom plynu je CEZ Slovensko, a.s. Bratislava.




Naklady na zemny plyn na vykurovanie budov SBD v Komarne a Hurbanove za rok 2013
predstavuju sumu 5 444 €. K znizeniu nakladov oproti roku 2012 prispela skuto¢nost, ze od
februara 2013, kedy odisli z budovy v Hurbanove najomnici, je budova nevykurovana.

Teplo a tepla voda

Teplo na vykurovanie atepla voda su zabezpeCované z centralizovanych tepelnych zdrojov

v lokalitach:

- Komarno, vyrobca tepla Com-therm, s.r.o. Bratislava, 97 objektov

- Kolarovo, vyrobca tepla Kolbyt, s.r.o. Kolarovo, 11 objektov

- Hurbanovo, vyrobca tepla Bytkomfort, s.r.o. Nové Zamky, 2 objekty

Celkové spotreby vody, tepla a naklady na UK a TUV za rok 2013 v bytovych domoch podla
jednotlivych dodavatelov su uvedené v tabulke:

Dodavatel COM-therm KolByt Bytkomfort Spolu

Komarno Kolarovo Nové Zamky SBD
vodné + sto¢né tepld voda (m3) 108536,80 8843,38 2883,83 120264,01
vodné + stocné tepld voda (€) 232496,91 20021,82 5793,04| 258311,77
teplo v teplej vode (kWh) 12179062,54 807487,63 218110,25 | 13204660,41
teplo na vykurovanie (kWh) 19823058,10 1631076,66 498305,55 | 21952440,31
teplo na vykurovanie + v teplej vode (kWh) 32002120,64 2438564,29 716415,80 | 35157100,73
teplo v teplej vode (€) 1422767,60 76897,79 22300,09| 1521965,48
teplo na vykurovanie (€) 2315746,30 155328,93 50947,91| 2522023,14
teplo na vykurovanie + v teplej vode (€) 3738513,90 232226,72 73248,01| 4043988,62
voda + teplo na vykurovanie + v teplej vode (€) 3971010,81 252248,54 79041,04| 4302300,39

SBD pocas r. 2013 realizovalo montaz a zabezpecilo vSetky administrativne €innosti spojené
s overovanim bytovych vodomerov studenej a teplej uzitkovej vody. Spolupracuje pri zabezpeceni
organizacie odpoctov a servisu pomerovych rozdelovacov tepla.

Voda

Dodavatelmi vody do bytovych domov v sprave SBD Komarno su:

KOMVakK, a.s. Komarno, MVak, s.r.o. Hurbanovo a ZSVS Nitra

Bytové domy su v prevaznej vacsine vybavené bytovymi vodomermi, ktorych udaje sluzia ako
podklad pre rozdelenie nakladov na jednotlivé byty.

Naklady na vodné/sto¢né a odvod dazdovych véd v administrativnej budove SBD Komarno za rok
2013 predstavuju Ciastku 476 €.

Stredisko 2400 — udrzba Komarno

Udrzbarske stredisko Komarno zabezpe&ovalo najma:

- vykon havarijnej udrzby,

- montaZe a vymeny uréenych meradiel — vodomerov studenej vody a TUV — ciachovanie,

- vymeny stupackovych uzaverov TUV a SV,

- vymeny leZatych rozvodov SV a TUV + uzavery,

- montaze gulovych uzaverov TUV a SV v strojovniach na vstupe do objektov,

- vymeny plynovych potrubi a tlakové skusky plynovych rozvodov,

- reflexné natery striech, opravy vchodov a zasklievanie,

- odstrafovanie poruch vyhradenych technickych zariadeni zistenych pri
prehliadkach odbornymi technickymi pracovnikmi.

odbornych



Vykony udrzby Vykony Material Ostatné Spolu

spravované domy a byty 126 685 62 139 10 337 199 161
budovy druzstva 1622 1622
Spolu 128 307 62 139 10337 200 783

Skladové zasoby ku koncu r. 2013 predstavovali hodnotu 15 151 € €o je menej 0 2 895 € ako
v roku 2012.

Celkové prijmy udrzby boli v roku 2013 nizSie 0 8 178 € ako v roku 2012 a 0 26 744 € nizSie ako v
roku 2011. Udrzba druzstva dostava kazdoroéne menej objednavok od bytovych domov v sprave
druzstva.

Stredisko 2500 — budova udrzbarskeho strediska Hurbanovo

Priestory udrzbarskeho strediska v Hurbanove boli do konca februara prenajaté. Od tej doby je
prazdne. Hospodarenie strediska skoncilo so stratou.

ZD splnomocnilo predstavenstvo druzstva moznostou predaja budovy. Rokovania o predaji
boli neuspesSné a ponuky ktoré sme dostali boli neakceptovatelné. Niekolko mesiacov sme
inzerovali prostrednictvom realitnej kancelarie prenajom, resp. predaj objektu, ale bez vysledku.

4.3. USEK EKONOMICKY

VSeobecna uétaren zabezpeduje Uétovanie druZstva a vetkych bytovych domov. Uétuje
vSetky opravy, udrzbu bytovych domov, dodavky médii a energii, poistenie majetku, bankovu a
mzdovu agendu. Zodpoveda za vSetky uctovné doklady tykajuce sa druzstva a jednotlivych
bytovych domov, ktoré si osobitne uloZzené a archivované.

Finanéna uétaren vykonava evidenciu a uhradu faktur, dafovd agendu, vybavuje p6ziCky
a uvery, zabezpecuje pokladnu a finanéné bezhotovostné a hotovostné operacie s bankami.

Uctaren predpisu a platieb vydava zalohové mesacné predpisy uhrad, uctuje platby od
uzivatelov, eviduje a pocita sankcie za neplatenie. Vykonava ro¢né vyuctovanie zalohovych
platieb a zabezpecluje kazdodenny styk s uzivatelmi..

Ekonomicky usek pripravuje rozpocet druzstva, mesacne sleduje naklady a vynosy, mesacne
vykonava uzavierky predpisu a platieb a predklada spravy predstavenstvu. Sleduje pohladavky
a zavazky dodavatefov a pohladavky uzivatelov od neplatenie za mesacné Uhrady az po sudne,
exekuéné ainé pohladavky uzivatefov. Ro€ne vykonava finanénu a majetkovu inventarizaciu
druzstva.

Hospodarsky vysledok SBD Komarno je ku dnu 31. 12. 2013:

pred zdanenim vo vyske 62 292,60 €
po zdaneni vo vysSke 49 708,12 € (v roku 2012 bol 52 752,44 € )

Cisty hospodarsky vysledok za rok 2013 je o 3 044,32 € niz$i, ako za rok 2012 aj v désledku
zvySenej dane z prijmov z 19 % na 23 %.

Celkové naklady spravy druzstva za rok 2013 boli vo vySke 675 248 € (oproti planu niZSie
0 39 752 € ) a vynosy vo vySke 737 541 € ( oproti planu vy$Sie o 22 541 € ). Vynosy boli splnené
na 103,15 % a plnenie nakladov bolo 94,44 %.

Danova povinnost druzstva za rok 2013 bola vo vySke 8 816 €, preddavkovo bola uhradena
dan vo vySke 8 946 €, vysledkom je darovy preplatok 130 €. DruzZstvo zostava StvrtroCnym
platitefom preddavkov dane z prijmu. Za rok 2013 bola vykonana inventarizacia majetku druzstva,
skladu druZstva, inventarizacia pohladavok a zévazkov a pokladne. Inventury nezistili Ziadne
rozdiely.



Dlhodoby zavazok druzstva je bankovy uver, ktory bol poskytnuty na bytova vystavbu. Stav
tohto zavazku k 31. 12. 2013 je 223 880 €, €o je 0 32 366 € menej oproti roku 2012. Iné zavazky,
finanéné alebo formou rucenia druzstvo v roku 2013 nemalo. V roku 2013 boli bytovym domom
poskytnuté tvery v celkovej vyske 1 427 674 €, z toho zo Statneho fondu rozvoja byvania 982 674
€, z Prvej stavebnej sporitelne 225 000 € a zo Slovenskej sporitefne 220 000 €.

Fondy druzstva Stav k 31. 12. 2013:
zakladné imanie: 93 341,41 €

z toho zapisané zakladné imanie 89 640,00 €
nedelite’ny fond 239 490,64 €
Statutarny fond : 89 646,57 €

z toho fond obnovy bytovych domov (FOBD) 64 945,60 €
ostatné rezervy: 69 480,04 €

z toho rizikovy fond 55 210,74 €

S fondami bolo hospodarené vzmysle Stanov druzstva a vnutropodnikovych predpisov.
Z nedelitelného a rizikového fondu nebolo &erpané. Cerpanie bolo len z FOBD.

Stav platenia za uzivanie bytu a sluzieb spojenych s uzivanim bytu

Stav nedoplatkov k : 31.12. 2012.......ccceeveiiiiiiiiiii 351 041 €
Stav nedoplatkov k : 31.12. 2013........coooiiiiiiiiii, 349 450 €

V tabulke uvadzame priemerné hodnoty predpisu a nedoplatkov za roky 2009 az 2013:

Roky 2009 2010 2011 2012 2013

Pocet bytov a NP k 31.12. 2013 celkom 5993 5995 6 039 6122 6 046
majitel: 5551 5598 5671 5805 5775
SBD: 442 397 357 316 271
@ mesacny predpis 640 727| 673 002| 691 118| 717 902| 735 683
& mesacny predpis byt/mesiac. 112,26| 114,38 117,27 121,68
& mesacny nedoplatok na byt 50,20 51,55 56,19 62,91
% stav @ nedoplatku/k @ predpisu 40,63 44,71 45,07 47,92 51,70

Zo zisku z roku 2012 boli investované prostriedky do majetku SBD pre rok 2013 nasledovne:

Polozka Planv € Cerpanie v € | Zostatok €
Zostatok z roku 2012 7 456
Pridel z HV za rok 2012 6 670
Prijem za rok 2013 spolu 14 126
Uprava kancelérii TU, 2 skrine EU 2 680 1909 771
Realizacia podhladu na chodbach 1 a 2 posch. 4705 1025 3680
Nakup 2 ks PC, tlaiarne, programy 1500 0 -1 500
Vymena garazovych bran 3000 840 1164
Klimatizacia 4 ks 0 3478 -3478
Susicka poziar. hadic a tlakovacie zariadenie 0 3118 -3118
rezerva 2241
spolu 14 126 10 368 3 758




Priemerna mzda

Priemerny mesacny zarobok na druzstve za rok 2013 bol vo vySke 803,62 €. Priemerna
mesacna mzda zamestnanca v hospodarstve SR podla Statistického uradu za rok 2013 bola vo
vyske 824 €.

5. Navrh rozdelenia hospodarskeho vysledku

Cisty zisk SBD sa rozdeli podla schvalenych ,Zasad odmeriovania élenov, organov, komisii
druzstva, predsedov samosprav (zastupcov vlastnikov) a zamestnancov druzstva®“ podla Dodatku
€. 2, schvaleného Zhromazdenim delegatov dna 16.5.2012.

6. Predpokladany buduci vyvoj SBD Komarno

Cinnost druzstva bude zamerana nadalej hlavne na spravovanie, pravidelnt adrzbu a obnovu
bytovych domoch. Druzstvo na zaklade dlhoroCnych skusenosti v spravovani, udrzbe a obnove
bytovych domov a aj bytov, na zaklade odborne zdatnych zamestnancov a dlhodobo stabilnej
ekonomiky ma predpoklady dalSieho uspesného rozvoja. Druzstvo ma nadalej snahu zvySovat
pocet spravovanych domov.

Zvysujuci sa vek spravovanych bytovych domov, ich energeticka naro¢nost, vyzaduje rozvijat
a skvalithovat uz uUspesSne nastupenu cestu obnovy bytovych domov spocivajucu hlavne
v zateplovani fasad a striech, vymeny okien a dveri, v obnove streSnych izolacii, balkénov,
vymene rozvodov, sustavnej technickej kontrole a vykonavani kvalitnych odbornych prehliadok
VTZ aich udrzby. V blizkej buducnosti nas oCakava dolezita Cinnost a to rekonStrukcie, resp
vymeny vytahov a vyregulovanie teplej vody. Obnova bytovych domov si vyzaduje uzku
spolupracu medzi zastupcami vlastnikov, medzi samotnymi vlastnikmi a druzstvom. Hlavne
v otazkach financovania a zvySovania preddavkov do fondu udrzby a oprav, z ktorého sa platia
uvery. Bez uverov nie je mozné dnes modernizovat a obnovovat byvanie.

Budeme nadalej rozvijat vztahy na partnerskej urovni medzi zastupcami vlastnikov a
druzstvom. Budu konané pravidelné porady so zastupcami vlastnikov s vedenim druzstva,
uCast'ou zastupcov druzstva na schédzach vlastnikov bytov a osobnym kontaktom.

Skutocnost, Zze bytové domy maju samostatné uéty domov, platia si na tieto svoje ucty, maju
moznost internetového pristupu k dennému prezeraniu si stavu finanénych prostriedkov na uétoch
sa dosiahla absolutna transparentnost’ pri spravovani finanénych prostriedkov nasich uzivatelov.
Dalej pisomne informujeme kazdého uZivatela o stave, tvorbe a &erpani kazdého centu z fondu
prevadzky, udrzby aoprav bytového domu za predchadzajuci rok. DruZzstvo prehladne
zabezpecCuje evidenciu uctovnych a inych dokladov tak, aby kazdy uzivatel mohol vyuzit svoje
zakonneé pravo nahliadnut’ do vSetkych dokladov tykajucich sa spravy svojho domu.

Finan&na stabilita SBD Komarno je dobra. Finanéné prostriedky su kryté fondmi druzstva.

Nezamestnanost, inflacia, zdrazovanie cien ma €oraz vacsi negativny vplyv na platenie za
uzivanie bytov. Niektoré bytové domy sa uz vroku 2012 dostali do CiastoCnej platobne;j
neschopnosti voCi dodavatelom energii a si opravnené predpoklady, ze to bude nadalej
pokracCovat.

Na buduci rok oslavi nase druzstvo 50 rokov od jeho zaloZenia.

Ing. Peter Seemann v.r.
Predseda predstavenstva SBD
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