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Zakladné udaje, charakteristika spolo¢nosti
1. Zakladné adaje:
Obchodné meno: REAL PRIM, s.r.o.
Sidlo: Pandnska cesta 9, 852 32 Bratislava
1CO: 35 826 681
zapisana: Obchodny register Okr. sidu Bratislava I, odd. Sro, vlozka ¢. 25570/B
zakladné imanie : 4 855 707 EUR
2. vznik spolocnosti: 5.12.2001

3. predmet podnikania:
a. prenajom nehnutel'nosti
b. obstaravanie sluzieb spojenych s prenajmom nehnutel'nosti

Riadiace a spravne organy spolo¢nosti

Struktura spolo&nosti pozostava z vrcholového vedenia spolo¢nosti, ktorymi st konatelia.

Statutarny organ - konatelia
Ing. Jozef Dukes

Mgr. Stefan Simak

Hospodarske vysledky za rok 2013

Spolo¢nost’” v priebehu roka zabezpeCovala prenajom nehnutelnosti a sluzby spojené s tymto
prenajmom pre viacerych najomcov. V roku 2013 spolo¢nost’ vykazala z podnikatel'skej ¢innosti zisk

po zdaneni vo vyske 185 272 €.

Prehlad o stave majetku brutto a jeho zmenach v porovnani s predchadzajiicim obdobim je uvedeny v

nasledovnej tabul’ke v EUR:

suvahova Obdobie index [zmena




PoloZka brutto 31.12.2013| 31.12.2012 2013/2012 2013-2012
NeobezZny majetok 15531 195| 15 284 656 1,02 246 539
Dlhodoby nehm.majetok 0 0 - 0
Dlhodoby hmotny majetok 15531195 | 15284 656 1,02 246 539
Dlhodoby fin.majetok 0 0 - 0
Obezné aktiva spolu 326 831 574 262 0,60 -247 431
Zasoby 0 0 - 0
Pohradavky dihodobé 0 0 - 0
Pohladavky kratkodobé 75 146 77 983 0,96 -2 837
Finanéné ucty 251685 496 279 0,51 -244 594
Casové rozlisenie 4636 4675 0,99 -39
MAJETOK SPOLU 15862 662 | 15863 593 1,00 -931

Obchodny majetok spoloc¢nosti z hladiska medziro¢ného porovnania ostal priblizne na
rovnakej urovni ako v roku 2012, pricom vzrastol dlhodoby hmotny majetok o 246 tis. EUR ale na
druhej strane poklesli finanéné Gcéty o 244 tis. EUR. Kratkodobé pohl'adavky poklesli o 2,8 tis. EUR.
Narast dlhodobého hmotného majetku bol spdsobeny jeho technickym zhodnotenim a nakupom
klimatizacie a nabytku. Stav finan¢nych uctov poklesol oproti roku 2012 hlavne kvoli splatke p

v decembri 2013.

Prehlad o vlastnom imani a cudzich zdrojoch v EUR:

slvahova Obdobie index zmena

polozka 31.12.2013 | 31.12.2012 2013/2012 2013-2012
Viastné imanie 6 554 661 6 558 389 1,00 -3728
Z&kl. imanie 4855707 4855707 1,00 0
Vlastné akcie 0 0 - 0
Kapitalové fondy 345 345 1,00 0
Fondy zo zisku 256 853 246 810 1,04 10 043
Nerozdeleny zisk min. rokov 1256 484 1254 669 1,00 1815
HV bezného obd. 185 272 200 858 0,92 -15 586
Cudzie zdroje spolu 3369 076 4103 972 0,82 -734 896
Rezervy 9495 10 146 0,94 -651
Dlhodobé zavazky 2584 446 3374100 0,77 -789 654




Kratkodobé zav. 775135 719726 1,08 55 409

Kratkodob.fin.vypomoci 0 0 - 0
Bankové uvery 0 0 - 0
Casové rozliSenie 0 0 - 0

SPOLU VLASTNE IMANIE
A CUDZIE ZDROJE 9923737 10662361 0,93 -738 624

Co sa tyka pasivnych savahovych poloziek, tak vlastné imanie ostalo priblizne na rovnakej
urovni ako vroku 2012. Zisk poklesol oproti minulému roku o 15 tis. EUR. Pokles bol sposobeny
okrem iného tym, Ze v nakladoch sa objavila mimoriadna polozka sudnych poplatkov a vratenie

bankovej garancie spolocnosti YIT Reding, ¢o sa udialo na zaklade sudneho rozhodnutia.

Cudzie zdroje sa znizili o 734 tis. EUR. Bolo to sposobené splacanim pdziciek, takze hlavne
tym dlhodobé zavizky poklesli o 789 tis. EUR. Kratkodobé zavizky vzrastli o 55 tis. EUR. Pri¢inou
vzrastu kratkodobych zaviazkov bol rast kratkodobych zaviazkov z obchodného styku.

Zmeny v Struktare majetku a podiele v % jednotlivych zloziek majetku na celkovom majetku

ukazuje nasledovna tabulka:

stivahova Obdobie Suavahova Obdobie

poloZzka 2013 2012 poloZzka 2013 2012
NeobezZny majetok 97,91 96,35 Vlastné imanie 66,05 61,51
Dlhodoby nehm.majetok 0 0 Z3kl. imanie 48,93 45,54
Dlhodoby hmotny majetok 97,91 96,35 Kapitalové fondy 0 0
Dlhodoby fin.majetok 0 0 Fondy zo zisku 2,59 2,32
Obezné aktiva spolu 2,06 3,62 HV min. rokov 12,66 11,77
Zasoby 0 0 HV bezného obd. 1,87 1,88
Pohladavky dlhodobé 0 0 Cudzie zdroje spolu 33,95 38,49
Pohladavky kratkodobé 0,47 0,49 Rezervy 0,10 0,10
Finan¢né ucty 1,59 3,13 Dlhodobé zavazky 26,04 31,64
Casové rozlisenie 0,03 0,03 Kratkodobé zav. 7,81 6,75
Uvery a vypomoci 0 0
Casové rozligenie 0 0

VLASTNE IMANIE

A CUDZIE ZDROJE
MAJETOK SPOLU 100 100 SPOLU 100 100




Analyza Struktury majetku spolocnosti z hl'adiska jeho vyvoja za overované obdobie ukazuje,
ze tento zaznamenal v porovnani s predchadzajiicim obdobim pozitivhu zmenu najméd vo zvySeni

podielu vlastného kapitalu na celkovom majetku spolo¢nosti, a to v désledku poklesu podielu cudzich

Z uvedenej Struktury majetku vyplyva, ze obezny majetok je niz$i ako kratkodobé cudzie
zdroje, ¢o ukazuje na nedostato¢nu likviditu spolo¢nosti a sCasti ohrozeni schopnost’ splacat’

kratkodobé zavizky v pozadovanych terminoch.

Vyska vlastného imania spolo¢nosti ku ditu zostavenia uctovnej zavierky predstavuje sumu

6554 tis. EUR. Vlastné imanie spolo¢nosti pozostava z tychto zdrojov:

zakladné imanie vo vyske 4 855 707 EUR

- kapitalové fondy vo vyske 345 EUR

- fondy zo zisku vo vyske 256 853 EUR

- nerozdeleny zisk min.rokov vo vyske 1 256 484 EUR

- vysledok hospodarenia rok 2013 vo vyske 185 272 EUR

V kapitalovych  fondoch spolo¢nost vykazuje sumu 345 EUR. Kapitalové fondy

predstavuji vytvoreny zakonny rezervny fond z kapitalovych vkladov pri zaloZeni spolo¢nosti.

V zakonnom rezervnom fonde spolo¢nost’ vykazuje stav 256 tis. EUR a jeho vyska predstavuje

5,29 % z hodnoty zakladného imania spolo¢nosti.

Za overované obdobie spolo¢nost vykazala zisk po zdaneni v objeme 185 tis. EUR, ¢o
ovplyvnilo pozitivne vysku vlastného imania spolo¢nosti, ale oproti minulému obdobiu tento poklesol

o 15 tis. EUR.

Spolo¢nost’ vykazuje spolu pohladavky v objeme 75 tis. EUR, ztoho pohladavky
z obchodného styku vo¢i odberatelom su vo vyske 41 tis. EUR, danové pohladavky predstavuji 34
tis. EUR.

Vykazané pohl'adavky su vSetky vymozitel'né.

Na strane zavazkov vykazuje dlhodobé zavazky v objeme 2 584 tis. EUR, pri¢om S$truktura je

nasledovna:

- zavizky zo soc. fondu vo vyske 2 706 EUR



- ostatné dlhodobé zaviazky vo vyske 2 369 919 EUR

- odlozeny danovy zaviazok vo vySke 211 821 EUR

Kratkodobé zaviazky predstavuji celkom objem 775 tis. EUR, pricom ich Struktara je

nasledovna:
- zavazky z obchodného styku vo vyske 153 378 EUR
- nevyfakturované dodavky vo vyske 1 787 EUR
- zavazky voci spolo¢nikom vo vyske 606 191 EUR
- zavizky voci zamestnancom vo vyske 4 286 EUR
- zavazky zo socialneho poistenia vo vyske 6 362 EUR

- zavazky voc¢i danovému uradu 3 131 EUR

Ku diu zostavenia uctovnej zavierky spolo¢nost’ tvorila kratkodobé rezervy v sulade s § 19
postupov uctovania, a to na nevycerpané dovolenky v sume 4,2 tis. EUR, na odvody do fondov soc.

zabezpecenia v sume 1,3 tis. EUR a na dodavku sluzieb v sume 4 tis. EUR.

Spolo¢nost’ je dlzna svojim spolo¢nikom za p6zicky 2 945 tis. EUR.

Podla prvotnych zactovanych dokladov vykazala spolocnost za overované obdobie pred
zdanenim zisk v objeme 228 tis. EUR, ¢im spolo¢nosti vznikla danova povinnost’ na dani z prijmu vo
vyske 53 tis. EUR. V hospodarskej ¢innosti dosiahla spolo¢nost’ zisk vo vySke 333 tis. EUR, vo

financnej ¢innosti stratu v Ciastke 104 tis. EUR.
Na vysku straty z finanénej ¢innosti vplyval vyssi objem nakladovych urokov.

Prehl'ad o vynosoch a ndkladoch v EUR uvadza nasledovna tabul’ka:

Ukazovatel Obdobie Obdobie Podiel v % zmena
2013 2012 2013 2012 | 2013-2012

vynosy spolu 2092895| 2164 128 100 100 -71 233
- z toho: predaj vyr. tov. a sl. 2048210 2142842 97,86 99,06 -94 632




ost.prev.€innosti 44 632 20 415 2,13 0,9 34 217
finanéna ¢innost 53 871 0,01 0,04 -818

z mimoriadnej €innosti 0 0 0 0 0
naklady spolu 1864 188 | 1867 321 100 100 -3133
-z toho mat.nakla., tovar, sluz. 583 379 677 491 31,29 36,28 -94 112
osobné naklady 258 282 263 108 13,86 14,09 -4 826
ost.prevadz.naklady 917 669 799 226 49,23 42,80 118 443
finanéné nakl. 104 858 127 496 5,62 6,83 -22 638
mimoriadne nakl. 0 0 0 0 0

HV z hospodarskej ¢innosti 333512 423 432 -89 920
HV z finanénej ¢innosti -104 805 -126 625 21 820
HV spolu pred zdanenim 228 707 296 807 -68 100
dan z prijmov 43 435 95 949 -52 514
HV po zdaneni 185 272 200 858 -15 586
miera zisku pred zdanenim 10,93 13,71 -2,78

V prevadzkovej sfére doslo v medzironom hodnoteni k poklesu trzieb za predaj vlastnych
vyrobkov a sluzieb o 94 tis. EUR. Sucasne vzrastli trzby z ostatnych prevadzkovych Cinnosti o 34 tis.
EUR. Trzby z finanénej &innosti o méalo poklesli. Co sa tyka nakladov, tak naklady na spotrebu
materialu a sluzby poklesli o 94 tis. EUR. Osobné naklady poklesli o 4 tis. EUR a ostatné prevadzkové
naklady vzrastli o 118 tis. EUR. Finanéné naklady poklesli o 22 tis. EUR. Vyrazny pokles vynosov
z predaja sluzieb a vyrobkov oproti malému poklesu nakladov ovplyvnil zisk pred zdanenim za rok

2013, ktory poklesol oproti minulému obdobiu o 68 tis. EUR.

Nasledovna tabul’ka prinasa ukazovatele dvoch po sebe plynucich i¢tovnych obdobi:

ukazovatel’ 2013 2012 | opt.hodn.
obrat kapitalu 0,21 0,20

doba obratu pohladavok dni 12,93 12,97 | pod 20,0
doba obratu zavazkov dni 133,33 119,73 | pod 20,0
celkova likvidita 0,10 0,141 2,0-2,5
bezZna likvidita 0,42 0,7911,0-1,5
okamzita likvidita 0,32 0,681 0,2-0,5




nakladovost 0,89 0,86

celkova zadlZzenost 0,34 0,38 | pod 0,7
uverova zadlzenost 0,00 0,00

podiel vl.kapitalu na celkovom % 66,05 61,51

rentabilita celkového kapitalu % 1,87 1,88 | 15 aviac
rentabilita trzieb po zdaneni % 8,85 9,28

rentabilita vl.kapitalu po dani % 2,83 3,06 | 20-25
koeficient samofinancovania 1,95 1,60 | 0,5 aviac

Pozitivny vyvoj je hlavne zaznamenany v ukazovatel'och doby obratu pohl'adavok, priCom ich
splatnost’ je 13 dni. Nastal negativny vyvoj v dobe obratu zaviazkov, ked’ sa ich splatnost’ zvysila na
133 dni. Znizila sa tak isto likvidita ako celkova, tak bezna a okamzita, na ¢o mal dopad znizenie
finanénych uétov. Priaznivy vyvoj bol zaznamenany v celkovej zadiZenosti, ktora klesla. Nepriaznivy
vyvoj nastal v rentabilite, ked” poklesla ziskovost. Jedine rentabilita celkového kapitalu ostala

vvvvv

ako zisk po zdaneni.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skon¢eni ué¢tovného obdobia

Po ukonceni Gc¢tovného obdobia nenastali v spolo¢nosti ziadne udalosti osobitného vyznamu, ktoré by
mali vplyv na majetok a finan¢nu situaciu v spolocnosti. Po skonéeni uctovného obdobia roka 2013 do
¢asu, v ktorom bola napisana vyro¢na sprava nedoslo k Ziadnym inym udalostiam osobitého vyznamu

okrem tych, ktoré st uvedené v tejto sprave.

Navrh na rozdelenie zisku za rok 2013

Vykazany zisk za rok 2013 v objeme 185 272,25 EUR sa navrhuje rozdelit’ nasledovne: 165 000,00
EUR sa rozdeli medzi spolo¢nikov podla vysky obchodného podielu, 09 263,62 EUR sa doplni
zakonny rezervny fond v stilade s ustanoveniami zakona €. 513/1991 Zb. a zvySok vo vyske 11 008,63

EUR sa prevedie do d’al$icho uctovného obdobia ako nerozdeleny zisk minulych rokov.



Predpokladany vyvoj spolo¢nosti v roku 2014

Spolo¢nost’ v roku 2014 predpokladd dosahovat’ prijmy z prenajimania nehnutelnosti a zo sluzieb

spojenych s tymto prenajmom.

Prehl’ad o dlhodobych uveroch a pozickach v EUR

2013 2012
pozicky spoloénik k31.12.2013 981912,41 1241 912,41
pozicky spolocnik k31.12.2013 981912,41 124191241
pozicky spoloénik k31.12.2013 981 912,41 1241912,41

Prehl’ad o nakladoch na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja
Spolo¢nost’ nevynalozila Ziadne nédklady na vyskum a vyvoj.
Udaje o skutoénostiach podl’a zak. ¢. 566/2001 Z.z.
Spolognost’ nevlastnila ani nenakupovala finanéné néstroje v zmysle osobitného predpisu.
Iné informacie

V a¢tovnom obdobi r. 2013 spolo¢nost’ neeviduje Zziadne zavizky v oblasti Zivotného
prostredia. Cinnost’ uétovnej jednotky nevplyva vyrazne na Zivotné prostredie ani na zamestnanost.
Spolo¢nost’ nema zriadent Ziadnu organizaénu zlozku v zahrani¢i. Spolo¢nost’ nenadobudla docasné
listy, obchodny podiel a akcie. V spolo¢nosti nenastali zZiadne zmeny tykajice sa zniZenia obchodného

majetku, vyznamné zmeny v ramci predmetu podnikatel’skej ¢innosti.

Prilohy:
- uctovna zavierka za rok 2013

- sprava auditora k uctovnej zavierke

Bratislava, 10. aprila 2014
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