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DODATOK SPRAVY AUDITORA
o overeni siladu vyrocénej spravy s Gctovnou zavierkou
v zmysle zakona ¢. 540/2007 Z. z., § 23 ods. 5

Spolo¢nikom a konatelom spoloc¢nosti UniCredit Leasing Real Estate s.r.o.:

I. Overili sme G¢tovnu zavierku spoloénosti UniCredit Leasing Real Estate s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost™)
k 31. decembru 2013, uvedenu ako prilohu vyrocénej spravy, ku ktorej sme dnia 28. marca 2014
vydali spravu auditora v nasledujicom zneni:

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolo¢nikom a konatelom spolo¢nosti UniCredit Leasing Real Estate s.r.o.:

UskutoCnili sme audit priloZzenej Uctovnej zavierky spolo¢nosti UniCredit Leasing Real Estate s.r.o.
(dalej len ,spolo¢nost™), ktord zahffia sivahu k 31. decembru 2013, vykaz ziskov a strat za rok, ktory
sa skoncil k uvedenému datumu a poznamky, ktoré obsahuju prehlad vyznamnych UGctovnych
postupov a iné dopliiujuce informacie.

Zodpovednost Statutirneho orgdanu spoloénosti za uétovnua zavierku

Statutdrny organ spolo¢nosti zodpovedd za zostavenie a verné zobrazenie tejto Uctovnej zdvierky
v stlade so slovenskym zakonom o Gctovnictve ¢. 431/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov (dalej
len ,zakon o Gétovnictve") a za interné kontroly, ktoré Statutdrny orgdn spolo¢nosti povazuje za
potrebné pre zostavenie U&tovnej zdvierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti
z dovodu podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

NaSou zodpovednostou je vyjadrit nazor na tuto Uétovnu zavierku na zéklade ndsho auditu. Audit sme
uskuto&nili v sulade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Na zdklade tychto Standardov sme
povinni spifiat etické normy a naplanovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze
uctovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahffia vykonanie auditorskych postupov s cielom ziskat auditorské dokazy o sumdch
a skuto&nostiach zverejnenych v Uétovnej zdvierke. Vyber auditorskych postupov zavisi od usudku
auditora vratane zhodnotenia rizik, Zze U¢tovnd zdvierka obsahuje vyznamné nespravnosti z dévodu
podvodu alebo chyby. Pri hodnoteni tychto rizik auditor posudzuje vnutorné kontroly spolo¢nosti
tykajlce sa zostavenia a verného zobrazenia Gétovnej zavierky. Cielom postdenia vnutornych kontrol
spolo¢nosti je navrhnut vhodné auditorské postupy za danych okolnosti, nie vyjadrit ndzor na
Géinnost tychto vnutornych kontrol. Audit dalej obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouzitych Uctovnych
postupov a primeranosti Uc¢tovnych odhadov Statutdrneho organu spolo¢nosti, ako aj zhodnotenie
prezentacie Uctovnej zavierky ako celku.

Sme presvedéeni, Ze ziskané auditorské dbkazy poskytuji dostatoény a primerany zaklad
na vyjadrenie nasho nazoru.

Nazor

Podla nasho ndzoru, Gftovna zavierka zobrazuje verne vo vSetkych vyznamnych suvislostiach
finan¢ny situaciu spoloénosti UniCredit Leasing Real Estate s.r.o., k 31. decembru 2013 a vysledky jej
hospodarenia za rok, ktory sa skondil k uvedenému datumu, v sulade so zakonom o Gctovnictve.

Ing skutoénost’
Audit UcCtovnej zdvierky spolo¢nosti UniCredit Leasing Real Estate s.r.o. za rok konciaci sa

31. decembra 2012 vykonal iny auditor, ktory dfa 26. marca 2013 vyjadril k tejto Gctovnej zdvierke
nepodmieneny nazor.

Deloitte oznacuje jednu, resp.
(UK private company limitec
Podrobny opis pravnej struktury spolocnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited a je

, a jej clenskych firiem. Kazda z tychto f



I1. Overili sme tiez sulad vyro¢nej spravy s vyssie uvedenou Gétovnou zdvierkou. Za spravnost zostavenia
vyro¢nej spravy je zodpovedny Statutdrny orgdn spolocnosti. Nadou Ulohou je vydat na zédklade
overenia nazor o sulade vyro¢nej spravy s Uctovnou zavierkou.

Overenie sme vykonali v sllade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Tieto Standardy
pozaduju, aby auditor napldnoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primeranu istotu, ze informacie
uvedené vo vyroénej sprave, ktoré si predmetom zobrazenia v Uétovnej zdvierke, su vo vdetkych
vyznamnych suvislostiach v sdlade s prislusnou G¢tovnou zavierkou. Informacie uvedené vo vyrocnej
spradve sme posudili s informaciami uvedenymi v Gétovnej zdvierke k 31. decembru 2013. Udaje
ainformécie iné ako U¢tovné informécie ziskané z Ultovnej zdvierky a uctovnych knih sme
neoverovali. Sme presvedéeni, Ze vykonané overenie poskytuje primerany podklad pre vyjadrenie
nazoru auditora.

Podla nasho ndzoru Uc¢tovné informéacie uvedené vo vyroénej spréave su vo vsetkych vyznamnych
sUvislostiach v sulade s hore uvedenou Gc¢tovnou zavierkou zostavenou k 31. decembru 2013.

Bratislava 29. aprila 2014

~\’) . — -
Deloitte Audit s.r.o. Ing. Stanislav Kubala, FCCA

Licencia SKAu ¢. 014 zodpovedny auditor
Licencia UDVA ¢. 1062



VYROCNA SPRAVA
spoloc¢nosti
UniCredit Leasing Real Estate s. r.o0.

za rok 2013

UniCredit Leasing Real Estate s. r.0., Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava



Vseobecné ddaje

Spolotnost UniCredit Leasing Real Estate s.r.0., ICO: 35 696 796, so sidlom Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava
(dalej fen Spolotnost), bola zaloZena dia 6. augusta 1996, vznikla 23. augusta 1996 zapisom do Obchodného
registra Okresného stdu Bratislava |, oddiel Sro, vloZka &islo 11577/B. Od 1.7.2007 pésobi pod novym nazvom
UniCredit Leasing Real Estate s.r.o.

Ako spolognost zaloZend a podnikajiica podla slovenského prava na uzemi Slovenskej republiky uskutogfiuje
v zmysle Vypisu z obchodného registra prendjom a leasing nehnutelnosti a obstaravanie sluZieb spojenych
s prevadzkou nehnutelnosti.

Konatelmi Spolo¢nosti st Ing. Dugan Keketi, JUDr. Blanka Stovéikova, Ing. Lukas Musilek.

V roku 2013 Spoloénost

e nevynaloZila Ziadne vydavky na &innost v oblasti vyskumu a vyvoja

e neobstarala Ziadne obchodné podiely, ani obchodné podiely alebo iné cenné papiere oséb ju
ovladajucich

e nema zaloZend organizadnu zlozku v zahrani¢i a nie je predpoklad jej zalozenia ani potas roka 2014

e  ginnost spolo&nosti nema Ziadny vyznamny vplyv na Zivotné prostredie

e ma 40 zamestnancov na skrateny pracovny Uvazok, &o predstavuje 2,6 osoby v priemernom
prepotitanom vyjadreni, svoju Cinnost uskutotfuje prostrednictvom konatelov spolognosti a hlavne
s vyuzitim sluZieb externych spolupracovnikov.

e nema Ziaden vyznamny vplyv na zamestnanost v regiéne.

Obchodné vysledky

Potas roka 2013 Spolo¢nost pokra¢ovala vo svojej hlavnej podnikatelskej ¢innosti, ktorou je prenajom a leasing
nehnutelnosti a obstardvanie a poskytovanie sluZieb spojenych s prevadzkou nehnutefnosti. V oblasti lizingu
nehnutelnosti boli v roku 2013 uzatvorené 4 lizingové zmluvy v celkovej hodnote 14 mil. EUR. V oblasti lizingu
obnovitelnych zdrojov bola uzatvorend 1 lizingova zmluva v celkovej hodnote 2,77 mil. EUR.

V roku 2014 spolo¢nost neotakéva Ziadne vyznamné zmeny v uskutoéhovanej podnikatefskej ginnosti.

Vybrané hospoddrske ukazovatele

Stav k Stav k
Vybrané poloZky aktiv 31.12.2013 31.12.2012
/EUR/ /EUR/
Dihodoby majetok 39 967 010 43 566 036
Obezny majetok 204 708 171 223744 145
z toho: kratkodobé pohladavky 16472023 | 22293747
Aktiva celkom 244 671 581 267 316 464
Stav k Stav k
Vybrané polozky pasiv 31.12.2013 31.12.2012
/EUR/ /EUR/
Vlastné imanie 5903 166 3737 123
Zavazky 237 251 369 | 262 080 748
z toho: kratkodobé zavézky a kratkod. Gvery 29674220 | 45541653
Viastné imanie a zavézky celkom 244 671 581 | 267 316 464




7 ¢ > . . 2013 2012
Vybrané poloZky vykazu ziskov a strat JEUR/ JEUR/
HV z hospodarskej ¢innosti 391 834 -1 155 681
HV z financnej ¢innosti 2485575 1879 821
Vysledok ho§podaren|a za uc¢tovné obdobie 2 877 409 724 140
pred zdanenim
Vysledok r!ospodarema za ucétovné obdobie 2 166 044 739 211
po zdaneni
. . . o 2013 2012
Vybrané poloZky vykazu periaznych tokov JEUR/ JEUR/
Stav penaznych prostriedkov k 01.01. 106 161
Narast penaznych prostriedkov zo zlt¢enia - -
spolo¢nosti s HVBL
Penazné toky z prevadzkovej innosti 17952180 | -10977 484
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti - g
Penazné toky vo finanénej ¢innosti -17 952 170 10 977 429
116 106

Stav penaznych prostriedkov k 31.12.

Spolo¢nost dosahovala v priebehu roku 2013 vynosy z poskytovaného operativneho a finanéného leasingu.

Néklady spolocnosti predstavovali v priebehu roku 2013 najméa odpisy majetku a troky z Gverov.

O nalozeni s vysledkom hospodérenia — zisku za Gctovné obdobie 2013 vo vyske 2 166 044 EUR rozhodne vainé
zhromazdenie spolo¢nosti. Navrh Statutarneho organu valnému zhromazdeniu je previest zisk za bezné uétovné

obdobie na ucet nerozdelenych ziskov minulych rokov.

Informéacie o uctovnej zavierke:

Spolognost zostavila v zmysle zakona ¢. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v platnom zneni uétovnu zavierku v plnom

rozsahu, v ktorej prezentovala vysledky dosiahnuté za uctovné obdobie januar az december 2013.

Pri zostavovani uctovnej zavierky neboli zaznamenané ziadne mimoriadne okolnosti, ktoré by mali vplyv na
vysledky hospodarenia Spolo¢nosti. K 1.1.2011 doslo k zlu¢eniu Spolo¢nosti so sesterskou spolo¢nostou HVB
Leasing Slovakia s.r.o. kde tato zanikla bez likvidacie a vSetky jej pohladavky a zavazky prevzala Spolo¢nost.

Zostavena uctovna zavierka bola overend nezavislou auditorskou spolo¢nostou Deloitte Audit s.r.o., licencia
SKAU ¢islo 014, zodpovednym auditorom bol Ing. Stanislav Kubala, FCCA, licencia UDVA ¢islo 1062. Z auditu

bola vypracovana sprava auditora s nepodmienenym nazorom.

Vysledky podnikatelskej aktivity Spolocnosti budu zverejnené v zmysle platnych predpisov.

Tato vyro€na sprava bude uloZena v zbierke listin Obchodného registra vedeného Okresnym stidom Bratislava I.

Neoddelitelnou prilohou tejto vyroCnej spravy je uctovna zavierka zostavena k 31.12.2013.

/ '/,
//

Ing/Dusan Keketi
konatel

/

Ps

konatel /
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UniCredit Leasing Real Estate s.r.o.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloénikom a konatefom spoloénosti UniCredit Leasing Real Estate s.r.o.:

Uskutoénili sme audit prilozenej Gétovnej zdvierky spolo¢nosti UniCredit Leasing Real Estate s.r.o. (dalej len
.spolotnost™), ktora zahffia sGvahu k 31. decembru 2013, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skondil
k uvedenému datumu a poznamky, ktoré obsahujii prehfad vyznamnych UGltovnych postupov a iné
doplfiujice informacie.

Zodpovednost Statutdrneho orgénu spolocnosti za Gétovnd zévierku

Statutdrny organ spolocnosti zodpoveda za zostavenie a verné zobrazenie tejto Uétovnej zédvierky v stlade
so slovenskym zdkonom o Gétovnictve & 431/2002 Z. z. v zneni neskorgich predpisov (dalej fen ,zékon
o Gétovnictve®) a za interné kontroly, ktoré Statutdrny orgdn spolonosti povazuje za potrebné pre

zostavenie Utovnej zdvierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti z dévodu podvodu alebo chyby.
Zodpovednost auditora

Nafou zodpovednostou je vyjadrit ndzor na tito Gétovnd zavierku na zdklade nasho auditu. Audit sme
uskuto¢nili v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Na zdklade tychto Standardov sme povinni
spifat etické normy a napldnovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze Gctovna
zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahffla vykonanie auditorskych postupov sciefom ziskat auditorské dokazy o sumdch
a skutocnostiach zverejnenych v Uctovnej zavierke. Vyber auditorskych postupov zévisi od Gsudku auditora
vratane zhodnotenia rizik, Ze Gétovnd zdvierka obsahuje vyznamné nespravnosti z dévodu podvodu alebo
chyby. Pri hodnoten{ tychto rizik auditor posudzuje vnitorné kontroly spolofnosti tykajlce sa zostavenia
a verného zobrazenia Ultovnej zévierky. Ciefom posldenia vnutornych kontrol spolognosti je navrhnit
vhodné auditorské postupy za danych okolnosti, nie vyjadrit ndzor na G¢innost tychto vnatornych kontrol.
Audit dalej obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouzitych Uétovnych postupov a primeranosti Uctovnych
odhadov &tatutdrneho organu spolotnosti, ako aj zhodnotenie prezentacie Gétovne] zavierky ako celku.

Sme presveddeni, Ze ziskané auditorské dokazy poskytuji dostatoény a primerany zdklad na vyjadrenie
nasho nazoru.

Nazor
Podla nasho nézoru, Udtovna zavierka zobrazuje verne vo vdetkych vyznamnych slvislostiach finanén

situdciu spolo&nosti UniCredit Leasing Real Estate s.r.o., k 31. decembru 2013 a vysledky jej hospodarenia
za rok, ktory sa skonéil k uvedenému détumu, v stlade so zékonom o Gctovnictve.

Ing skutodnost

Audit Uctovnej zdvierky spolognosti UniCredit Leasing Real Estate s.r.0. za rok konciaci sa 31. decembra
2012 vykonal iny auditor, ktory dfia 26. marca 2013 vyjadril k tejto U¢tovnej zévierke nepodmieneny nazor.

Bratislava 28. marca 2014

e (o D760 peatet

Deloitte Audit s.r.o. Ing. Stanislav Kubala, FCCA
Licencia SKAu ¢. 014 zodpovedny auditor
Licencia UDVA €. 1062

Deloitte oznaduje jednu, resp. viacero spolocnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britskej sikrominej spolocnosti s rucenim obmedzenym zérukou
(UK private cornpany limited by guarantee), a jej clenskych firiem. KaZda z tychto firiem predstavuje samostatny a nezavisly prawny subjekt
Padrobny opis pravnej Strukiliry spolocnosti Deloitie Touche Tohrnatsu Limited a jej Clenskych firiern sa uvadza na adrese www.deloitte.com/sk/onas
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Darniové identifikaéné &islo

SUVAHA
k 31. decembru 2013
(v celych eurach)

Pritoha €. 1 k opatreniu & MF/17920/2013-74
Priloha &. 1 k opatreniu ¢. 4455/2003-92
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Podpisovy zéznam osoby
zodpovednej za vedenie
Uctovnictva:

|Zostavena' dna:

76 3.204

Schvélena dha: /\
%‘Wﬁm

Podpisovy zaznam osoby
zodpovedne]j za zostavenie
Uctovnej zavierky:

Podpisovy zazriam Clena
Statutdrneho orgénu Ultovnej
jednotky alebo fyzickeyi’)soby,
ktora je Gétovnou jeg,ﬂotkou:




UniCredit Leasing Real Estate s.r.0., DIC: 2020310589
Shvaha k 31. decembru 2013

Bezprostredne
(?zn-a— STRANA AKTIV ar BeZné Gctovné obdobie lp“redch’a'adzaj&c.e
Cenie Gctovné obdobie
Brutio Korekcia Netto Netto
a b c 1 (East 1) 1 (éast 2) 2 3
(v eurdch) (v eurdch) {v eurdch) (v eurach)

Spolu majetok (r. 002 + r. 030 + r. 061) 001 285 385 899 40 714 317 244671 582 267 316 464
A, NeobeZny majetolk (r. 003 + r. 011 4 r. 021) 002 72 249 497 32 282 487 39 967 010 43 556 036
AL, Dihodoby nehmotny majetok suéet (v. 004 aZ r. 010) 003 - - - -
A.I.1. |Aktivovane naklady na vyvoj (012) - /072, 091A/ 004 - - - -
A.12. [Softvér (013) - /073, 091A/ 005 - - - -
A.1.3. [Oceniteiné prava (014) - /074, 091A/ 006 - - - -
A.l.4. |Goodwill (015) - /075, 091A/ 007 - - - -
A.L.5. |Ostatny dlhodoby nehmotny majetok (019, 01X) - /079, 07X, 091A/ 008 - - - -
A.L.6. |Obstardvany dihodoby nehmotny majetok (041) - 093 009 - - - -
A.L.7. [Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok (051) - 095A 010 - - - -
AJI. |Dlhodoby hmotny majetok sucet (r. 012 az r. 020) 011 72 249 497 32 282 487 39 967 010 43 556 036
A.IL.1. [Pozemky (031) - 092A 012 6 071 329 - 6 071 329 6 071 329
A.IL.2. {Stavby (021) - /081, 092A/ 013 65 804 594 31 955 655 33 848 939 37 406 290
A.IL.3. |Samostatné hnuteiné veci a sibary hnutefnych veci (022) - /082, 0924/ 014 373574 326 832 46 742 77 634
A.ll.4. {Pestovatelské celky trvalych porastov (025) - /085, 0924/ 015 - - - -
A.IL.5. [Zakladné stado a tazné zvierata (026) - /086, 092A/ 016 - - - -
A.IL.6. |Ostatny dlhodoby hmotny majetok (029, 02X, 032) - /089, 08X, 092A/ 017 - - - -
A.11.7. |Obstardvany dlhodoby hmotny majetok (042) - 094 018 - - - 783
A.IL.8. {Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok (052) - 095A 019 - - - -
A.IL.9. |Opravna polozka k nadobudnutému majetku (+/- 097) +/- 098 020 - - - -
A.111. |Dlhodoby finanény majetok stcet (r. 022 aZ r. 029) 021 - - - -
A.I11.1.|Podielové cenné papiere a podiely v dcérskej actovnej jednotke (061) - 0964 022 - - - -
A.II1.2.|Podielove cenné paplere a podiely v spolodnosti s podstatnym vplyvom

(062) - 096A 023 - - - -
A.II1.3.|0Ostatné dlhodobé cenné papiere a podiely (063, 065) - 096A 024 - - - -
A.lI1.4.[P6zZicky G¢tovnej jednotke v konsolidovanom cetku (066A) - 096A 025 - - - -
A.II1.5.10statny dihodoby finanCny majetok (067A, 069, 06XA) - 096A 026 - - - -
A.IIL6.1P6zicky s dobou splatnosti najviac jeden rok (066A, 067A, 06XA) - 096A 027 - - - -
A.I11.7.|Obstardvany dihodoby finanény majetok (043) - 096A 028 - - - -
A.IIL.8, |Poskytnuté preddavky na dlhodoby finanény majetok (053) - 095A 029 - - - -
B. Obezny majetok (r. 031+ r. 038 + ¢. 046 + v, 055) 030 213 135 002 8 431 830 204 703 172 223 744 145
B.I. Zasoby stcet (r. 032 az r. 037) 031 2687118 - 2 687 118 4 263 726
B.I.1 Materidl (112, 119, 11X) - /191, 19X/ 032 - - - -
B.1.2. |Nedokonéena vyroba a polotovary viastnej vyroby (121, 122, 12X) - /192,

193, 19%/ 033 - - - -
B.1.3. |Vyrobky (123) - 194 034 - - - -
B.1.4. |Zvierata (124) - 195 035 - - - -
B.1.5. |Tovar (132, 133, 13X, 139) - /196, 19X/ 036 2687 118 - 2 687 118 4 263 726
B.1.6. |Poskytnuté preddavky na zasoby (314A) - 391A 037 - - - -
B.XI. |Dihodobé pohVadavky sacet (r, 039 aZ r. 045) 038 186 416 645 872730 185 543 915 197 186 566
B.I1.1. |Pohladavky z obchodného styku (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA) -

391A 039 - - - -
8.11.2. {Cistd hodnota zdkazky (316A) 040 M T
B.11.3. |Pohladavky vodi dcérskej uétovne] jednotke a materskej Gctovne] jednotke

{(351A) -~ 391A 041 - -
B.II.4. |Ostatné pohladdvky v ramci konsolidovaného celku (351A) - 391A 042 - - - -
B.IL.5. |Pohladaviky voti spolotnikom, Clenom a zdruzeniu (354A, 355A, 358A,

35XA) - 391A 043 - - - -
B.I1.6. |Iné pohladdvky (335A, 33XA, 371A, 373A, 374A, 375A, 376A, 378A) - 391A| 044 185 339 870 872 730 184 467 140 196 271 414
B.11.7, |OdloZena dafiovd pohiadavka (481A) 045 1076 775 - 1076 775 915 152
B.III. |Kratkodobé pohl'adavky sucet (r. 047 azZ r. 054) 046 24 031 123 7 559 100 16 472 023 22 293 747
B.111.1. [Pohladavky z obchodného styku {311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA) -

391A 047 5201972 4 255 808 946 165 2 469 120
B.111.2.|Cistad hodnota zdkazky (316A) 048 - -
B.111.3. | Pohiadavky voéi dcérskej uctovne] jednotke a materskej Uctovnej jednotke

(351A) - 391A 049 - - - -
B.111.4.|Ostatné pohladéavky v ramcl konsolidovaného celku (351A) - 391A 050 - - - -
B.II1.5.|Pohladavky voci spoloénikom, Elenom a zdruZeniu (354A, 355A, 358A,

35XA, 398A) - 391A 051 - - - -
B.IIL.6.|Socidlne poistenie (336) - 391A 052 - - - 227
B.I11.7.|Dafové pohladdvky a dotdcie (341, 342, 343, 345 346, 347) - 391A 053 - - - 1845 884
B.II1.8.{Iné pohladavky (335A, 33XA, 371A, 373A, 374A, 375A, 376A, 378A) - 391A| 054 18 829 151 3 303 292 15 525 858 17 978 516
B.IV. |[Finandné &ty sddet (r. 056 aZ r. 060) 055 116 - 116 106
B.IV.1. {Peniaze (211, 213, 21X) 056 - - - -
B.IV.2. |Uéty v bankach (221A, 22X +/-261) 057 116 - 116 106
B.1V.3. |Uéty v bankach s dobou viazanosti dihSou ako jeden rok 22XA 058 - - - -
B.IV.4. [Kratkodoby finanény majetok (251, 253, 256, 257, 25X) - /291, 29X/ 059 - - - -
B.IV.5. |Obstardvany kratkodoby financny majetok (259, 314A) - 291 060 - - - -
C. Casové rozli§enie saéet (r, 062 aZ r. 065) 061 1400 - 1400 16 283
C.1 Naklady budtcich obdobi dlhodobé (381A, 382A) 062 - - - -
c.2 Naklady budlcich obdobi kratkodobé (381A, 382A) 063 1400 - 1400 11345
C.3 Prijmy buducich obdobi dihodobé (385A) 064 - - - -
C.4 Prijmy buducich obdobi kratkodobé (385A) 065 - - - 4938




UniCredit Leasing Real Estate s.r.0., DIC: 2020310589
Sivaha k 31, decembru 2013

Qzna- STRANA PASiv &r Beiné Gitovné obdobie| DocProstredne predchadzajice
{ictovné obdobie
a b c 5 6
{v eurdch) (v eurach)

Spolu viastné imanie a zavdzky {r. 067 + r. 088 + r. 121) 066 244 671 582 267 316 464
A. Vlastné imanie (r. 068 + r. 073 + . 080 + r. 084 + r. 087) 067 5 503 167 3 737 123
A.L Zakladné imanie sGéet (r. 069 aZ v, 072) 068 106 221 106 221
A1.1. [Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 069 106 221 106 221
A.I.2. lVlastné akcie a viastné obchodné podiely (/-/252) 070 - -
A.L.3. {Zmena zakladného imania +/- 419 071 - -
A.L.4. [Pohladdvky za upisané viastné imanie (/-/353) 072 - -
AL |Kapitdlové fondy siacet (v, 074 aZ r. 079) 073 205 935 205 935
A.Il.1. |Emisné aZio (412) 074 - T
A.IL.2. 1Ostatné kapitdlové fondy (413) 075 205 935 205 935
A.11.3. |Zakonny rezervny fond (Nedelitelny fond) z kapitalovych vkladov

(417, 418) 076 - -
A.IL4. |Ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov (+/- 414) 077 - -
A.IL.5. |Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Géastin (+/- 415) 078 - -
A.I1.6. [Ocefovacie rozdiely z precenenia pri zldceni, splynuti a rozdeleni (-+/- 416) | 079 - -
A.XIII. {Fondy zo zisku sucet (r. 081 aZ r. 083) 080 10 622 10 622
A.lll.1.|Zakonny rezervny fond (421) 081 10 622 10 622
A.II1. 2. |Nedelitefny fond (422) 082 - -
A.IIL 3. |Statutdrne fondy a ostatné fondy (423, 427, 42X) 083 - -
A.IV. |Vysledok hospoddrenia minulych rokev (r. 085 + r, 086) 084 3 414 345 2 675 134
A.IV.1, |Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 085 10 156 730 9 417 519
A.IV.2. [Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) 086 (6 742 385) (6 742 385)
8.Y. |Vysledok hodpodarenia za uétovné obdobie po zdaneni /+-/ v, 001 -

(r. 068 + r. 073 + r. 080 + r. 084 + r. 088 + r. 121) 087 2 166 044 739 211
B. Zavizky (r. 089 + r. 094 + r. 106 + r. 1174 r. 118) 088 237 251 362 262 080 748
B.I. Rezervy sidet {r. 090 aZ r. 093) 089 517 747 1110 161
B.I.1. |Rezervy zakonné dlhodobé (451A) 090 - -
B.1.2. |Rezervy zakonné kratkodobé (323A, 451A) 051 76 043 11120
B.1.3. |Ostatné dlhodobé rezervy (459A, 45XA) 092 441 704 1099 041
B.I.4. |Ostatné kratkodobeé rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 093 -
B.1I. |Dihodobé zdvizky sGlet (v, 095 aZ r, 105) 094 20 942 416 15 504 314
B.II.1. [Dihodobé zavazky z obchodného styku (321A, 479A) 095 - -
B.I1.2. [Cista hodnota zékazky (316A) 096 - -
B.11.3. |Dlhodobé nevyfakturované dodavky (476A) 097 - -
B.11.4, |DIhodobé zavazky voéi dcérskej uctovnej jednotke a materskej uCtovnej

jednotke (471A) 098 - -
B.I1.5. |Ostatné dlhodobé zavazky v rdmci konsolidovaného celku (471A) 099 16 859 572 11758 796
B.I11.6. |Dihodobé prijaté preddavky (475A) 100 4082 597 3 745 489
B.11.7. |Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 101 - -
B.I1,8. |Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 102 - -
B.11,9. |Zavazky zo socidlneho fondu (472) 103 247 29
B.11.10.]Ostatné dlhodobé zdvazky (474A, 479A, 47XA, 372A, 373A, 377A) 104 - -
B.11,11.|OdloZeny danovy zdvazok (481A) 105 - -
B.I1I, |Kratkodobé zdvizky stéet (r, 107 aZ r. 116) 106 6 G30 283 23 122 385
B.111.1.|Zavazky z obchodného styku (321, 322, 324, 325, 32X,475A, 478A, 479A,

47XA) 107 2 516 007 9 357 935
B.111.2.|Cistd hodnota zdkazky (316A) 108 - ~
B.111.3.|Nevyfakturované dodavky (326, 476A) 105 237 393 259 766
B.111.4.|Zavazky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej Gctovnej jednotke

(361A, 471A) 110 ~ -
B.II1.5.|Ostatné zdvazky v rémci konsolidovaného celku (361A, 36XA, 471A, 47XA) | 111 3 297 594 13 504 694
B.I11.6,|Zavazky voéi spolofnikom a zdruZeniu (364, 365, 366, 367, 368, 398A,

478A, 479A) 112 - -
B.IIL.7.|Zavézky vodi zamestnancom (331, 333, 33X, 479A) 113 - -
B.II1.8.|Zavézky zo socialneho poistenia (336, 479A) 114 - -
B.111.9.|Dafove zavdzky a dotdcie (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 115 540 756 -
B.111. 10 Ostatné zavazky (372A, 373A, 377A, 379A, 474A, 479A, 47X) 116 38 533
B.IV. |Kratkodobé finanéné vypomoci (241, 249, 24X, 473A, /-/255A) 117 - -
B.Y. Bankové dvery (r. 119 + r. 120) 118 209 160 823 222 343 878
B.V.1. |Bankové Uvery dlhodobé (461A, 46XA) 119 186 116 986 199 924 620
B.V.2. |Bezné bankoveé dvery (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 120 23 043 937 22 419 258
c. Casové rozlisenie sicet (v. 122 az r, 125) 121 1517 046 1 498 593
C.1 Vydavky budtcich obdob{ dihodobé (383A) 122 - -
C.2 Vydavky budtcich obdobi krétkodobé (383A) 123 15 -
C.3. Vynosy buducich obdobi dihodobé (384A) 124 1517 031 1498 593
C.4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé (384A) 125 - -
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UniCredit Leasing Real Estate s.r.0., DIC: 2020310589

Vykaz ziskov a strit za rok kondlaci sa 31. decembra 2013
Skutoénost
Oznad 5 Bezprostredne
Zenie TEXT &.r.| BeZné Gltovné |predchadzajiice
ohdobie Gétovné
nhdnhia
a b c 4 5
(v eurdch) (v eurach)

I. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 01 13 451 650 36 260 350
A, Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru (504, 505A, 507) 02 11 288 296 36 873 867
+ Obchodnd marza (v. 01 - r. 02) 03 2 163 354 (613 517)
EI. Vyroba (r. 05 + r. 06 + r. 07) 04 6 792 275 G 622 325
11.1. |Trzby z predaja vlastnych vyrobkov a sluzieb (601, 602, 606) 05 6 792 275 6 622 325
11.2. |Zmeny stavu vindtroorganizacnych zasob (+/- Gctova skupina 61) 06 - -
11.3. |Aktivacia (Uctova skupina 62) 07 - -
B. Vyrobna spotreba (r. 09 + r. 10) 08 918 630 649 560
B.1 Spotreba materidlu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503, 505A) 09 11 545 6218
B.2 Sluzby (Uctova skupina 51) 10 907 085 643 342
+ Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 ~ 1. 08) 11 8 036 999 5 359 248
C. Osobné naklady stcet (r. 13 az r. 16) i2 54 146 57 332
C.1 Mzdoveé naklady (521, 522) 13 40 141 42 472
C.2 Odmeny ¢lenom orgdnov spolo€nosti a druzstva (523) 14 - -
C.3 Naklady na socidine poistenie (524, 525, 526) 15 13 788 14 630
C.4 Socidlne naklady (527, 528) 16 217 230
D. Dane a poplatky (Uctové skupina 53) 17 1100 099 1029 760
E. Qdpisy a opravné polozky k dihodobému nehmotnému majetku a dlhodobému hmotnému majetku

(551, 553) 18 1991 868 4013 482
111, Trzby z predaja dihodobého majetku a materidlu (641, 642) 19 10 -
F. Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného materidlu (541, 542) 20 - -
G. Tvorba a zu€tovanie opravnych poloZiek k pohladdvkam (+/- 547) 21 4 446 716 1 300 056
V. Ostatné vynosy z hospodarskej innosti (644, 645, 646, 648, 655, 657) 22 251 554 184 512
H. Ostatné naklady na hospodarsku Cinnost (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 23 303 900 298 811
A Prevod vynosov z hospodarskej ¢innosti (-) (697) 24 - -
1. Prevod nakladov na hospodarsku Cinnost (-) (597) 25 - -
* Vysledok hospodarenia z hospodarskej dinnostir. 11 ~r. 12 -1 17 -1 18 + r. 19~ 1. 20 - 1. 21 +

.22 -1, 23 + (-t. 24) - (-, 25) 26 391 834 (1 155 681)
VI, Trzby z predaja cennych papierov a podielov (661) 27 - -
1. Predané cenné papiere a podiely {(561) 28 - -
VII. |Vynosy z dlhodobého finanéného majetku (r. 30 + r. 31 4+ 1, 32) 29 - -
VII.1. |Vynosy z cennych papierov a podielov v dcérskej (ctovnej jednotke a v spoloénosti s podstatnym vplyvom

(665A) 30 - -
VII.2. |Vynosy z ostatnych dihodobych cennych papierov a podielov (665A) 31 - -
VII1.3. |Vynosy z ostatného dihodobého finanéného majetku (665A) 32 - -
VIII. |Vynosy z kratkodobého financného majetku (666) 33 - -
K. Naklady na kratkodoby finanény majetok (566) 34 - -
IX. \lynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z derivatovych operacii (664, 667) 35 - -
L. Naklady na precenenie cennych papierov a naklady na derivdtové operacie (564, 567) 36 - -
M. Tvorba a ztictovanie opravnych poloZiek k finanénému majetku +/- 565 37 - -
X, Vynosoveé troky (662) 38 8 509 880 8 808 230
N. Nakladové Uroky (562) 39 6 545 005 7 757 914
X1, Kurzové zisky (663) 40 - 2
0. Kurzové straty (563) 41 - -
XII. |Ostatné vynosy z financnej Cinnosti (668) 42 657 606 847 695
P, Ostatné naklady na financn( &innost (568, 569) 43 136 906 18 192
XIII. {Prevod finanénych vynosov (-) (698) 44 - -
R, Prevod financnych nakladov (-) (598) 45 - -
* Vysledok hospodarenia z finanénej cinnosti r. 27 - r. 28 + . 29 + 1 33 - 34 + 1. 35-1. 36 -

374038730+ 40-r. 41 47 42 - 1. 43 4 (-r. 44) -~ (~r. 45) 46 2 485 575 1879 821
* % Vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti pred zdanenim (r. 26 + r. 46) 47 2 877 409 724 140
S, Dan z prijmov z beZnej ¢innosti (¢, 49 + r. 50) 48 711 365 (15 071)
S.1. - splatnd (591, 595) 49 872 988 411075
S.2. - odlozend (4+/- 592) 50 (161 623) (426 146)
* 3% Vysledok hospodarenia z beZnej dinnosti po zdaneni (r. 47 - r. 48) 51 2 166 044 739 211
XIV. |Mimoriadne vynosy (Uctova skupina 68) 52 - -
T, Mimoriadne naklady (uctova skupina 58) 53 - -
* Vysledok hospodarenia z mimoriadnej éinnosti pred zdanenim (r. 52 - . 53) 54 - -
U. Dan z prijmov z mimoriadnej ¢innosti (r. 56 + r. 57) 55 - =
U.1. - splatna (593) 56 - -
U.2. - odloZena (+/- 594) 57 - -
* Vysledok hospodarenia z mimoriadnej ¢innosti pe zdaneni {(r. 54 - r. 55) 58 - =
#x% |Vysledok hospodarenia za (ctovné obdobie pred zdanenim (+/-) {r. 47 + r. 54) 59 2 877 409 724 140
v, Prevod podielov na vysledku hospodarenia spolocnikom (+/- 596) 60 - -
**x% |Vysledok hospodarenia za €tovné obdobie po zdaneni (+/-) (r. 51 + r. 58 - r. 60) 61 2 166 044 739 211




driloha k opatreniu & MF/17920/2013-74
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Poznamky U¢ POD 3 - 04
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UniCredit Leasing Real Estate s.r.o

Poznambky individualnej Gétovnej zdvierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

{Gdaje v tabul'kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Pozndmka:

V pozndmkach sa uvadzajui informdacie ustanovené opatrenim o obsahu pozndmok k individudinej
uctovnej zdvierke, pre ktoré ma Gctovna jednotka obsahovd napli. Vietky Udaje a informacie uvedené
v tychto pozndmkach vychdadzaji z Gétovnictva a nadvézuju na individudlne Uctovné vykazy. Hodnotové
Udaje si uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial' nie je uvedené inak). Cisla uvedené za
poloZkou v zdtvorkach alebo v stipcoch st odvolavky na riadok alebo stlpec prislusného vykazu (stvaha
alebo vykaz ziskov a strat).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné Gdaje o spoloCnosti

Obchodné meno a sidlo UniCredit Leasing Real Estate s.r.o.
Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava

Datum zaloZenia 6. augusta 1996

Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 23. augusta 1996

Hospodarska ¢innost -~ prendjom a leasing nehnutelnosti,

- obstardvanie sluZieb spojenych s prevéddzkou nehnutelnosti,

- prengjom priemyseiného a spotrebného tovaru,

- kipa tovaru za Géelom jeho predaja koneénému
spotrebitelovi (maloobchod),

- kupa tovaru za Ucelom jeho predaja inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod).

Do 30. jina 2007 mala spolo&nost obchodné meno HVB Leasing Real Estate Bratislava s.r.0. V tento def
bola premenovana na UniCredit Leasing Real Estate s.r.o.

Cinnost spolognosti za uplynulé obdobie spoéivala v poskytovani leasingu nehnutelnosti. Vzhlfadom na
svoj charakter spolo&nost nenakupovala Ziadne cenné papiere a zvieratd, a ani nevytvarala vlastnou
¢innostou zasoby a dlhodoby majetok.

2. Zamestnanci

Nézov poloZky 2013 2012
Priemerny prepocitany poCet zamestnancov 2,6 2,62
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zévierka, z toho 40 44
pocet veddcich zamestnancov - 3
3. Neobmedzené rudenie

UniCredit Leasing Real Estate s.r.o. nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v Ziadnej inej spolo€nosti.

4. Pravny dévod zostavenia Gcltovnej zavierky

Tato G&tovna zdvierka je riadna individudina Gétovna zdvierka spolo¢nosti UniCredit Leasing Real Estate
s.r.o. Bola zostavend za u&tovné obdobie od 1.janudra do 31. decembra 2013 podla slovenskych
pravnych predpisov, a to zdkona o uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Ultovna zévierka je zostavend na vieobecné pouZitie. Informdcie v nej uvedené nie je mozné pouZit na
Géely akéhokolvek &pecifického pouZivatela ani na postdenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia
Uétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tato Gctovnd zdavierku ako jediny zdroj
informacii.

5. Schvalenie Gftovnej zavierky za rok 2012

UCtovnU zévierku spolonosti UniCredit Leasing Real Estate s.r.o., za rok 2012 schvalilo riadne valné
zhromazdenie, ktoré sa konalo dia 12.juna 2013.




UniCredit Leasing Real Estate s.r.0

Poznamky individualnej Gftovnej zavierky

Zostavene] k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabul'kach si uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

6. Clenovia orgénov spolo&nosti

Por. &. Priezvisko, meno, titul Funkcia
1. Keketi Dusan, Ing. konatel’
2. Stovéikova Blanka, JUDr, konatel’
3. Musilek Lukas, Ing. konatel’

7. Struktira spoloénikov a akcionédrov a ich podiel na zékladnom imani

Vyska Iny podiel na
onr. Nazov a sidlo Podiel na zalfladnom hlasovacich ostatny. ch
c. imani PR poloZikdch VI ako
pravyv % naZiv %
v EUR v %
1. UniCredit Leasing S.p.A. 106 221 100% 100% i

Via Rivani 5, Bologna, Taliansko

Spolo¢nost nema Ziadne podiely na zékladnom imani inych spolo€nosti.

Spolo¢nost neruci neobmedzene Ziadnej inej spoloénosti ani tretej strane.

8. Konsolidovana (étovna zavierka

Vziah k uétovnej Miesto uloZenia

jednotke Nazov Sidlo konsolidovanej
zdvierky
Matersky podnik UniCredit Leasing S.p.A. Via Rivani 5, Bologna, Taliansko  UniCredit Leasing S.p.A.

Ultimatny matersky podnik je spoloénost UniCredit S.p.A., so sidlom na adrese Piazza Cordusio, 20123
Mildno, Taliansko. Konsolidované Gctovné zavierky skupiny UniCredit Leasing S.p.A. a celej skupiny
UniCredit S.p.A. st uloZené v sidle UniCredit S.p.A.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatiiuje dctovné principy a postupy Uctovania v sdlade so zédkonom o G¢tovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa vedie
v pefaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurdch,

2. U¢tovnd zdvierka za rok 2013 bola spracovand za predpokladu nepretrfitého pokradovania
¢innosti.
3. Uttovnictvo sa vedie na zaklade dodriania asovej a vecnej slvislosti nakladov a vynosov.

Za zaklad sa ber( vSetky ndklady a vynosy, ktoré sa vzfahuji na Gcétovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

4, Pri ocefiovani majetku a zavédzkov sa uplatiuje zdsada opatrnosti, t. j. berl sa za zdklad vsetky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavédzkov a ktoré su zname ku diu,
ku ktorému sa zostavuje Ultovna zavierka.

5. Moment zaudtovania vynosov ~ vynosy sa UCtuju pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzajl na odberatela vyznamné rizikd a vlastnicke prava.

6. Dihodobé a kratkodobé pohladéavky, zédvazky, lGvery a pdzZi¢ky - pohladavky a zavazky sa v sidvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podlia zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Gctovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohladdvky a €ast dlhodobého zdvézku, ktorych
splatnost nie je dihdia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje G&tovnd zévierka, sa
vykazuju v stvahe ako kratkodobd pohladdvka alebo kratkodoby zdvazok.

7. PouZitie odhadov - zostavenie Gftovnej zavierky si vyZzaduje, aby vedenie spoloénosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vysku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mdzu od takychto odhadov ligit,




UniCredit Leasing Real Estate s.r.0

Poznamlby individuainej Gétovnej zdvierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabul'kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

8.

9.

Vykdzané dane - slovenské dafiové prdvo je relativne mladé s nedostatkom existujicich
precedensov a podlieha neustdlym novelizéciam. Nakolko existujui rézne interpretacie darfiovych
zékonov a predpisov pri uplatiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykdzané v ultovnej
zavierke sa md¥u neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafovych Uradov.

Spbsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zévdzkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien (t.j. historickych cien). Ocenenie
jednotlivych poloZiek majetku a zavézkov je takéto:

a)

b)

<)

d)

£

g)

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktord sa majetok obstaral, a ndklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Majetok prenajimany formou finan&ného prendjmu, ktory bol zazmluvneny po 1.januari 2004 sa v
stivahe vykazuje ako Dlhodobé iné pohladévky (r. 044 sivahy) a kratkodoba tast v Kratkodobych
inych pohladdvkach (r. 054 stvahy) vo vyske istiny (celkové suma dohodnutych platieb znizena
o nerealizované finan¢né vynosy). Nerealizované finantné vynosy, ktoré predstavuju rozdiel medzi
celkovou sumou dohodnutych platieb a istinou, sa Gtuji vo vykaze ziskov a strat polas doby
trvania prenajmu pouZitim metoédy efektivnej Grokove]j miery.

Majetok prenajimany formou finanéného prendjmu s datumom podpisu zmluvy do 31. decembra

2003 je v stvahe vykédzany ako dihodoby hmotny majetok. Lizingové splatky sa uctuju do vykazu

ziskov a strat. Prva zvydena platba od ndjomcu je zdloha na splatky (preddavok) alebo prvé

zvysena splatka:

o Zaloha na splatky (preddavok) sa Gctuje ako zavdzok na Ulte 475 a Casovo sa rozlisuje pocas
doby trvania lizingu, pri¢om najomca zaplati mesa¢nii alebo Stvrtrocnu splatku znizend o fast
zalohy,

o Prva zvydend spldtka bez DPH sa Gltuje na Ulte 384, priom podas doby lizingu sa casovo
rozliduje do vynosov.

Prijatd zéloha na predajnu cenu budovy a pozemkov, prenajatych odberatelovi na zaklade zmldv o
finan&nom lizingu sa G&tuje ako dihodoby z&vazok na Gcte 475,

Majetok prenajimany formou operativieho lizingu svojim klientom vykazuje spoloénost v ramci
vlastného dihodobého majetku, odpisuje ho a vynos zo splatok z prenajmu vykazuje ako trzby za
predaj vlastnych sluZieb.

Zasoby obstarané kpou:

o Nakupovany material ~ obstardvacou cenou. Pri ibytku rovnakého druhu zdsob sa pouZiva
metoda FIFO. Do vedlajiich ndkladov vstupuje clo, prepravné a provizie. VedlajSie naklady
sa rozvrhuju ako odchylka podla podielu siétu stavu a prirastku odchylky na stéte stavu
a prirastku zasob.

o Nakupovany tovar - obstardvacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu z4dsob sa pouZiva
metdda FIFO. Do vedlajsich nakladov patri prepravné, clo a provizie.

Pohladavky:

» priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti -~ menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania ~
obstaravacou cenou.

Pri netrocenych dihodobych pohfaddvkach a dihodobych pdZickdch sa uvadza opravnd poloZka

v stipci korekcia, &m sa upravuje hodnota tejto pohladdvky a pdZicky na jej sti¢asnt hodnotu,

naprikiad metédou efektivnej trokovej miery.

Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktord sa
majetok obstaral, a ndklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).

Casové rozligenie na strane aktiv stivahy — olakdvanou menovitou hodnotou.
Zavazky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou.
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h)

i)

h))
k)

10.

a)

Rezervy — v oakdvanej vyske zdvézku alebo poistnomatematickymi metdodami.

Dlhopisy, p6zicky, dvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou.

vvvvv

Casové rozliSenie na strane pasiv stivahy ~ ofakavanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréuju z Gétovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 23 % po Upravach o niektoré polozky
na dariové ucely.

Daf z prijmov odlozend ~ Gétuje sa pri doéasnych rozdieloch medzi Uctovnou hodnotou majetku
a zavézkov vykdzanou v stivahe a ich dafiovou zdkladfou, pri moZnosti umorovat dafiovu stratu
v buddcnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpoclty do budlcich obdobi. Pri urdeni
vy$ky odlozenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom tétovnom
obdobi, t. j. 22 %.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov -~ nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavéazkov, sa vyjadrujd
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

s« Rezervy - U&tujll sa v ofakdvanej vySke zévézku. Spolo€nost vytvéra rezervu na krytie
zndmych rizik alebo strat z podnikania. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovnd zavierka, sa
posudzuje ich vyéka a odévodnenost.

e«  Opravné poloZky - (étuji sa v sume opodstatneného predpokiadu zniZenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Gctovnictve, a to:
-k pohladdvkam po lehote splatnosti podfa platnych skupinovych smernic.

e  Plan odpisov

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podfa planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych GZitkov z majetku. Uctovné
odpisy s rovnomerné. Majetok sa zalina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost Rocénd sadzba odpisov
Prenajimany majetok
Budovy, haly, stavby 12 - 20 rokov 8,3-50%
Stroje, zariadenia 12 rokov 8,3 %
Viastny majetok
Stroje, zariadenia 6 rokov 16,7 %

Dafové odpisy sa uplatiiuji podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
odpisovanie majetku vo finanénom prenajme.
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ii. Prepodet Gdajov v cudzich menach na slovenskl menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavajl na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v deft predchadzajici diu uskutoénenia (étovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dniu, ku ktorému sa zostavuje ultovna
zédvierka, neprepoditavajl. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaznych
prostriedkov z G¢tu zriadeného v cudzej mene na Uet zriadeny v eurdch a z Utu zriadeného v eurach na
G&et zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako pontka komerénd banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komer&nd banka v defi vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa
kipa alebo predaj neuskuto&fiuje s komerénou bankou, pouZije sa referentny vymenny kurz uréeny
a vyhldseny ECB alebo NBS v defi predchadzajici diiu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny G¢tovnych zasad a Gdtovnych metdd

Spoloénost v priebehu roka 2013 nemenila pouZivané G¢tovné zdsady a Ultovné metddy.
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UniCredit Leasing Real Estate s.r.0

Poznamky individudinej G4étovnej zavierky

Zostavenej k 31, decembru 2013

{(Gdaje v tabullkdch s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

1.3. Spdsob a vvEka poistenia dihodobého nehmotného a hmotného majetku

Vyska poistenia

Predmet poistenia Druh poistenia ;i?:ggﬁg%‘;aﬁgfgzg NZ'?Q?Z;;;;”O
2013 2012
Nehnutelnost, rozostavana stavba All risk,
(vratane predmetov finanfného  zodpovednost za 33 895 680 37 483 924 Generali Poistoviia a.s.

lizingu) Skodu

1.4. ZaloZzné pravo a obmedzenie disponovania s dlhodobym nehmotnym a hmotnym majetkom

SpoloCnost neméd majetok zriadené zdlozné pravo ani obmedzenie disponovania s majetkom.

1.5. Majetok vo viastnictve inych subjektov

Spoloénost nemd majetok vo vlastnictve inych subjektov.

2. Zasoby (r. 031 stavahy)

2.1. Prehlad o opravnych poloZkach podla jednotlivych sdvahovych poloZiek

Zuctovanie
Zictovanie z dévodu
PoloZka Riadok  1.1.2013 Tvorba z dévodu zaniku vyradenia 31.12.2013
opodstatnenosti majetku
z tctovnictva
Material 032 - - - - -
Nedokonéena vyroba
a polotovary vlastnej 033
vyroby - - - -
Vyrobky 034 - - - -
Zvierata 035 - - - -
Tovar 036 2113 354 - 2113 354 -
Nehnutelnost na predaj 036 - - - - -
Poskytnuté preddavky 037 - - - - -
Spolu 031 2113 354 - - - -

Zostatok Uc¢tu zasoby predstavuji odobraté predmety leasingu uréené na dalsi predaj.

Spoloénost v roku 2013 ani 2012 nelctovala o zakazkovej vyrobe,
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UniCredit Leasing Real Estate s.r.o
Poznédmky individudlnej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2013

(ddaje v tabul'kach st uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

3. Pohi'adavky (r. 038 a 046 stvahy)

3.1. Vekova Strukttira pohladdvok

31. december 2013

PoloZka

Splatnost

v lehote
splatnosti

po lehote
splatnosti

Celkom

Dilhodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku (r. 039)

Pohladavky vodi dcérskej uctovnej jednotke a materskej Gétovnej
jednotke (r. 041)

Ostatné pohladavky v rémci konsolidovaného celku (r. 042)

Pohladavky voli spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu (r. 043)

Iné pohladavky (r. 044)

Spolu dlhodobé pohladavky

Kratkodobé pohl'adivky

Pohladavky z obchodného styku (r. 047)

Pohladavky vodi dcérskej ¢tovnej jednotke a materskej Giétovnej
jednotke (r. 049)

Ostatné pohladavky v rdmci konsolidovaného celku (r. 050)

Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom a zdruZeniu (r. 051)

Socialne poistenie (r. 052)

Danové pohladavky a dotdcie (r. 053)

Iné pohladavky (r. 054)

Spolu kratkodobé pohl'adavky

185 339 870

185 339 870

185 339 870

1 588 544

17 584 237

3613428

1244 914

185 339 870

5201972

18 829 151

19 172 781

4 858 342

24 031 123

31. december 2012

Polozka

Splatnost

v lehote
splatnosti

po lehote
splatnosti

Celkom

Dihodobé pohladdvky

Pohladavky z obchodného styku (r. 039)

Pohladavky voci dcérskej iétovnej jednotke a materskej Gétovnej
jednotke (r. 041)

Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku (r. 042)

Pohladavky voci spoloénikom, élenom a zdruZeniu (r. 043)

Iné pohladavky (r. 044)

Spolu dihodobé pohladavky

Kréthkodobé pohladavky

Pohlfaddvky z obchodného styku (r. 047)

Pohladavky voli dcérskej Uctovnej jednotke a materskej Gcétovnej
jednotke (r. 049)

Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku (r. 050)

Pohladavky voéi spolo¢nikom, élenom a zdruZeniu (r. 051)

Socialne poistenie (r. 052)

Danové pohladavky a dotécie (r. 053)

Iné pohtadavky (r. 054)

Spolu kratkodobé pohl'adavky

197 199 374

197 199 374

197 199 374

39 854

227
1 845 884
19 754 271

2 520 043

1190622

197 199 374

2 559 897

227
1845 884
20 944 893

21 640 236

3 710 665

25 350 901

3.2. Pohladavky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka

31.12.2013

31.12.2012

Krdatkodobé pohladiviky

Pohladavky po lehote splatnosti

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka
Spolu kratkodobé pohladavky

Dihodobé pohfadavky

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a% pét rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dih§ou ako pét rokov
Spolu dlhodobé pohladavky

4 858 342
19 172 781

3 710 665
21 640 236

24 031 123

70 387 810
114 952 060

25 350 901

68 588 594
128 610 780

185 339 870

197 199 374

3.3. Opravné poloZky k pohladdvkam

PoloZky sUvahy, ku ktorym st tvorené opravné polozky:
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UniCredit Leasing Real Estate s.r.o

Poznamky individudlnej G&tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabul'kach st uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

Zuctovanie
Zuctovanie z dévodu
PoloZka 1.1.2013 Tvorba z dovodu zdniku vyradenia 31.12.2013
opodstatnenosti majetku

z Uctovnictva

Pohladavky z obchodného styku 90 777 4 165031 - - 4 255 808

Pohladavky voli dcérskej

Uétovnej jednotke a materskej

tctovnej jednotke - - - - -
Ostatné pohladavky v rémci

konsolidovaného celku - - - - -
Pohladavky voéi spoloénikom,

Clenom a zdruZeniu - - - - -
Iné pohladévky 3 894 337 281 685 - - 4176 022

Spolu 3985 114 4 446 716 - - 8 431 830

3.4, Zabezpelenie pohladavok

Spoloénost neméa pohladdvky zabezpedené zadlofnym pravom alebo inou formou zabezpedenia.

3.5. ZaloZné prdvo a obmedzené nakladanie s pchiaddvkami

Spolo¢nost nemé Ziadne cbmedzenia nakladania s pohladdvkami.

4. Financné Gty (r. 055 savahy)

4.1. Spoloénost ma finanény maijetok v truktire

PoloZla 31.12.2013 31.12.2012

Pefiazné prostriedky

Pokladnica, ceniny - -
Bankové GCty beZné 116 106
Bankové Uty terminované - -
Peniaze na ceste - -

Spolu 116 106

5. Casové rozliSenie (r. 061 sGvahy)

Polozka Riadok 31.12.2013 31.12.2012
Nakiady buducich obdobi dihodobé, z toho: 062 - -
Néklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 063 1400 11 345
Poistenie 1400 11 345
Prijmy buddtcich obdobi dihodobé, z toho: 064 - -
Prijmy budtcich obdobi krétkodobé, z toho: 065 - 4 938
Uroky z medzifinancovania - 4 938
Spolu 061 1400 16 283
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UniCredit Leasing Real Estate s.r.0
Poznamky individualnej Oétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2013

(ddaje v tabul'kach sl uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

6. Pohl'adaviy z finanéného prendjmu
Celkovd suma dohodnutych platieb v ¢leneni na istinu  a nerealizované finanéné vynosy je
k 31. decembru 2013 a 31. decembru 2012 takato:
31.12.2013 31.12.2012
Splatnost’ Splatnost’
od 1 roka . od 1 roka .
Gl doSroy VECEES  dedrole  (sragy Vacmkes
vrdtane vratane
Istina 17 488 550 70 387 810 114 952 060 19 754 270 68 588 594 128 610 780
Finantny vynos 8 027 032 25219 244 21 997 956 4 951 228 25744 175 23 941 562
Spolu 25 515 582 95 607 054 136 950 015 24 705 498 94 332769 152 552 342

Finangny prendjom sa tyka prenajmu nehnutelnosti. Doba trvania prendjmu je 12 - 20 rokov. Urokové

sadzby st stanovené vo fixnej alebo variabilnej vy$ke viazanej na
stanovenad fixna prirdzka.

Urokovt sadzbu EURIBOR, ku ktorej je

Predmety finanéného prendjmu su k 31. decembru 2013 na zaklade poistnych zmliv kryté poistnym

krytim vo vyske 283 094 788 EUR.

Vsetky pohladavky z finanéného prendjmu sd denominované v eurdch.

Pohladdvky spoloCnosti vyplyvajuce z finanéného prendjmu su zabezpeéené prenajatym majetkom.

6.1. OdloZzena dalfiova pohladavka (r. 105, 045 sdvahy)

PoloZka 31.12.2013 31.12.2012
Docasneé rozdiely medzi U¢tovnou hodnotou majetku a dafovou zékladfiou: -

odpoéitatelné (8 738 273) (8 559 752)
zdanitelné 22 079 22 840
Docasneé rozdiely medzi Uctovnou hodnotou zavézkov a dafovou zékladfiou:

odpoditatelné (471 992) (400 792)
zdanitelhé 4 293 754 4 958 781
Moznost umorovat dafiovt stratu v buddcnosti - -
MoZnost previest nevyuZité dafiové odpodty - -
Sadzba dane z prijmov (v %) 22 % 23 %
OdloZend danova pohladavka 1076775 915 152
Uplatnena daniova pohladavka: 1076 775 915 152
zaucCtovand ako zniZenie nakladov 161 623 426 146

zauctovand do vlastného imania
Odlozeny dafovy zavazok

Zmena odlozeného danového zavazku:
zauctovana ako naklad

zauctovand do viastného imania

IV. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASIV SUVAHY
1. Viastné imanie (r. 067 stivahy)
1.1. Informacie o viastnom imani

Zakiadné imanie pozostava z vkladu spolo¢nika vo vyske 106

221 EUR. Zdakladné imanie bolo celé

upisané a splatené. Zdkonny rezervny fond vo vyéke 10 622 EUR dosahuje vy8ku povinnej minimainej

tvorby podla Obchodného zakonnika.
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UniCredit Leasing Real Estate s.r.0

Poznamky individualinej Octovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabulkach st uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

1.2. Rozdelenie G¢tovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2012

PoloZka 2012
Uetovny zisk 739 211
Rozdelenie ucdtovného zisku 2013

Pridel do zékonného rezervného fondu -
Pridel do Statutérnych a ostatnych fondov -
Pridel do socialneho fondu -
Pridel na zvysenie zakladného imania -
Uhrada straty minulych obdobi -
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 739 211

Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom -
Iné -
Spolu 739 211

2. Rezervy (r. 089 savahy)

2.1. Zakonné a ostatné rezervy (r. 090, 091, 092, 093 suvahy)

31. december 2013

Polozka 1.1.2013 Tvorba PouZitie ZruSenie 31.12.2013

Dihodobé rezervy
Dlhodobé zakonné rezervy (r. 090), z toho: - - - - -

Ostatné dlhodobé rezervy (r. 092), z toho: 1099 041 - (657 337) - 441 704
rezerva na straty z kurzovych rozdielov pri ndjme 1099 041 - (657 337) - 441 704
Kratkodobé rezervy ’
Kratkodobé zékonné rezervy (r. 091), z toho: 11120 76 043 (11 120) - 76 043
rezerva na nevyfakturované dodavky 11120 76 043 (11 120) - 76 043
Ostatné kratkodobé rezervy (r. 093), z toho: - - - - -
31. december 2012
PoloZka k lei:ago 12 Tvorba PouZitie Zrusenie k3 1.&?;.‘,2 012
Dihodobé rezervy
Dihodobé zékonné rezervy (r. 090) - - - - -
Ostatné dlhodobé rezervy (r. 092) 1946 736 - (847 695) - 1099 041
rezerva na straty z kurzovych
rozdielov pri ndjme 1946 736 - (847 695) - 1099 041
Kratkodobé rezervy
Kratkodobé zakonné rezervy (r. 091) - 11120 - - 11120
z toho:
rezerva na nevyfakturované dodavky - 11120 - - 11120
Ostatné kratkodobé rezervy (r. 093) 11 451 - (11 451) - -

V zédkonnych krétkodobych rezervéch je evidovand tvorba a Cerpanie rezerv na auditorské sluzby
a nevyfakturované dodavky.

Spolo¢nost eviduje k 31. decembru 2013 lizingové zmluvy uzatvorené do 31. decembra 2003 historicky
denominované v ATS a neskdr EUR. Vyvoj kurzu EUR voéi slovenskej korune pred 1.1.2009 sa prejavi
v poklese budlcich ofakdvanych &istych vynosov z lizingovych zmiiv (rozdiel medzi odpismi pocitanymi
z historickej ceny v SKK vydelenej konverznym kurzom 1 EUR = 30,1260 SKK a vynosmi v EUR).
Spolo¢nost sa vzhladom na tieto skutoénosti rozhodla vytvorit rezervu na tieto rizikd, s oznaclenim
~Rezerva na straty z kurzovych rozdielov®.
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UniCredit Leasing Real Estate s.r.o

Poznamley individuéinej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabul'kdch s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

3. Zavédzky (r. 094 a 106 sdvahy)

3.1. VySka zavdzkov do lehoty a po lehote splatnosti vrdtane skupiny a zdvézky podla zostatkovej doby

splatnosti
Polozka Riadok 21.12.2013 31.12.2012
Dihodobé zavizky:
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az péat rokov 5984 882 3737 712
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 14 957 534 11 766 602
Spolu dihodobé zavazky 094 20 942 416 15 504 314
Krdtkodobé zdvézky:
Zavézky po lehote splatnosti 467 725 2577772
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 6 162 558 20 544 623
Spolu kratkodobé zaviazky 106 6 630 283 23 122 395
3.2. Zavéazky zabezpecené zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpelenia
Spolo¢nost nema zavazky zabezpedené zdloznym pravom alebo inou formou zabezpedenia.
3.3. Zavazky zo socidlneho fondu (r. 103 siivahy)

31.12.2013 31.12.2012

ZatiatoCny stav socidlneho fondu 29 269
Tvorba socidlneho fondu na farchu nékladov 218 29
Tvorba socidlneho fondu zo zisku - -
Ostatna tvorba socidlneho fondu - -
WV'vorba socidlneho fondu celkom 218 29
Cerpanie socialneho fondu - (269)
Konedny zostatok socidlneho fondu 247 28
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UniCredit Leasing Real Estate s.r.o

Pozndmky individualnej Gétovnej zdvierky

Zostavene] k 31, decembru 2013

{Gdaje v tabul'kach st uvedené v celych eurédch, ak nie je uvedené inak)

6. Casové rozii$enie (r. 121 sivahy)
PolozZka Riadok 31.12.2013 31.12.2012
Vydavky buddcich obdobi dlhodobé, z toho: 122 - -
Vydavky buddicich obdobi kratkodobé, z toho: 123 15 -

poplatky za bankové zaruky 15 -
Vynosy budtcich obdobi dihodobé, z toho: 124 1517 031 1498 593

CR vynosov z ndjmu 1517031 1498 593
Vynosy budutcich obdobi kratkodobé, z toho: 125 - -
Spolu 121 1 517 046 1498 593
Suma vynosov budlcich obdobi zahffia €asové rozlidenie vynosov z leasingovych splatok zo zmlav
uzavretych pred 1. januarom 2004 (prip. zmllv o operativhom najme aj po tomto ddtume).
Suma vydavkov budtcich obdobi zahfria ¢asové rozlidenie vydavkov na bankové poplatky.
V. VYNOSY
i. Vynosy z hospodarskej éinnosti
1.1. Triby z predaja fovaru, viastnych vyrobkov a sluZieb (r. 01, 05 vykazu ziskov a strat)

’ 20132 2012

Oblast odbytu EUR % EUR %

Slovensko 20 243 925 100 42 882 675 100

Predaj celkom 20 243 925 100,0 42 882 675 100,0
Trzby za viastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluzieb:

. Vynosy zo
Predaj tovary - T, Pl .
, ; sluzieb ndajmu Poplatky a ostatné
gg{;ﬁz odavzd::g]l_(e; np;l;icrinmetu FL 2 f‘:’ !{ turé’cie sluzby Celkom
vedlajsich ndkladov
2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012

Slovensko 13 451 650 36 260 350 6602510 6414 287 189 765 208 038 20 243 925 42 882 675

Spolu 13 451 650 36 260350 6602510 6414 287 189765 208 038 20 243 925 42 8BB2 675
Cisty obrat podla § 19 ods. 1 pism. a) druhého bodu zakona
PoloZzka 2013 2012
Triby za vlastné vyrobky - -
Trzby z predaja sluzieb 6 792 275 6 622 325
Trzby za tovar 13 451 650 36 260 350
Vynosy zo zékazky - -
Vynosy z nehnutelnosti na predaj - -
Iné vynosy stvisiace s beznou &innostou 9419 050 9 840 437
éist? obrat celkom 29 662 975 52723 112
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UniCredit Leasing Real Estate s.r.o

Poznédmky individualnej G¢tovnej zdvierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabulldch s uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

1.2, Vynosy pri aktivécii ndkladov a vynosy z hospodérskei, finanénej a mimoriadnei &innosti

Polozka Riadok 2013 2012
Vyznamné peolozky pri aktivacii nakladov 07 - -
Ostatné vynosy z hospodarskej innosti: 22 251 554 184 512
z toho:
zmluvné pokuty, uroky z omeskania 41 373 48 953
postupenie pohladavok 0 6 285
nahrada skody pri predéasnom ukon&eni 192 552 94 273
Finanéné vynosy
Kurzoveé zisky, z toho: 40 - -
kurzové zisky ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovnd
zdvierka - -
Vynosové Uroky: 38 8 509 880 8 808 230
z beZnych tctov v bankédch 69 161
z finan¢ného prendjmu 8 509 811 8 808 069
Mimoriadne vynosy 52 - -

Vynosoveé Uroky z beZnych Gftov za rok 2013 boli prijaté od spriaznenej osoby - UniCredit Bank
Slovakia a.s.

VI. NAKLADY
1. Naklady z hospodarskej éinnosti

1.1, Naklady za sluZby, ostatné ndklady z hospodéarskej ¢innosti, finanéné a mimoriadne naklady

PoloZka Riadok 2013 2012
Naklady za poskytnuté sluZby, z toho: 10 907 085 643 342
Néklady vodi auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 19 166 19 750
naklady na overenie individudinej Gctovnej zdvierky 19 166 19 750

iné uistovacie auditorské sluzby - -
suvisiace auditorské sluzby - -
dariové poradenstvo - .
ostatné neauditorské siuzby - .
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluZby, z toho: 887 919 623 593

zmluva o spolupraci a ndjme 502 462 565 675
opravy, UdrZba a iné - na refakturaciu ndjomcom 339 409 -
Udrzba a iné sluzby - odobraté predmety ndjmu 36 392 26 371
sprostredkovanie - 25 000
ostatné 9 656 6 548
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej &innosti 23 303 800 370 701
z toho:
postdpenie pohladavok - 6 285
poistné 296 124 283 668
ostatné 7776 8193
Finanéné naklady
Kurzové straty, z toho: 41 - -
kurzové zisky ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Uétovnd zdvierka - -
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 43 136 906 18 192
bankové poplatky a poplatky za vystavené zdruky 71 906 18 192
Mimoriadne nakiady 53 - -
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UniCredit Leasing Real Estate s.r.0

Poznamky individualinej d&tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

{Gdaje v tabulkédch si uvedené v celych eurédch, ak nie je uvedené inak)

Vii. DAN Z PRIJMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2013 je 23 %. Spolo¢nost nemala ziadne Ulavy z dani.

Na vypolet odloZenej dane bola pouZitd sadzba dane z prijmov pravnickych oséb 22 %, ktora je
v platnosti od 1. janudra 2014,

PoloZka 2013 2012
Suma odloZenej danovej pohladavky Uctovanej ako néklad alebo vynos vyplyvajlica
zo zmeny sadzby dane z prijmov (39 789) 102 949

Suma odlozeného dafového zdvazku Uctovaného ako naklad alebo vynos
vyplyvajici zo zmeny sadzby dane z prijmov - -

Suma odloZenej danovej pohladavky tykajlca sa umorenia danovej straty,

nevyuzitych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj doasnych rozdielov

predchadzajucich Gétovnych obdobi, ku ktorym sa v predchéadzajicich Gétovnych

obdobiach odloZena dafiové pohfadavka nelctovala - -

Suma odlozeného danového zdvazku, ktory vznikol z dévodu netcétovania tej Casti
odloZenej danovej pohladavky v beznom Gétovnom obdobi, o ktorej sa Uctovalo
v predchadzajlicich Uctovnych obdobiach - -

Suma neuplatneného umorenia dafovej straty, nevyuzitych danovych odpodtov
a inych narokov a odpocitatelnych doéasnych rozdielov, ku ktorym nebola Gétovana
odlozend danova pohladdvka - -

Suma odlozenej dane z prijmov, ktord sa vztahuje na polozky Uctované priamo na
Gcty vlastného imania bez Uctovania na Uty nakladov a vynosov - -

Odsuhlasenie dane z prijmov

PoloZka 2013 2012

Splatna dan z prijmov:
z beznej &innosti (r. 049) 872 988 411 075
z mimoriadnej Cinnosti (r, 056) - -

Odlozena daf z prijmov:

z beznej cinnosti (r. 050) (161 623) (426 146)
z mimoriadnej ¢innosti (r. 057) - -
Daf z prijmov cellkom 711 365 (15 071)
2013 2012
Zg:f’féd Darni Daf v % ngrltaéd Dan Dafi v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 2 877 409 724 140
teoreticka dari 661 804 23% 137 587 19%
Danovo neuznané naklady 42 487 9772 23% 2 308 092 438 537 61%
Vynosy nepodliehajlce dani - - 0% (868 839) (165 079) -23%
Vplyv nevykazanej odloZenej
danovej pohladavky - - 0% - 0%
Umorenie dahovej straty - - 0% - - 0%
Zmena sadzby dane 0% - 0%
iné - 39 789 0% - 0%
Spolu 3 795 598 711 365 30% 2 163 393 411 045 57%
Splatna dan z prijmov 872 988 30% 411 075 57%
Odlozena dan z prijmov (161 623) -6% (426 146) -59%
Celkova daii z prijmov 711 365 25% (15 071) -2%

VIII. PODSUVAHOVE UCTY

Spoloénost neeviduje na podstuvahe Ziadne polozky.
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IX. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

Darlové priznania zostdvaju otvorené a mozu byt predmetom kontroly pofas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urtité obdobie alebo dafové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nemd vplyv na vylGlenie tohto obdobia z pripadnej daldej kontroly poas obdobia piatich rokov.
V désledku toho st k 31. decembru 2013 dariové priznania spoloénosti za roky 2009 aZ 2013 otvorené
a mbzu sa stat predmetom kontroly.

2. Budtce prava a povinnosti

2.1. Zavazky z lizingovych zmldv

Spoloénost nemé zavazky z lizingovych zmldv, kde by sama vystupovala ako ndjomca.

X. PRIIMY AVYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INVCH ORGANOV
SPOLOCNOSTI

Clenovia orgadnov spolo¢nosti nepoberali v roku 2013 a 2012 Ziadne pefiafné a nepefaZné prijmy za
vykon svojej funkcie.

XI. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria konatelia, sesterské spolo¢nosti a spolocnosti, v ktorych podiel na
zakladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spolo¢nosti a spoloCné podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spoloénostou sa uskuto€fiuji za obvyklych podmienok a za obvykié
ceny. O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentér k tymto obchodom je
v jednotlivych Castiach poznamok.

Spriaznens osoba Kéd drubhu Hodnotové vyjadrenie obchodu
P obchodu 2013 2012
Sesterska spolo¢nost
ndjom a sluzby 01 502 462 565 675
pbZicka 08 20157 166 25263 491
droky z péZicky 08 404 833 422 376
Iné spolocnosti v skupine
bankové ucty 08 116 106
tvery 08 209 160 923 222 343 878
uroky z uverov 11 6 153 889 6 261 731

Kéd druhu obchodu:
01 - kipa, 02 - predaj, 05 - licencia, 08 ~ tver, pbZicka, 10 ~ zaruka, 11 - iny obchod

Vybrané aktiva a pasiva vyplyvajlce z transakcil so spriaznenymi osobami s uvedené v nasledujicom
prehlade:

PoloZka 2013 2012

Finan¢né ¢ty 116 106
Spolu aktiva iie 106
Dihodobé zavéazky 16 859 572 11 758 796
Kratkodobé zavazky 3297 594 13 504 694
Bankové Uvery 209 160 924 222 343 878
Spolu pasiva 229 318 090 247 607 468
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X1I. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE UETOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEI ZAVIERKY

Po 31. decembri 2013 a do dna zostavenia Ultovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolonosti, okrem tych, ktoré si uvedené vy&die

a ktoré su vysledkom beznej éinnosti.

Dfia 26.3.2014 doslo na zéklade zmluvy k prevodu 100% viastnickeho podielu zo spoloénosti

UniCredit Leasing S.p.A. Bologna na spoloénost UniCredit Leasing Slovakia, a.s., Bratislava.

XIII. PREHIAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2013

PoloZka

Stav
k1.1,
2013

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav
k31, 12.
2013

Zakladné imanie

Vlastné akcie a viastné obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladdvky za upisané viastné imanie

Emisné aZio

Ostatné kapitélové fondy

Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocehovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov

Ocefiovacie rozdiely z kapitdlovych Géastin

QOcenovacie rozdiely z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

Statutdrne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov

Vysledok hospodérenia bezného Gctovného
obdobia

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky viastného imania

Uet 491 - Viastné imanie fyzickej osoby ~
podnikatefa

106 221

205 935

10 622

9417 519
(6 742 385)

739 211

2 166 044

739 211

(739 211)

106 221

205 935

10 622

10 156 730
(6 742 385)

2 166 044

31. december 2012

PoloZka

Stav
ki 1.
2012

Prirastk
14

Ubytky

Presuny

Stav

k 31.12.
2012

Zakladné imanie

Vlastné akcie a viastné obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladévky za upisané vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Oceflovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavézkov

Ocenhovacie rozdiely z kapitdlovych Gcastin

Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri ziicéeni,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

Statutérne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradend strata minulych rokov

Vysledok hospodarenia bezného Uétovného
obdobia

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného imania

Ucet 491 - Viastné imanie fyzickej osoby -
podnikatela

106 221

205935

10 622

8 034 546
(6 742 385)

1382972

739 211

1382972

(1382972)

106 221

205935

10 622

9417 519
(6 742 385)

739 211
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X1V, PREHIAD PENAZNYCH TOKOV
Prehlad pefaZnych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka ¢&. 1.

Pefiazné prostriedky st pefiazné hotovosti, ekvivalenty pefaZnych hotovost/, pefiainé prostriedky
na beznych Uctoch v bankéach a Cast zostatku Gétu ,Peniaze na ceste".

Pefiazné ekvivalenty su kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu sumu
pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliZéich troch
mesiacoch ku dniu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zdvierka.

Struktlra pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

Polozka Ucet 31.12.2013  31.12.2012

Peniaze 211 - -
Ceniny 213 - -
Uéty v bankach 221 116 106
PeilaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 116 106
Financné Gacty spolu 116 106

Spolo¢nost pouZila na vykazovanie peflaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti nepriamu metédu.

Prilohy:

Tabulka &. 1 - Prehlad penaZnych tokov
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Tabulka €. 1 - Prehl'ad petiaZnych tokov
Ozna- ] } Skutocnost v _eurach
Eenie Mazov poloZly Beiné t’:ét_ovné Minulé Gétovné
obdobie obdobie
PefiaZzné toky z previdzkovej innosti
2/$ |Vysiedok hospodarenia z beZnej dinnosti pred zdanenim datiou z prijmov (+/~) 2 877 409 724 140
A.1. INepenazné operdcie ovplyviujlce vysledok hospodérenia z beznej &innosti pred zdanenim dahou z prijmav (+/-) 1784 624 4 001 167
Odpisy dihodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku (+) 3 588 244 3 580 482
Zmena stavu rezerv (+/-) (592 414) (848 025)
Zmena stavu opravnych poloZiek (+/-) 736 988 2274 684
Zmena stavu poloZiek Easového rozliSenia nakladov a vynosov (+/-) 9788 (42 690)
Uroky Uétované do nakladov (+) 6 545 005 7 757 914
Uroky Uc¢tované do vynosov (-) (8 509 880) (8 808 230)
Ostatné polozky nepefiazného charakteru (+/-) 6 894 87 032
A.2.  1Vplyv zmien stavu pracovného kapitélu na vysledok hospodarenia z beznej cinnosti 11 666 478 (16 075 402)
Zmena stavu pohladévok z prevadzkovej Einnosti (-/+) 14 636 717 (17 459 084)
Zmena stavu zavézkov z prevadzkovej Cinnosti (+/-) (6 660 201) 4725 406
Zmena stavu zasob (-/+) 3 689 962 (3 341 724)
Penazné toky z prevadzkovej cinnosti s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa uvadzaji osobitne
v inych castiach prehi'adu pefiaZnych tokov (+/-}, (sliéet Z/S+A.1.+A.2.) 16 328 511 {11 350 095)
Prijaté Groky (+) 8 559 177 8 849 828
Vydavky na zaplatené lroky (-) (6 570 755) (7 793 528)
Vydavky na dan z prijmov Uctovnej jednotky (-/+) (364 753) (683 689)
A. Cisté penaZné toky z prevadzkovej dinnosti 17 952 180 (10 977 484)
PeriaZné toky z investiénej innosti
B. [Cisté pefiaZné toky z investicnej cinnosti - | -
PefiaZné toky z finanénej innosti
C.1. |Pefiazné toky vo vlastnom imani - -
C.2, |Penazné toky vznikajuce z dlhodobych zavazkov a kratkodobych zavézkov z financnej cinnosti (17 952 170) 10 977 429
Prijmy z Uverov (+) - 4 352 803
Vydavky na spldcanie Gverov (-) (13 182 954)
Prijmy z prijatych pdzitiek (+) - 6 287 519
Vydavky na spldcanie poziCiek (-) (5 106 324) -
Prijmy z ostatnych dihodobych zavézkov a kratkodobych zdvédzkov vyplyvajicich z financnej ¢innosti Uctovnej
jednotky (+) 337 108 337 107
C. Cisté penazné toky z finandnej €innosti (17 952 170) 10 977 429
D. Cisté zvysenie alebo &isté znizenie pefaznych prostriedkov a pefiaZznych ekvivalentov {(+/-}
(stéet A+B+C) i0 {55)
E. Stav penaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov na zaciatku \ictovného obdobia 106 161
F.
Stav penainych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci ti¢tovného obdobia pred zohladnenim kurzovych
rozdielov vyé&istenych ku diiu, ku ktorému sa zostavuje GCtovnd zévierka (+/-) 116 106
G. Kurzové rozdiely vylislené k peftaznym prostriedkom a pefiaznym ekvivalentom ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje
Uctovnd zavierka (+/-) - -
H. Zostatok pehainych prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov na konci G&tovného obdobia upraveny o
kurzové rozdiely vyc&islené ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka (+/-)
(shéet D + E + G) 116 106




