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VYROCNA SPRAVA POBA SERVIS, a.s. 2013

Véazeni klienti, obchodni partneri, akcionari,

spolocnost POBA Servis ma za sebou dynamicky rok 2013. Zviadli sme ho, dovolim si pouZit vyraz ,bravirne"
s prihliadnutim na neustale sa zvySujuci Standard a rozsah nami poskytovanych sluZieb, o ¢om nés presvedcila
pozitivna spétna vazba od klientov.

V minulom roku sme zmenili organizadn( Struktaru. Tento krok bol nevyhnutny z pohladu zjednodusenia procesov
a nastavenia zodpovednosti ako reakcia na neustale sa rozsirujlce portfélio sluZieb, ktoré sme pre nasich klientov
zabezpecovali a zaroven ako predpoklad na zlepSovanie. Podas tohto obdobia sa nam ako znak stabilizacie
spolocnosti podarilo ziskat certifikat zhody s normou 1SO 9001:2008 - Systém manazérstva kvality.

Velkou pomocou pre nadu spoloénost bola implementacia systému CHASTIA®@FM do plnohodnotnej prevadzky
vratane jej systémovej aplikacie CHASTIA ® HelpDesk, ktora je prvym kontaktnym miestom pre naich klientov.
Zavedenim zmieneneho softveroveho prostriedku sa vyrazne sprehfadnilo a skonkretizovalo riesenie jednotlivych
poZiadaviek z pohfadu zadavatela ako aj z pohladu riesitela.

Podarilo sa nam zaviest a sprevadzkovat centralny monitoring technologickych zariadeni vo viacerych lokalitach
s ciefom minimalizécie finanénych a nefinanénych dopadov na prevadzkovi a obchodnli &innost klienta.
Nadstavbovo sme zriadili 24 hodinovy dozor nad monitoringom, o sa v kratkom ¢ase prejavilo zvy$enim
operativnosti v pripade rieenia havarijnych situacii na strane spoloénosti POBA Servis, a. s.

Pocas celého roka 2013 sme v ramci roz8irujuceho sa portfélia sluzieb poskytovali podporu aj v oblastiach, ktoré boli
pre nas nové rozsahom ¢i objemom poziadaviek, pricom v centre na$ej pozomosti bol developersky projekt
Rekreacno — $portovo — kongresovy areal Cilistov, ktory zabezpedujeme ako zo strany stavebného manazmentu,
tak aj zo strany buducej spravy z pohladu facility managementu.

Na zéver by som rad zddraznil, ze hodnoty POBA Servis, a.s. sl stavané na budovani dlhodobého partnerstva a
spokojnosti nasich klientov. NajdéleZitej$im kritériom pre poskytovanie nasich sluZieb a podpory je déraz na kvalitu
a potencial ludi, vélu hladat rieSenia, Ustretovost k poZiadavkam klienta, zohladrnujlc pri tom eliminaciu, resp.
minimalizaciu dopadov na plynula &innost klienta.

Verim, Ze v roku 2014 budeme nadalej dynamicky rast, zvySovat kvalitu a rozsah sluZieb s dérazom na spokojnost
klienta a vzajomné korektné obchodné vztahy, na ktorych je mozné stavat vzajomni doveru a budicu spolupracu.

Ing. Juraj Minarik
predseda predstavenstva
POBA Servis, a.s.

% POBA Servis, as. Zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu I@O: 47 234 571
m Karloveska 34, 841 04 Bratislava Bratislava |., oddiel Sa, vl. €. 5332/B IC DPH: SK2023297034



VYROCNA SPRAVA POBA SERVIS, a.s. 2013

Vizia spolo¢nosti:

-Efektivny spravca Vasich hodnot*

Pre naplfianie tejto vizie Predstavenstvo spolognosti deklaruje svoje zamery v oblasti kvality, informacne
bezpeénosti a bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci nasledovne:;

POLITIKA INTEGROVANEHO SYSTEMU MANAZERSTVA

Poéuvame poZiadavky klientov a zainteresovanych stran, vnimame ich ocakavania, ktoré s pinym nasadenim
a redpektovanim zékonnych a inych poziadaviek plnime v ramci svojej profesijnej odbomosti, vyuZivajic vSetky
dostupne zdroje s ohladom na akceptovatelni Uroven rizika.

Ochraﬁujeme hodnoty klientov a zdravie zamestnancov, obchodné i osobné informéacie klientov a zainteresovanych
stran s dérazom na zachovanie dévernosti, dostupnosti a integrity informécii, priGom pri rozhodovani postupujeme
od variantnych riedeni k optimu, ktoré v porovnani s predchadzajicimi rieSeniami vzdy predstavuje zlepSenie
a prevenciu vzniku nezhdd, nebezpeénych situacii, chrozeni a rizik.

Berieme do Uvahy vSetky aspekty nasich sluZieb a dolezitost zapojenia zmluvnych partnerov do nasho systému
kvality, bezpe€nosti a ochrany zdravia a informacnej bezpecnosti s dérazom na prevenciu akychkolvek rizik.
Stanovujeme si ciele pre efektivne, désledné a spolahlivé riadenie vykonnosti procesov. Dbame na priebeznu
a véasnu identifikaciu rizik, ich vyhodnocovanie a zavadzanie takych opatreni, ktoré nam pomahaju tieto rizika riadit.

Aktivny pristup kazdého zamestnanca povazujeme za vyznamny predpoklad neustéaleho zlepSovania procesov,
komunikacie a zvySovania povedomia o vieobecnej bezpeénosti a efektivnosti integrovaného systému manazérstva.
Svojich zamestnancov motivujeme k iniciativnemu zvySovaniu svojej kvalifikacie a poskytujeme im moZnosti pre
profesijny rast, ¢im zvySujeme komplexnu kvalitu a hodnotu poskytovanych sluzieb.
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VYROCNA SPRAVA POBA SERVIS, a.s. 2013

Poslanie spolo¢nosti

POBA Servis, a.s. bola zalozena zakladatelskou zmluvou vo forme notarskej zapisnice &. N899/2011, Nz
19832/2011, NCRIs 20347/2011 zo diia 31.05.2011. Dfiom vzniku spoloénosti je 15.06.2011, ktorym diiom bola
spoloénost zapisand do Obchodného registra Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa, viozka ¢. 5332/B.

Zakladnym poslanim spolognosti je poskytovanie sluZieb facility managementu, spravy nehnutelnosti, realizacia
stavebnych investicii a poskytovanie dalSich podpornych sluzieb a &innosti pre svojich klientov, ktoré stvisia
predovSetkym so zabezpeCovanim podpory klientov v oblastiach, ktoré nie s ich cielovym zameranim
a zabezpecovanim podpory hlavnej éinnosti klientov.

Spolo¢nost POBA Servis je hrdym drZitefom certifikétu zhody s normami 1ISO 9001:2008 a OHSAS 18 001:2007 pre
nasledujuci rozsah &innosti a sluzieb: Facility management, sprava nehnutelnosti a realizacia stavebnych investicii.
Prave Facility Management, prostrednictvom ktorého vykonavame preventivne technické a administrativne ¢innosti
a realizuje stavebné investicie s ciefom zabezpelit bezproblémovy chod objektu, zniZenie poruchovosti
technologickych zariadeni a tsporu prevadzkovych nakladov je vyznamnou zloZkou ¢innosti spolocnosti. Obsluha
technologickych zariadeni je zabezpedena prostrednictvom odborne zaskolenych zamestnancov, ktori disponujl
potrebnymi osved¢eniami pre technickll spravu, beznl adrZbu, servisy a revizie jednotlivych zariadeni, v zmysle
platnej legislativy. Realizacia stavebnych investicii je zabezpeCena prostrednictvom odborne zaskolenych
zamestnancov, ktori disponuji potrebnym vzdelanim a prislusSnymi osved¢eniami.

Zhodnotenie uplynutého vyvoja

V priebehu roku 2013 sme zaznamenali pokrok v implementacii poZiadaviek bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci
do Integrovaného manazérskeho systému. TeSime sa pozitivnej odozve klientov na kvalitu a flexibilitu nami
poskytovanych sluZieb, o &om svedCi aj prieskum spokojnosti nasich obchodnych partnerov. Zwysili sme
profesionaliziciu poskytovanych sluzieb s viziou dalSieho rozsirovania portfolia pre nasich klientov. V uplynulom roku
sa nam podarilo zaviest Document management system, od ktorého o¢akavame prinos v zmysle pinenia poziadaviek
normy ISO 27 001:2005 a posilnenie bezpe¢ného riadenia internej dokumentécie ako aj dokumentéacie klientov.
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VYROCNA SPRAVA POBA SERVIS, a.s. 2013

Vybrané udaje v Gctovnej zavierky spoloénosti POBA Servis, a.s.

Aktiva k 31.12.2013

Ugtovné obdobie &r.
Spolu majetok 001
NeobeZny majetok 002

2013
7 337 152
5 163571

2012
15159808
13 470 961

Dihodoby nehmotny majetok 003 75684 52 846
Software 005 75 684 52 846

Dlhodoby hmotny majetok 011 5087 887 13418115
Pozemky 012 791980
Stavby 013 3750210 10423776
Samostatné hnutené veci a stbory hnutelnych veci 014 1324 394 1797 279
Ostatny dihodoby hmotny majetok 017 7314 7314
Obstaravany dihodoby hmotny majetok 018 5969 397 766
Obezny majetok 030 1578 194 1119110
Dlhodobe pohfadavk 038 62 731 52 445
Pohl'adéavky z obchodného styku 039 48 488 42725
OdloZena dafiova pohfadévka 045 14 243 9720
Kratkodobé pohladavk 046 871297 847 288
Pohladavky z obchodného styku 047 752 209 782973
Dafové pohladavky a dotécie 053 10909
Iné pohladavk 054 119 088 53 406
Finanény majetok (055 644 166 219 377
Peniaze 056 1581 53
Uty v bankéch 057 642 585 219 324
Casoveé rozlisenie 061 595 387 569 737
Nakiady buddcich obdobi dihodobé 062 228
Naklady budlicich obdobi kratkodobé 063 595 387 569 509

POBA Servis, a.s.

Karloveska 34, 841 04 Bratislava Bratislava |., oddiel Sa, vl. ¢. 5332/B
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Pasiva k 31.12.2013

VYROCNA SPRAVA POBA SERVIS, a.s. 2013

Utovné obdobie &r.

Spolu vlastne imanie a zavizky
Vlastné imanie
Zakladne imanie

2013

066 337452
067 349113
068 50 000

2012
15 159 808
163 062
50 000

Zakladné imanie 069 50 000 50 000
Kapitalové fond 073 5000 5000
Zakonny rezervny fond z kapitalovych vkladov 076 5000 5000

Fondy zo zisku

0
Zakonny rezervny fond 0 5000
]

Vysledok hospodarenia minulych rokov

Nerozdeleny zisk minulych rokov
Neuhradené strata minulych rokov

Vysledok hospodarenia bezného uctovného obdobia 087

Zavazky

50 5000
81

84 58 062

231051
088 6 376 733

0

-46 533

174 595
14385 984

Rezerv 089 33 161 102 990
Rezervy zakonné kratkodobé 091 33 161 102 990
094

Dlhodobé zavazk

Dihodobé zavézky z obchodného styku
Dlhodobé prijaté preddavky

Zévazky zo socidlneho fondu

Zavézky z obchodného styku
Nevyfakiurované dodavky
Zavéazky voti zamestnancom
Zavézky zo socidlneho poistenia
Dariové zavézky a dotéacie
Ostatné zavazk
Kratkodobé financné vypomoci

1149 582 1166 631
095 31308 29011
100 1080033 1080 040
103 1046 215

Ostatné dihodobé zavazk 104 37105 57 365
Kratkodobé zavizk 106 1569 000 1361793

107 861303
109 23436
13 76122
114 52724
15 513610

116
17

41 805

1180 203
10 692
52 289

30 695

51240

36 674

Bankové uvery a vypomoci 118 3623990 11 754 570
Bankové {very dlhodobé 119 3184 745 10 388 950
Bezné bankové Gve 120 439 245 1 365 620

Gasové rozlisenie
Vynosy buducich obdobi kratkodobé

121 612 306
125 612 306

590 762
590 762
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VYROCNA SPRAVA POBA SERVIS, a.s. 2013

Naklady a vynosy za rok 2013

Utovné obdobie . 2013

2012

Vyroba 04 7 325 941 6 976 548
Trzby za predaj vlastnych vyrobkov a sluzieb 05 7 325 941 6 975 548

Viyrobna spotreba 08 4406 240
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovate/nych dodavok 265791
Sluzb 4140 449
Pridana hodnota 2919 701
Osobné naklad 1088 332
Mzdové naklady 13 684 945
Odmeny &lenom organov spolonosti a druZstva 14 108 000
Naklady na socialneho zabezpetenia 15 270637
Socizlne naklady 16 24 750
Dane a poplatky 17 36 201
Odpisy nehmotného a hmotného dihodobého majetku 18 905 737
TrZby z predaja dlhodobého majetku a materidlu 19 9155 851
Zostatkova cena predaného dihodobého majetku a materialu 20 8658 922
Tvorba a zi¢tovanie opravnych poloZiek k pohladavkam 21 -821
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 22 4843
Ostatné naklady na hospodérsku &innost 23 418 004
Vysledok hospodarenia z hospodarskej éinnosti 974 020
Vynosové (roky 38 24
Nakladové uroky 39 628 183
Kurzové straty 41

Ostatné naklady na finanénd &innost 43 4 531

-632 690
341330

Vysledok hospodarenia z finanénych operacii
Vysledok hospodarenia z bezngj ¢innosti pred zdanenim

4 253 680
262692
3990 988
2721868
832282
523 745
107 000
184 289
17 248

38 840
804 917

13 801
89
13 593

1018 524
3355
798 163
1405
18 296

-814 509
204 015

Dafi z prijmov z beZnej Cinnosti 48 110 279 29420
splaina 49 114 802 39140
odloZena 50 -4 523 9720

231051

Vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti po zdaneni 51
Vysledok hospodarenia z mimoriadnej ¢innosti po zdaneni 58 0

Vysledok hospodarenia za Gictovné obdobie pred zdanenim 341330
Prevod podielu na vysledku hospodarenia spol.

Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po zdaneni 231051
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VYROCNA SPRAVA POBA SERVIS, a.s. 2013

Porovnanie vysledku hospodarenia za rok 2013 a za bezprostredne
predchadzajlce uétovné obdobie

4 stledok hospodarenia za Gctovné obdobia po zdaneni v Eur %
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Navrh rozdelenia vysledku hospodarenia

Cast zisku na zaklade rozhodnutia valného zhromazZdenia bude pouZity na vyplatu tantiém, zvySok bude pretctovany
na et nerozdelenych ziskov minulych rokov.

Vyznamné udalosti, ktoré nastali po skonceni roku 2013

Po skonéeni roku 2013 ziskala spolo¢nost certifikat zhody s normou OHSAS 18 001:2007 a potvrdila trvalé
zlepSovanie v zmysle pinenia poziadaviek na kvalitu poskytovanych sluZieb. Pre obdobie roku 2013 bol z hladiska
kvality poskytovanych sluzieb najvyznamnej$im projektom prave projekt implementéacie poZiadaviek normy OHSAS
18001 do existujliceho systému riadenia. POBA Servis povaZuje za Uspech prevzatie novych agend klienta pod svoju
spravu, pricom nadalej poskytuje sluzby klienta, so zamerom vy33ej kvality a v&&3ieho rozsahu.

Predpokladany vyvoj Cinnosti spolocnosti

ZlepSovanie poskytovanych sluzieb v integrovanom manazérskom systéme pre dalSie obdobie bude sivisiet
s planovanim zlep$ovania implementovaného systému manazérstva kvality a jeho integracie s dalSimi poZiadavkami
noriem pre manazérske systémy (OHSAS 18001, 1ISO 27000 a pod.) a taktieZ s rozirovanim rozsahu sluZieb v ramci
klucovych procesov pre matersku spolocnost a externych klientov.

. POBA Servis, a.s. Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu ICO: 47 234 571
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VYROCNA SPRAVA POBA SERVIS, a.s. 2013

SPRAVA AUDITORA S KOMPLETNOU UETOVNOU ZAVIERKOU

V stlade s ustanovenim § 20 zakona o Ugtovnictve je siéastou tejto vyroénej spravy aj sprava auditora o overeni
roénej Uctovnej z&vierky spolocnosti POBA Servis, a.s., ktorej prilohu tvori kompletna Uétovna zavierka a to Suvaha,
zostavena k 31.12.2013, Vykaz ziskov a strat zostaveny k 31.12.2013 a Poznamky.

POBA Servis, a.s. Zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu ICO: 47 234 571
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DODATOK SPRAVY AUDITORA
o overeni suladu vyroénej spravy s ué¢tovnou zavierkou
v zmysle zakona €. 540/2007 Z.z. § 23 ods.5

Statutarnemu organu spoloénosti
POBA Servis, a. s.

1.

Overili sme Gétovnu zavierku Uétovnej jednotky POBA Servis, a. s. k 31. decembru 2013
uvedenu v prilohe tejto vyrocnej spravy, ku ktorej sme dnha 15.2.2014 vydali spravu
auditora, v ktorej sme vyjadrili svoje auditorské stanovisko v nasledujicom zneni:

Nazor

Podla nasho nazoru Uétovna zavierka poskytuje verny a pravdivy obraz finanénej
situacie spolo¢nosti POBA Servis, a. s. k 31. decembru 2013 a vysledku jej
hospodarenia za rok kondiaci k uvedenému datumu v sulade so slovenskym zakonom
o Uctovnictve a slvisiacimi postupmi Uctovania pre podnikatelov.

Overili sme tieZz sulad vyrotnej spravy s vysSie uvedenou uétovnou zavierkou. Za
spravnost zostavenia vyro¢nej spravy je zodpovedné vedenie spolo€nosti. Nasou ulohou
je overit sulad vyro¢nej spravy s uétovnou zavierkou a na zaklade toho vydat dodatok
spravy auditora o sulade vyrocnej spravy s U¢tovnou zavierkou.

Overenie sme vykonali v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi standardami ISA. Tieto
Standardy pozaduju, aby auditor naplanoval avykonal overenie tak, aby ziskal
primeranu istotu, ze informéacie uvedené vo vyro€nej sprave, ktore nie su predmetom
zobrazenia v Uétovnej zavierke, su vo vsetkych vyznamnych suvislostiach v sulade
s prisluSnou Uétovnou zavierkou. Informacie uvedené vo vyroénej sprave sme posudili
s informaciami uvedenymi v Uctovnej zavierke k 31.12.2013. Iné udaje a informacie, ako
Gétovné informacie ziskané z Uctovnej zavierky a Uctovnych knih sme neoverovali. Sme
presvedéeni, ze vykonané overovanie poskytuje dostatony avhodny zaklad pre
vyjadrenie nasho nazoru.

Podla nasho nazoru uvedené uctovné informacie vo vyroénej sprave spolo¢nosti POBA
Servis, a. s. sU v sulade s U¢tovnou zavierkou k 31.12.2013.

Bratistava 11. april 2014

Audit team, spol. s r.0.

Hattalova 12 831 03 Bratislava
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