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I. Vseobecné informacie a iudaje

1.1. Zalozenie, vznik spolocnosti a zmeny tdajov zapisanych do Obchodného
registra
Spolo¢nost BYSPRAYV spol. s r.o. ,so sidlom 924 01 Galanta, Nova Doba 924/13, (dalej
len ,,Spolocnost™) bola zalozena 17.11.1997 a do Obchodného registra (OR) bola zapisana
30.1.1998. (OR Okresného stidu Trnava, oddiel s.r.o., vlozka ¢. 10872/T).

Vroku 2013 nenastali ziadne zmeny v tidajoch, ktoré sa zapisuju do Obchodného
registra.

1.2. Rozhoduwjiice oblasti podnikania
V rokoch 2011 az 2013 Spolo¢nost vykonavala tieto rozhodujiice ¢innosti:
- vyroba a rozvod tepla,
- sprostredkovanie nakupu a predaja nehnutelnosti,
- sprava bytového fondu,
- udrzba bytovych a nebytovich priestorov,
- upratovacie sluzby.

1.3. Struktiira spoloénikov a organy spoloénosti
a) Informacie o struktire spoloénikov

. , . . Vyska podielu na
Obchodné meno Hodnota podielu na zakladnom imanti hlasovacich pravach
spoloénika absoltitna v% %
2012 2013 2012 2013 2012 2013
Mesto Galanta 13278 | 13278 100,0 100,0 100,0 100,0

Podiel spolo¢nika na ostatnijch polozkach vlastného imania sa nelisi od jeho podielu
na zakladnom imani.

b) Organy spoloc¢nosti a ich zloZenie

Obchodné nélle:lll(;, xggg lit priezvisko Nazov organu Poznamka
Mesto Galanta Valné zhromazdenie | Zakladatel a jediny spoloc¢nik
Ing. Zoltan Horvdth konatel od 11.08.2003
PaedDr. Peter Cernij Predseda DR, od 1.3.2011
Milan Bi¢an ¢len DR od 26.2.2010
Mgr. LaszIlé Benkovics Dozorna rada ¢len DR od 11.08.2003
Jozef Keppert ¢len DR od 1.3.2011
MUDr. Richard Simaljak ¢len DR od 1.3.2011

V roku 2013 nebola vykonana Ziadna zmena v zlozeni Dozornej rady Spolo¢nosti.

1.4. Organizaéna zlozka v zahranici
Spoloc¢nost nemd organizacnil zlozku v zahranic¢i, ani neuvazuje s jej zriadenim.

1.5. Vlastné obchodné podiely

Spoloc¢nost nenadobudla v roku 2013 Ziadne podiely ani akcie v materskej spolocnosti.
Moznost nadobtidat podiely v materskej spolocnosti je pravne vylicena, kedze materska
spolo¢nost (Mesto Galanta) nie je obchodnou spolocnostou. Rovnako Spolocnost
nevlastni Ziadne akcie ani obchodné podiely v inych obchodnijch spolo¢nostiach.

1.6. Naklady na vyskum a vyvoj

Spoloc¢nost nevynaklada naklady na vyskum avijvoj, lebo nie je na to zriadena
ani na to nie sti, s ohladom na predmet podnikania, vecné dévody.

1.7. Vplyvy ¢innosti Spolocnosti na zivotné prostredie a na zamestnanost

Charakter ¢innosti Spolo¢nosti nezaklada ziadne vyjznamné ekologické rizika. Prevadzka
vyroby a rozvodov tepla spliia vsetky platné ekologické normy. Viymeny motorovych
olejov a pneumatik automobilovej techniky zabezpecujit pre Spolocnost servisné firmy,
ktoré st na tito ¢innost vybavené. Pozitivny vplyv na Zivotné prostredie ma realizacia
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projektu GEOCOM, ktory bol zahdjeny uz vroku 2010 ajeho tuplné dokoncenie sa

predpoklada v roku 2014.

Zo strany Statneho dozoru zZivotného prostredia neboli Spoloc¢nosti v rokoch 2011 - 2013

ulozené Ziadne sankcie.

Zamestnanci spolu

z toho: veduci zamestnanci

Ukazovatel’
2011 2012 2012 2011 2012 2013
1. Priemerny pocet 40 40 40 5 5 5
2. Mzdové naklady celkom v € 335486 | 332807 | 339109
3. Cerpanie socialneho fondu v € 8 807 8524 8 750

Spoloc¢nost neuvazuje v roku 2014 s vjjznamnejSou zmenou v tirovni zamestnanosti.

1.8. Viyznamné udalosti po datume ti¢tovnej zavierky

V' Spoloc¢nosti nenastali v obdobi od 31.12.2013 do dna vyhotovenia tejto vyrocnej
spravy ziadne udalosti osobitného vijznamu, ktoré by ovplyvnili vykazany stav majetku
a zavdzkov Spoloc¢nosti a jej financénu situdciu alebo jej predpokladany budiici vjvoj.

lI. Sprava o podnikatel’skej ¢innosti a o stave majetku

2.1. Vyhodnotenie naplnenia zasadnych zamerov v roku 2013

Spolocnost’ dosiahla v roku 2013 zamer v objeme vyrobeného tepla, ktorého dodavka
tvori vyse 34 vsetkych prijmov Spoloc¢nosti.
Rovnako pozitivne sa oproti zameru vyvijala aj efektivnost trzieb, ked’ zamer v zisku
pred zdanenim, ktory bol 16,7 tis. €, bol prekroceny a zisk pred zdanenim dosiahol
troven 52,2 tis. €.
Vydavky na obstaranie dlhodobého majetku boli vroku 2013 mierne nizsie ako
predpokladal zamer (o 10,4 tis. €), ked’ boli realizované tieto akcie:
- rekonstrukcia sekundarnych rozvodov v okruhu vymennikovej stanice VS-2
v hodnote 69,0 tis. €,
- technické zhodnotenie vytahov vo forme oplastenia vijtahovej $achty na MsU
Galanta v hodnote 6,3 tis. €,
- rekonstrukcia strojovej ¢asti viymennikouvej stanice VS-3 v hodnote 28,2 tis. € a
- rekonstrukcia strechy MsU Galanta v hodnote 23,6 tis. €.

Rok 2013 mozno celkovo hodnotit ako obchodne a ekonomicky tispesny rok.

Ukazovatel’ 2011 2012 2013
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov - vyroby tepla (v tis.€) | 1892 1819 1800
Trzby z predaja sluzieb spolu (v tis. €) 531 516 492
Vijsledok hospoddarenia pred zdanenim v (tis. €) 40,7 42,2 52,2
Viydavky na obstaranie dlhodobého majetku (v tis. €) 49 90 127

2.2, Obchodna politika Spolocnosti

Spoloc¢nost mala k 31.12.2013 v sprave spolu 1 786 bytov v osobnom vlastnictve obéanov
a tiez ndjomné (nepredané) byty vo vlastnictve Mesta Galanta, pricom:
-k 31.12.2011 Spoloc¢nost spravovala 107 nepredanych bytov,
-k 31.12.2012 Spoloc¢nost spravovala 106 nepredanyjch bytov

-k 31.12.2013 Spoloc¢nost spravovala 104 nepredanych bytov.

Rozhodujici  obchodny

priestor

Spoloc¢nosti

predstavuje

dodavka

tepla

do spravovanych bytov a do prenajatych nebytoviych priestorov a vyuzivanie
prenajatého nehnutelného majetku mesta na komercné iucely, na

ako nebytové priestory.
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2.3. Vyvoj vgkonnosti a efektivnosti hospodarenia
2.3.1. vjvoj struktiory vykonnosti ajej rentability

Popri trzbach za dodavku tepla do spravovanych bytov a nebytovijch priestorov, ktoré
tvoria dlhodobo rozhodujiice prijmy Spoloc¢nosti (vyse 77 %), predstavuji dalSie
vyznamné prijmy Spoloc¢nosti v tieto prijmy:

- trzby z na@jmu nebytovych priestorov

- spravcovsky poplatok.
Napriek vplyvu vseobecného poklesu ekonomickej aktivity v meste Galanta v ostatnych
troch rokoch, prijmy zprendgjmu nebytovych priestorov poklesli vroku 2013
oproti predchadzajicemu roku len mierne o0 2,6 % a dosiahli uroven 294 tis. €, oproti
302 tis. € v roku 2012.

Pri stabilnom pocte spravovanych bytov su prijmy Spolocnosti za spravovanie
bytovych domov (spravcovsky poplatok) v ostatnych troch rokoch v zasade rovnaké,
ale predstavujit len nieco viac ako 5 % vSetkijch trzieb Spoloc¢nosti.

Rentabilnost trzieb a vynosov z cistého zisku nie je v ostatnych dvoch rokoch vysoka,
pozitivne je vSak potrebné hodnotit jej vjvoj za roky 2011 — 2013, ked Spoloc¢nost
dosiahla kladny vysledok hospodarenia.

Prehlad vybranyjch vjnosov za roky 2011 - 2013

Ukazovatel’ Rok Rok Rok Index
2011 2012 2013 2013/2012
Vyroba tepla v kWh 26 583 823| 25 272 204| 26 424 100| 104,6
Trzby z predaja tepla a sluzieb spolu (v€)| 2422598 | 2335883 | 2292447 98,1
- trzby z vyroby tepla 1891 582 1819 383 1799 980 98,9
- trzby- udrzbdarske prace 45 442 45933 32373 70,5
- trzby za nagjomné byty 27506 25 329 24 522 96,8
- spravcouvsky poplatok 120 473 120 503 120 563 100,0
- trzby z n@jmu nebyt. priestorov a valoriz. 315 270 302 552 204 330 97,3
Zisk zh darskej ¢i ti d
rdanentm (b &) D CROSHPYE 44749 46 069 55173 119,8
%}1€s) k za tc¢tovné obdobie po zdaneni 30 106 36 021 41777 116,0
Rentabilita trzieb zo zisku po zdaneni (v %) 1,24 1,54 1,82 118,2

2.3.2. Vjvoj struktitry nakladov a ich efektivnosti

Rozhodujiicu polozku nakladov Spolocnosti predstavuju vydavky na nakup zemného
plynu pre vyrobu tepla, ktory tvori dlhodobo okolo 60 % vsetkiych nakladov.

Pozitivny je relativny vyvoj ndkladov na nakup energii na vyrobu tepla a to vo vztahu
k trzbam za dodavky tepla. Tento podiel je, napriek absoliitnemu vyraznému ndrastu
cien elektrickej energie a zemného plynu v ostatnych troch rokoch relativne stabilny.
V roku 2011 predstavoval hodnotu 80,9 %, v roku 2012 sa znizil na hodnotu 79,6 %,
ale vroku 2013 vzrastol len onevyznamnych 2,2 %. Pozitivny vjvoj ,priamej”
nakladovosti vyroby tepla je vysledkom viacerych racionalizaéniych opatrenti, ktoré
Spoloc¢nost realizovala v ostatnych troch rokoch.

Druhou najvyznamnejsou nakladovou polozkou Spoloc¢nosti sit osobné ndaklady,
tvoriace skoro 1/5 vSetkiych jej nakladov. Absoliitna hodnota osobnych nakladov je
v ostatnych troch rokoch v zdsade rovnakd a nepokrjva ani mieru inflacie.

Prehlad vjvoja vybranych nakladov za roky 2011 - 2013

Index
Ukazovatel’ ;{(;)111 ;)011; 5(;):; 2013/2012
Naklady prvotné celkom (v €) 2419845 | 2320308 | 2272 093 97,9
- spotreba energii 1531644 1482 904 1506 952 101,6
- spotreba plynu 1420 819 1370 279 1385 704 101,1
- ndklady osobné 489 736 487912 500 824 102,6
- odpisy DHM 48 795 47 249 49 213 104,2

BYSPRAYV, spol. s r.o0., Galanta
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Ukazovatel’ Rok Rok Rok Index
2011 2012 2013 2013/2012

Zis k zhospodarskej ¢innosti
pred zdanenim 44749 46 069 55173 119,8
Z isk za uctovné obdobie po
zdaneni 30106 36 021 4777 116,0
Rentabilita nakladov zo zisku po 1,24 1,55 1,84 18,7
zdaneni (v %)

2.3.3. vysledok hospodarenia a jeho struktira

Zaklad zisku Spolocnosti tvori dlhodobo prevadzkovy zisk, ktory je korigovany tzv.
mimo prevadzkovymi vplyvmi (vysledok z predaja majetku, odpis pohladdvok a tvorba
opravnych poloZiek a ostatné naklady na hospodarsku ¢innost).
Pozitivnymi mimoprevddzkovymi vplyvmi boli v roku 2013 najmd tieto vynosy:
- vynosové uroky z omeskania v celkovej sume 2 783 €,
- trzby zpredaja kovového odpadu ziskaného pri demontdzi technologie v ramci
investi¢nych akcii v roku 2013 v ¢iastke 11 521 €.
Rozhodujiice polozky, ktoré negativne ouplyvnili mimoprevadzkovy visledok
hospodarenia boli v roku 2013 tieto naklady:
- odpis nedobytnich pohladdvok v sume 8 298 €,
- neuplatnena pomerna ¢ast DPH v sume 8 049 €.
Tvorba opravnych poloZiek k ohrozenym pohladdvkam zrokov 2007 — 2010 aich odpis
predstavuje za roky 2011 — 2013 spolu sumu 51 001 €.
V rokoch 2011 az 2013 odcerpavala strata z finanénej éinnosti ¢iastku 10 856,- €, co je
vSak len nieco viac ako 7 % zisku z hospodarskej ¢innosti za uvedené roky.

Hlavnym ,zdrojom“ straty zfinancnej ¢innosti Spolocnosti v rokoch 2011 - 2013 boli
bankové poplatky a nakladové troky, ktoré spolu dosiahli v hodnotenych troch rokoch
Ciastku spolu 11,7 tis. €.

Naklady na prijaté tery - uroky z pézic¢ky prijatej v minulych rokoch od Mesta Galanta
na rekonstrukciu kotolne K- 12, sui v ostatnyjch dvoch rokoch nevyznamné, ked’ dosahujit
spolu 4,2 tis. € a st ¢iastocne kompenzované kreditnymi tirokmi z volnych prostriedkov
na bankovych uctoch Spolo¢nosti.

Celkové saldo urokov je za ostatné tri roky pasivne - v Ciastke 6,5 tis. €, ako previs
nakladovych tirokov nad vynosovymi urokmi.

Struktitra vysledku hospodarenia (v tis.€)

Polozka 2011 2012 2013 2011 az 2013

1. prevadzkovy zisk +55,4 +62,5 58,9 176,8
2. mimoprevdadzkové vplyvy -10,7 -16,4 -3,7 -30,8
3. zrlz)s k z hospodarskej éinnosti (r.1+ +44,7 +46,1 55,2 146,0
4. strata z finan¢énej ¢innosti -4,0 -3,9 -2,9 -10,8
5. zisk celkom pred zdanenim (r.3+r.4) +40,7 +42,2 +52,2 135,1
6. darn z prijmu spolu 10,6 6,2 10,4 27,2

7. zisk pozdaneni (r.5—r.6) +30,1 36,0 +41,8 107,9

2.4. Vjvoj stavu a struktitry majetku, zdrojov jeho krytia a financénej situacie
2.4.1. vjvoj stavu majetku, jeho struktiory a obratu
Neobezny majetok v uictovnych zostatkovijch cendch sa v roku 2013 zvysil skoro o 1/4,
ked’ hodnota obstarania neobezného majetku v roku 2013 bola o 77,9 tis. € vyssia
ako jeho odpisy v roku 2013.

Rozhodujiici prirastok neobezného majetku predstavuje v roku 2013 tieto investicné
akcie:

BYSPRAYV, spol. s r.o0., Galanta
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- rekonstrukcia sekundarnych rozvodov VS - 2 v sume 69 025 €,
- technické zhodnotenie strojov a zariadeni vo vymennikovej stanici VS - 3 v celkovej
sume 28 202 €,

- rekonstrukcia strechy Mestského tiradu v Galante v hodnote 23 575 €.
Napriek prirastku neobezného majetku v roku 2013, tento majetok tvori v Spolo¢nosti
dlhodobo nevyznamnii ¢ast z celkového majetku — len nieco cez 4 %, co je s ohladom
na charakter podnikania Spoloc¢nosti, ekonomicky relevantna struktiira majetku.
Opotrebovanost’ strojov a zariadeni sa v roku 2013 mierne znizila — o 6 %, ale aj tak je
hranicna, ked’ na konci roka 2013 dosahuje vyse 88% a avizuje akitnu potrebu
obnovy technolégie v najblizsich rokoch.

Celkovy obezniy majetok sa v roku 2013 znizil 0 430 tis. € - 0 4,7 %, ked oproti roku
2012 poklesli najmai tieto polozky:
- pohladavky na prispevky vlastnikov bytov do fondu oprav audrzby v stvislosti
s ¢erpanim twerov od SFRB a od komerénych bank, ktoré poklesli medzirocne
skoro 0206 tis. €. Pristup vlastnikov bytov k dalSiemu zadlZzovaniu bol v roku
2013 opatrnejsi a pre komplexnit obnovu, svyuzitim tverov, sa vroku 2013
rozhodol iba 1 bytovy dom.
- pohladavky z prijatych platieb kvyuctovaniu — preddavkov od vlastnikov
a najomnikov bytov, ktoré si v roku 2013 nizsie ngjma v preddavkoch na UK
aTUV-o0 279 tis. €,
- pohladavky z obchodného styku za ndjomné nebytovich priestorov a dodavky tepla
a sluzieb, ktoré v roku 2013 poklesli 0 46,5 tis. €.
K pohladavkam z obchodného styku boli v predchadzajicich rokoch vytvorené
opravné polozky spolu v ¢iastke 44,1 tis. €.

Celkova u¢tovnd netto hodnota majetku sa v roku 2013, oproti predchadzajiicemu roku
znizila ovyse 352 tis. €, Co je pozitivny vyvoj, ktory umoznil zrychlenie obratu
kapitalu potrebného na prevadzkovanie ¢innosti Spoloc¢nosti.

Tendencia predlzovania doby obratu kapitalu do roku 2012 bola nasledkom
sprotismerného® vyvoja obezného majetku, ktory dlhodobo vyrazne rastol, pricom
vyvoj trzieb Spolocnosti v rokoch 2010 - 2012 v zdsade objektivne stagnoval.

Spomalovanie obratky majetku v rokoch 2010 — 2012 vsak neovplyvnilo solventnost
Spolocnosti, kedze Spoloc¢nost dlhodobo disponuje dostato¢nou okamzZitou likviditou —
finanénym majetkom na bankouvyjch tuctoch.

Vyvoj struktitry obezného majetku (v tis. €)

| | I |

O kratkodobé
pohladavky

2013

2012 : : : O dlhodobé
(ﬁ 7 I T pohladavky
2ont lﬁ/

1 ( : = / : B financny
2010 [ majetok
o 2 4 6 8

Objem finanéného majetku Spolocnosti na konci roka 2013 sa oproti roku 2012
mierne znizil - 0 28,9 tis. € a jeho zostatok ku koncu roka 2013 ¢ini 1 686,3 tis.€.

Okrem zostatkov ,vlastnych“ bankovych uctov Spoloc¢nosti, sit v objeme finan¢ného
majetku vykdzané aj ucty Fondu prevadzky, udrzby a oprav jednotlivyjch bytovych
domov, terminované ucty domov a 1Ucty stavebného sporenia domov. Ich koncorocné
zostatky sa v roku 2013 sa oproti roku 2012 zvysili 0 58,4 tis. € a predstavuju ciastku
758 tis. €, Co je 45 % zostatkov vsetkych bankovych uctov Spolocnosti.

BYSPRAYV, spol. s r.o0., Galanta
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Prehlad vybranyjch ukazovatelov struktiry majetku v rokoch 2010 - 2013 (v tis. €)

o Index Index
é.r. Ukazovatel’ 2011 2012 2013 2013/2012 | 2013 /2011
1 | Majetok celkom netto 8497 | 9503 9150 96,3 107,7
2a |ztoho: neobezny majetok netto 287 329 407 123,7 141,8
2aa v tom: budovy s stavby 191 174 249 143,1 130,4
2b obezny majetok netto 8208 | 9172 8742 95,3 106,5
2ba v tom: finanény majetok 1317 1715 1686 98,3 128,0
2bb v tom: pohladavky na vytidtovanie | 2634 2612 2568 98,3 97,5
2bc v tom: dlhodobé pohladdvky (z FUaO) 3168 4223 3956 93,7 124,9
2bd v tom: obchodné pohladavky netto 113 39 36 92,3 31,9
3 | doba obratu celkového majetku (dni) 1280 | 1485 1457 98,1 113,8
4 | doba obratu obezného majetku 1236 1433 1392 97,1 112,6

Objem ,vlastného” financného majetku Spoloc¢nosti, na bankovych uctoch na konci
roka 2013 — v objeme 967 tis. €, je vrelacii k jej kratkodobym zavdzkom viac nez
dostatoény a Spolocnost disponuje primeranou rezervou na casové vykyvy
vo finan¢nych tokoch.

Pokles celkového majetku v roku 2013 (o 3,7%) bol vyraznejsi ako bol medzirocny
pokles vykonov Spolo¢nosti, ¢o sa okrem znizenia celkovej zadlZenosti, pozitivne
prejavilo aj na miernom zrychleni obratky majetku v roku 2013.

Stav a vijjvoj pohladavok za uzivanie predangych a ngjomnych bytov (v €)

2011 2012 2013
Najomné byty 54915 56 191 50 507
Byty v osobnom vlastnictve 24 883 28 243 33190
SPOLU 79 798 84434 83 697

Pohladavky za uzivanie spravovanych bytov sa Spoloc¢nosti od roku 2010 dari
efektivne znizovat vdaka zvyjSenej starostlivosti pravneho oddelenia Spolo¢nosti o ich
vymahanie, ale aj z dévodu ich odpisu. Tieto pohladavky predstavovali na konci roka
2010 sumu vyse 111 tis. €, pricom odpis nevymoZzitelnych pohladdvok dosiahol
za ostatné tri roky sumu vyse 48 tis. € abol kazdorocne schvdleny Valnym
zhromazdenim na zaklade odporiicania Dozornej rady Spoloc¢nosti.

2.4.2. vjvoj struktiory zdrojov krytia majetku a zadlZzenosti

Prirastok neobezného majetku v roku 2013 — spolu v obstaravacej cene 127 tis. €, bol
v roku 2013 kryty najmd vlastnymi zdrojmi — ziskom a odpismi dlhodobého majetku
za rok 2013, ktoré spolu predstavovali sumu 91 tis. € a nerozdelenym ziskom z roku 2012
v sume 33 tis. €.

Zdroje zo znizenia obezného majetku v roku 2013 — spolu 0 430 tis. €, ktoré boli ziskane
najmd z poklesu pohl'adavok, boli pouzité na najma:

a) na znizenie dlhodobych zavdzkov, ktoré medzirocne poklesli o 223 tis. €, z ¢coho
pokles zavizkov voc¢i SFRB predstavuje 134 tis. € a pézicka od mesta Galanta sa
medzirocne znizila o 24 tis. €,

b) na znizenie bankovych twerov domov, ktoré medziro¢né poklesli o 59 tis. € a

¢) na znizenie kratkodobych zavdzkov — o 93 tis. €.

Celkova miera zadlZzenosti, dosahujiica v rokoch 2011 - 2013 v priemere okolo 95 %, sa
Jjavi na prvy pohlad ako kriticka, ale je potrebne hodnotit ju v kontexte skutocnosti, Ze:
a) zauizky z tiverov od SFRB (spolu k 31.12.2013 v &iastke 2 389 tis. €) a zavizky z tverov
prijatych od komerénych bank (spolu v ¢iastke 1 837 tis. €), sa budu splacat’ postupne
nasledujiicich 20 rokov z budiicich prispevkov vlastnikov bytov do Fondu oprav
a udrzby domouv,
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b) kratkodobé zavizky z prijatych preddavkov na sluzby (v sume 3 298 tis. € k 31.12.2013)
sa v ramci roc¢ného vyuctovania sluzieb v II. sturtroku 2014 zapocitaju a zaniknu.

Akutnu potrebu finanénych zdrojov predstavujii iba kratkodobé prevadzkové zavdzky
z obchodného styku, zavdzky voci zamestnancom, poistovniam, spravcovi dane a voci
Mestu Galanta (ro¢na splatka pozicky v sume 24 tis. €). Tieto kratkodobé zavdzky
predstavujit k 31.12.2013 Ciastku spolu iba 316 tis. €, pricom Spoloc¢nost disponuje
k 31.12.2013 likviditou na vlastnych bankovych iuctoch (mimo uctov Fondu oprdu
a udrzby) v sume 924 tis. €.

Vybrané ukazovatele struktiury zdrojov krytia majetku v rokoch 2011 — 2013 (v tis. €)

ér. Ukazovatel 2011 2012 2013 |, Oﬁ';(/lg’; 19 | o O?;C/IZ’E) 1
1. |MAJETOK SPOLU 8497 | 9503 9 151 96,3 107,7
v tom: finanény majetok spolu 1317 | 1715 | 1686 98,3 128,0
Vlastné imanie spolu 299 332 359 108,1 120,1
3a. | ztoho: nerozdeleny zisk minuljjch rokov 110 137 159 116,1 144,6
3b. Cisty zisk za uctovné obdobie 30 36 42 116,7 140,0
4. | Zavazky celkom 8141 | 9129 | 8753 95,9 107,5
CZ | celkova zadlzenostv % (r. 4 : r.1) 95,8 96,1 95,6 99,5 99,8
Cista zadlZzenost'v tis.€ (r.4. .-r. 2.) 6824 | 7414 | 7067 95,3 103,6
4a. | dlhodobé zavazky spolu 2126 | 2960 | 2737 92,5 128,7
4b. | kratkodobé zavazky spolu 4357 | 4238 | 4146 97,8 95,2
gba. | vtom: preddavky na ro¢né vyictovanie 3264 3459 3298 95,3 101,0
4bb. | vtom: zavizky z obchodného styku 241 226 174 77,0 72,2
4c. | bankové uvery spolu 1622 | 1896 | 1837 96,9 113,2
PK | Cisty pracovny kapital 598 620 516 83,2 86,3

Vlastné zdroje (vlastné imanie) Spolocnosti kryli na konci roka 2013 len 3,9 %
celkového majetku Spoloc¢nosti, co je vsak, sohladom na predmet podnikania
Spoloc¢nosti a strukturu zavdzkov analyzovanit v tivodnom odseku tejto strany,
dostato¢na tiroven samofinancovania.

Rezervy st dlhodobo stabilné, ku koncu roka 2013 dosahujii v zasade trovern
predchadzajucich rokov a tvoria ich najmda rezervy na dovolenky za predchadzajici rok
a rezerva na roc¢né odmeny.

Kratkodobé zavizky a kratkodobé tvery tvoria na konci roku 2013 viac ako 47 %
vSetkych zavdzkov Spolocnosti, pricom tieto cudzie zdroje financovania medzirocne
pozitivne vyrazne poklesli - o0 92 tis. €.

Vijvoj kratkodobych zavdzkov je objektivnejsie hodnotit vo vztahu kvyvoju vysky
relevantnych likvidnych aktiv, ktorymi Spolo¢nost disponuje na tthradu tychto
zGudzkov. Tymto objektivnejsim ukazovatelom hodnotenia zniZenia zadlZenosti je tzv.
Cisty pracovny kapital.

Cistyy pracovny kapital, ako absoliitny prebytok kratkodobého obeiného majetku
Spoloc¢nosti nad jej kratkodobymi zavdzkami, predstavuje uroven okamzitej schopnosti
Spolocnosti v lehote splacat svoje kratkodobé zdviizky. Uroveri pracovného kapitalu
sucasne prezentuje aj stav financného zdravia Spolo¢nosti a vykazuje v ostatnych troch
rokoch dostatocnit hodnotu.

Pracovny kapital na konci roku 2013, v absoliitnej ¢iastke 516 tis. €, znamena pozitivnu
zakladnu likvidity pre udrzanie solventnosti v roku 2014.

Likvidné zdroje Spoloc¢nosti na konci roka 2013, v ktorych prevladajii kratkodobé
obchodné pohladavky a finanény majetok, prevysuju o viac ako o 12 % sumu vSetkijch
jej kratkodobych zavdzkov a twerov splatnijch v roku 2014.
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ZadlZenost domov voéi bankam a voéi SFRB sa v roku 2013 medziro¢ne mierne znizila -
0194 tis. € (0 4,4 %) a predstavuje na konci roka 2013 celkovil sumu 4 226 tis. €. Tato
suma prezentuje viac ako 5 — nasobok rocnych prispevkov domov do Fondu oprav
a udrzby.

Napriek tomu, ze uroven zadlzenosti domov sa v roku 2013 mierne znizila a s ohl'adom
na objektivnu skutoénost, e zavizky vodi bankdm, resp. vo¢i SFRB sa budu splacat
rovnomerne v najblizsich 20 — tich rokoch, nemala by sa relativna miera dlhodobej
zadlZenosti domov dalej zvySovat.

Okrem celkovej vSeobecnej financnej situacie domacnosti a jej najblizsi ocakavany vijvoj,
ktory nemust byt pozitivny, je potrebné prihliadat’ aj na objektivny fakt, Ze za zavizky
domov voc¢i bankam a vo¢i SFRB ruct svojimi aktivami aj Spolo¢nost.

Vyvoj struktury zdrojov krytia majetku (v%)

O vlastné imanie

B dlhodobé
zaGudzky

B kratkodobé
zaGudzky

B bankové uvery

O ¢asové rozlisenie
pastv

Podiel vlastného imania na celkovych zdrojoch krytia majetku je sice nizky, ale je
dlhodobo je stabilny.
Rastiici podiel financovania vrokoch 2011 - 2012
(komercéné uvery azdroje zo SFRB), ale najmd klesajiici podiel
na financovani ¢innosti Spolocnosti, predstavujiici pozitivnu tendenciu
finanéného vyjvoja, sa v roku 2013 zastavil.
Zarukou financnej stability v nasledujiicich obdobiach je nezvysovanie celkovej
absolitnej zadlzenosti Spolocnosti a trvalé znizovanie jej kratkodobej zadlzenosti.
Na dosiahnutie tohto ciel'a je, pocniic rokom 2014, potrebné zabezpecit:
a) zamedzit neuvazenému narastu tiverovej zadlZzenosti domov a
b) napriek potrebe obnovy technolégie regulovat investi¢nij rozvoj Spolo¢nosti len
do urovne vlastnych zdrojov, ktorymi su odpisy a zisk po zdaneni.

III. Predpokladany) vyvoj spoloc¢nosti v roku 2014

3.1. Zasadné obchodné zamery a ocakavania

Spolocnost o¢akava rok 2014 ako obchodne a finanéné zlozité obdobie.
Oc¢akavany narast vstupov pre vyrobu tepla a predpokladany pokles redlnej mzdy
a pokles celkovych prijmov obyvatelstva, moézu spdsobit napdtie vo financénych
zdrojoch, aj ked’ Spoloc¢nost disponuje na konci roku 2013 dostato¢nou rezervou
v likvidite.
Obchodny priestor pre prijmy Spolo¢nosti zprendajmu nebytovych priestorov sa
objektivne neda rozsirit a Spolocnost v tejto oblasti neocakava vroku 2014
vyznamnejsie zmeny. Napriek tomu vyvinie dalsSie usilie na vyraznejsie komercné
vyuzitie neobsadenych nebytovich priestorouv.
Pokles zamestnanosti Spolo¢nost v roku 2014 nepredpoklada a rovnako neuvazuje
ani s rozsirenim podnikania o nové oblasti.

3.2. Viznamné rizika a neistoty

Vzhladom na stav dlhodobo nesplacanych pohladdvok za uzivanie bytov,
predovsetkym u najomnych bytov, mozno ocakavat, Ze ajroku 2014 bude potrebné
vykonat odpis pohladavok resp. vytvarat opravné polozky k tymto pohladavkam.
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Pojde hlavne o pripady, kde nebude mozné pre nemajetnost ndjomnika uspokojit
pohladavky Spolocnosti, resp. ak vydavky spojené s prdavnym vymahanim tijchto
pohladavok presiahnu ich nomindlnu hodnotu.

3.3. Predpoklad vybranyjch ukazovatelov na rok 2014

Spolocnost’ zostavila pre rok 2014 finanény plan, podla ktorého sa ocakava zisk
pred zdanenim v sume 19,0 tis. €, pricom predpoklada vynalozit na svoju c¢innost
prvotné naklady v sume 2 340,9 tis.€ a dosiahnut vijnosy spolu v sume 2 359,9 tis. €.

Najvacsou ndkladovou polozkou ostane nadalej nakup energii a to v sume 1 558 tis. €,

z toho nakup plynu 1 438 tis.€.

Osobné ndklady sa predpokladajit v roku 2014 cerpat na 40 pracovnikov v celkovej

sume 526,5 tis.€.

Na najomnom zaplati Spolo¢nost Mestu Galanta v roku 2013 sumu 10 tis. €.

V zmysle Dodatku ¢. 9 k najomnej zmluve Spolo¢nost uskuto¢éni v roku 2014 na vlastné

naklady realizaciu tychto vyznamnyjch akcii (v celkovej hodnote 104 tis. €):

- dlastoéntt rekonstrukciu rozvodov tepla ateplej tzZitkovej vody na sidlisku JAS
v hodnote 70 tis. €,

- rekonstrukciu stresnej krytina budove Mestského tiradu v Galante so zateplenim —
Cast' nad zasadacou miestnostou a garazami v hodnote 30 tis. €,

- opravu osvetlenia na chodbach v sSestpodlaznej casti administrativnej budovy
Mestského tiradu v Galante v hodnote 4 tis. €.

Okrem akcii podla Dodatku ¢. 9 kndjomnej zmluve budu realizované nasou

spoloc¢nostou dalsie investicie v nasledovnom rozsahu:

- Clastocna rekonstrukcia rozvodov tepla a teplej tiZitkovej vody na tiseku Revolucna
Sturt'v hodnote 90 tis. €,

- Clastocna rekonstrukcia rozvodov tepla a teplej uzitkovej vody na tiseku Novd doba
920 a 921, prepojenie bytového domu Nova doba 920 na vymennikovu stanicu VS-1
(doteraz napojeny na vymennikovu stanicu VS-2) v hodnote 28,5 tis. €.

IV. Celkové hodnotenie rokov 2011 - 2013 a hodnotenie vyvojovych
tendencii

a) Spolocnost svoju poziciu v rozhodujiicej oblasti podnikania si trvale svojou
vykonnostou a kvalitou prac udrziava a zaraduje sa k vyznamnym spolo¢nostiam
v odbore vyroby a rozvodu tepla a v sprave bytového fondu v sirSom regione.

b) Spoloc¢nost dosahuje dlhodobo standardnit efektivnost trzieb aj kapitalu. Obchodné
pohladavky s ohrozenou splatnostou predstavujit nevyznamnu ¢iastku.

¢) Financéno — ekonomicka situdcia Spoloc¢nosti je trvale stabilna, Spolocnost si dlhodobo
udrziava povest seridzneho obchodného partnera av lehote plni aj svoje dariové
a odvodové povinnosti a splaca tvery a prijaté pozicky podla uzavretych zmlitv.

d) uroven zadlzenosti Spoloc¢nosti dosahuje doporucené hodnoty kritérii finanéného
riadenia v odbore podnikania. Mierne zvysenie zadlZenosti v roku 2013 nie je vaznejsim
rizikom.

e) Spolocnost stabilizovala pracovné miesta rozhodujiicich odborniych pracovnikov
v manazérskych aj v odbornych c¢innostiach. Pracovny team je stabilizovany, fluktuacia
zamestnancov aj vdaka ucinnej stimulacii je nevyjznamnad.
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V. Navrh na rozdelenie zisku dosiahnutého za rok 2013

Spolocnost’ dosiahla za obdobie od 01.01.2013 do 31.12.2013 zisk po zdaneni v sume
41 777,28 €.

Dosiahnuty zisk za rok 2013 po zdaneni navrhujem rozdelit takto:

1. Pridel do socialneho fondu 3 000,00 €

2. Prevod na nerozdeleny zisk minuljjch rokov —
Investi¢na akcia ¢iastocna rekonstrukcia rozvodov tepla a teplej uZitkovej vody
Revolucna sturt, sidl. Nova doba ¢. 920 a 921, prepojenie bytového domu ¢. 920 na
vymennikovu stanicu VS-1 38 777,28 €

V minulych rokoch bola v prospech nerozdeleného zisku minulych rokov pridelena cast
zisku po zdaneni za ucelom krytia budicich moznych rizik hospoddrenia spoloc¢nosti.
Celkova suma tohto zdroja k 31.12.2013 predstavuje sumu 66 630,47 €.

Pridel zo zisku 2013 do rezervného fondu nie je potrebny vzhladom k tomu, Ze uz na konci
roka 2011 dosiahla vyska rezervného fondu ciastku 13 891 €, Co je urovern vyssia, ako je jeho
maximalna vyska v zmysle dodatku k zakladatel'skej listine, ktory bol schvdleny na Valnom
zhromazdent spolocnosti dia 24.4.2012.

Zaver:

Spoloc¢nost, s ohladom na siucasny stav majetku, zavazkov
a dosahovanej rentability a ocakavanym objektivnym podmienkam
v odbore podnikania vroku 2014, ma ekonomicko - obchodné
predpoklady pre d’alsie pokrac¢ovanie vo svojej ¢innosti.

Galante, 12. marca 2014

Vyhotovil a predklada: Ing. Zoltan Horvath

konatel’
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