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UVOD

Bytové druZstvo PreSov je zapisané v podnikovom registri od 15. novembra 1972. V roku
1992 bolo pretransformované z OSBD na BD PreSov v zmysle zdkona €. 42/92 7Zb..

Pretransformovanie druZstva bolo zapisané v Obchodnom registri Obvodného sidu
v KoSiciach dia 17.2.1993. V sticasnosti je Bytové druzstvo PreSov zapisané v Obchodnom
registri Okresného sidu v PreSove oddiel: Dr, vlozka ¢.137/P.

Bytové druZstvo PreSov svoju €innost’ do 17.5.2012 vykondvalo podl'a Stanov prijatych
Zhromazdenim delegatov dna 26.11.2002 s G¢innostou od 1. janudra 2003 v zneni zmien
a doplnkov, od 17.5.2012 vykondvalo podla Stanov prijatych ZhromaZdenim delegitov dna
17.5.2012 s uéinnostou odo dna schvalenia, na zaklade zdkona ¢. 182/93 Z.z. o vlastnictve
bytov anebytovych priestorov v plathom zneni a v zmysle jednotlivych zmliv o vykone
spravy.

Predmetom ¢innosti druzstva v zmysle stanov je v podstate uspokojovanie potrieb byvania
a udrzby bytového fondu. Vychadzajic z uvedeného, hospodérenie druZstva je ¢lenené na:

a/ bytové hospodarstvo,

b/ idrzbu bytového fondu,

¢/ spravu druZstva.

K 31.12.2013 Bytové druzstvo PreSov celkom spravovalo 365 bytovych domov, v ktorych
sa nachddza 13 612 bytov. Z uvedeného poctu bolo 1 837 bytov ndjomnych a 11 775 bytov

vo vlastnictve. Bytové druzstvo spravovalo aj 10 garazi ndjjomnikov a 105 garéazi vlastnikov.

Cinnost’ druzstva zabezpecCovalo 80 zamestnancov, z toho 3 riadiaci, 9 ¢lenov predsta-
venstva, 5 ¢lenov kontrolnej komisie.

I. HOSPODARENIE DRUZSTVA

Bytové druzstvo PreSov pre rok 2013 malo spracovany hospodérsky plan, ktory bol
schvaleny na Zhromazdeni delegétov dia 21.5.2013.

Celkové hospodarenie Bytového druZzstva PreSov vroku 2013 prebiehalo podla
hospodarskeho planu. Planované celkové ndklady boli splnené na 103,6 % a celkové vynosy
na 105,9 %. Sledované obdobie bolo ovplyviiované tpravami cien tovarov, energii a sluZieb
ato predovSetkym dtpravou cien tepla, studenej vody, teplej uZzitkovej vody, plynu
a elektrickej energie. Velkou mierou bolo hospoddrenie Bytového druZstva PreSov opit
ovplyvnené dlhoroCne pretrvavajicimi spolocensko-ekonomickymi znakmi nasho regiénu
a to vysokou nezamestnanost'ou, nizkymi prijmami vacSiny uZivatel'ov bytov, s ¢im stvisela
aj platobnd disciplina. Do platnosti vstipili nové danové aodvodové zdkony na strane
zamestndvatelov ako aj na strane zamestnancov. Nové danové a odvodové zataZenie sa
vztahovalo aj na cCinnost' poverenych zdstupcov. Taktiez vplyv na hospodarenie mala
pretrvavajuca dlhova kriza v Eurozéne. Vedenie druzstva a volené orgény predstavenstvo BD
a kontrolnd komisia aj pre hospodarsky rok 2013 sa snazili dodrziavat' subor opatreni
k zniZeniu dosledkov krizy v podmienkach Bytového druZstva. DodrZiavanie opatreni sa
pravidelne na zasadnutiach vedenia BD a na zasadnutiach predstavenstva BD vyhodnocovalo.



Na hospodarsky Zivot bytového druzstva malo vplyv aj uz v praxi pouZivanie,
uplatiiovanie, dodrZiavanie zosuladenia novelizacie zakona ¢.182/93 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v platnom zneni. Vo vicSej miere sa uplatiiovala forma pisomného
hlasovania, ktoré, podla potreby, sa overovalo minimédlne dvoma vlastnikmi. V praxi sa
realizovala thrada do fondu oprdv za pouzivane balkénov, lodZii a terds a to 25 % z plochy
(krat uréend sadzba) do fondu oprdv bytového domu urend na meter Stvorcovy
spoluvlastnickeho podielu. Zmluvne je uplatnend ochrana vkladov na bankovom ucte
vlastnikov. V plnej miere si uZivatelia bytov zacali uvedomovat potrebu dodrZiavania
poziarnej ochrany vramci ochrany majetku azdravia. V oblasti poziarnej ochrany sa
v budidcnosti musi venovat’ eSte vicSia pozornost’ vSetkych uzivatelov bytov a nebytovych
priestorov. Bytové druzstvo Presov od 1.7.2013 uplatiiuje vo vicsej miere novelu zdkona
¢.122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov - za tymto ucelom je spracovany Bezpe€nostny
projekt. Spravca BD PreSov spracovdva osobne tudaje vlastnikov v zmysle menovaného
zdkona - nie je moZne bez suhlasu vlastnika poskytnit’ tidaje tretim strandm, sprdvca moze
poskytnit’ osobné udaje bez udania dévodu sidu a policii.

V roku 2013 sa v praktickom hospodarskom Zivote uplatinovali zmluvy o vykone spravy
medzi jednotlivymi vlastnikmi bytov v bytovych domoch a sprdvcom Bytovym druZstvom
Presov. V praxi sa zabezpecovala efektivna sprava bytovych domov, umoznila sa pruznejsia
transformécia vlastnictva bytového fondu, komplexne sa riesili otdzky suvisiace s ¢innostou
vlastnikov bytov, nebytovych priestorov a spravcovskych organizdcii, upravili sa definicie
jednotlivych pojmov, vymedzili sa rozhodovacie procesy pri sprave bytovych domov so
zretel'om na hlbSie uplatiovanie praktickych poznatkov ziskanych pri aplikacii zdkona.

Bytové druzstvo PreSov v hospodarskom roku 2013 pracovalo s bankovym uctom
vlastnikov, ktory tvorili pridruZzené bankové ucty spravovanych bytovych domov. VSetky
bankové ucty vlastnikov podliehaji ochrane vkladov. Podl'a rozhodnutia vlastnikov bytovych
domov boli zaloZené sporiace ucty jednotlivych bytovych domov, stvisiace s budicim
¢erpanim finan¢nych zdrojov a dverov na obnovu bytovych domov. Vlastnikmi bytovych
domov boli vyuZivané Setriace aj tiverové ucty pre ucely obnovy bytovych domov. Bytové
druZstvo ako spravca ma vytvoreny samostatny ucet spravcu.

V roku 2013 sa uplatiiovali pravidla politiky kvality Bytového druzstva PreSov v zmysle
systému manazérstva kvality STN EN ISO 9001: 2009, ¢o sa uspeSne potvrdilo pri
vykonanej kontrole - audite v roku 2013.

Vsetci zamestnanci druzstva boli na poraddch bytového druzstva upozorneni na efektivne
vyuzivanie vSetkych druhov kanceldrskych potrieb v podmienkach BD PreSov. Zamestnanci
sa snazili efektivne vyuzivat' vSetky druhy energii — elektrickd, tepelnd energia a efektivne
vyuzivanie vody, aj v maximdlnej] moZnej miere bolo Setrenie majetku vSetkymi
zamestnancami druZstva. Efektivne sa vyuzivala vypoctova technika. V rdmci reprodukcie
majetku druzstva sa zakidpilo len tolko vypoctovej techniky, aby bolo zabezpecené
bezproblémové vytctovanie sluzieb spojenych s byvanim a inych sluzieb poskytovanych pre
klientov. Pozornost’ bola venovand aj efektivnemu vyuZivaniu dopravnych prostriedkov.
Drobny spotrebny majetok sa zakupoval sthlasom predsedu a ndmestnikov. Zamestnanci
druzstva, spravy a udrzby sa snazili v rdmci pracovnej doby efektivne nakladat’ s pracovnym
¢asom. Cerpanie dovoleniek sa realizovalo v zmysle planu dovoleniek na hospodarsky rok
2013 pre zamestnancov Bytového druzstva.



V roku 2013 pod spravu Bytového druZzstva PreSov pribudol 1 bytovy dom. Ide o bytovy
dom v PreSove — Lesnicka 10.

V roku 2013 aj v ¢ase pokracujicej dlhovej krizy a napriek dlhotrvajicim zniZenym
urokovym sadzbdm na historické minimd sa podarilo vypadok z vynosov stabilizovat.
Prispevok na sprdvu sa upravil len na zdklade urcenej infldcie Statistickym tradom od
1.3.2013 a bude sa upravovat’ len do vysky inflacie, ktora je potvrdend Statistickym dradom.
Na zdklade dodrZiavania opatreni sa pristipilo k zniZeniu poctu zamestnancov, ale nedoSlo
k zniZeniu poctu pracovnych dni. V nasledujicich rokoch toto opatrenie sa musi sledovat’ aj z
hl'adiska pripadnych schvéilenych legislativnych zmien zdkonov o sprave bytov a nebytovych
priestorov. Poukazuje na to aj schvdlené uznesenie vlady SR ¢. 96 z roku 2010 a schvélena
Koncepcia Statnej bytovej politiky do roku 2015. Pre zachovanie stabilného hospodérenia
a predchadzania negativnym hospodarskym vysledkom sa budid musiet’ uplatnit’ opatrenia
koncepcie. Valorizdcia miezd zamestnancov sa realizovala k 1.7.2013 vo vyske inflacie
a s ohladom na kolektivhu zmluvu. V pripade zhorSenych hospodarskych vysledkov v roku
2014 aj toto opatrenie sa bude podrobne sledovat’ a analyzovat.

Bytové druzstvo PreSov v sledovanom obdobi dosiahlo priaznivy hospodarsky vysledok
a to zisk vo vyske 46 942,04 €. Uvedeny zisk bol dosiahnuty pri celkovych ndkladoch 2 078
267,58 € a celkovych vynosoch 2 125 209,62 €. Hospodarske vysledky za rok 2013 su
uvedené v tabul'ke ¢islo 1.

Hospodarsky vysledok - zisk vo vyske 46 942,04 € sa doporucuje pridelit”:

do socialneho fondu - 12 942,04 €
do fondu odmien - 34 000,00 €

Na zaklade kladnych hospodarskych vysledkov v hospodarskom roku 2013 cestou fondu
odmien sa doporucuje finan¢ne odmenit’ vSetky zodpovedné aktivne volené organy druZstva,
vedenie druzstva, predsedov samosprdv, zdstupcov vlastnikov, delegitov a zamestnancov
druzstva.

1. Vyhodnotenie opatreni

Pre splnenie stanovenych ciel'ov boli na Zhromazdeni delegidtov Bytového druzstva Presov
dna 21.5.2013 prijaté opatrenia. Ich vyhodnotenie je nasledujuce:

1/ Schvaleny hospodarsky plan rozpracovat’ na jednotlivé tuseky a strediska.
Zabezpelitt mesafne pravidelnd analyzu, kontrolu a  vyhodnocovanie
hospodarskeho planu, zvlast" so zrete’om na rozanalyzovanie plnenia planu na
jednotlivych strediskach. V pripade, ak strediska nebudi dosahovat’ pozadované
vysledky, hPadat’ pravne kroky ich osamostatnenia.

Vedenie BD Presov schvdleny hospodarsky plan rozpracovalo na jednotlivé useky
a strediskd, veddcimi usekov, stredisk, vedenim BD, predstavenstvom a kontrolnou
komisiou BD bola zabezpeCend jeho mesacnd kontrola, analyza a ndsledné
vyhodnocovanie.

V roku 2013 stredisko spravy a strediskd udrzby Bajkalska a Karpatskd dosiahli pozitivne
koncoro¢né plusové hospodérske vysledky. Pocas celého hospodarskeho roka vsak vSetky
sledované strediskd vykazovali priebezne pozitivne hospodarske vysledky. V cCase po
hospodarskej a finan¢nej krize a v Case pokracujuicej dlhovej krizy Eurozony sa ukazuje



2/

3/

4/

S/

6/

ako nevyhnutnost’ zabezpecenia udrzby riesit’ aj inym sposobom t.j. doddvatel’'sky, resp. je
nutné tento vznikajici a prehlbujici sa problém rieSit' v budicnosti aj organizacnymi
zmenami druzstva ato oddelenim spravy a udrzby, vytvorenim samostatného pravneho
subjektu udrzby — dany stav sa taktiez analyzoval na zasadnutiach vedenia
a predstavenstva BD apokraCuje sa v pravnej analyze potreby realizovat tieto
organizaCné zmeny.

V nasledujicom obdobi sa hodinové ziictovacia sadzba upravi zvySenim o 0,50 €. Datum
platnosti urci predstavenstvo BD.

Zabezpeclit’ v zmysle novelizovaného zakona o Ochrane osobnych idajov — upraveny
Bezpecnostny projekt v podmienkach Bytového druzstva Presov.

Bytové druzstvo PreSov od 1.7.2013 uplatiiuje v plnej miere zdkon ¢€.122/2013 Z.z.
o ochrane osobnych tidajov — spravca BD PreSov spracovdva osobne udaje vlastnikov,
ktoré v zmysle uvedeného zdkona, nie je mozné bez sihlasu vlastnika poskytnut’ udaje
tretim osobam. Spravca modze poskytniut’ osobné udaje bez udania dovodu stdu a po-
licii. Aj v roku 2014 je nutné sledovat’ vyvoj predmetného zdkona.

Zabezpelit’ realizaciu novych zmliv poverenych zastupcov, dohodarov, realizovat’
odvodové a danové povinnosti v ramci schvalenych pravnych predpisov.

V priebehu mesiacov janudr az jin 2013 Bytové druZstvo pre poverenych zastupcov,
dohodérov realizovalo nové prikaznicke zmluvy z dovodu novych platnych odvodovych
a danovych pravnych predpisov tykajucich sa zabezpecenia chodu bytovych domov.

Zabezpelit a prehibit’ systém manaZérstva kvality STN EN ISO 9001: 2009
v zmysle politiky kvality Bytového druzstva PreSov.

Bytové druzstvo PreSov ziskalo od 1.6.2006 po vykonani auditu certifikanym orgdnom
PROCERT Bratislava certifikdt manazérstva kvality STN EN ISO 9001:2009 a nasledne
kazdoro¢ne sa vykondval dohlad, ktory potvrdil spravnost’ manaZérskej a riadiacej prace
Bytového druzstva PreSov. V mdji 2012 BD PreSov dspesne obhdjilo platnost’ licencie,
prebehol recertifika¢ny audit novej, vyssej triedy systému manaZérstva kvality. Pravidelny
kladny hospodarsky vysledok Bytového druzstva PreSov a spokojnost’ vacsiny uzivatelov
bytov je potvrdenim spravneho rozhodnutia zavedenia systému kvality riadenia v zmysle
STN EN ISO 9001:2009.

Zabezpe€it' v podmienkach bytového druZstva naplnenie smernice o ochrane
pred legalizaciou prijmov 2z trestnej c¢innosti a o ochrane pred financovanim
terorizmu vyplyvajice zo zakona ¢.297/2008 Z.z. a ¢.445/2008 Z.z.

Predstavenstvo a vedenie BD PreSov vypracovalo podla pokynov ustredia SZBD
smernicu v rozsahu zdkona ¢.297/2008 Z. z. o ochrane pred legaliz4ciou prijmov z trestne;j
¢innosti a o ochrane pred financovanim terorizmu a o zmene adoplneni niektorych
zakonov v zneni zdkona ¢€.445/2008 Z. z. aschvalilo ich predstavenstvo BD PreSov na
svojom zasadnuti uz v roku 2010 a sd nad’alej platné aj v roku 2011 - 2013. Tato smernica
slizi k ochrane legalizicie prijmov z trestnej Cinnosti a k ochrane pred financovanim
terorizmu. V roku 2013 sa v podmienkach bytového druZstva nerealizovali zo strany
uzivatel'ov bytov Ziadne podozrivé finan¢né transakcie.

Zabezpecit’ audit hospodarskych vysledkov a hospodarskych ¢innostiza rok 2013
a nasledné roky. Audit vykona Ing. Tropp Marian - licencia SKAU ¢. 575.

BD PreSov vzmysle zdkona o uctovnictve zabezpecCilo auditorsky dohlad nad
hospodarenim druzstva. Tito cinnost' vykondval Audit TM s.r.o., Ing. Tropp Marian



drzitel auditorskej licencie SKAU ¢.575, Juznd 1506/3, Kezmarok. Svoju ¢innost
vykondval v obdobi oktéber 2013 az april 2014.
Sucastou dohl'adu je spracovand nezdavisla sprava auditora.

7/ Zabezpelit’ postupnii obnovu budov a majetku vo vlastnictve Bytového druZstva
PreSov s prihliadnutim na analyzy hospodarenia vSetkych stredisk.
V roku 2013 vedenie BD po pravidelnych analyzach financii a nutnosti investicii obnovy
budov a priestorov vo vlastnictve druZstva doporucilo majetok druzstva uzivat
audrziavat’ v predmetnom stave a pripravit sa na obnovu vstupu na budove spravy
v nasledujucich hospodarskych rokoch.

8/ ZvySenu pozornost’ venovat’ protipoziarnej ochrane, ochrane majetku spravovanych
bytovych domov a ochrane a bezpecnosti zdravia byvajacich
Vlastnici boli opitovne upozorneni, Ze platia sprisnené podmienky zdkona ,,O ochrane
pred poziarmi ¢.314/2001 Z.z. — je nutné zo spolo¢nych priestorov odstranit’ vSetky
skladované nepouZivané veci a zariadenia jednotlivych vlastnikov - musia byt voI'né
unikové cesty — prechody - pivnicné chodby, schodiska, vestibuly a pod..

9/ V roku 2013 pokracovat’ v revitalizacii obnovy bytovych domov /hlavne obnova vnii-

tornych rozvodov vody, plynu, kanalizacie, obnova vyt'ahov/. Na zaklade poziada-
viek vlastnikov zabezpecit’ finan¢né zdroje a technické dokumentéacie.
Na zdklade poziadaviek vlastnikov, schvdlenych uzneseni vlastnikov cestou schddzi
vlastnikov, resp. pisomnym hlasovanim vlastnikov BD Presov zabezpecovalo finan¢né
zdroje a technicku dokumenticiu z dovodu komplexnych a ¢iastkovych obnov bytovych
domov - obnova obvodového plasta, vymena presklennych schodiskovych casti,
zateplenie pivnic, generdlne opravy striech, investicie do obnovy rozvodov a vytahov.
V roku 2013 bolo poziadané o 2 dvery cestou Prvej stavebnej sporitel'ne v celkovej vyske
55 000,-€. Jeden bytovy dom realizoval tver cestou OTP Banky vo vyske 20 000,-€. Pre
11 bytovych domov sa realizovalo financovanie cestou Stitneho fondu rozvoja byvania
vo vyske 1 844 431,94 €. Od Slovenskej sporitel'ne boli ziskané tri tvery v celkovej vyske
688 000,-€.

10/Pokracovat’ v realizacii prevodov bytov podla platného zikona ¢.182/93 Z.z.
a prislusnych noviel.
V silade so stanovenym opatrenim BD Presov vykonalo prevod vlastnickych prav k bytu,
nebytovému priestoru a pozemku na zdklade podanych Ziadosti o prevod.
V priebehu hospodarskeho roka 2013 sa vykonalo 141 prevodov bytov a 28 pozemkov do
osobného vlastnictva.

11/ Pozornost’ venovat’® vSetkym pohlPadavkam. V praxi realizovat’ na ziaklade

uctovnych zakonov vytvaranie opravnych poloziek. U neplaticov realizovat’ sidne
rozhodnutia, platobné prikazy, dobrovol’né drazby.
Vedenie BD spolu s oddelenim spravy bytov, ¢lenmi kontrolnej komisie vyuZilo vSetky
dostupné postupy a metddy k udrzaniu stavu platobnej discipliny u uzZivatelov bytov, ¢o
poukazuje aj stav pohl'addvok. V roku 2013 bolo podanych sedem ndvrhov na vykonanie
dobrovol'nych drazieb, ktoré sa dorieSili v roku 2013 tym, Ze vlastnici bytov uhradili
pozdiznosti za sluzby spojené s byvanim vritane poplatkov pred samotnou realiziciou
dobrovol’nej drazby. Jeden vlastnik sa vo¢i vyhldseniu dobrovol'nej drazby odvolal.

Stav pohl'adavok k 30.04.2000 20 423 tis. Sk /677 tis. €/



31.12.2008 9 781 tis. Sk /324 tis. €/

31.12.2009 470 tis. € /14 160 tis. Sk/

31.12.2010 428 tis. €

31.12.2011 445 tis. €

31.12.2012 446 tis. €

31.12.2013 438 tis. €

Stav predpisu mesacnych zalohovych platieb
k  1.1.2002 32 135 tis. Sk /1 066 tis. €/

1. 1.2008 56 075 tis. Sk /1 861 tis. €/
1. 1.2009 1 861 tis. € /56 064,5 tis. Sk/
1. 1.2010 1739 tis. €
1.7.2011 1 768 tis. €
1.1.2012 1 892 tis. €
1.1.2013 1927 tis. €
1.1.2014 1957 tis. €

V roku 2013 nastal mierny pokles stavu pohladdvok za sluzby spojené s byvanim. Tak
ako v predchddzajicich rokoch, aj v nasledujicom obdobi sa platobnej discipline
uzivatelov bytov musia venovat vSetci zainteresovani zamestnanci druZstva z ddvodu
bezproblémového zabezpecenia vSetkych doddvok energii, tovarov a sluZzieb.

Problémom ostdvaji tzv. dlhodobé pohladivky, prevazne sa jednd o nevysporiadané
dedi¢ské konania, odzrkadl'uje sa pomerne vysokd nezamestnanost a nizSie prijmy
obyvatelov byvajuicich v panelovych domoch. Platobnd disciplina starSich obyvatel'ov je
vyrazne lepsia, ako u mladSich vekovych skupin.

12/ V ramci vylepSenia celkovych vynosov bytového druZstva v maximalnej moZnej
miere poniknut’ k prenajmu vSetky vol'né nebytové priestory v ramci bytového
druZzstva.

Nebytové priestory BD PreSov v ramci vylepSenia hospodarskych vysledkov druzstva
boli poskytnuté fyzickym a pravnickym osobdm k prendjmu.

13/ Na zaklade Zasad tvorby zalohovych platieb a vytétovania nakladov suvisiacich
s byvanim, realizovat’ dpravu predpisov mesa¢nych zalohovych platieb v pripade
zmeny cien alebo zmien spotreby energii.
Na zdklade zmien cien tovarov, sluzieb a energii, v roku 2013 boli upravené predpisy
mesacnych zalohovych platieb spojenych s byvanim k 1.4.2013 ak 1.7.2013. Je potrebné
opiatovne upozornit' vSetkych uzivatelov bytov, Ze na zdklade zdkona ¢. 182/93 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni, v pripade omeskania alebo
kratenia platieb za sluzby spojené sbyvanim sa uplatiiuji poplatky alebo troky
z omeskania podl'a Obchodného a Obcianskeho zdkonnika a zmluvy o vykone spravy.

14/ Aj v roku 2013 dbat’ na kvalitné, objektivne a véasné vybavovanie doslych st’aznosti,
reklamacii a podnetov na kazdom useku cinnosti druzstva, predovSetkym
dodrziavanim platnych pravnych, odbornych a druzstevnych predpisov.

Vsetci povereni zamestnanci dosledne, objektivne a v€as reagovali na doslé podnety,
Ziadosti, ndmety, staznosti. PredovSetkym sa klddol doraz na dodrZiavanie platnych
pravnych, odbornych a druzstevnych predpisov a zakonov.



15/Dbat’ na kvalitni evidenciu doSlej pisomnej agendy ¢o do konkrétnosti, vybavovania,
podpisovania, vyrad’ovania a uloZenia spisov v zmysle platného Registratirneho
poriadku a Registratirneho planu BD PreSov.
V zmysle platného Registratirneho poriadku BD PreSov sa v roku 2013 pokracovalo
v kvalitnej evidencii doslej posty na jednotlivych tusekoch. Poverené osoby evidovali
a kontrolovali spravnost’ zaevidovania a odoslania pisomnosti.

IL. BYTOVE HOSPODARSTVO

1. Sledovanie, nakup, rozic¢tovanie nakladov na energiu

Vyhodnocovanie spotreby tepelnej energie vroku 2013 bolo vykondvané metédou
dennostupniov a potrebou tepla na jednotku plochy. Spotreba teplej uZitkovej vody sa
vyhodnocovala v potrebe tepla na pripravu TUV /kWh/m?/, ako aj koeficientom medzi sumou
bytovych vodomerov v bytoch a fakturaénym vodomerom v kotolni.

1.1. Teplo na UK a pripravu TOV

Na dodavku energii ma BD PreSov uzatvorené zmluvy so vSetkymi doddvatelmi. Doddvky
tepla su realizované podl'a dohodnutych vykurovacich kriviek. Problémy s doddvkami tepla
boli s jednotlivymi doddvatel'mi rieSené priebezne. Problémy sa vyskytli len na zdroji tepla
PreSov, Svaby K-1 z dovodu zavzdusiiovania sa po rekonstrukcii zdroja K-2. Zdroj tepla
Nezdbudova 31 prevadzkuje Sabyt s.r.o0., idaje st uvedené u tohto doddvatela.

Nékup tepelnej energie na vykurovanie od jednotlivych doddvatel'ov v kWh:

Dodavatel’ UK Rok 2013 | Rok 2012 Rok 2011 Rok 2010 Rok 2009

Spravbytkomfort | 60322 622 | 62165930 | 63015953 | 68510147 | 54019 048

a.s. PreSov

BH mesta 1060351 | 1134066 1155168 1 246 868 1151 664

V.Sari3

TEKO Kosice - - - - 10 868 768

Sabyt s.r.o. 5195530 | 5472723 5211 300 6117918 5705 896

Sabinov

Lonler Sabinov - 144 555 251916 291 972 277 611
(5 mes.)

SPOLU: 66 578 503 | 68917274 | 69634337 | 76166905 | 72 022 987

Prehl’ad o spotrebe tepla na dennostupent D° v kWh:

Ukazovatel’ Rok 2013 |Rok 2012 |Rok 2011 |Rok 2010 |Rok 2009

Pocet dennostupiiov D° 3682,5 3789,6 3670,4 3956,4 3598,1

Spotreba tepla v kWh na 18 080 18 186 18 972 19 252 20017

dennostupent
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Prehl'ad priemernych tepldt a vykurovacich dni:

Ukazovatel Rok 2013 | R.2012 | R.2011 | R.2010 | R.2009 | R. 2008
Dni dodavky tepla 218 216 207 234 218 239
Priem. denna teplota 3,11 2,46 2,27 3,09 3,5 4.8

Opatreniami, ktoré boli vykonané v bytovych domoch v sprdve BD PreSov, a to hlavne
realizdciou hydraulického vyregulovania, termostatickych ventilov a PRVN, ale aj
individudlnymi vymenami vypliiovych otvorov, zateplenim stropov suterénov, vymenou
vchodovych dveri, zateplenim striech, komplexnych zatepleni, nad’alej dochddza k evidentnej

uspore tepelnej energie bytovych domov.

Nékup tepelnej energie na pripravu TUV od jednotlivych doddvatelov v kWh:

Dodavatel Rok 2013 Rok 2012 Rok 2011 Rok 2010
Spravbytkomf. Presov 30 043 288 31345103 32 685 899 33491 316
BH mesta V. Sari$ 477 749 475 108 438 012 465 415
TEKO Kosice - - - -

Sabyt s.r.o Sabinov 3200791 3666 931 3539136 3675 895
Lonler Sabinov (5 mes.) - 70610 145 150 153 961
SPOLU: 33721 828 35557 752 36 808 197 37 786 587

Rozhodnutim Uradu pre reguldciu sietovych odvetvi boli jednotlivym doddvatelom uréené
maximélne ceny tepelnej energie. Ceny su dvojzlozkové a pozostavaju z variabilnej zlozky
maximalnej ceny tepla pre domdacnosti v €/kWh a fixnej zloZky maximadlnej ceny tepla v
€/kW. Ceny v tabul’ke st vratane DPH a sd cenami, ktoré doddvatelia upravili na konci roka a

su nizsie ako maximalne ceny.

Dodavatel Rok 2013 VZ | Rok 2013 FZ | R2012VZ R 2012 FZ
Spravbytkomf. Presov 0,057720 192,77436 0,059988 182,75064
BH mesta V. Sari§ 0,0495 163,0 0,0545 160,5442

Sabyt s.r.o Sabinov 0,06516 172,61544 0,06468 155,81076
Sabyt v Lipanoch 0,06828 197,94012 0,07416 175,79304
Lonler s.r.o. Sabinov 0,0624 148,51596

Zoznam pouzitych skratiek:

VZ — variabilna zloZka ceny tepla

FZ — fixna zloZka ceny tepla

URSO — Urad pre reguliciu sietovych odvetvi

Zakladné udaje o dodiavke a spotrebe tepla v objektoch za rok 2013, spracované
Slovenskou inovacnou a energetickou agentirou, su zverejnené na internetovej stranke
www.bdpresov.sk , Aktuality Energetickd efektivnost’.

1.2. Studena voda

Od vsetkych dodédvatelov /VVS, plus obce/ sme nakipili 744 797,026 m® vodného
a stocného v celkovej hodnote 1949 877,23 €, zrazkovd vodu 104 847,97 m’ v hodnote
113 063,69 €.
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Odpocty vody v bytoch boli vykonané k 30.6.2013 a k 31.12.2013. Pre zvySenu
zainteresovanost’ vlastnikov a ndjomnikov bytov na zniZovani koeficientu rozdielu medzi
fakturaénym vodomerom VVS abytovymi vodomermi sme oslovili predsedov dotknutych
samosprav a splnomocnenych zastupcov vlastnikov, aby vykonali vlastné kontrolné odpocty
asnazili sa zistit' pri¢inu vySsich koeficientov. Z dévodu zvySeného poctu tnikov vody na
vodovodnych pripojkdch aich mordlneho opotrebovania odporic¢ame mesacne sledovat’
spotrebu na fakturaénych vodomeroch.

Prehl’ad nakipenej vody pouZitej na ohrev v m3:

Dodavatel Rok 2013 Rok 2012 Rok 2011 Rok 2010 Rok 2009
Spravbyt. PreSov | 329.471,517 | 334.484,67 | 351.519,61 366.442,05 268.258,70
BH V. Sari§ 4.626,356 4.925,02 5.256 5.585 5.511

TEKO Kosice - - - - 95.077,92
Sabyt Sabinov 29.345,38 31.884,46 32.742,96 34.753,98 35.699,93
Spolu 363.443,253 | 371.294,15 | 389.518,57 406.781,03 404.547,55

1.3. Hydraulické vyregulovanie vykurovacej sistavy za odbernym miestom

V roku 2013 bol hydraulicky vyregulovany bytovy dom PreSov, Levo¢ska 49-53 a bola
priebezne zabezpeCovana realizdcia projektove] dokumentécie hydraulického vyregulovania
za odbernym miestom po kaZzdej vyznamnej obnove bytovych domov, ako aj nastavenie
technickych parametrov na jednotlivych armatdrach.

1.4. Prevadzka vlastnych kotolni

V roku 2013 BD prevadzkovalo 31 vlastnych kotolni, z toho 3 kotolne na pevné palivo ( 6
b.j. Brezovica a 6 b.j. Krivany) a 28 kotolni na zemny plyn.

Pred vykurovacou sezénou boli vykonané technické odborné prehliadky vsetkych kotolni
na plyn. V kotolniach na plynné palivo boli vykonané aj revizie hordkov a kotlov podla
harmonogramu revizii. Vo vSetkych kotolniach boli vykonané kontroly a Cistenie kominov.
Obsah CO v kotolniach je merany mesacne.

K 31.12.2013 bola zruSena kotoliia Petrovany 404 -vlastnici si zriadili vlastné individudlne
vykurovanie.

1.5. Vymena vodomerov na SV, TUV

V roku 2013 bola zrealizovand vymena vodomerov v sulade so zdkonom ¢. 142/2000 Z.z.,
§ 9, ods.4, aschvdlenym planom oprdv a udrzby. Vymenené vodomery na TUV a studenu
vodu:

Ukazovatel’ Pocet vymenenych Pocet vymenenych Pocet
vodomerov na TUV vodomerov na SV nespristupnenych

bytov

US Bajkalsk4 454 ks 3 636 ks 35 ks

Spolu: 454 ks 3636 ks 35 ks
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Vlastnikov a ndjomnikov bytov, ktori nespristupnili byty k vymene uréeného meradla sme
vyzvali doporu¢enymi listami k spristupneniu bytov a vymene ur¢eného meradla. V pripade,
Ze nie je umoZneny pristup do bytu vytctovanie realizujeme v zmysle platnej legislativy.

1.6. Montaz pomerovych rozdelova¢ov nakladov.

V roku 2013 neboli montované nové pomerové rozdelovace ndkladov tepla EPRVN
v bytoch. Upozoriiujeme vlastnikov, Ze vroku 2013 bola pripravovand novela zdkona
€.657/2004 Z.z. otepelnej energetike, ktord bude rieSit aj povinnost pomerovych
rozdelovaCov tepla na vykurovacich telesach, v byt. domoch s podlahovou plochou nad 500
m?, s predpokladanym terminom realizacie do konca roka 2016.

2. Tvorba a ¢erpanie Fondu prevadzky, oprav a udrzby bytovych domov

Bytové druzstvo Presov na zdklade Zakona ¢.182/93 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov md zriadeny pre kazdy bytovy dom na zabezpecenie prevadzky domu, opriv
a udrzby Fond prevddzky, oprdv a ddrzby (FPOU). Pod pojmom oprava a tdrzba je zahrnutd
tidrzba, opravy, rekonitrukcia a modernizdcia bytovych domov. Do FPOU vlastnici
prispievaji sadzbou na spoluvlastnicky podiel. V zmysle zdkona ¢.268/07 Z.z. s vydanim
novych predpisov platnych od 1.7.2008 do 31.6.2011 za sluzby spojené s byvanim sa FPOU
vytvdral len na spoluvlastnicky podiel bez tvorby na vyhradne technické zariadenia. Podl'a
novely zdkona ¢.70/2010 Z.z. 0od.1.7.2011 v mesacnych predpisoch zdlohovych platieb sa
uhrada do fondu oprév tvori taktiez aj za pouZivane balkénov, lodzii a terds (25% z plochy
balkénov, lodzii a terds krat uréend sadzba) do fondu oprav bytového domu uréend na meter
Stvorcovy spoluvlastnickeho podielu.

Rezerva fondov prevadzky, oprav a udrzby v podmienkach bytového druzstva nahradzuje
odpisy jednotlivych bytovych domov. Tato rezerva sa tvori samostatne pre bytové domy,
samostatne pre bytové jednotky pri ndjomnych bytoch. Od 1.7.2008 sa uz netvorila rezerva
podla jednotlivych vyhradenych technickych zariadeni. Cerpanie na vyhradené technické
zariadenia len poukazuju potrebu financii na tieto ucely. V priebehu hodnotiaceho roka 2013
boli stavy finan¢nych prostriedkov na jednotlivych fondoch nasledovné :

Stav k 1.1.2013 | Cerpanie 2013 Tvorba 2013 Stav 31.12.2013
SPOLU 11 069 081 € 5946 754 € 6 571204 € 11 693 531 €
Bytové domy,
vratane vyhrad. 10750 755 € 5847414 € 6474763 € 11378 104 €
tech. zariadeni
Garaze 40 807 € 67 € 6 855 € 47 595€
Bytové jednotky 277519 € 99273 € 89 586 € 267 832 €

Vyhradené technické zariadenia

Cerpanie vyhradenych technickych zariadeni t.j. vodomery, elektrické zariadenia, plynové
zariadenia, poZiarna ochrana, havarijna sluzba, MRT byt. dom/oknd, MRT jednotlivé byty
predstavovalo ¢iastku 296 053,- €.




Stav Fondov prevadzky, oprav a udrzby bytovych domov v rokoch 2000 - 2013
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Stav k  31.12.2000 16 924 tis. Sk
k  31.12.2005 135 468 tis. Sk
k  31.12.2006 171 014 tis. Sk
k  31.12.2007 203 702 tis. Sk
k  31.12.2008 240 395 tis. Sk
k 31.12.2009 9390 464 € /282 897 tis.Sk/
k 31.12.2010 9904 884 €
k 31.12.2011 10 162 208 €
k 31.12.2012 11 069 081 €
k 31.12.2013 11 693 351 €

Cerpanie Fondov prevadzky, oprav a idrzby bytovych domov v rokoch 2000 — 2013

Stav k  31.12.2000 51 190 tis. Sk
k  31.12.2005 69 78S tis. Sk
k  31.12.2006 83 003 tis. Sk
k  31.12.2007 102 220 tis. Sk
k  31.12.2008 118 962 tis. Sk
k  31.12.2009 5034727 € /151 676 tis.Sk/
k 31.12.2010 5595023 €
k  31.12.2011 6214984 €
k 31.12.2012 5620 221 €
k  31.12.2013 5946 754 €

Cisty stav Fondu prevadzky, oprav adrzby obytnych domov bol zvy$eny v priebehu
rokov 2000 aZ 2013 zo 16 mil. Sk /531 tis. €/ na 11 693 tis. €.

Z vycCerpanych finan¢nych prostriedkov fondu oprav bytovych domov sa realizovali aj
pravidelné mesacné thrady dverov v stavebnej sporitelni v celkovej vyske 1 765 582,74 €,
uhrady uverov v komerénych bankdch v celkovej vyske 320 814,31 €, celkové uhrady pre
SFRB vo vyske 320 814,85 €, sporivé vklady v Prvej stavebnej sporitelni 125 958,576 €.
Napriek tomu sa vlastnici pravidelne snazia upravovat’ fondy oprdv na budice potrebné prace.

Vlastnici bytov si uvedomuju potrebu investicii pre obnovu, modernizaciu budov a bytov,
rozvodov, vytahov, tuspor energii apod.. Nejde len o zvySovanie fondu oprdv, ale
predovSetkym o investovanie financnych prostriedkov hlavne do obnovy, ktoré nam
z dlhodobého hladiska prindSaji usporné energetické opatrenia, predlZzuji Zivotnost
stavebnych prvkov bytovych domov, zniZuju moznosti vyskytu plesni, zateCeni a pod.. Je
nutné upozornit, Ze v nasledujicich rokoch sa budid musiet’ pripravit' finan¢né a technické
podmienky na modernizdciu vytahov z dévodu ich bezpecnych prevadzok. V nasledujicich
rokoch sa budd musiet’ vytvarat' finanéné zdroje na ochranu majetku z hl'adiska poziarnej
ochrany a investicie do modernizicie poZiarnych zariadeni. Vlastnici mnohych bytovych
domov vyuzili moznost ziskat ainvestovat iné finanéné zdroje ako vlastné. Ide
predovietkym o tverové zdroje stavebnych sporeni, vyuZitie iverov zo SFRB a komerénych
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bank. Je nutné znovu zdoraznit’, Ze tie bytové domy, ktoré maji poddimenzovand tvorbu
fondu a v najblizSich rokov budd musiet’ investovat do obnovy a modernizicie, musia
zvySovat’ fondy oprdv a pokusat’ sa ziskat aj dalSie financné zdroje z inych finan¢nych
domoch, bud’ schvdlenim uznesenia na schodzi alebo stihlasom v pisomnom hlasovani, kde je
nutné overenie podpisov vlastnikov.

Fondy oprav bytov ndm kazdorocne klesaju z dovodu prevodov bytov do vlastnictva.
Pocet vlastnikov bytov narastd a tymto vlastnikom odpadd povinnost’ tvorit’ tento fond.
Fondy vyhradne technickych zariadeni sa od 1.7.2008 uZz netvoria, v zmysle zostuladenia
zékona 182/93 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a zmliv o vykone spravy sa
finan¢né prostriedky tvoria v zmysle celkovej tvorby fondu oprdv podla spoluvlastnickych
podielov a sd od 1.7.2008 cerpané priebezne podl'a planov reviznych a poreviznych oprav uz
z celkového fondu oprav. Celkova financnd analyza fondov ukazuje, Ze aktivnymi
a predvidanymi krokmi predstavenstva, vedenia, kontrolnej komisie, poverenych zastupcov
vlastnikov, ale aj zlepSenej ¢innosti samotnych vlastnikov sa zlepSuje celkové financovanie.
Finan¢né vysledky v roku 2013 ukdzali spravnost dlhodobého pldanovania tvorby fondov
a nasledného cerpania a investicii a ukazali moZnosti vyuZitia inych zdrojov na obnovu.

3. Zmeny v ¢lenskej evidencii a realizacia prevodov bytov do vlastnictva

K 31.12.2013 Bytové druzstvo PreSov spravovalo celkom 13 612 bytov v 365 bytovych
domoch. Z uvedeného poctu bolo 11 775 bytov vo vlastnictve a1l 837 ndjomnych. To
znamena, Ze do vlastnictva bolo celkom prevedenych 86,50 % bytov.

Za obdobie od 1.1.2013 bolo na zaklade pisomnych Ziadosti vypracovanych spolu 141
zmliv o prevode vlastnictva druzstevného bytu a 28 zmliv a prevode spoluvlastnickeho
podielu k zastavanému pozemku. Na zdklade ndvrhu na vklad vlastnickeho prdva k tymto
nehnutel'nostiam Katastrdlny urad v PreSove — Sprdava katastra PreSov, resp. Sabinov vydal
rozhodnutie o povoleni vkladu do katastra nehnutelnosti.

Prehl'ad spravy bytového a nebytového fondu podla lokalit k 31.12.2013

Lokalita
Bytové domy Byty garaze
Mesto Presov 241 11 599 141
V. Sari$ 16 214 6
Sabinov 29 1 009 7
Lipany 27 478 0
36 obci 52 312 136
Spolu 365 13 612 290

Od 1.1.2013 pod spravu BD Presov pribudol jeden bytovy dom v PreSove — Solivare, na ulici
Lesnicka 10 so Styrmi bytmi.

Po prevode bytu do vlastnictva nezaplatenim zakladného clenského vkladu, resp. dohodou
zaniklo Clenstvo v druzstve 717 vlastnikom a z titulu uzatvorenia kipno-predajnej alebo
darovacej zmluvy zaniklo ¢lenstvo v druzstve 399 vlastnikom. Za obdobie od 1.1.2013 do
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31.12.2013 takto zaniklo ¢lenstvo v Bytovom druzstve Presov celkom 1 116 vlastnikom bytov
ak 31.12.2013 Bytové druzstvo evidovalo 5149 ¢lenov. Z tohto poctu bolo 3 236 ¢lenov -
vlastnikov, 1 837 ¢lenov - ndjomcov a 76 nebyvajucich ¢lenov druzstva.

Prehlad zmien ¢lenskej evidencie

Ukazovatel’ 2012 2013
Prevody Clenskych prav a povinnosti k druZst. bytu 60 64
Prenechanie druzstevného bytu do podndjmu 8 8
Ziadosti o trvalé spolubyvanie 24 18
Dedi¢ské konania a vysporiadania BSM po rozvode manZelstva 28 29
Ziadosti o pridelenie bytu po neplaticoch 4 4

PrehPad zmien evidencie vlastnikov bytov

Ukazovatel’ 2012 2013
Kipno — predajné zmluvy 226 272
Darovacie zmluvy 53 63
Zamenné zmluvy 3 2
Dedic¢ské konania a vysporiadanie BSM po rozvode manzelstva 75 77
DraZobné konania 1 0

4. Plnenie investi¢nej vystavby a dodavatel’skej adrzby

Ulohy investi¢ného oddelenia vyplyvali z prijatého planu dloh pre rok 2013, ktory na
zdklade poziadavky vlastnikov bytov vbytovych domoch nadalej klddol doraz na
modernizaciu bytového fondu. Komplexnd obnova bytovych budov sa zamerala na :

- odstranenie systémovych portch budov postavenych panelovou technolégiou,

- tepelnd ochranu stavebnych konStrukcii (ich dodato¢né zateplenie),

- obnovy plochych striech (ich dodato¢né vyspadovanie a dodatocné zateplenie),

- vymenu vyplnovych konStrukeii,

- modernizdciu a vymenu jednotlivych Casti vytahov, resp. vymenu povodnych vytahov
za nové ako celok,

- uprava spolo¢nych priestorov bytovych domov (nové naslapné vrstvy podlahovych
konsStrukcii, malby a natery).

4.1 Realizacia programu obnovy plochych striech bytovych domov

Ulohou obnovy plochych striech bytovych domov je predchddzanie vzniku pordch
z dovodu zatekania dazd’ovej vody do vnitorného prostredia bytovych budov, z dovodu
tvorby kondenzécie vodnych par na vnitornych povrchoch stavebnych konstrukcii a nasledne
tvorby vlhkostnych mdp a plesni v bytovych priestoroch. Cielom obnovy plochych striech
bytovych domov je taktiez zlepSenie poZadovanych tepelnotechnickych parametrov
existujucich stresnych plastov bytovych budov (tepelny odpor stavebnej konStrukcie R
(mz.K/W), zniZenie sucinitela prechodu tepla konStrukcie U (W/ mz.K), zniZenie mernej
potreby tepla na vykurovanie bytovej budovy (Q.na v KWh/(m?.a)).
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V rdmci obnovy plochych striech bytovych domov sa vroku 2013 najcCastejSie
uplatiiovala technolégia dodato¢ného vyspddovania pdvodného streSného pldsta vrstvou
spadového penobeténu v spade min 1°, ¢im sa vlastne konci éra plochych striech s nulovym
spadom, ktoré si v mnohych pripadoch jednou z najastejSich pri¢in zatekania vody do
vnutorného prostredia bytovych budov. Aplikdciou uvedenej technoldgie je mozne dokladne
a bezpe¢ne odviest zrdzkovi vodu z plochych streSnych konStrukcii. Po dodato¢nom
vyspadovani streSného plasta nasledovala technoldgia dodatocného zateplenia streSného
plasta v zmysle platnych novych tepelnotechnickych noriem (STN 73 0540 - 2, 3 z roku 2012
- Tepelnotechnické vlastnosti stavebnych konstrukcii a budov, tepelnd ochrana budov) a to
aplikdciou stabilizovaného penového polystyrénu EPS Stabil v hribke minimalne 100 mm
scielom dosiahnutia minimdlnych pozadovanych hodndt tepelného odporu pre
rekonStruované stresSné plaste s prihliadnutim na energeticku certifikdciu budov potrebni ku
kolaudéacii budov po ich vyznamnej obnove (v zmysle zdkona ¢. 300/2012, ktorym sa meni
adopliia zdkon &. 555/2005 o energetickej hospoddrnosti budov a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa meni a dopliiia zakon &. 50/1976
Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku, t.j. stavebny zdkon v zneni neskorSich
predpisov).

V druhom pripade sa na zadklade poZiadaviek vlastnikov bytov v bytovych domoch
uplatnovala technolégia vyspddovania a potrebného zateplenia pdvodného stresSného plasta
aplikdciou stabilizovaného penového polystyrénu v spade min 1° (aplikécia spddovych klinov
— tepelnd izoldcia na baze stabilizovaného polystyrénu EPS Stabil, ukladand na vidzbu).
V tomto pripade hydroizola¢nu vrstvu streSného plasta tvori mPVC félia hribky minimélne
1,5 mm uloZend na separacnu vrstvu (geotextiliu). PVC f6lie boli bud’ mechanicky kotvené,
alebo sa aplikovala technolégia zat'azZenia hydroizolacnej vrstvy novou zat'aZzovacou vrstvou —
Strkom v zmysle statickych poziadaviek.

Samotnu rekonStrukciu streSnych plaStov sme uplatiiovali len pri mensich bytovych
domoch, kde boli ponechané povodné hydroizolacné vrstvy, na ktoré sa aplikovali nové
modifikované asfaltové pasy pozadovanych hribok. Obdobne uvedeny spdsob rekonstrukcie
bol aplikovany u dvojplastovych striech bytovych domov, kde ukladanie tepelnoizolacne;j
vrstvy strdca vyznam bez dodatocného zateplenia obvodového pldsta (potrebné uzatvorenie
prevetravanej vzduchovej vrstvy). Vroku 2013 bola uvedend technoldgia aplikovana
konkrétne na 1 bytovom dome (Cergovskd 22, 24, PreSov). Uvedeny spdsob rekonstrukcie
bolo mozné vyuzit’ predovSetkym na strechdch s dostatonymi spadovymi vrstvami v zmysle
platnych slovensko-technickych noriem a odbornej literatdry. Stucastou tychto rekonstrukcii
bola vymena klampiarskych stavebnych prvkov (napr. oplechovanie atiky, vymena strieSok
nad lodZiami a pod.) vratane stresSnych vylezov.

Vzhl'adom na ¢asté opakujice sa poruchy plochych striech s nulovym spddom bola na
zdklade poZiadavky vlastnikov bytov v bytovom dome na ul. Janka Krala 3, Velky Saris,
aplikovana technoldgia zastreSenia bytového domu drevenou krovovou konStrukciou
(sedlového tvaru) nizkeho sklonu. Stre$na krytina bola navrhnutd a ndsledne zrealizovana
zmPVC hribky 1,5 mm. Nova tepelnoizola¢nd vrstva bola ukladand (volne uloZend) na
stropni konStrukciu najvysSieho nadzemného podlazia. Obdobne technoldgia zastreSenia
bytového domu drevenou krovovou konStrukciou (sedlového tvaru) nizkeho sklonu, bola
navrhnutd na ul. Dumbierska 2, 4, PreSov. V tomto pripade bola pouZitd nova stre$nd krytina
z LPL plechu.

Sucastou obnovy plochych striech bytovych domov vroku 2013 bola dodavka
amontdZ ventilacnych turbin scielom oZivenia v mnohych pripadoch nefunkéného
odvetrania vnutorného prostredia bytovych budov ascielom predchddzania vzniku
kondenzicie vodnych par na vnitornom povrchu stavebnych konStrukcii a nasledne tvorby
vlhkostnych mdp v bytovych priestoroch. Ventilatné turbiny pracujice na principe
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termodynamického vztlaku (nie je potrebny zdroj energie) sa navrhuji osobitne pre stavebnu
sustavu BA-NKS, T 06B alebo P1.14, pricom rozhodujucim faktorom je ucinnd vyska
vetracieho potrubia. V roku 2013 bolo rieSené komplexne odvetranie vnutorného prostredia
v 10 bytovych domoch (t.j. ventilacné turbiny boli osadené na vSetkych inStalaénych
Sachtach).

RekonsStruované stresné plaste za rok 2013.

Bytovy dom Plocha Material Fin. naklad
1 | Solivarskd 33, 35 357 m” Modif.pasy+EPS 34.505,40 €
2 | Lesnicka 30-34 449 m” Modif.pasy+EPS 27.096,29 €
3 | Bajkalska 8-12 580 m” Modif.pasy+EPS 63.419,88 €
4 | Sabinovska 23-33 982 m” Modif.pasy+EPS 107.472,54 €
5 |Janka Kréla 3, V. Sari§ 175 m’ PVC félia + MW 21.802,64 €
6 | Pod Kopaninou 7-11,Lipany 750 m” PVC f6lia + EPS 32.977,67 €
7 | Komenského34, 35, Sabinov 371 m* PVC félia + EPS 25.378,01 €
8 | Mirka Nespora 11-15 535 m” PVC f6lia + EPS 36.967,30 €
9 | Poziarnicka 27 173 m’” Modif.pasy+EPS 13.221,14 €
10 | 17.novembra72, 73, Sabinov 529 m” PVC félia + EPS 29.699,00 €
11 |Tomasikova 16-28 1565 m” PVC f6lia + EPS 78.112,50 €
12 |Dumbierska 3, 5 704 m* PVC félia + EPS 33.107,82 €
13 |Dumbierska 2, 4 540 m* LPL plech 43.780,56 €
14 |Cergovska 22, 24 559 m” Modifik. pasy 12.991,25 €
15 |Lesnicka 16, 18 430 m” Modif.pasy+EPS 31.115,12 €
16 |Prostejovskd 26-34 959 m” Modif.pasy+EPS 67.322,74 €
Celkom: 9.658 m’ 658.969,86 €

4.2 Realizacia programu odstranenia systémovych porich

V prvom polroku 2012 bola spracovand a zaslanad 1 ziadost’ Obvodnému tradu PreSov
na odstranenie systémovej poruchy pre bytovy dom na ul. PoZiarnickd 27, PreSov. MDVaRR
SR po posudeni predlozenej Ziadosti poskytlo vlastnikom bytov dotdciu na odstranenie
systémovej poruchy na Stitovych stendch bytového domu vo vyske 12.580,- €.

4.3 Realizacia obnovy bytovych domov

Vroku 2013 pokraCovala realizdcia obnovy bytovych domov. V rdmci obnovy
bytovych domov bola realizovand obnova ich streSnych konstrukcii, zateplenie obvodového
plasta kontaktnym zateplovacim systémom predovsetkym na bdze vypenovaného penového
polystyrénu, zateplenie stropov suterénu zo strany chladnejSieho prostredia, vymena
vypliovych konstrukcii vratane realizécie novych vstupnych zadveri (murované alt. plastové).
V sicasnosti je pdvodny bytovy fond v situdcii, kedy je potrebné nad’alej riesit' jeho
obnovenie scielom predchddzania rdznych pordch areSpektovania novych trendov
v stavebnictve na zdklade poZiadaviek spolo¢nosti. Bytové druZzstvo PreSov ako spravca
viacerych bytovych domov v preSovskom regione uprednostiiuje komplexni obnovu
bytovych domov. Je zrejmé, Ze vlastnici bytov si postupne uvedomujui potrebu komplexného
rieSenia obnovy bytovych budov, Co sa preukdzalo konkrétne v 12 bytovych domoch, kde
vroku 2013 bolo realizované zateplenie obvodového plasta sidcasne so zateplenim
obvodovych stien lodZii bytovych domov (alebo balkénov).
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Ulohou obnovy bytovych domov je predovietkym potrebné zniZenie ich energetickej
narocnosti, zniZenie potreby tepla na vykurovanie, resp. zniZenie spotreby energie na
vykurovanie (hodnotiacim faktorom v zmysle platnej legislativy je napr. mernd potreba
energie na vykurovanie Qgng Vv kWh/(mz.a). V zmysle platného zdkona ¢. 300/2012, ktorym
sa men{ a doplia zdkon ¢&. 555/2005 o energetickej hospoddrnosti budov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v znenf neskorsich predpisov a ktorym sa menf a dopiia zdkon &. 50/1976
Zb. o tzemnom pldnovani a stavebnom poriadku, t.j. stavebny zdkon v zneni neskorSich
predpisov o energetickej hospodarnosti budov a vyhlasky ¢. 364/2012, ktorou sa vykondva
zékon o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorSich predpisov, t.j. podrobnosti o vypocte energetickej hospodarnosti budov a obsah
energetického certifikdtu, je nutnd komplexna obnova bytovych domov s cielom zniZenia ich
energetickej narocnosti a ich zatriedenia do energetickej triedy (hodnotenie podl'a mnoZstva
dodanej energie EP). V roku 2013 bolo najviac obnovenych bytovych domov zatriedenych do
energetickej triedy B.

Okrem iného, tlohou obnovy bytovych domov je predchddzanie vzniku porich stavebnych
konstrukcidch s cielom predlZenia ich technickej Zivotnosti (prikladom st rozne oplechovania
stavebnych konstrukcii, rieSenie dpravy pozdiZnych azvislych 8kir sendvicovych
obvodovych plastov apod.), pricom je dolezité, Ze vychodiskom k rieSeniu uvedenej
problematiky je dostatony objem vlastnych financnych prostriedkov vo fonde oprav
bytového domu.

Realizdcia obnovy bytovych domov v roku 2013:

Bytovy dom Naklad v € Zateplena | Poznamka
plocha v
)

1. Jsf:rlia Krifa 3, Velky 4641935€ | 595 | Zateplenic+ plasty + zddverie

2. | Lesnicka 30-34 78.275,70 € 1290 Zateplenie + plasty

3. | Bajkalska 8-12 212.322,42 € 3500 Zateplenie + plasty

n on/z1arr’ucka 27 25.166.20 € 607 Zateplenie Stitovych stien
(Stitové steny)

5. | Mukacevska 14 64.081,45 € 1241 Zateplenie + plasty

6. | Karpatska 4-7 190.301,51 € 2007 Zateplenie + plasty + zadveria
17.novembra 72,73, .

7. Sabinov 107.619,22 € 2320 Zateplenie + plasty

8. | Prostejovska 26-34 297.677,26 € 4786 Zateplenie

9. | Martina Benku 1 269.003,40 € 5324 Zateplenie

10, | Komenského 34,35 128.832,57€ | 2441 | Zateplenie + plasty+ zddveria
Sabinov

1. Mur.gasova 13,14, 177.903.40 € 2448 Zateplenie + zadveria
Sabinov

12. | Svébska 64-70 201.680 € 2857 Zateplenie+ plasty

3. | Pod Kopaninou 7-11, 128.389,36 € 2725 | Zateplenie+ plasty
Lipany

14. | Lomnicka 24-28 127.437,44 € 2825 Zateplenie

15. | Sabinovska 23-33 329.832.,46 € 5383 Zateplenie + zadveria

16. Rvo,yovil 1, Svibska 51 9.989,83 € 290 Zateplenie §titovej steny
(Stitova stena)
Spolu: 2.394.931,57€ | 40.639
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V roku 2013 sa zacala obnova na ul. Mirka NeSpora 11-15, PresSov, Tomasikova 16-
28, PreSov a Matice slovenskej 15-18, Sabinov. Ukoncenie je planované v roku 2014.
Obdobne pokracovanie zateplenia bytového domu na ul. GreSova 18, 20 a Poziarnicka 27,
PreSov, je naplanované v roku 2014.

4.4. Realizacia planu prac dodavatel’skej iidrzby bytového fondu

Vyplyva hlavne z planu udrzby a oprdv, z dodatocnych poziadaviek uzivatel'ov a vlastnikov
bytov cestou samosprdv na prace charakteru HSV a PSV. Vlastnici cielavedomejSie zacali
vyuzivat' finanéné prostriedky z fondu FPOU pre obnovu a modernizéciu bytového fondu.
Prejavuje sa to predovSetkym zamedzenim ochladzovania spolo¢nych priestorov a tnikov
tepla prechodovymi dverami vymenou za plastové a odstranenim kovového schodiskového
presklenia za celoplastové, respektive za plastové oknd s vymurovkou podla statického
posudenia na jednotlivé stavebné sustavy a s doteplenim stropnych konstrukcii suterénov,
vymenou schodi§tovych stupiiov apodest zPVC za dlazbu v interiéroch a vonkajSich
schodistovych stupiiov.

Plnenie investi¢nej vystavby a doddvatel'skej tidrzby za rok 2013

Prace HSV a PSV Finan¢ny naklad | Finanény naklad | Finan¢ny naklad
v € rok 2013 v € rok 2012 v € rok 2011

BezZné stav. price HSV, PSV 402.554,23 281.117,76 213.039,64
Odstranenie chyb panel. Skar 7.517,43 45.422,90 108.897,92
Malby a natery 86.986,09 33.280,63 54.243,64
Klampiarske a zimoc. price 11.642,80 22.681,69 43.232.64
DDD 16.327,38 15.064,72 11.960,58
Odb. prehliadky a skusky plyn. 2.376,15 - 5.712,10
zariadeni
Vymena vchodovych 374.362,39 429.428,04 671.170,95
dveri,okien
Ostatné prace (PD, statické 86.983,22 88.695,09 292.443.47
posudky, merania, kanal.a pod.)

CELKOM: 988.749,69 915.690,83 1.400.701,03

Vrdmci prac HSV aPSV bol najvyssi pocet poziadaviek na vymenu krytiny PVC
v schodiStiach za keramické dlazby, vymenu poSkodenej dlazby na lodZidch, opravu
okapovych chodnikov, vymenu kovového zadveria za plastové, ktorého ndrast je evidentny aj
ked’ ndklady na realizicie st niZSie ako v predchddzajicom obdobi, ¢o je dosledok realizécie
celkovej obnovy bytovych domov.

4.5. Hygienické nedostatky v bytoch

Napriek vyraznému zniZeniu vyskytujucich sa hygienickych nedostatkov v bytoch po
zatepleni, plesne vo vnutornych priestoroch budov su v obdobi Setrenia energiami casto sa
vyskytujicim problémom. Pri¢iny vzniku plesni st jednak v nedostato¢nej tepelnej ochrane
stavebnych konstrukcii ako aj v nesprdvnom sposobe prevadzkovania vnitornych priestorov.
Nizka tepelnd ochrana stavebnych konStrukcii je dand svojou pdvodnou materidlovo-



20

kons$trukénou skladbou, vekom a spdsobom tudrzby. Uvedeny problém sa rieSi zateplenim
obvodového plédsta, suterénu, vymenou vypliovych konstrukcit, atd’..

Byty s vyskytom plesne rieSime individudlne s kratkodobym tcinkom vykonanim néterov
na baze akrylatovych Zivic hmotou MERGAL K2, PENAD BC 650 s kone¢nou upravou
ACTIN THERMO. Vyskyt plesni okolo okien je v znacnej miere sposobeny nedodrzanim
technologickych postupov pri montaZzi plastovych vyrobkov a nedostatoénym vetranim.

4.6. Odstranenie chyb panelovych Skar

Zmeny k pristupu navrhovanych materidlov pri rieSeni problémov stykov medzi
jednotlivymi dielcami obvodovych pldstov sa ndm potvrdili ako spridvne a nadalej sd
odporicané nasledovné technologické postupy:

1. tesniace pasy ,,JZOFLEX* + akryldtovy tmel ,,KVADROPROFI*

2. polyuretanova pena ,,KVADRO* + akrylatovy tmel ,,KVADROPROFI*

3. 1izola¢ny materidl , MIRELON* + akrylatovy tmel ,,S-T1 DENBRAVEN®,
ktoré maju dlhSiu Zivotnost’ a zaru¢na doba je 60 mesiacov. V niektorych pripadoch, najma
pokial’ sa vyskytuji hygienické nedostatky — plesne cestou Skdr, oSetrujeme tieto vypenenim
PUR - penou a prelepenim silikénovymi pasmi na vonkajsiu skéru.

Kone¢nym rieSenim odstranenia chyb panelovych skar je vSak komplexné zateplenie, ktoré
rieSi nielen zatekanie, ale aj tepelnotechnické vlastnosti obvodovych plastov. Odstranenie
chyb panelovych $kar zabezpeCujeme v minimalnej miere.

4.7. DDD - deratizacia, dezinsekcia, dezinfekcia

CeloploSna deratizacia bola vykonand v mesiaci m4j v stlade s § 6 Zakona ¢. 369/90 Zb.
o opatreniach proti prenosnym chorobdm a na zdklade VSeobecne zavizného nariadenia mesta
Prefov, Sabinov, Lipany a Velky Sari§. Okrem celoploinej deratizicie boli vykonané
postreky proti mravcom, kde bol pouzity pripravok ,, MONITOR MONOMORIUM PH* a K-
OTHRINE 2% v bytoch a v spolo¢nych priestoroch. Proti inému obtiaznemu hmyzu bol
pouzity pripravok ,,DURACID*. Za rok 2013 bola dezinsekcia vykonand v 29-ich bytovych
domoch. ZvySeny pocet hlodavcov v bytovych domoch v poslednych rokoch bez sucinnosti
d’alsich spravcov a hlavne miest nevedie k spokojnosti s rieSenim tohto problému.

4.8. Povol’ovanie stavieb — zmien stavieb a udrziavacich prac, pisomné stanoviska

Investicné oddelenie sa vyjadrilo k zmendm a stavebnym tdpravdm vykonanym v bytoch
v zmysle zdkona 50/1976 Z.z. v platnom zneni o izemnom planovani a stavebného poriadku:

- ohléasenie stavebnému dradu § 55-57 — najmé bytové jadrd, rekonstrukcie, zasklievanie

lodZii a balkénov,

- stavebné povolenia — zmena stavby — stavebné prace zasahujice do nosnych casti.

Cestou priestupkového konania mestom PreSov su rieSené pripady neohldsenia stavebnych
uprav v bytoch, priCom o prdvo na zjednanie ndpravy modze poziadat' kazdy vlastnik.
Pracovnici oddelenia sa pravidelne zucastiiuji a vyjadruji na stavebnych a dzemnych
konaniach MU - Pre$ov, Sabinov, Lipany a V. Sari§. Za rok 2013 sme odpovedali a zaujali
stanovisko k 378 zdpisniciam zo schddzi vlastnikov a vyborovych schddzi.
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4.9. Odborné skasky plynovych zariadeni, vyimena rozvodov

V zmysle planu oprav a udrzby pre rok 2013 boli vykonané v 92-och bytovych domoch
odborné prehliadky a skisky plynovych zariadeni. Zistené zavady pri odbornych prehliadkach
odstranované dodavatel'sky.

Vymeny rozvodov boli zrealizované v tychto bytovych domoch:

1. Martina Benku 1 71.184,31 € (ZTI, kanal. stipacky, plynové rozvody)
2. Bajkalska 2,4,6, 44.500,00 € (ZTI, kanal. stipacky, plynové rozvody)
3. Bajkalskd 21,23 15.841,54 € (ZTI, kanal. stipacky, plynové rozvody)
4. Cslarmady 9-15 34.933,34 € (ZTI, kanal. stipacky)

5. Poziarnicka 21 13.971,91 € (ZTI, kanal. stupacky)

6. Volgogradskd 66-86 (66-74)  63.756,70 € (ZTI, kanal. stipacky)

7. Palarikova 2 (3 byty) 814,50 € (ZTI, kanal. stapacky)

8. Hviezdoslavova 10,11, V.Sarig 13.302,72 € (ZT1T, kanal. stipacky)

9. Volgogradskd 40-46 38.234,00 € (ZTI, kanal. stipacky)
10. VI.Clementisa 4 11.780,00 € (lezaty rozvod)
11. Komenského 25,26, Sabinov  29.567,26 € (ZTI, kanal. stipacky)
12. Mukacevskd 53-57 29.203,15 € (ZTI, kanal. stipacky)
13. SDH 17-25 20.789,38 € (ZTI, kanal. stapacky)
14. Volgogradskd 20-26 67.887.44 € (ZTI, kanal. stipacky)

Spolu: 455.766,25 €

III. HOSPODARENIE SPRAVY DRUZSTVA

1. Naklady na zabezpecenie ¢innosti druZstva

Hospodérenie spravy druZstva za hodnotené obdobie roku 2013 bolo celoro¢ne stabilné.
Hospodarsky vysledok strediska sprdava je vo vyske 20 139,- €. Celkové ndklady na spravu
druzstva vritane dane, tvorby opravnych poloziek, odstupného, vnitropodnikovych a
prevadzkovych nédkladov, dosiahli vySku 1332 743,- € a celkové vynosy Cinili 1 352 882,- €.

Na jednu bytovd jednotku na mesiac ndklad po zohladneni ndkladov dane, opravnych

poloziek, odstupného, vnitropodnikovych prevadzkovych nakladov ¢inil 7,14 €. Prispevkom
na spravu vo vyske 5,92 € bolo kryté pre rok 2013 - 82,9 % nédkladov, pre rok 2012 - 85,3%
nakladov, pre rok 2011 - 85,5% nikladov. Cast nikladov bola vykryvani prijmom z
prendjmu nebytovych priestorov, pracou pre iné ekonomické subjekty, Castou z vynosu z
urokov vkladov finanénych prostriedkov uloZenych na tucte spravcu a na uctoch vlastnikov.
V nasledujicich hospodarskych rokoch prispevok na cinnost' spravy sa bude musiet’
upravovat’ aj nad krytd mieru inflacie v danych predmetnych rokoch.
Predstavenstvo, vedenie druzstva za aktivnej pomoci komisii analyzovalo na svojich
zasadnutiach stav ndkladov a vynosov. Napriek pretrvavajicim nizkym urokovym sadzbam sa
pozitivne prejavilo denné sledovanie financného trhu vo vynosovej oblasti v prospech
vSetkych uctov v sprave bytového druzstva.

V roku 2013 dlhové kriza Eurozony ovplyviiovala hospodérsky Zivot druzstva, boli najméa
zniZené vynosy z bankovych uctov, ked’ droky na ictoch sa pohybovali v rozmedzi od 0,01 %
max do 0,5 %. Platobnd disciplina samotnych uZivatel'ov bytov je na hranici udrZatel'nosti



22

platenia dhrad za sluzby spojené s byvanim. V nasledujicich hospodarskych rokoch mézeme
v rdmci pripravovanych legislativnych zmien zdkonov oc¢akdvat’ zvysenie reZijnych ndkladov
z dovodu kvalitného zabezpecenia vSetkych legislativnych noriem a zdkonov pri vykone
samotnej spravy bytov a nebytovych priestorov, najmid novoschvélené danové a odvodové
zat'aZenie.

Prispevok na sprdvu bol od 1.3.2013 upraveny o droven infldcie potvrdenej Statistickym
uradom t.j. 0 3,9 %.

Néklady vroku 2013 boli opdtovne ovplyvnené procesom nevyhnutnych ozdravnych
ekonomickych krokov, ponechanim opravnych poloziek na pohladdvky z predchddzajicich
obdobi po splneni nalezitych pravnych noriem, rezervnych poloZiek pre pokracujice sudne
spory, ale aj moZné nové sudne spory z titulu neplatenia dhrad spojenych s byvanim,
v dosledku uz spominanej novej dlhovej financ¢nej krizy, ndslednymi novelami tu¢tovnych
a danovych zdkonov, ked’ sa spresnili tvorby ostatnych rezerv, ktoré obsahuji mzdové
ndklady, socidlne odvody a ndlezitosti a odmeny volenym organom. Tieto kroky boli, si a
budu stile nevyhnutné k tomu, aby bol pravdivy a verny obraz ekonomiky druZstva, ktor4 je
kaZdoro¢ne dozorovana auditorom.

Kontroly Slovenskej obchodnej inSpekcie, Slovenskej energetickej insSpekcie, kontroly
poistovni, technickych inSpekcii v sledovanom obdobi asamotné kontroly vyplyvajice
z obhdjenia certifikdtu kvality riadenia STN EN ISO 9001:2009 ukéazali spravnost’
predvidaného hospodérenia a udrZania pozitivneho chodu ekonomiky bytového druZstva.

V nékladovej oblasti spravy sa jednotlivé Casti oproti predchddzajicemu roku percentudlne
znizuju alebo zvySuju. Niektoré poloZky po doporuceni orgdnmi ekonomickej komisie
Slovenského zvidzu bytovych druzstiev a pracovnikmi danového riaditel'stva sa Gctuji na
novour¢enych doporu¢enych nakladovych tuctoch.

RezZijny materidl je spojeny so zdkladnymi pracovnymi cCinnostami druzstva. Sd to
naklady kancelédrskych potrieb ako papier, v§eobecné kancelarske potreby, kopirovacie stroje,
drobné servisné prace na vypoctovej technike, ekonomickd, technickd, pravna, odborna
literatdra, zbierky zdkonov a dennd tla¢. Elektrickd energia, energia na studend vodu
a ustredne kurenie — ndklady nepatrne klesli. Ndklady na udrzbu stipli o jednu tretinu a
ndklady na cestovné v porovnani s predchddzajicim obdobim stuipli, ¢o suviselo hlavne na
vicsej ucasti na Skoleniach. Reprezenta¢né naklady oproti predchddzajicemu roku poklesli.
Néklady spojené s vyuZzivanim spojovacich prostriedkov z dovodu komunikdcie medzi
apod. nepatrne poklesli oproti predchddzajicemu hospodarskemu roku a nepatrne stipli
naklady v oblasti sluzieb materidlovej povahy za doddvky tepla a vody na spravu BD PreSov.
Néklady nemateridlovej povahy tvoria predovsetkym nédklady spojené so Skoleniami, drobna
udrzba dopravnych prostriedkov, ndklady suvisiace s ndkupom materidlu regulacnej a merace;j
techniky a spracovanim rozuctovania ndkladov za dodavku tepelnej energie, ndklady spojené
so zabezpeCenim vykonania auditu hospodarenia, inzertné sluzby. Najvacsi podiel v tychto
ndkladoch tvoria prostriedky pravnej sluzby, sidne poplatky a trovy sidnych konani. Tieto
ndklady vedu pozitivne k stabilizacii pohl'addvok za sluzby spojené s byvanim. Su tu taktieZ
naklady suvisiace s inkasnymi poplatkami slovenskej poste, ako aj ndklady softwarového
vybavenia. Nédklady spojené so zabezpeCenim odbornych elektro skuiSok, skisok vytahov,
poziarneho zabezpecenia stipli z dovodu zvySenej nutnosti kvalitného zabezpecenia tychto
vyhradne technickych zariadeni a z ddvodu zvySenia ochrany majetku pred poZiarmi. Mzdové
ndklady vSetkych zamestnancov druzstva si zohl'adnené vo financno-hospodarskom pléne na
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zéklade platnej kolektivnej zmluvy a platnych pracovno-pravnych vztahov zamestnavatela
a jednotlivych zamestnancov a platného zdkonnika prace. Zdkonné socidlne poistenie je
zéavislé od miezd pracovnikov, kde si zahrnuté aj prispevky dochodkového poistenia a
dochodkového pripoistenia. V zdkonnom socidlnom poisteni boli zahrnuté aj ndklady
poistenia vSetkych osdb, ktoré vykondvali prace na zaklade dohod. Nédklady pre volené organy
su v sulade s pravidlami odmeniovania volenych orgdnov. Z dévodu narastania zodpovednosti
volenych orgdnov sa upravili pravidla odmenovania pre volené organy od 1.7.2010. Prispevok
na stravovanie zamestnancov druZstva vyplyva z pravnych socidlnych noriem a dprava
tychto ndkladov je kazdoro¢ne ovplyvilovand ndrastom alebo poklesom cien, tovarov a
sluzieb a inflacie. Ndklady na cCistiace a ochranné pomocky sliZia na ndkup ochrannych
a Cistiacich pomdcok pre zamestnancov z dovodu povinnosti ochrany zdravia pri praci, aby
nedoslo k pracovnym alebo inym drazom na zdravi zamestnancov — dodrZiavanie pokynov
InSpektoratu prace. Dan z nehnutelnosti zodpovedd platobnému daiiovému predpisu za
budovy apozemky vo vlastnictve Bytového druZstva PreSov. V nepriamych daniach su
zuctované miestne poplatky, koncesiondrske poplatky, ndklady na kolky adan z prevodu
a prechodu nehnutel'nosti. Ostatné prevadzkové ndklady obsahuju prispevky do Fondov oprav
bytovym domom, ktorymi prispieva druzstvo za nebytové priestory vo vlastnictve BD, d’alSie
naklady tvoria sidnoznalecké posudky, ndkup kolkov je kryty vynosom a taktieZ thrady za
odpoctarov. Téato poloZzka obsahuje z dévodu pravnych zmien prikaznych zmldv a dohdd
vyplatenie odmien odpoctirom v predmetnom hospoddrskom roku. V polozke dary druZstvo
prispelo finan¢ne na onkologické deti a deti v bdelej kome a na ¢innost’ §kdl pre integrované
deti. Finan¢ne pomohlo chorym ludom, ktori potrebuji dialyzu. Odpisy hmotného
investicného a drobného investicného majetku mierne klesli oproti minulému obdobiu. Na
zdklade pravnych nariadeni ministerstva financii a danového riaditel'stva sa ponechali
opravné polozky, ktoré spliiaji pravne, uétovné a daiiové podmienky. Tento naklad nie je
zohl'adneny v ndkladoch na jednu bytovi jednotku.

Dann z prijmov zbeznej cCinnosti je mierne vysSia proti predchddzajicemu obdobiu.
Vnutropodnikové ndklady su kryté vnitropodnikovymi vynosmi.

Poplatok na spravu od 1.3.2014 sa upravil o vysku infl4cie 1,4 %, ¢o nedosahuje vysku
skuto¢nych ndkladov. Rozdiel je hradeny z inych ekonomickyh aktivit druZstva.

2. PohPadavky, zaviizky, opravné polozKky

2.1. PohPadavky

Bytové druzstvo Presov eviduje k 31.12.2013 pohl'adavky vo vyske :

Celkom: 15019 854 €
Z toho : - z obchodného styku 14 606 919 €
- ostatné pohladavky 21 346 €
- danové pohl'adavky a dotacie 391 589 €

Pohladdvky z obchodného styku predstavuji pohladavky za sluzby pre uZzivatelov bytov
(kurenie, ohrev vody, elektrickd energia, voda), ktoré sa vysporiadaju vzdy s poukdzanymi
finanénymi prostriedkami od uZivatelov bytov vo vyudcétovani predpisov mesacnych
zélohovych platieb za rok 2013 v 1. polroku 2014. Taktiez sd tu aj pohladdavky od
udrzbarskych doddvatel'ov, ktoré neboli do konca hodnotiaceho roku vysporiadané.
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Ostatné pohladavky predstavuji materidl zo skladu poskytnuty zamestnancom -—
udrzbdrom v roku 2013 a zuctovany v roku 2014.

2.1.1. PohPadavky na nadjomnom

Pohl'addvky na ndjomnom (vSeobecny termin za platby stvisiace s byvanim — predpis
mesacnych platieb) k 31.12.2013 predstavuju Ciastku 438 tis. €. Tato suma sa tyka celkovo
1 077 uzivatel'ov bytov, ¢o je v porovnani s predchadzajicim rokom o 64 menej. Pohl'addavky
na jeden spravovany byt predstavuju ¢iastku 2,68 € /byt / mesiac.

Podl'a vysky jednotlivych pohl'addvok je pocet uZivatel'ov nasledovny :

Do 500 € 851 uzivatelov 129tis. €

Od 501€ -1000¢€ 112 uzivatelov 77 tis. €
Od 1001€ - 2000¢€ 79 uZivatel'ov 111 tis. €
Od 2001€ - 3000¢€ 20 uzivatel'ov 47 tis. €
Nad 3 000 € 15 uzivatel'ov /7 ndjomnikov, 8 vlastnikov/ 76 tis. €

Vo vyhodnotenych opatreniach v bode ¢.11 si uvedené stavy pohladdvok a predpisy
mesacnych zalohovych platieb.

V roku 2013 opidtovne vedenie BD, bytova komisia BD a pravny referat BD, ako aj usek
spravy venovali pracovné usilie praci s neplati¢mi. Tejto praci sa poskytol velky casovy

a materidlny priestor. Mimo pisomnych upomienok sa zabezpeCovali aj dohody,
predvoldvania, sidne vymdhania a pod..

2.2. Zavazky

Bytové druzstvo PreSov k hodnotenému terminu vykazuje tieto zavézky.

Zavizky celkom : 58 073 348 €
Z toho:

dlhodobé - /fondy/ 23395 168 €

- rezervy 84 856 €

- bankové tuvery 16 350 255 €

kratkodobé - z obchodného styku 17895114 €

- vo€i zamestnancom 85 756 €

- socidlne zabezpecenie 111585 €

- danové zavizky a dotécie 75228 €

- anuitné zavazky 0€

- iné zavizky 78 895 €

- nevyfakturované dodavky 3509 €

Zavazky z obchodného styku predstavuji nevysporiadané preddavky uzivatel'ov bytov za
sluzby spojené s byvanim, ktoré sa vysporiadaji so skutocnymi ndkladmi od dodavatel'ov vo
vyuctovani za rok 2013 v I. polroku 2014. Zéavizky zamestnancom, socidlnym a dafnovym
uradom, anuitné zavizky voci Staitnemu rozpoc¢tu sa zrovnavaji v roku 2014.
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Iné zévizky predstavuji odborové zrazky, zrazky z miezd, urazové poistenia, Clenské
prispevky zvédzu, poplatky za overovanie podpisov prevodov bytov — vysporiadaji sa
v hospodédrskom roku 2014.

2.3. Opravné polozKky a rezerva na sidne spory.

Na zdklade doporufeni ministerstva financii a danového riaditel'stva a pokynov
z pravidelnych pordd ekonomickych zamestnancov organizovanych SZBD Bratislava, Bytové
druzstvo PreSov vroku 2013 opidtovne ponechalo uctovne vytvorené opravné polozky
vzhl'adom na moZny vznik rizikovych a dlhodobych pohl'addvok u ekonomickych jednotiek
ovplyvnenych hlavne finan¢nou a dlhovou krizou. V roku 2013 sa nevytvorila Ziadna opravna
polozka. Vytvaranie opravnych poloziek neznamend, Ze ekonomickd jednotka pride
o financné prostriedky. Ak v buddcnosti u dlznikov dojde k predaju majetku, financné
prostriedky budu plusovo pripisané do hospodarskeho vysledku v danom obdobi.
Vroku 2013 sa pokracovalo vo vytvdrani rezerv hlavne na stdne spory, taktieZ bola
vytvorend rezerva pre sluzby auditora a zostavenie uctovnej zavierky.

Rezerva na sidne spory:

BD PreSov na zdklade mozného ndrastu neplatiCov, resp. problémov s thradami za sluzby
spojené s byvanim a moZznych buducich sidnych sporov s neplaticmi ponechalo v roku 2013
rezervy na sudne spory. Celkom na sudne spory su vytvorené rezervy vo vyske 43 818,- €
a v budicnosti sa tito rezerva bude upravovat’ v zavislosti od poc¢tu neplati¢ov a vysky dlhov
za thrady za sluzby spojené s byvanim.

3. Vymahanie pohl’adavok — upomienky, osobné pohovory, siidne a exeku¢-
né rozhodnutia

Nasledujuica tabul’ka vyjadruje stav zZaldb, pohl'addvok a vypovedi z ndjmu bytu za rok 2013:

Pohladavky | Zastavené | Vypovede | Vypovede | Vypratanie | Zastavené
za sluzby konania — | zndjmu | -upustené | bytu — konania
spojené s uhrada bytu z dovodu | podané z dovodu
byvanim thrady Zaloby thrady
dlhu dlhu
1 2 3 4 5 6
Pocet
Zalob 24 8 25 11 5 1
Finan¢né
vyjadrenie | 42 624,89 17 682,39 / / / /
v€
Legenda:

1/ Jedna sa o podané Zaloby, tykajuce sa vymadhania thrady za sluzby spojené s byvanim
a preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu a na spravu domu u vlastnikov bytov.
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2/ Jednd sa o Zaloby, u ktorych boli Zalovand istina, prislusenstvo pohladdavky — poplatok
z omeskania, ako aj trovy konania uhradené.

3/ Zahtna vypovede z ndjmu bytu dané nijomcom z dovodu neplatenia nijomného za Cas
dlhsi ako 3 mesiace.

4/ Jednd sa o vypovede z ndjmu bytu, u ktorych dlZzné ngjomné bolo uhradené, preto BD
Presov upustilo od vypovede z ndjmu bytu.

5/ Po zabezpeceni vSetkych prostriedkov na zabezpecenie thrady dlzného ndjomného su
podédvané zZaloby na vypratanie bytu.

6/ Vyjadruje pocet Zalob o vypratanie bytu, u ktorych bolo zastavené konania z dovodu
uhrady dlhu na ngjomnom.

4. Zabezpecenie tuloh na tuseku BOZP, PO, CO a ochrany osobnych
udajov

BOZP:

Na tdseku BOZP boli tdlohy plnené podla plinu. Kontrola stredisk bola vykonana
namatkovo a to v mesiacoch februdr, mdj, august a november. Kontrola na poZivanie
alkoholickych ndpojov a inych omamnych latok bola vykondvand ndmatkovo. Kontrola
¢erpania a pouzivania OOPP bola vykonand v mesiaci september.

Skolenie vietkych zamestnancov z predpisov BOZP bolo vykonané v mesiaci jul.

Lekarnicky boli doplnované priebezne podl'a potreby.

Kontrola na tdseku BOZP z dodrziavania predpisov OZ KOVO PreSov bola vykonana
v mesiaci februdr. Ziadne nedostatky neboli zistené.

Zaverom moOzeme skonstatovat, Ze na dseku BOZP neboli zistené Ziadne nedostatky
hlbsieho charakteru. Nedostatky, ktoré boli zistené boli okamzite odstranené.

Poziarna ochrana:

Ulohy na tiseku PO boli v roku 2013 plnené v zmysle platnych predpisov a to nasledovne:
Kontrola bytovych domov v sprave BD PreSov bola vykondvana raz za 12 mesiacov a to na
kazdom bytovom dome. Zistené nedostatky boli zaznamenané v PoZiarnej knihe a nésledne
boli odstrdnené.

Kontrola stredisk bola vykonand raz za 3 mesiace. Nedostatky neboli zistené.

Skolenie vietkych zamestnancov BD PreSov z predpisov PO bolo vykonané v mesiaci jul.
Prehliadky a tlakovanie hadic poziarnych vodovodov (hydrantov) si vykondvané podla
harmonogramu raz za 12 mesiacov azdroven podla potreby si dopliované. Revizie
a prehliadky elektrickych, plynovych a vyhradenych technickych zariadeni a bleskozvodov
prebiehaji podl'a harmonogramu v silade s platnymi normami.

Komplexna protipoZiarna kontrola v sulade s vyhlaSkou Ministerstva vnutra SR ¢.
121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov bola vykonana prislusnikmi
OR HaZZ v PreSove v dioch 31.5.2013, 3.6.2013 a 18.9.2013. Zistené nedostatky boli
v termine odstranené. Jednalo sa o uzamkynanie dveri, ktoré spristupiiuji vstup k hlavnym
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uzaverom el. energie a hydrantov, zatarasovanie unikovych ciest, ktoré musia byt trvalo
vol'né. Chceme upozornit’, Ze kompletnd protipoZiarna kontrola bude vykondvand pravidelne
raz za rok.

Civilna ochrana:

Na tseku CO boli dlohy plnené v zmysle stanoveného planu.

Dokumentécia bola doplnena v zmysle platnych zdkonov.
Zvlastne dlohy:

Kontroly dodrziavania smernice o utajovani osobnych tdajov su vykondvane namatkovo.

Pre zabezpecenie legalizacii prijmov na BD PreSov sa spracoval ,,Program vlastnej
¢innosti zameranej proti legalizacii prijmov z trestnej Cinnosti a financovaniu terorizmu
v podmienkach Bytového druzstva Presov.“ V roku 2013 BD PreSov nezaznamenalo Ziadny
pripad k poruSeniu trestnej ¢innosti.

5. Vybavovanie agendy

Pisomné podania sa na Bytovom druzstve PreSov vedu v sulade s registratirnym
poriadkom a registratirnym pldnom schvalenym Statnym archivom v PreSove.

V registratirnom denniku na sekretaridte predsedu BD za rok 2013 je zaevidovanych
celkom 3 210 doslych pisomnych podani, z toho 1 storno.

Prehlad pisomnych doSlych podani na BD PreSov za posledné Styri roky /2010 — 2013/
podPa jednotlivych odbornych tsekov druzstva:

celkom podani
['jseky rok 2013 rok 2012 rok 2011 rok 2010
Usek predsedu 1 124+1 storno |1 049 + 1 storno 1195 1578
Technicko- 1 040 1205 1142 1224
prevadzkovy usek
Ekonomicky tsek 1045 953 1167 1041
Spolu: 3210 -1 storno 3 208 -1 storno 3504 3843

Zasielky sa odosielaju obycajnou postou, doporucene, na navratku (dorucenku), d’alej
zamestnancami BD PreSov, ako aj cestou predsedov samosprdv a splnomocnenych zdstupcov
vlastnikov bytov, ktori zabezpecuju prevzatie pozvanky na schodze ndjomnikov a vlastnikov
bytov.

Vyuctovania za sluzby spojené s byvanim pre jednotlivé byty a nové mesacné predpisy
zalohovych platieb opét’ dorucovali oproti podpisu zamestnanci bytového druZstva. Vsetky
podpisové harky boli vratené spiat’ na druZstvo s tym, Ze mesacné predpisy platieb prevzalo
tak ako v minulom roku priblizne 90% vlastnikov a ndjomcov bytov. ZvySok bol zaslany
doporucenou postou a asi 1% nebolo prevzatych z dovodu odcestovania do zahranicia alebo
prenajatia bytov podnajomnikom.

Prehl’ad pisomne odoslanych podani z Bytového druzstva PreSov podla poctu
kusov od roku 2010 do roku 2013:
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Rok obycajné listy doporucené doporucené spolu ks
s navratkou

2013 10 534 5 046 143 15723

2012 11642 6 369 509 18 520

2011 11613 3397 85 15 095

2010 11402 3912 109 15 423

Od januara 2013 BD PreSov preslo na vyuzivanie sluzby elektronickej poSty. Pravidelne je
zaslany vyplneny e-Podaci harok, ktory predstavuje zoznam listov cez informacny systém.
Posta listy prevezme, odkontroluje zaslany podaci harok, potvrdi a elektronicky zasle naspit
s pridelenym Cislom zdsielky. Tieto zaslané podacie harky sa archivuji na ustredni
a sekretariate BD PreSov.

IV. HOSPODARENIE UDRZBARSKYCH STREDISK

Hospodarenie stredisk tdrzby za hodnotené obdobie vcelku je mozné hodnotit’ priaznivo.
Rozpis ndkladov a prijmov je zrejmy z tabul’ky €. 2. Jednotlivé strediskd dosiahli nasledovné
vysledky:

Stredisko Naklady v € Vynosy v € Hospodarsky
vysledok v €
Bajkalska 366.178,- 382.478,- 16.300,-
Karpatska 379.347.,- 389.850,- 10.503,-
Spolu: 745.525,- 772.328,- 26.803,-

Plnenie hospodarskych tloh na useku udrzby oproti roku 2012 bolo priaznivejSie.
Udrzbérske strediskd dosiahli kladny hospodarsky vysledok z dévodu persondlnych dprav,
ako aj zameranim sa na kontrolu poziarnych vodovodov. Nédklady boli niZsie oproti roku 2012
a stipli vynosy, aj z dovodu vyssie uvedenych opatreni.

Bytové druzstvo PreSov v zdkladnej Ccinnosti vlastnej udrzby zabezpecuje prace
inStalatérske, kurendrske, udrZiavanie hydraulicky vyregulovanych tepelnych zariadend,
stolarske, zamocCnicke, sklendrske, maliarske, murarske, udrzbu plynovych zariadeni,
podlahdrske prace, montdz regulacnej techniky, Cistenie kanalizaénych rozvodov, opravy
striech, kontrolu a odstrafiovanie zdvad poziarnych vodovodov, zateplovanie suterénov,
zamocnicke prace / mreZe na oknd, stojany na bicykle/, nater vytahovych §acht, pre€istovanie
dazdovych zvodov, néatery a opravy atikovych plechov, opravy vetracich potrubi, izoldciu
kanalizicie, opravy ako aj rekonStrukcie streSnych plaStov. Zaroven poziadalo v roku 2012
o stihlas na nakladanie s nebezpe¢nym odpadom — azbest, ktory obdfzalo a v roku 2013 bol
udeleny suhlas na nakladanie snebezpenym odpadom, okrem iného aj CiastoCne
stabilizovanym azbestocementovym odpadom.

Cinnost’ vlastnej ddrzby sa odvija od schvileného planu oprdv addrzby na sledované
obdobie, zabezpeCenie beZznej udrzby, vymeny vodomerov po dobe ciachu, vykondvaniu
odbornych prehliadok vyhradenych technickych zariadeni a poskytovaniu havarijnej sluzby
pri odstranovani havarijnych portich azavad v priebehu roka, ale aj pocas sviatkov a dni
pracovného pokoja.
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1. Stredisko udrzby Bajkalska

Stredisko Bajkalska zabezpeCuje plnenie roc¢nych tloh vyplyvajicich z pldnu opriv
audrzby, ako aj odstranovanie hldsenych zavad v priebehu roka, ktoré je zabezpecované
Styrmi TH pracovnikmi a 19-mi vyrobnymi pracovnikmi, vritane pracovnikov stélej
havarijnej sluzby. Cinnost strediska wdrzby spoéiva v zabezpetovani sluZieb, ako aj
komplexného spracovania pracovnych listov a faktur srozictovanim ndkladov na fond
rezervy oprav audrzby bytového domu, bytovej jednotky, resp. za priamu dhradu od
vlastnikov bytov v spradve BD PresSov, ako aj cudzich odberatelov.

V roku 2013 bolo stredisku Bajkalskd nahldsenych 3 965 nahldSok z dennej a havarijne;j
sluzby. Dvaja odborni pracovnici vykondvaju odborné prehliadky plynovych zariadeni.
Cinnost’ tychto pracovnikov bola rozsirend o vymenu dalsich &asti nevyhovujicich,
poskodenych, resp. zna¢ne skorodovanych plynovych rozvodov. Z dovodu dlhodobe;j
praceneschopnosti jedného odborného pracovnika prehliadok plynovych zariadeni bolo
umoznené vykonat’ skisSky d’alsim dvom pracovnikom, ktori su drZiteI'mi tohto oprdvnenia,
¢im boli zabezpecené odborné prehliadky plynovych zariadeni v tomto obdobi a aj
v budicnosti je zabezpefené vykondvanie vlastnou udrzbou. Stredisko realizuje vymenu
vodomerov po skonceni platnosti doby ciachu, hydraulické vyregulovanie vykurovacich
ststav, kontrolu poZiarnych vodovodov a d’alsiu tdrzbu bytovych domov.

Vroku 2013 stredisko tudrzby v plnom rozsahu zrealizovalo kontrolu poZiarnych
vodovodov a tlakovych skuSok poZziarnych hadic, v silade s vyhlaskou MV SR €.699/2004 §
15 ods.2, Z.z. o kontrole zariadeni na dodavku vody na hasenie poziarov po ich odovzdani do
uZzivania, v zmysle spracovaného harmonogramu raz za 12 mesiacov s doplnenim predpisane]
poziarnej vyzbroje. V zmysle zdkona ¢.314/2001 Z.z., § 25, bytové domy nad 8 podlaZzi, resp.
nad 64 bytovych jednotiek podliehaji Statnemu poZiarnemu dozoru, v tychto domoch musi
byt’ funkcné a kompletné celé protipoZiarne zariadenie.

Celd cinnost' strediska, ako aj ostatnych stredisk sa odvija nielen od technickych
prehliadok bytovych domov, ale hlavne od dostatocného objemu finan¢nych prostriedkov
v ROUBF.

Doprava

Nosnou cinnostou strediska doprava je zabezpecenie operativnosti stredisk udrzby,
preprava udrzbdrov a materidlu na pracoviska.

V roku 2013 stredisko disponovalo 11-imi motorovymi vozidlami.

Koncom roku v ramci zhodnotenia potrieb arieSenia vozového parku bolo odpredané
motorové vozidlo FORD FOCUS EC PO 266 CE a zakipené nové motorové vozidlo OPEL
MERIVA EC PO 331 EU.

V ramci schvédleného ro¢ného planu udrzby motorovych vozidiel boli zrealizované opravy
na vozidlach:

- vymena pneumatik /letné/ na vozidle $koda Pick-up EC PO 205 BH

- vymena pneumatik /zimné/ na vozidla §koda Pick up EC PO 102 AU a vozidle Opel

corsa EC PO 229 CH

- vykonané servisné prehliadky na novych motorovych vozidlich po 2-om roku

uZzivania

- vymena poloosi, homokynet. kibu, ¢apu riadenia a zrealizovand geometria na vozidle

$koda Pick-up EC PO 102 AU

- vymena oleja spojend so servisnou prehliadkou na vozidlich EC PO 266 CE, PO 229

CH, PO 228 CH, PO 174 DG, PO 172, DG a PO 202 BH
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- technick4 a emisnd kontrola na vozidlach EC PO 996 CU, PO 266 CE, PO 102 AU,
PO 172 DG, PO 174 DG a PO 202 BH

- vymena silenbloku, vzpery zad. stabiliztora a diagnostika na vozidle Ford Focus EC
PO 266 CE

- vymena chladi¢a, ¢apu ramena, silenbloku, loZiska a zrealizovand geometria na
vozidle Opel Vivaro EC PO 996 CU

- oprava brzd, vymena zapalovacich kablov a strekovada na vozidle R Kangoo EC PO
202 BH

- vymena vzpery stabilizdtora na vozidle EC PO 172 DG

- zakipenie diskov a pneumatik na motorové vozidlo EC PO 331 EU

Ekonomicka hospodarnost’ jednotlivich motorovych vozidiel v roku 2013:

P.¢c. Vozidlo EC Naklad v € Vykon v € Hosp. vysledok
1. O VIVARO PO 996CU 10.723,25 9.213,36 - 1.509,89
2. S PICK UP PO 102 AU 1.971,18 3.499,60 1.528,42
3. S PICK UP PO 205 BH 1.881,06 3.660,28 1.779,22
4. R KANGOO |PO 202 BH 3.733,75 8.043,88 4.310,13
5. O VIVARO [PO 398 DX 6.179,14 4.754,88 - 1.424,26
Celkom: 24.488,38 29.172.00 4.683,62

Ostatné motorové vozidla boli prevadzkované na priame naklady.

Na opravy a udrziavanie vozového parku bolo v roku 2013 vynaloZenych 8.684,15 €, ¢o je
02.441,10 € viac ako vroku 2012. Na povinné ruCenie motorovych vozidiel bolo
vynaloZenych 800,18 €, oproti roku 2012 menej o 86,74 € . Havarijne poistenie za rok 2013 je
vyjadrené Ciastkou 3.338.- €, ¢o je oproti roku 2012 o 804,96 € menej. Za cestni dan bolo
uhradenych 1.442,38 € v nasledujicej tabulke.

PrehlPad nakladov na opravy a udrziavanie, zakonné a havarijné poistenie a cestnu dan

v roku 2013:

P... Typ vozidla EC Naklad na |Zakonné Havarijné Cestna
opravu poistenie € | poistenie v € dan v €
a udrzbu
1. Opel Combo PO 174 DG 361,20 94,64 293,38 126,39
2.SPICK-UP PO 205 BH 288,88 51,66 151,66 126,39
3. Opel Corsa PO 172 DG 827,77 48,46 268,22 111,53
4. Opel Meriva PO 331 EU 537,64 - - -
5. SPICKUP PO 102 AU 353,30 51,66 139,58 126,39
6. R Kangoo PO 202 BH 642,09 48,42 288,02 81,78
7. S Octavia PO 278 DT 496,58 81,04 271,62 144,98
8. OPEL Vivaro PO 398 DX 362,77 123,22 512,60 208,19
9. Ford Focus PO 266 CE | 1.738,39 81,02 440,88 144,98
10. Opel Corsa PO 228 CH 998,58 48,42 223,98 81,78
11. Opel Corsa PO229CH | 1.184,51 48,42 186,04 81,78
12. Opel Vivaro PO 996 CU 892,44 123,22 562,02 208,19
Celkom: 8.684,15 800,18 3.338.- 1.442,38
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Pre zabezpecenie prevadzky motorovych vozidiel stredisko v roku 2013 nakipilo celkom
12.133,94 1 pohonnych hmot, ¢o predstavuje Ciastku 18.029,94 €. S uvedenym mnoZstvom

pohonnych hmdt motorové vozidla najazdili 144 138 km.

Prehlad spotrebovanych PHM a podet ubehnutych kilometrov v roku 2013:

P.&. Typ vozidla EC Spotr. PHM Spotr. PHM Pocet ubeh.
vl v€ Km

1. Opel Combo PO 174 DG 569,69 849,89 7212

2.SPICK-UP PO 205 BH 625,53 937,99 7 039

3. Opel Meriva PO 331 EU 11,84 17,34 147

4.SPICKUP PO 102 AU 596,90 975,77 6 730

5. R Kangoo PO 202 BH 1.350,61 2.015,60 15 469

6. S Octavia PO 278 DT 1 790,18 2.678,29 19016

7. Opel Corsa PO 172 DG 947,96 1.418,12 12 312

8. Opel Vivaro PO 398 DX 821,26 1.150,38 9144

9. Ford Focus PO 266 CE 2.193,04 3.341,97 26 353
10. Opel Corsa PO 228 CH 916,17 1.344,46 13 425
11. Opel Corsa PO 229 CH 651,74 977,83 9573
12. Opel Vivaro PO 996 CU 1 659,02 2.322,30 17 718
Celkom: 12 133,94 1 18.029,94 € 144 138 km

Skladové hospodarstvo

Zéasobovanie stredisk Gdrzby je zabezpeované prostrednictvom hlavného skladu na US
Bajkalska a Karpatska.

Néakup materidlu sa uz dlhodobo uskutoCiiuje na zdklade pisomnych poziadaviek
z jednotlivych stredisk, ¢o sa priaznivo prejavuje na stabilizovani, resp. zniZovani stavu
zésob. Ndrast skladovych zdsob bol spdsobeny ndkupom azdsobenim sa vodomermi,
vykurovacimi telesami ana stredisku Karpatskd rozvddzacmi a d’alsimi komponentmi na
vymenu pri ddrzbe vytahov. Z dévodu odchodu do dochodku zamestnanca zdsobovac-
skladnik na stredisku Bajkalskd, bola tidto pozicia rieSend zastupovanim s perspektivou
vyuZzitia vlastného zamestnanca.

Sklad Bajkalska

Stav zdsob k 31.12.2007 1.464.108,- Sk
Stav zdsob k 31.12.2008 1.343.620,- Sk
Stav zasob k 31.12.2009 42.278,15 €
Stav zasob k 31.12.2010 42.428,07 €
Stav zdsob k 31.12.2011 38.458,33 €
Stav zdsob k 31.12.2012 36.892,41 €
Stav zdsob k 31.12.2013 45.005,45 €
Sklad Karpatska

Stav zdsob k 31.12.2007 1.809.604,- Sk
Stav zdsob k 31.12.2008 2.222.834,- Sk
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Stav zdsob k 31.12.2009 85.227,94 €
Stav zasob k 31.12.2010 61.697,86 €
Stav zdsob k 31.12.2011 60.531,16 €
Stav zasob k 31.12.2012 59.209,33 €
Stav zasob k 31.12.2013 70.914,82 €

2. Stredisko udrzby Karpatska

V zmysle rekodifikacie zdk. ¢. 182/1993 Z. z. vykonédva Bytové druzstvo PreSov spravu
audrzbu bytového fondu. V rdmci ¢innosti spravcu, stredisko udrzby zabezpecCuje udrzbu
vyhradenych technickych zariadeni:

- zdvihacich (vytahy, ktoré su trvalou sicast'ou budov a objektov),

- elektrickych (elektrické instaldcie v obytnych budovach).

Stredisko udrzbu uvedenych zariadeni vykondva pre bytové domy a byty v spriave
Bytového druZstva PreSov na zdklade uzavretej zmluvy o vykone spravy, pre bytové domy vo
vlastnictve, sprave iného spravcu a cudzie organizicie na zéklade uzavretej zmluvy o dielo
(objednéavky). V priebehu roku 2013 splnilo priebezne vSetky ulohy, ktoré mu vyplyvaji
z predmetu jeho Cinnosti. Celkovy stav hospodarenia za jednotlivé mesiace roku 2013 je
spracovany formou mesac¢nych uzdvierok, ktoré sa odovzdali a su k dispozicii na oddeleni IS
- ekonomicky usek.

Organizacna Struktura strediska:
1 — veduci strediska,
1 — majster strediska,
1 — skladnik — dispecer,
2 —revizny technik,
2 — pracovnici na opravy elektrickych zariadent,
13 — pracovnici na opravy zdvihacich zariadeni.
Celkovy pocet zamestnancov: 20
Cinnost’ strediska pri vykondvani tdrzby uvedenych vyhradenych technickych zariadeni
vychddza z ustanoveni platnej legislativy (rekodifikacie zdk. ¢. 124/2006 Z. z., vyhl. ¢.
508/2009 Z. z. a ostatnych pravnych predpisov).

Kontrola stavu bezpec¢nosti technickych zariadeni zdvihacich:

V oblasti zdvihacich zariadeni sa Cinnost’ strediska sustred’uje na vykondvanie beZnej
udrzby vytahov, v rozsahu zahrnutom v mesacnej pauSdlnej platbe za poskytované prace
a sluzby.

V priebehu roku 2013 stredisko zabezpecilo vykonanie nasledujicich kontrol stavu
bezpecnosti technickych zariadeni zdvihacich podla § 9 vyhlasky €. 508/2009 Z. z., u celkovo
630 ks vytahov :

— 194 x opakované udradné skisky vytahov (1 x 6 rokov),

— 216 x odborné skusky (1 x 3 roky),

— 1992 x odborné prehliadky (1 x 3 mesiace),

— 1362 x kontroly v medziobdobi odbornych prehliadok (1 x 3 mesiace).
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Opravy technickych zariadeni zdvihacich.

Cinnost’ strediska sa v tejto oblasti ststredila na vykondvanie oprdv a tdrzby vytahov
v rozsahu zahrnutom v mesacnej pausSilnej platbe za poskytované prace a sluzby, podla
smernice BD PreSov — Popis vykonu ¢innosti: 2002.

Na zdklade nahldsenia vlastnikov a ndjomnikov bolo podla pracovnych listov zrealizovanych
2 321 oprév.

Nad ramec stanoveny rozsah prac, zahrnuty v mesacnych pausalnych poplatkoch za udrzbu
vytahov, stredisko zabezpeCuje za dhradu vykondvanie opakovanych udradnych skdSok
a v silade so Zmluvou o vykone spravy ostatné ¢innosti t'azkej udrzby, podla poZiadavky
kotuca, vytahového rozvadzaca , atd’.).

Vsetky vytahy patria medzi vyhradené technické zariadenia skupiny A, s vysokou mierou
ohrozenia. Vytahy boli uvedené do prevadzky postupne, v priebehu rokov 1967 — 1994.
Dizka prevadzky jednotlivych vytahov sa pohybuje od najstarich, ktoré st v prevadzke 46
rokov, po najmladsie, ktoré si v prevadzke 19 rokov.

Mimo uréeného rozsahu udrzby (rozsah pric zahrnutych v mesacnom pauSilnom
poplatku) sa realizuju opravy, ktoré sa tykaju len vymeny jednotlivych komponentov vytahu.
Jednd sa najmi o vymenu:

- obmedzovaca rychlosti,

- lana obmedzovaca rychlosti (142 ks),

- nosnych vytahovych lan ( 29 ks ),

- vytahového rozvadzaca ( 12 ks ),

- lozisk vodiacich kladiek nosnych lan ( 7 ks).

Tabulka:

Popis Rok 2011 Rok 2012 Rok 2013

Vymena povodnych 26 22 12
releovych vytahovych
rozvadzacov za rozvadzace
s mikroprocesorovym
riadenim

[\
(O8]
1

Vymena trakéného kotuca

Vymena hnacieho 2 - -
elektromotora vytahového
stroja

Vymena nosnych ldn 50 31 29

Vymena obmedzovaca 34 102 142
rychlosti

Vymena loZisk vodiacich - 26 7
kladiek nosnych ldn

Celkova modernizacia - 4 2
a vymena

Spolu: 134 188 192

Celkova rekonstrukcia vytahov je zabezpeCovand doddvatel'sky. V roku 2013 boli
realizované rekonstrukcie v bytovych domoch pri celkovej obnove, a to:
- Martina Benku 1 — 2 ks vytahov.
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Vymena komponentov nie je uvedend v rozsahu poskytovanej udrzby. S potrebou ich
vymeny stredisko oboznamuje vlastnikov, avS§ak k samotnej realizacii je potrebné stihlasné
stanovisko vlastnikov k vykonaniu opravy a k thrade ndkladov spojenych s opravou (pouZitie
finan¢nych prostriedkov z fondu prevadzky, oprdv a udrzby bytového domu).

Kontrola stavu bezpecnosti technického zariadenia vytahov sa vykondva udradnymi
skuskami, odbornymi prehliadkami, odbornymi skuSkami a inymi prehliadkami a skdSkami
urcenymi prevadzkovatel'om podl'a bezpecnostno-technickych poziadaviek.

Opravy technickych zariadeni elektrickych.

V tejto oblasti sa Cinnost’ strediska sustredila na vykondvanie oprav elektrickych zariaden{
tvoriacich spolocné zariadenie domu, podla poZiadaviek vicSiny vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome. Na zdklade poziadaviek vlastnikov a ndjomnikov a v sulade
so Zmluvou o vykone spravy, stredisko vykondva aj opravy elektrickych zariadeni v bytoch.
Na zédklade poziadaviek vlastnikov bolo podla pracovnych listov zrealizovanych 812 oprav.

Odstranovanie zistenych zdvad a nedostatkov stavu bezpecnosti technického zariadenia
elektrického sa realizuje dodédvatel'sky. Doddvatel'sky sa realizujui aj vSetky d’alSie prace na
technickych zariadeniach elektrickych, kde o vybere doddvatel'a rozhodne nadpolovi¢na

Kontrola stavu bezpecnosti technického zariadenia elektrického v bytovych domoch sa
vykondva tradnymi skuSkami, odbornymi prehliadkami, odbornymi skuskami ainymi
prehliadkami a skiskami urCenymi prevadzkovatelom podl'a bezpecnostno-technickych
poZiadaviek.

PocCas prevadzky, v predpisanych ustanovenych lehotdch, tdito kontrolu vratane
odstrdnenia zistenych nedostatkov, zabezpeCuje investicné oddelenie Bytového druZstva
Presov dodavatel'skym spdsobom.

Dodéavatel'skym sposobom sa v bytovych domoch realizuju aj elektroinStalatné prace,
periodické revizie elektrickej inStaldcie v oblasti nizkeho napitia, kde o vybere dodavatel'a
rozhodujui sami vlastnici. Pri vybere doddvatelov elektroinStalaénych prac nie su vlastnikmi
stanovené Ziadne Standardné poziadavky na ich kvalifikdciu a technické schopnosti ( zdkon €.
124/2006 Z. z., vyhl. ¢. 508/2009 Z. z.). Jestvujuci systém neumoziuje vlastnikom vybrat’ si
na schddzi vlastnikov z kvalifikovanych doddvatel'ov vhodného kandidéta na urcity projekt.

Udrzbu elektrickych instaldcii nizkeho napitia v bytovych domoch vykondvaji okrem
zamestnancov strediska udrzby aj zamestnanci inych zamestnavatel'ov a fyzické osoby. Pri
stanovovani poZziadaviek na bezpecni c¢innost' vykondvani na elektrickych inStaldciach
vratane prace vykondvanej na elektrickych instaldcidch, s elektrickymi inStaldciami alebo
vich blizkosti, je potrebné vychddzat z implementéicie nasledujicej zdkladnej eurdpskej
legislativy do nasSich predpisov.

Vyznam udrzby elektrickych inStaldcii nizkeho napitia v bytovych domoch je potrebné
vlastnikom osobitne zdorazniovat. Vhodnd udrzba elektrickych inStal4cii chrani ich vlastné
hodnoty a zabezpecCuje dosiahnutie poZadovanej bezpec¢nostnej urovne. AvSak ani dobrd
koncepcia, predpisy a postupy nemaji nijaki hodnotu, ak nie su vSetky osoby pracujice na
elektrickych inStalacidch, s elektrickymi inStaldciami alebo v ich blizkosti dobre oboznamené
s ich poziadavkami a so vSetkymi poZiadavkami bezpec¢nostnych predpisov a ak nepostupuji
presne podla nich.
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Pracovna pohotovost’:

ZabezpeCovanie pracovnej pohotovosti, jej rozsah a stanoveny postup je urceny v €l. 6 —
Havarie, Zasady pre tvorbu a hospodarenie s finanénymi prostriedkami fondu prevadzky,
tidrzby a oprav (FPUO).

Vedenie BD PreSov sa na svojich zasadnutiach venovalo uzneseniu zo Zhromazdenia
delegétov, tykajice sa zabezpecenia havarijnych situdcii v ¢ase pracovného pokoja a sviatkov.
Uz v predchadzajicom obdobi boli prijaté opatrenia na ¢o najefektivnejSie vyuzivanie
pohotovosti z hl'adiska ekonomickej dnosnosti. V stfasnosti, so zretelom na neustile
legislativne zmeny, nie je mozné zabezpecit zvySeny stav pracovnikov pohotovosti, ¢i uz na
pracovisku, alebo doma na pohotovosti ( t.j. na telefon).

Pre tplné zabezpecenie pohotovosti, t.j. plny pocet hodin mimo pracovnid dobu a pri
reSpektovani Zikonnika prace, by bolo nutné zvysit pocet zamestnancov zabezpecujuicich
pohotovostnu sluzbu (min. o troch), ¢o by si vyziadalo neprimerane vysoké naklady.

V sticasnosti zabezpeGujeme plné vykrytie profesiami — ZTI, UK, vyprostenie z vytahu.
Ostatné cCinnosti, v obmedzenom rozsahu stym, Ze pracovnici pohotovosti si pouceni
o sposobe zabezpecenia odstranenia havarijnych situécii.



36

NAVRH OPATRENI :

1/ Schvaleny hospodarsky pldn rozpracovat na jednotlivé useky a strediskd. Zabezpecit
mesacne pravidelni analyzu, kontrolu a vyhodnocovanie hospodarskeho planu, zvI4ast so
zretelom na rozanalyzovanie plnenia plidnu na jednotlivych strediskdch. V pripade, ak
strediskd nebudid dosahovat’ poZadované vysledky, hl’'adat’ pravne kroky ich osamostatnenia.

T: mesacne v priebehu roka 2014 Z: Predstavenstvo BD

2/ Zabezpecit' v zmysle novelizovaného zdkona o Ochrane osobnych tdajov — novoupraveny
Bezpecnostny projekt v podmienkach Bytového druzstva PreSov.

T: 2014 Z:: Predstavenstvo BD

3/ Zabezpecit' uzatvorenie novych zmliv poverenych zastupcov, dohodérov, realizovat
odvodové a danové povinnosti v ramci schvdlenych pravnych predpisov.

T: stily Z:: Predstavenstvo BD

4/ Zabezpetit' a prehibit systém manaZérstva kvality STN EN ISO 9001: 2009 v zmysle
politiky kvality Bytového druzstva PreSov.

T: staly Z:: Predstavenstvo BD
5/ Zabezpecit v podmienkach bytového druZstva naplnenie smernice o ochrane pred
legaliz4ciou prijmov z trestnej ¢innosti a o ochrane pred financovanim terorizmu vyplyvajice
zo zékona €.297/2008 Z.z. a ¢.445/2008 Z.z.

T: staly Z:: Predstavenstvo BD
6/ Zabezpecit audit hospodarskych vysledkov a hospodéarskych cinnosti za rok 2014
a nisledné roky. Audit vykond Audit TM s.r.o., Ing. Tropp Maridn — licencia SKAU ¢€.575,
Juznda 1506/3 KeZzmarok.

T: staly Z:: Predstavenstvo BD

7/ Zabezpecit' postupnid obnovu budov a majetku vo vlastnictve Bytového druzstva Presov
s prihliadnutim na analyzy hospodarenia vSetkych stredisk.

T: staly Z:: Predstavenstvo BD

8/ ZvySend pozornost venovat protipoZiarnej ochrane, ochrane majetku spravovanych
bytovych domov a ochrane a bezpec¢nosti zdravia byvajuicich

T: staly Z:: Predstavenstvo BD
9/ Vroku 2014 pokracovat’ v revitalizdcii obnovy bytovych domov / hlavne obnova

vnutornych rozvodov vody, plynu, kanalizicie, obnova vytahov /. Na zdklade poZiadaviek
vlastnikov zabezpecit’ finan¢né zdroje a technické dokumentacie.
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T: v priebehu roka 2014 Z:: Predstavenstvo BD

10/ Pokracovat’ v realizdcii  prevodov bytov podla platného zdkona ¢.182/93 Z.z.
a prislusnych noviel.

T: v priebehu roka 2014 Z:: Predstavenstvo BD

11/ Pozornost” venovat’ vSetkym pohladdvkam. V praxi realizovat na zdklade tuctovnych
zdkonov vytvdranie opravnych polozZiek. U neplatiCcov realizovat  sidne rozhodnutia,
platobné prikazy , dobrovol'né drazby.

T: v priebehu roka 2014 Z: Predstavenstvo BD

12/ V ramci vylepSenia celkovych vynosov bytového druzstva v maximdlnej moZnej miere
pondknut’ k prendjmu vSetky vol'né nebytové priestory v rdmci bytového druZstva.

T: v priebehu roka 2014 Z: Predstavenstva BD

13/ Na zdklade Zasad tvorby zdlohovych platieb a vytctovania ndkladov suvisiacich s byva-
nim, v pripade zmeny cien, alebo zmien spotreby energii, upravit predpisy mesacnych
zalohovych platieb.

T: v priebehu roka 2014 Z:: Predstavenstva BD

14/ Aj vroku 2014 dbat’ na kvalitné, objektivne a v€asné vybavovanie doSlych staznosti,
reklamacii a podnetov na kazdom useku cinnosti druzstva, predovSetkym dodrziavanim
platnych prdvnych, odbornych a druzstevnych predpisov.

T: v priebehu roka 2014 Z: predseda BD, ndmestnici predsedu BD

15/ Dbat’ na kvalitnd evidenciu doslej pisomnej agendy ¢o do konkrétnosti, vybavovania,
podpisovania, vyradovania auloZenia spisov v zmysle platného Registratirneho poriadku
a Registratirneho planu BD PreSov.

T: v priebehu roka 2014 Z: predseda BD, ndmestnici predsedu BD



Tabulka &.1

Vyhodnotenie plnenia hospodarskeho plinu za rok 2013

Ukazovatel

Plan

%o

Skutoénost’
veE veE

Materid] priamy 300 000 212 523 708
Benzin, nafta 25000 19 349 77,4
Material reZijny 295 000 285165 96,7
Mzdy 947 600 935 167 98,7
OON . 50 700 66 283 129,7
Odmeny vol. org. CS 21 000 20 390 97,1
Zak. soc. a dopl. poist. 390 000 408 145 104,7
Zakonné soc. nakl. SF - 11 800 11 970 101,4
Ostat. reZijné naklady 2060 000 351148 121,1
Redukované nikiady 2 006 100 2078 268 103,6.
Vynosy vyrobné 740 500 748 462 101,1
Vynosy ostatné 155 000 266 521 171,9
Vimosy byt. hospod. 1110 600 1110227 99,9
Redukované vynosy 2006 100 2125210 105,9
Hospodarsky vysledok 0 46 942 X
Poéet zamestnancov 96 - 80 83,3
z toho: TH 46 4 91,3

vyr. rob. 48 - 36 75,0

ostatni 2 2 100,0




Tabulka &.2

PLNENIE HOSPODARSKYCH ULOH K 31.12.2013

v eurach
. BD - celkom z toho: strediska
Ukazovatel 131 134 - 51
- Plan  Skutod. %  jBajkalskalKarpatskd| Spréva
Material priamy 300000 212523 70,8] 125043 87480 0
Spotreba PHM 25000 19349 77,4 14980 4369 0
Spot.reZ.mater. 295000 285165 96,7 21906 47716| 215543
MZDY 947600 935167 98,71 208521{ 219935| 506711
[OON _ 50700 66283 130,7 1725 9354 55204
Odmeny vol. orgénov 21000 20390 97,1 0 0] 20396
Zakon.soc.poistenie 390000 408145 104,7| 76345 83680| 248120
Zakon.soc.nak.SF 11800 - 11970 1014 0 0 11970
Ostatné rez.ndklady 290000 351148 121,1 57681 18662 274805
REDUKOVANE NAKLADY 2006100 2078268 103,6| 366178 379347| 1332743
Vynosy vyrobné 740500 748462 101,1] 3694271 379035 0
Vynosy ostatné 155000 266521 171,9 13051 108151 242655
Vynosy byt.hospodarstva - 1110600 1110227 100,0 0 0l 1110227
REDUKOVANE VYNOSY 2006100 2125210  105,9| 382478| - 389850| 1352882
HOSPODAR. VYSLEDOK 0 46942 «x 16300 10503| 20139
Podet zamestnancov: ' 96 80 83,3} 23 20 37
TH 46 42 91,3 4 3 35
vyr.rob. 48 36 75,0 19 17 0
ostatni| 2 2 100,0] 0 0 2




"Niklady

Tabul'ka &. 3

na spravu druZstva za obdobie janudr aZ december 2013 v porovnani
s rovnakym obdobim roka 2012 v eurdch

Cislo - T E X T Skutoénost’
nétu 1.-12.2012 [1.-12.2013 %
501/2|Spotreba rezijného materialu 19528 22053 ‘117,54
501/1,2|Spotreba UK a SV 12003 10755 89,60
502/3|Spotreba elektricke] energic 3140 2939 93,60
511/1|Opravy a udrziavanie 2441 3321 136,05
512 Cestovné 1088 1735 159,47
513 Naklady na reprezenta&né 4970 3654 73,52
318/01| Telefony, internet 14170 12081 85,26
518/02} Audit Aistovny/ 1750 1925 110,00
518/03|ISO ‘ 1400 1150 82,14
518/04 |Parkovné, umyv. aut, prepr., stahovanie 178 86 48,31
518/05|N4jomné 4472 2938 66,14
518/06 |Pravne, exekuator, audit 26864 27649 102,92
518/07|8kolenia, ubytovanie 7228 3062 42,36
518/08|SluZby programatorov 8743 6655 76,12
518/09(Podtovng, inkasné, post.uverované 38888 38591 09,24
518/10|Smetie, deratiz., COV, ele. 20 22 110,00
- 518/11|Odpotty MRT, vody, vyittovanie 77823 . 70116 90,10
518/12{Revizie ELE,PO,0db.sk.vyt'ahov, STK, exp. 2323 3744 161,17
518/13,14|Inzertné sluzby, reklama, ostamé 24 1355 0,00
518/15{Software ' 465| - 792 170,32
521/1|Mzdové naklady 472595 506711 107,22
522|00N 44399 55204 124,34/
523|Odmeny &lenom volenych orgénov 21000 20390 97,10
524iZ4konné socidine poistenie a pripoistenie 215551 248120 115,11
527/1|Tvorba SF 11151 11970 107,34
527/2|Stravné listky 20154 21030 104,35
527/4,5|Cistiace prostriedky,prac.odevy a ochr.pom 5091 2694 52,92
527/6|Odstupné 19134 24449 127,78
528|Ostatné soc. naklady 1256 1233 98,17
532|Dafi z nehnutelnosti 2775 2620 94,41
538/1,3,5]Kolkykom.odpad, konces.poplatky 4724 3132 66,30
538/2,7,9 |Sudne poplatlsy, ost.poplatky nedarnové 1381 1227 88,85
538/4|Odvod za nesplnenie zamest. so ZPS 2461 2080 84,52
541/7|Predaj byt, pozemok 0 39957 0,00
543[Dary 300 600 200,00
548/1,2)Ostatné prevadz.ndklady,&lenské prispevky 11778 [1581 98,33
548/3|Poistné majetku 7568 7398 97,75
548/5,7,9 |Stdne trovy a trovy exekicie,ostatné 343 30132 0,00
551|Odpisy HIM a DHIM 24688 21872 88,59
568/1;Bankové poplatky 4669 4739 101,50
591|Dail z prijmov z beZ.&innosti 21585 30967 143,47
592|Odlozend daii z prijmov z beZnej &innosti - 0 7842 0,00
599| Vnitropodnikové néllady R 58674 61252 104,39
REDUKOVANE NAKILADY 1178795 1332743 113,06
REDUKQOVANE VYNOSY 1216405] 1352882 111,22
HOSPODARSKY VYSLEDOK 37610f . 20139 53,55
Néklad na bytovit jednotku 6,71 7,14 106,41




Stivaha k 31,12.2013

Tabulka . 4

AKTIVA

Prijmy buducich obdobi

2012 2013

AKTIVA CELKOM 78 113 263 81 508 192
Stale aktiva 41293 932 43 777 916
" | Dihodoby nehmotny majetok 28 0
Software 28 0
Dlhodoby hmotny majetok 41 293 904 43 777916
Pozemky 64 994 64 994
Budovy, haly a stavby 40 099 708 42 417 901
Hnutel'né veci a sibory hnutel'nych veei 28 457 25 840
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 1100 745 1269181
Poskytnuté preddavky na DHM 0 0
ObezZné aktiva 36 712 502 37 624 205
Zasoby 96 102 115 796
Material 96 102 115796
Kratkodobé¢ pohladavicy 15 896 431 15019 8§54
Pohfadavky z obchodného styku 15310729 14 606 919
Datiové pohFadavky a dotacie 582 649 391 589
Iné pohl'adavky 3 053 21 346
Finanény majetok stuéet 20 719 969 22 488 555
Peniaze 6 094 4 054
Uty v bankéch 20713 875 22 484 501
Casové rozliSenie 106 829 106 071
Niklady budicich obdobi 106 773 106 041
56 30




Stivaha k 31.12.2013

Tabulka &.5

PASIVA 2012 2013
Pasiva celkom 78 113 263 81 508 192
Vlastné imanie 22 234 426 23 245 647
Zakladné imanie 531103 531103
Kapitdlové fondy — stiéet 21151103 22 175 538
Ostatné kapitalové fondy 21 151103 22 175538
Fondy zo zisku 475 603 463 763
Nedelitel'ny fond 331939 331939
Statutirne a ostatné fondy 143 664 131 824
Nerozdeleny zisk 28 301 28 301
Cudzie zdroje-zavizky 55 680 687 58 073 348
Rezervy 63 396 84 856
Ostatné dlhodobé rezervy 17 601 43 818
Ostatné kratkodobé rezervy 45 795 41 038
Dlhodobé zavizky 20 785 477 23 395 168
Dlhodobé prijaté preddavky 726 073 765 812
Zaviazky zo socialneho fondu 62 167
Ostatné dlhodobé zivizky 20031 367 22593 373
OdloZeny daitovy zavizok 27975 35816
Krétkodobé zavizky — sucet 17 982 421 18 243 069
‘| Zaviizky z obchodného styku 17 748 262 17895114
Zavizky voci spol. a zdruZeniu 0 0
Zavizky vodi zamestnancom 57 789 85 756
Zavizky zo soc. zabezpelenia 47 069 111 585
Danové zavizky a dotacie 57 300 75228
Ostatné zavazky 53 545 78 895
Bankové tivery a vypomocei — stdet 16 849 393 16 350 255
Bankové tivery dlhodobé 16 849 393 16 350 255
Casové rozlidenie 198 150 189 197
Vydavky budticich obdobi 3105 21
Vynosy budicich obdobi 195 045 189 176




Yykaz ziskov a strat k 31.12.2013

Tabulka 8.6

Hospodarsky vysledek za 1iét. obdobie

TEXT 2012 2013

Vyroba 2011 706 2 058 205
Trzby za predaj v1. vyr. a sluZieb 1 982 886 2034 375
Aktivicia : 28 823 23 830
Vyrobna spotreba 548 502 517 036
Spotreba materidlu a energie 304 977 200 345
Sluzby ' 243 525 226 691
Pridana hodnota 1463204 1541 169
Ostatné néklady 1 409 563 1515282
Mzdové naklady 941 005 1 001 449
Odmeny &lenom organov 21 000 20 390
Naklady na soc. zabezpe€enie 365 978 408 146
Socialne naklady 81 580 85297
Dane a poplatky 16 739 14 471
Odpisy nehn. a hmot. inv. majetok 48 160 37795
Trzby z predaja inv. maj. a mat. 208 47 777
| Zostatkové cena predaného inv.maj.a mat. _ 73 39 988
Ostatné prevadzkoveé vynosy 09 934 154 393
Ostatné prevadzkové naklady 27 284 60316
Prevadzkovy hospodarsky vysledo 61 027 75994
Niékladove uroky e 0 ¢
Dai z prijmov za beZna &innost’ 21 586 38 809
Hospodarsky vysledok za beznu &innost’ 48 316 46 942
48 316 46 942




Tabulka 8.7

Hospodarsky plian na rok 2014

PLAN

. SKUTOCNOST
UKAZOVATELD ZA ROK 2013 NA ROK 2014
v € vE
MATERIAL
REZIINY 287 544 285 000
MZDY
935 167 960 000
OSTATNE
OSOB.NAKL. 66 283 60 000
ODMENY .
VOLEN.ORG. 20 390 21000[
SOCIALNE
POISTENIE 408 145 410 000
SOCIALNE
NAKLADY SF 11 970 12 000
OSTATNE
REZIIL.NAKLADY 315 090 290 000
REDUKOVANL 2 044 589 2 038 000
NAKLADY
VYNOSY .
VYROBNE 748 462 755 000
VYNOSY
OSTATNE 227 090 155 000
VYNOSY
BYT.HOSPOD. 1110227 1 128 000
REDUKOVANE 2085779 2 038 000
VYNOSY
HOSPODARSKY :
VYSLEDOK 41 190 0
Polet zamestnancoy 80 96
Z toho: TH. 42 46
vyrobni R 36 48
ostatni 2 2






