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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

statutarnemu organu spoloénosti FINEP SK a. s.

Uskutonili sme audit priloZzenej uctovnej zavierky spolognosti FINEP SK a. s. , ktord obsahuje
stivahu k 31. decembru 2013, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci k uvedenému datumu, a poznamky,
ktoré obsahujii prehlad vyznamnych u&tovanych zasad a uétovnych metdd a daldie vysvetfujlce
informacie.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uctovini zdvierku

Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto Gltovnej zavierky, ktord poskytuje pravdivy
a verny obraz v silade so zdkonom o d&tovnictve & 431/2002 Z. z. v zneni neskoriich predpisov
(d'alej len ,,zdkon o GCtovnictve™) a za interné kontroly, ktoré Statutdrny organ povaZuje za potrebné
pre zostavenie (itovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu

alebo chyby.

Zodpovednost auditora

NaSou zodpovednost'ou je vyjadrit’ ndzor k tejto 0&tovnej zavierke na zaklade nasho auditu. Audit sme
vykonali v stlade smedzindrodnymi auditorskymi 3tandardmi. Podla tychto 3tandardov méame
dodrziavat’ etické poZiadavky, naplanovat’ a vykonat' audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze
ultovna zdvierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Stéastou auditu je uskutoénenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o sumach a ddajoch
vykizanych v (¢tovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od usudku auditora, vratane posudenia rizik
vyznamnej nespravnosti v uctovnej zdvierke, ¢i uz v ddsledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani
tohto rizika auditor berie do tvahy interné kontroly relevaniné na zostavenie atovnej zivierky
uctovnej jednotky, ktord poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol navrhnit” auditorské postupy
vhodné za danych okolnosti, nie vsak na Glely vyjadrenia nazoru k udinnosti internych kontrol
OCtovnej jednotky. Audit dalej zahffia vyhodnotenie vhodnosti pouZitych G8tovnych zdsad a
UCtovaych metdd ako aj primeranosti Gidtovnych odhadov, ktoré urobil Statutirny organ, ako aj
vyhodnotenie celkovej prezenticie G&tovnej zavierky.

Sme presved&eni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytujii dostatoény a vhodny zaklad pre
nas auditorsky nazor.

Nazor

Podl'a nasho nazoru, ttovng zévierka poskytuje vo vietkych vyznamnych suvislostiach pravdivy
a verny obraz finanénej situacie spolo¢nosti FINEP SK a. s., k31. decembru 2013 a vysledku jej
hospodarenia za rok kongiaci k uvedenému datumu v silade so zékonom o (&tovnictve.
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Zdoraznenie skutocnosti

Bez dopadu na na§ vyrok upozorfiujeme na skutoénost, e spolotnost’ vykazuje vysSie kratkodobé
zavizky ako kratkodobé pohl'adévky spolu s finan¢nym majetkom a taktie? celkové zavizky su vy§iie
ako majetok spoloénosti.
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‘wzhamky individusine] GZtovnej 2éviericy
- Zostavenej k 31. decembru 2013
(Udaje v tabul'kach sa uvedené v celych euréch, ak nie je uvedené inak)

Pozndmka;

V pozndmkach sa uvadzaju informdcle ustanovend opatrenim o obsahu individudinych (&tovnych pozndmok, pre ktoré ma Gftovna jednotka obsahovi napif. Vietky lUdaje a Informécie uvedené
v tychto pozndmkach vychddzald z Otovnictva a nadvézuji na Gftovné vykazy. Hodnotové Udaje si uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nie fe uvedené inak). Cisla uvedené za
polofkou v zdtvorkéch alebo v stlpcoch su odvoldvky na riadok atebo stipec pristuSného vyleazu (stivaha alebo vykaz ziskov a strdt). Tento vzor sa prvykrdt pousije prl zostavovani individudinej
Uctovnej zdvierky, ktora sa zostavuje za t&tovné obdobie konfiace 31, decembra 2013 a neskor.

- x

I. VSE F
1. Zakladné Gdaje o spolo&nosti
Obchodné meno a sidlo FINEP SK, a. s.
Jégého 12, 821 08 Bratislava
Datum zaloZenia 23. marca 2005

Datum vzniku (podia ebchedného registra) 23, aprila 2005
Hospodarska &innost - Prendjormn nehnutelmostl s poskytovanim dopinkovych sluzieb,
- Obstardvatefskd &Ginnost spojend so spravou  a prendjmom
nehnutefnosti,
~ Sprostredkovatefskd &innost v rozsahu volnej Zivnost,
- In#inierska &innost - obstardvacie sluzby v stavebnictve
- Sprostredkovanie predaja, prendimu a kipy nehnutetmosti,
- Reklamné a propagand dnnost,
~ Cinnost ekenomickych, organizanych a u&ovnych peradcov,
- Klpa tovaru na Gdely Jeho predaja inym prevddzkovatefom
Zivnosti (vetkoobchod),
- Sprava budov - obstardvatelské slulby spojené so spravou
objektov, zariadeni a budov.

2. Zamestnanci

Ndzov poloFky 2013 2012

Priemerny prepoditany podet zamestnancov

Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka
Z toho: veduci zamestnanci

AN h
Lo ¥2 ]

3. Neobmedzené rucenie

U&ovnd Jednotka nemd ndplf. Akciondri nerulia za zavézky spoloCnosti, majl povinnost len splatit upisané akcle.

4, Pravny dévod zostavenia iftovnej zavierky

Tato Gltovna zavierka je riadna individudina Uitovna zévierka spolofnosti FINEP SK a, s. Bola zostavens za Uftovné obdoble od 1. januara do 31. decembra 2013 podta slovenskych pravnych
predpisov, a to zdkona o Gétovnictve 2 postupov Oftovania pre podnikatefov.
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& lutividusine) astovnes vaviery | e
ecembru 2013

ST (Odaje <..nuc=._,rmmr st uvedené v na.vnr eurdich, ak nie je uvedené inak)

SpoloZnost uplatiiuje (itovné principy a postupy ttovania v stlade so zékonom o U&tovnictve a 5 Postupmi détovania pre podnikateloy

. ktoré platia v Slovenske] repubiike, Utovnictvo sa
vedie v pefaZnych jednotkach slovenskej meny, t. J. v eurdch.

U vietky naklady a vynosy, ktoré sa vzfahujl na i¢tovné obdobie bez ohfadu

Pri oceflovani majetku a zdvazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. J. berl sa za z4klad vSetky rizika, straty a zn

iZenia hodnoty, ktoré sa tykajl majetku a zavizkov a ktoré si zndme ku
ditu, ku ktorémy sa zostavuje (&tovnd zévierka.

Maoment zai&tovania vynosov — vYNosy sa ugtuit pri spineni dodacich podmienok, nakofko v tomto okamihy prechadzaji na odberateta vyznamné rizika a vlastnicke priva.

Dthodobé a kratkodobé pohladdvky, zdvézky, dvery a poHEky ~ pohtaddvky a zévazky sa v sivahe vykazujl ako dihodobé alebo kratkodobé pogta zostatkove] doby splatnosti ku diu, ky

_Ao_.macmm Nomnm<5mmmno<3m~m<_.mwrm. Cast dihodobe] pohtaddvky a #ast dihodobého zdvazku, ktorych splatnost nie e dihdla ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje ddtovna
zévierka, sa vykazuju v stvahe ako krdtkodobd pohladavka alebo krétkodoby zdvazok.

53_2 z Uverov sa spolodnast FINEP SK, a.s. rozhodia Uttovat nastedovne: debetné Uroky na 5624 a kreditné droky na 6624,

Poulitie odhadov — zostavenie (ftovnef zdvierky si VyZaduje, aby vedenie spolofnost! vypracovalo odhady a predpokiady, ktoré majl vplyv na vykazované sumy aktiv 3 pasiv, uvedanie
m

ofnyeh budlcich aktfy 2 Pasiv k datumu, ku ktorémy sa zostavule Gétovna zévierka, ako aj na vykazovant vysku vynosov a ndkladov podas roka. Skutodné vysledky sa mé3y od takychto
adhadov [iEif,

Vykdzané dane - slovenské dafiové prévo je relativne miladé s nedostatkom existujicich precedensov 2 podileba neustdlym novellzacldm. Nakotko existufd rozne Interpretdcie dariovych
zakonov a predpisov pri uptathovani v réznych typoch transakeli, sumy vykdzané v Uttovne] zdvierke sa m&2u neskér zm

Spdsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zdvizkoy ~ prvé ocenenie

Pri obstarani majetky sa uplatriuje princip obstardvacich cien (t. 1. historickych tlen}. Ocenente jednotlivyeh poloz j i :

a)

b)

c)

d)

e)

2lek majetku a zavizkoy je takéto:

. Obstardvacia cena Je cena, za ktorg sa majetok obstaral, a ndklady suvisiace s jeho obstaranim {prepravné
3 clo),

¢ @k sU viastné néldady vyidie ako reprodukena obstardvacia cena
tohto majetku. Viastné ndklady zahigajs priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo inG &nnost a nepriame naklady, ktoré sa vztahulti na vyrobu alebo ind &nnost. Reprodukdng
obstardvacia cena Je cena, za ktorg by sa majetok obstaral v &Gase, ked' sa o fiom Ultuie.,

Dthodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou &nnostou — viastnymi nakladmi. Viastné naklady zahfAajg priame naklady vynalosené na vyrobu alebo ing ginnost, a nepriame naktady, ktoré
sa vztahuji na vyroby 2lebo Ing &nnost.

Dihodaby nehmotny a hmotny majetok obstarany Inym spfisobom - reprodukénou obstardvacoy €enou v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku noveo Zlsteného pri
inventarizacii, t. j. cenou, za ktory by sa majetok obstaral v &ase, ked'sa o flom adtuje,

Majetok chstarany v ramgi finanénéhe prendimu sa d%uje do majetkyu vo vySke svojej redine] hodnoty ku diy obstarania (celkové suma dohodnutych platieb zniSend 0 nerealizované
finantné nklady}. Sivisiacl zavAzok vod prenajimatetovi je v sivahe vykdzany v Ostatnych alhodobych zdvizkoch (r. 104 stvahy) a kritkodoba Cast v Ostatnych zdvizkoch (r. 116
stvahy). Nereallzovang finandné nakfady, ktoré predstavuil rozdlel medz celkovou sumou dohodnutych platieb 3 realnou hodnotoy obstaraného majetku, sa G&tuji vo Vykaze ziskov a strat
pofas doby trvania prendimu pouFtim metddy efektivne; Urokove] miery, Naklady stivisiace s obstaranim predmety finanéného prendtmy zvy3uld Jeho ocenente,
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. ej k 31. decembru 2013
(Udaje v tabul'kach si uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)

10. Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majethu a zévizkov - nasiedujlice ocenenie

a) Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetky a zévazkov, sa vyjadruju prostrednictvom rezerv, apravnych polofiek a odpisoy.
*  Bezervy - 4tujl sa v odakdvane] vyike zavizky.

. Spolodnost vytvara rezervu na audit roku 2013 v sume 2 091,00 €, rezerva na nevy&erpané dovolerky v sume 3.566,60 €, rezerva na roné zidtovanie ZP v sume 61,05 €,

. Opravné polofky - G&uid sa v sume opodstatneného predpokladu zni¥enia hodnety majetku oprotl jeho oceneniy v Utovnictve, a to:
-k zastavenym investicidm na zdklade zhodnotenia ich d&tovnej hodnoty vo vztahu k mozZne} reallzovatene] cene,
- kpodielom na zikiadnom imani v obchodnych spolotnostiach na zaklade metody vlastného imania,

- k zdsobdm bez obratu nad 360 dni vo vySke 80 % podta postdenia ich vyuzZitetfnostl v spolo&nosti alebo moného odpredaja,

- kzésobdm materidly, nedekondenej vyroby a vyrobkov, ktorych trhovd cena klesia pod obstardvaclu cenu, resp. ped ocenenle viastnymi nakfadmi podra prepodtu podlelu
obstardvace]j ceny alebo vlastnych nékladov na moZnej trhove] cene,

k nedokondenej vyrobe predstavujice] zdkazkovl vyrobu v sdvisiosti s vyjadrenim strat zikazky,

k pohtaddvkam po lehote splathost! nad 360 dni 100 %, nad 180 dni 70 %, 7 ostatnych pohfadévok po lehate splatnostl 5 %,
. Plan_odpisov

i

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podia plany odpisov, ktery bol stanoveny vzhtadem na odhad redinej ekoromickej ivotnosti. Majetok sa odplsuje podas

predpokladanej daby poudivania zodpovedajlce] spotrebe buddcich ekonomickych Gfltkov z majetku. Uftovnd odpisy s rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v meslac
nasledujicom po meslaci zaradenia do pouZivania,

Priemerné Zivotnostt podla plény odplsov si;

Druh majetky Zivotnost Rocnd sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 rokov 5,0 %
Stroje a zariadenia 6 rokov 16,7 %
Dopravné prostriedky 4 roky 25,0 %
Inventar & rokov 16,7 %
Softvér 4 roky 25,0 %

b} Podlely na zakiadnom imani v obchodnych spalo®nostiach sa ponechévajl v pdvodnom oceneni,

Metdda viastného imania sa pouila iba pre potrebu vypoltu opravnej polozky.

c) Cenné papiere uréend na cbchodovanie a realizovatelné cenné paplere sa oceMujl trhovou cenou - nie S0,
a4} Derivdty sa oceAuits trhovou cenou — nie su.

e) Majetok a zdvézky zabezpedend derivatmi sa ocefujl trhovou cenou.

11, Prepotet Gdajov v cudzich mendch na slovenskii menu

Majetok a zavézky vyjadrend v cudzej mene sa prepoditavaju na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou {ECB} alebo Narodnou bankoy
Slovenska (NBS) v dep predchddzajict dfiu uskutoénenla G&ovného pripadu a v def, ku ktorému sa zostavuje GCtovna zdvierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v tudzej mene sa ku dffu, ku
ktorému sa zostavuje Gétovnd zavierka, neprepoditavajd. Pri kipe a predafl cudzej meny za menu euro a brl prevede peflaZnych prostriedkov z G&tu zriadeného v cudze] mene na Géet zriadeny
v eurach a z (&tu zrladenéhe v eurdch na Ucet zrladeny v cudze] mene sa poufil kurz, za ktory boli tieto hotnoty nakipené alebo predand. Ak sa predaj alebo kitpa cudze] meny uskutedni za iny
kurz ako ponidka komerdnd banka v kurzovem listiu, poufije sa kurz, ktory komeréna banka v def vysporiadania obchodu pondka v kurzovom listku. Ak sa kipa alebo predaj neuskutotiuje
s komerénou bankou, poufije sa referendny vymenny kurz uréeny a vyhidseny ECB alebo NBS v ded predchadzajlci dfu vysporiadania obchody,
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FRED)
“PoZAAM
Zostavenej k 31,

ky ?m?i:m_:&

actovnej zévierky
decembruy 2013
(adaje v tabulkach si uvedené v celych eurdch,

ak nie je uvedené inak)

1. december 2012

Riadok suvahy

Aktivovanéd
ndkiady

na vyvoj
004

Softvér

0gs

Ocenitel'né priva

ooe

Goodwill

007

Ostatny dihodoby
nehmotny
majetok

008

Obstardvany
dithodoby
nehmotny
majetok
age

Poskytnuté
preddavky

010

Celkom

063

Prvotné ocenenie

K 1. fanudru 2012
Prirastky

Ubytky

Presuny

K 31. decembru 2012

Opravky

K 1. janudru 2012
Prirastiky

Ubytky

Presuny

K 31. decembry 20132

Opravnd polo¥ka

K 1. janudru 2012
Prirastky

Ubytky

Presuny

K 31. decembru 2012

Zostatkova hodnota
K 1. janudru 2012
K 31. decembru 2012

8 885

B 885

7 315
1570

8885

1570

1570
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Zostavenej k 31, decembru 2013
(Gdaje v tabulkéch s uvedené v celych euréch, ak nie je uvedené inak)

31. december 2012

Samostatné , .
. Pestovatel'ské Ostatny Obstardvany
Pozembky Stavby a:nﬁhﬂm vect celky trvalych M..N mﬁmﬂﬂ:nm—\whw%m dihodoby dthodoby waﬂﬂﬂqhqa Celkom
hnutefny nﬂ_\.\mn ; porastov hmotny majetok hmotny majetok 4
Riadok suvahy 012 13 014 015 016 017 018 019 011
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2012 - - 31 948 - - - - - 31948
Prirastky - - 37 558 - - - - - 37 558
Ubytky - - 31948 - - - - - 31 948
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2012 - - 37 558 - - - - - 37 558
Opravky
K 1, januaru 2012 - - 31 948 - - - - - 31948
Prirastky - - 1565 - - - - " 1 565
Ubytky - - 31948 - - - - - 31948
Presuny - - - “ - - - - -
K 31, decembru 2012 - - 1 565 - - - - - 1 565
Cpravna poloika
K 1. ianudru 2012 - - - - - - - - -
Prirastky - - - - - - - - -
Ubytky - B - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2012 - - - - - - - - -
Zostatkova hodnota
K 1. janudru 2012 - - 0 - - - - - 0
K 31. decembru 2012 - - 35 993 - - - - - 35 993




FIMNEP SK a. s.

Poznamky individudlnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013
(irdaje v tabulkach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

1.3.  Opravnd polofka k nadobudnutému majetky (et 097}

; Stav . < Stav
Riadok 020 ki 1 2013 Prirastky Ubytky Presuny k 31. 12, 2013
Opravnd poloZka

k nadobudnutému majetku - - - - -
Opravky k opravnej poloZke

k nadobudnutému majetku - - - - -
Zostatkovéd hodnota - - - - -

1.4, Sposob a vyika poistenia dihodobéhe nehmotného a hmotného_majetku
vyshka poistenia
. . . . (zostatkovd hodnota o
Predmet poistenia Druh poistenia poisteného majetku) Ndzov a sidlo poistovne
2013 2012
Poistenie hnutefhych

veci 568 552 UNIQA, Alllanz r.2011

Poistenie motorovych o0 p 1395 1322 UNIQA, Generali

vozidiel

1.5. Zaloiné pravo a obmedzenie dis

Nie je.

novania

hodobym nehmotny

nym _majetk

Dihodoby nehimotny majetok

31. december 2013

Dihodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZné prave

Dihodoby nehmotny majetok, pri ktorom mé d&tovna jednotka cbmedzené pravo s nim

nakiadat

Dihodeby hmotny majetok

31. december 2012

Blhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloné pravo

Dihedoby hrmotny majetok, pri ktorom ma G&ovnd jednotka obmedzené prévo s nim

nakiadat

2. Dihodoby finanény majetok (r. 021 sivahy)

2.1.  Pohyby na utoch dihodobého finanéného majetku

31, december 2013 .
Podielové CP Podielové CP . Pazicky , PoZicky
- Ostatne . - Ostatny

Jdeirske] v apoionaeti hodobé cenne oVl dihodoby  SERION
fi&ovnej 5 podstatnym p :g:;;ya v konsolidova- Z’;aj':f:: najviac jeden ':
Jjednotke vplyvom nom celky rok

Riadok siuvahy 022 023 024 025 026 027

Prvotné ocenenie

K 1. janudru 2013 - 20 100 - - -

Prirastky - - - - -

Ubytky - - - - -

Presuny - - - - -

K 31. decembru 2013 - 20 100 - - -

Opravna polozka

¥ 1. januaryu 2013 - - - - -

Prirastky - - - - -

Ubytky - - - - -

Presuny - - - - -

K 31, decermnbru 2013 - - - - -

Uttovna hodnota

K 1. janudru 2013 - 20 100 - - -

K 31. decembru 2013 - 20 100 - - -

Podiel v spolo€nosti FINEP Jégeho alej a.s., Bratislava

10
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FINEP SK a. s.

Poznamky individudinej G&étovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabulkdch st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

2.3.2 Realizovatethé cenné papiere a podiely

Obchodné meno Obstardvacia Redina Nomindina Podiel na ZI ,F inancny
a sfdlo spoloénosti cena hodnota hodnota v % vynos v roku
podielu 2013
Celkom - z

QOcenenie redlnou hodnotou:

2013 2012
Stav k 1. fanudru -

Prirastok CP a podielov v obstardvacej cene -
Zmena z precenenia Udtovanad do vykazu ziskov a strat -
Ubytok CP a podielov v oceneni realnou hodnotou -
Stav k 31. decembru -

2.4,  PHiigky uctovnel jednotke v konsolidovanem celky {r, 025 sdvahy)

Opravnd Urokovd 2
Spolocnost Suma poloika sadzba Urok za rok
EUR EUR % EUR
Celkom =~ - - =
2.5,  Qstatny dihodoby finantny majetok (r, 026 siivahy)
Popis finan¢ného Suma op rayné Urokovd Fm?"f"y Ddtum
= majetku poleika sadzba vynos splatnosti Zdruka
= v EUR EUR % EUR a
)
=
=
= S
:f?; Celkom - - - - .
= 2.6, Poskytnuté glhodobé pd2idky
é
-
= , . L, Vyradenie péki¢ky
= s: Stav 2Zvysenie ZniZenie " Stav
= Dihodobé poEicky z ictovnictva
g ' k1.1 2013 hodnoty hodnoty v tétovnom obdobi k 31. 12, 2013
= Do splatnosti viac ako pat
= rakov . - - - -
% Do splatnosti od troch rokov
ﬁ do piatich rokov vritane - - - - -
% Do splatnosti od jedného
- reka do troch rokov
= vritane - - . . -
= Do splatnosti do jedného
= roka vratane - - - - -
iz Celkom - - z Z "
=
=
=
2.7.  Zéloiné pravo a obmedzené disponovanie s dihodobym finantnym majetkom
=1
= PoloZka 31. december 2013
g—» Dihodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zalo¥né pravo -
= bthodoby finanény majetek, pri kterom ma {iftovnd jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat -
-
=
=
)
3. Zasoby (r. 031 sdvahy)
= 3.1. rehfad o epravnych polozkach I¥ livyech sdvahovych polodiek
=
gg Ziictovanie Zaétovanie
Stav z dévodu z dévodu Stav
= = » - -
= PoloZka Riadok Tvorba zdniku vyradenia
k1.1, 2013 opodstat- majetku k31.12 2013
c nenosti Z tictovnictva
Materiai 032
Nedokondend vyroba
b a polotovary viastnej vyroby 033
= Vyrobky 034
Zvierata 035
= Tovar 036
= Nehnutetnost na predaj 036
g Poskytnuté preddavky 037
% Spolu 031 - - - - -
=
= 12
2=
2=
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FINEP SK a. s. )

Poznamky individudinej uctovnej zavierky

Zostavenej k 31, decembru 2013

(ddaje v tabulkach st uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

Jégeho Residential s.r.o. 26 744
Pohtaddvky vodi deérskej G&tovne] jednotke a materskej uftovnej jednotke '
{r. 049) dcérske spolo&nosti
FINEP HOLDING
Ostatné pehfadavky v rémcl konsolidovanéhe celku (r. 050)
Pohfaddvky vodi spoloZnikem, &lenom a zdrudeniu (r. 051)
Iné pohtadédvky (r. 054)

Celkom 5 585 731

. Suma
PoloZka Spriaznené osoby k3112 2012
Dihodobé pohtaddvky

Pohladdvky z obchodného styku (r. 041)
Pohfadédvky vodi dcérske;j G&tavnej jednotke a materskej uctovnej jednotke

(r. 041) FINEP Jégeho alej a.s. 1039 303
= Ostatné pohfadévky v rdmci konsclidovaného ceficu (r. 043) -
= -
% Pohladdvky vodi spolodnikom, &lenom a zdrudeniu (r. 0a4)
= Iné pohladdvky (r. 044) -
= Krédtkodobé pohladdvky
= Pohladavky z obchodného styku (r, 047) FINEP légeho alej, a.s. 57 901
2 Pohtadavky vodi dcérskej irovnej jednotke a materskej G¢tovnej jednotke
’fé (r. 049) FINEP HOLDING 1467 690
= Ostatné pohtadévky v rémci konsoldovaného celku {r. 050) FINBA a.s. 4 764 735
Pohfadavky voti spoloénikom, &enom a zdruleniv {r. 051) -
= Iné pohtaddvky (r. 054) -
- Celkom 7 329 629
222
= Orokovs Suma splatni
= ; Suma Détum v eurdch
% Spolocnost v eurdch s"’f,",f"’ splatnosti Zdruka vr. por.

Z 2013 2013
= FINEP Jégeho alej a.s. 737 817 6% 31.12.2016
= FINBA, a.5. 4764 735 Zmluve  31,12.2015
= o postipeni
' pohtadévky
= z090511
Celkom 5502 552
4.3.  Qpravné polofky k pohtaddvkam
ﬁ L
_;_ PolaZky stivahy, ku ktorym si tvorené opravné poloZky:
et
Zictovanie Zidctovanie
Stay z d'é‘l.:odu z dévady Stay
Poloika Tvorba zdniku vyradenia
ki 12013 opodstat- majetku k31. 12 2013
nenosti Z UCtovnictva
Pohladavky z obchodného styky 714 - - 714 0
Pohfadavky vodi deérskej Gdtovnej
jednotke a materskej Gétovne)
jednotke - - - - -
Ostatné pohtadévky v ramci
konsolidovaného celku - - - - -
Pohladavky vo&i spolofnikom,
clenom a zdrueniu - - - - -
Iné pohfadavky - - - - -
Spolu 714 - - 714 [

Vytvorena opravna polozka v roku 2011 tj. 100% k pohltadavke k fv 2005001 z 30.09.2005 na spoloénost

Jégeho Residential, s.r.o., Bratislava, bola vroku 2013 wvyraden z i&tovnictva, nakotko nepride k jej
Zaplateniu.

4.4, Vekovd $truktdra pohladavok

31, december 2013

Splatnost’
PoloZka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti
Dihodobé pohradavky - -

Pohtadavky z obchodného styku (r. 03%9) -
Pohtadavky vodi deérskef tttovne; jednotke a materskej uctovnej
jednotke (r. 041)

14

R

=
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FINEP SK a. s.

2 Poznamky individudinej iftovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabulkach s uvedené v celych euréch, ak nie je uvedené inak)

5.2, prehtad o opravnych polozkach ku kratkodobému financnému majetku

Ziictovanie zuz?va: e
z dovodu ; ;:n; Stav
N Stav - vyra
Polozka Riadok 412013  Tvorba zdniku L letku  k31. 12. 2013
opodstat- i&tov-
nenosti Z uctoy
nictva
Ostatné realizovatelné cenné
papiere 059
Obstardvany kritkodoby finantny
majetok 060
Spolu - - - - -
5.3. Z3loiné pravg a cbmedzené disponovanie s kratkodobym finan&nym_maj m
PoloZka 31. december 2013

Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zaloiné pravo -
Kratkodaby finan&ny majetok, pri ktorom je obmedzené pravo s nim nakladat -

5.4,

Krétkodobé majetkové, dihové a realizovatené cenné papiere sa ocefiujll redinou hodnotou. Pohyb v oceneni redinou hodnotou

g je uvedeny v nasledujicej tabulke.
g
% Vplyv ocenenia
S na vysiedok
3 " . N - Vplyv ocenenia
1 . Zvydenie/znf¥fenie  hospoddrenia
:zi Poloika Riadok hodnoty (+7-) beEndho na’_ n!:laa:i:lé
2 uctovného
g obdobia
g Majetkové cenné papiere na obchodovanie 05% - - -
] Dihové cenné paplere na obchodovanie 059 - - -
g Emisné kvoty (komodity) 059 - - -
z Ostatné realizovatefné cenné papiere 059 - - -
g Spolu - - -
%ﬁ
g 5.5.  Finanfny maietok tykailci sa spriaznenych oséb
=
Z
% Nie je.
3
%_; 6. Casové rozliSenie (r. 061 sivahy)
g Poloika Riadok 1. ‘;%‘f_;" ber 31. ‘;%‘fg"’e’
g Nékiady budticich obdob! dihodobé 062 - -
2 2z toho:
% - -
% Nékiady buddicich obdobi krdtkodobé 063 1 667 1 362
g; z toho:
z Internetovs doména, ostatné 461 156
% HP,PZP, poistenie majetku 1206 1206
% Prijmy buddcich cbdobi dihodobé 064 - -
= z toho:
g Prijmy budicich obdobi krdtkadabé 065 3434 2342
= z toho: -
% Decembrova mark. propagécia + 15% provizia 3434 2 342
% Spolu 061 5101 3704
% 7. Pohfadavky z finanéného prenajmu (u prenajimatel’a)
§§i Nie je népid.
g Celkova suma dohodnutych platieb v Seneni na istinu a nerealizované finaniné vynosy je k 31. decembru 2012 a 31. decembru
% 2013 takato:
g 31. december 31. december

f: 2013 2012
gg Spiatnost Splatnost’
g do 1roka 9% rokade viac ako do 1 roka od 1 roka viac ako

: vrdtane 5 rokov 5 roko vridtane do 5 rokoy 5 rokov
% n vrdtane rokav vrdtane
L Istina - . - - - -
%- Finanény vynos - - - - - -

- Spoiu - - - - - -
- -
Z 16
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FINEP SK a. s.

Poznamky individualnej G&tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Krétkodobé rezervy
Kratkodobé zakonné rezervy (r. 091) 22 188 9 254 - 22 088 9 354
= z toho:
z Rezerva na audit 2091 2091 - 2 091 2091
= Rezerva na uverej. v Obch. vestniku 100 - - - 100
a Rezerva na nevyferpané dovolenky 19 957 7043 - 19 997 7 043
= Rezerva na roéné ziictovanie ZP 0 120 - 0 120
% Ostatné kratkodobé rezervy (r. 093} - - - - -
= z toho:
= Rezerva na uvergjnenie v Obch, - - - - -
= vestniku
=
g 3. Zavazky {r. 094 a 106 sGvahy)
= 3.1.  Vyika zévazkov do lehoty a po lehote splatnosti vrdtane skupiny
2
= 31. december 2013
=
Splatnost’
= PoloZka do 360 dni  nad 360 dni Celkom
= do lehoty po lehote po lehote
; Zavazky z abchodného styku (r. 107} 8698 - 8 307 17 005
4 Cistd hodnota zdkazky (r. 108) - - - -
=4 Nevyfakturované dodavky (r. 109) 3285 - - 3285
Z=] Z&vazky vol deérskej (&tovnej jednotke a materskej
; a&tovnej jednotke (r. 110} - - - -
] Ostatné zdvazky v ramci konsolidovaného celku {r. 111) - - - -
- Zavarky vodi spoloénikom a zdruZeniu {r. 112} 452 165 - - 452 105
= Z&vazky vodt zamestnancom (r. 113} 6 999 - - 6999
= Zavéizky 7o socidinehe poistenia {r. 114) 4 391 - - 4 391
Dafiové zdvizky a dotacie (r. 115} 11 157 - - 11 157
Ostatné zévazky {r. 116) 5560 518 - - 5560 518
Spolu k 31. decembru
; 6 047 153 - 8 307 6 055 460
=4 31. december 2012
2=
= Splatnost
Poloika do 360 dni  nad 360 dni Celkom
do lehoty po lehote pe lehote
= Zavdzky z obchodného styku (r. 107) 100 399 - 1106 101 505
= Cistd hodnota zakazky (r. 108) - - - -
= Nevyfakturované dodavky (r. 109) 3786 - - 3786
Z2 Zévazky vodi doérskef D¥tovnej jednotke a materskes
= G#tovne] jednotke (r. 110) - - - -
Ostatné zavazky v rémci konsalidovaného celku (r. 111} 11 266 - - 11 266
Zavazky voli spolodnikom a zdruzeniu (r. 112) 750 662 - - 750 662
Zavazky vodi zamestnancom (r. 113) 9 552 - - g 552
Zévazky zo socidineho poistenia (r. 114) 4 382 - - 4 382
Dafové zavazky a dotécie (r. 115) 7 011 - - 7 011
Dstatné zavézky (r. 116) - - - -
Spolu k 31, decembruy 887 058 1] 1106 888 164
3.2.  ZaévAzky podia zostatkovej doby splatnosti
5 . Spolu
PoloZka Riadok Spolu
k31, 12. 2013 k31,12 2012
Krétkodobé zdvazky:
Zavazky so zostatkovou dobeu splatnosti do jedného roka
vratane 6047 153 1106
Z4avézky po iehote splatnosti 8 3067 887 058
Spolu kratkodobé zaviazky 106 6 055 460 888 164
Dithodobé zdvidzky:
Zavazky s0 zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pat
rokov 5562 6 208 356
Spolu dihodobé zaviizky 094 5562 6 208 356
3.3,  ZAvizky zabezpedené zdloZnym préavom alebo inou formou zabez efenis
18
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FINEP SK a. s.

Poznamky individualnej i&tovnej zévierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(adaje v tabulkdch s uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

=
=
o
=
e
=
=
=
Z24
=
—
=
==
e
=
=
==
=
=

ing. Pavel Rejchrt 1538709
Ing. Viadimir Schwarz 1538 328
Dihodobé prijaté preddavky (r. 100)
Bihodobé zmenky na Ghradu {r. 101) -
Vydangé dihepisy (r. 102) -
Ostatné dihodobé zévézky (r. 104) -
— Krdtkodobé zdvlzky:
: Zévazky z obchodného styku (r. 107) FINEP Premiére, s.r.0. 2 400
FINEP Jégeho alej a.s. 386
FINEP CZ, a.5. 84 712
FINEP HOLDING 2456
Nevyfakturované dodavky (r. 109) -
Zavazky vodi dcérskej i&tovne] jednotke a materskej Gétovnej jednotke
{r. 110} -
Ostatné zévazky v ramci konsolidovaného celku {r. 111)
ing. Zanek Tomas 2817
Ing. Michal Kocian 2 816
=8 Ing. Pavel Rejchrt 2 816
Ing. Viadimir Schwarz 2817
- 2avazky vodi spolofnikom a zdruZeniu (r. 112) -
Mzdy spoloénikov 662
Ostatné zavazky (r. 116}
= Spolu 6 305 399
=
4, P&Eitky a kratkodobé finanéné vypomoci
. Suma istiny Suma istiny
Urok Détum v prisiusnej v prisluénef
Poloika Mena p.a.v splatnost] mene k 31. mene k 21.
Y% P decembru decembru
2013 2013
Dihodobé pdzicky:
Kratkodobé pozicky:
Krtkodobé finanné vypomoci (r. 117):
5. Bankové Gvery (r. 118 sivahy)
. Suma istiny Suma istiny
Urok Détum v prisfugnej v prislu$nej
PoloZka Mena p.av splatnosti mene k 31, mene k 31,
% P decembru decembra
2013 2012
Dihodobé bankové uvery (r. 119):
Kratkodobé bankové dvery (r. 120);
6. Casové rozli$enie (r. 121 sdvahy)
. 31. december 31. december
PoloZka Riadok 2013 2012
Vydavky budicich obdobi dihodobé 122 - -
z toho:
vydavky budiicich obdobi kritkodobe 123 - - :
z toho:
Vynosy budicich obdobi dihodobé 124 - - g
z toho:
Vynosy buddcich obdobi kratkodobé 125 - 89
z toho: baner rok 2013 g
Spolu 121 - 89 g
20
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FINEP SK a, s.
Poznamky individudinej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31, decembru 2013

(udaje v tabul'kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

kurzové zisky ku diiu, ku ktorému sa zostavuje dttovna zavierka
Ostatné vyznamné poloZky finanénych v¥nosov, z toho:

Mimoriadne vynosy
Z toho:

42

52

V1. NAKLADY

1. Naklady z hospodarskej Einnosti

1.1, Vyrobnd spotreba (r. 09 ar. 10 vykazu ziskoy a strat)

PoloZka

Riadok

2013

2012

Ndklady vynaloZené na obstaranie predanéhc tovary
Spotreba materiaiu, DHIM
Spotreba energie
Spotreba ostatnych neskladovatetnych doddvok
Sluzby
Z toho:
opravy a udrba
Telef6n, internet
nakiady na reprezenticiu
Audit
Pravne sluZby, uétovnictvo
Prefakturdcia
Konzultatnd a poradenska Sinnost’
Technicky dozor
Ostatné

02
09
o9
09
10

4 040
1015

0

325 326

5318
3955
1104
2091
5435
188 624
60 000
46 926
11873

4 031
1105

o

372 318

7638
3559
776
2091

9 840
197 345
102 505
36 905
11 659

1.2, Néklady za siuzby poskytnuté auditorom, ostatné nakiady z hospogarske] énnosti, finandné a mimeriadne naklady

PoloZka

Riadok

2013

2012

Ndklady za poskytnuté sluzby
Nakiady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho:
ndklady na overenie Individudinej dctovnej zavierky
ing uistovacie auditorské sluZby
stivisiace auditorské siuZby
dartové poradenstvo
ostatné neauditorské siuZby
Ostatné vyznamné polafky nékladov za poskytnuté sluzby
z toho:

Ostatné vyznamneé polozky nakladov z hospodérskej dinnosti
7 toho:

Finaniné naklady
Nékiadoveé troky
Kurzové straty, z toho:
kurzové straty ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje dftovnd zdvieria
Ostatné vyznamné poloZky financnych nékiadov, z toho:
Bankové poplatky
Mimoriadne naklady
z toho:

10

39
41

43

53

250 050
386

5

1651
1651

292 643
4195
26

844
844

VII. DAN z PRIIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2013 je 23 %. Spolodnost nemala ¥iadne Gfavy z dani.

Odsiihlasenie dane z priimov

PoloZka

2013

2012

Splatna daf z prijmov:

7 beZnej Cinnosti (r. 049)6

z mimoriadnej ginnosti (r. 056)
OdloZend dan z prijmov:

z beZnef éinnosti (r. 050}

Z mimoriadne] innosti (r. 057)
Dafi z prijmov celkom

22
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FINEP SK a. s.

Poznamky individudlnej Gi{tovne]j zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(idaje v tabul'kach sii uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

X. pRI AVYH LENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INY' ANOV SP NOSTI

Hodnota prijmu, vyhody sicasnych élenov Hodnota prijmu, vyhody byvalych
Druh prijmu, orgdnov &lenov orgdnov

vyhody Statutdrnych dozornych inych Statutdrnych dozornych inych

2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012

Pefainé

prijmy 67 697 59 866 - - - - - - - - - -
Nepenainé

prijmy - - - - - - - - - - - h
Pefainé

preddavky - - - - - - - - - - - -
Neperiazné

preddavky - - - - - - - - - - - -
Poskytnuté

Uvery - - - - - - - - - - - -
Poskytnuté

zaruky - - - - - - - - - - - -
Iné - - - - - - - - - - - -

XI. SPRIAZNENE QSOBY

Medzi spriaznené osoby patria: spoloénost FINEP CZ a.s. Praha, FINEP HOLDING,SE, FINEP s.r.0., Praha,
Zahek T., Kocian M., Rejchrt P., Schwarz V., FINEP Jégeho alej a.s., FINEP Premiére s.r.0., ATS plus a.s.,
FINBA a.s., FINEP FS a.s. Jégeho Residential s.r.o.

Cbchody medzi tymito osocbami a spolofnostou sa uskutoffiuji za obvyklych podmienok a za obvyklé
ceny. O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo.

Spoloénost neuskutognila také transakcie so spriaznenymi osobami, ktoré sa neuzavreli na zaklade
obvykiych obchodnych podmienok.

Zostatky a transakcie za rok kondiaci sa 31. decembra 2013

Spriaznené osoby PohFadivky Zivizky Néxlady vynosy Iné

Ing. Zandk Tomas - 1390 188 62 511 - p
Ing. ¥Xociadn Michal - 1389910 62 511 - -
Ing. Rejchrt Pavel ) - 1390231 62 518 - -
Ing. Schwarz Viadimir - 139C 188 62 511 - -

FIMEP Prosek - - - _ _
FINEP s.r.o., Praha - - -
FINEP Jégeho alej, a.s. 737 B16 581 1015 48 514 -

56 435 485 496
FINEP Premiére, 5.1.0. - 2400 24 000 - -
ATS pius a.s. - - - - -
FIMEP HOLDING,SE - 2248 2 248 - -
FINEP FS a.s. - - - 2 484 -
FINEP CZ, Praha 0 5 000 60 000 - -
FINBA, a.s. 4764 735 - - - -
Jégeho Residential s.r.c. 26 744 - - 24 210 -
Spolu 5 585 730 5 570746 337 314 560 704 -

Zostatky a transakcie za rok kondiaci sa 31, decembra 2012

Spriaznens osoby PohFadavky Zévizky Nékiady Vynosy Iné
Ing. Zanék Tomas - 1541 145 73 155 - -
Ing. Kocidgn Michal - 1 540 866 73 155 - -
Ing. Rejchrt Pavel - 1541 525 73179 - -
Ing. Schwarz Vidimir - 1 541 144 73 155 - -
FINEP Prosek - - - - -
FINEP s.r.0., Praha - - - - -
FINEP }égeho alej, .s. 10639 303 386 1105 575 706+61

257
FINEP Premiére, s.r.o. - 2 400 24 000 - -
ATS plus, a.5. - - - - -
FINEP HOLDING, SE 1 467 689 50 103+ 3 058 + 2457 - -

2456

FINEP FS a.s. b + - 2 484 -
FINEP CZ, Praha Q 84 712 102 505 - -
FINBA a.s. 4 764 735 - - _ _
Spolu 7271727 6 304 737 425 769 639 447 -
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FINEP SK a. s.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(ddaje v tabulkdch si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedens inak)

31. decernber 2012

PoloZka

Prirastky

Presuny

Stav
k31 12 2012

Zékladné imanie

Vlastné akcie & vlastné obchodng podiely

Zmena zédkladného imania

Pohfadévky za upisané vlastné imanie

Emisné 4zio

Ostatné kapitaloveé fongy

Zakonny rezervny fond (nedelitetny fond)
z kapitdlovych vkladov

Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zdvazkov

Oceflovacie rozdiely z kapitslovych d&astin

Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zltiZeni,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitethy fond

Statutérne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov

Vystedok hospoddrenia be#ného Gftovnéhe
obdobia

Ostatné poloZky viastnéhe Imania

Ucet 491 - viastné imanle fyzickej osoby ~
podnikateta

(183 924}

119 897

{119 897)

25 000

5000

799 350

(183 924)

XIV. PREHUAD PENAZNYCH TOKOV

Uttovna jednotka nema napli.

XV. DCDATOCNE INFORMACIE

Nenastali ziadne skutoénosti.
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