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Akciondrovi akciovej spolocnosti

Uskutocnili sme audit priloZzenej i¢tovnej zavierky akciovej spolo¢nosti J&T REAL ESTATE so sidlom
Dvotdkovo nabrezie 10 v Bratislave, ktord obsahuje sivahu k 31. decembru 2013, vykaz ziskov a
strat za rok kondiaci k uvedenému datumu a poznamky, ktoré obsahuji prehlad vyznamnych
uctovnych zasad a Gi¢tovnych metdd a dalsie vysvetlujice informdcie.

Zodpovednost vedenia spolocnosti za i¢tovnil zdvierku

Vedenie spolo¢nosti je zodpovedné za zostavenie tejto Ui¢tovnej zavierky, ktora poskytuje pravdivy
a verny obraz v stilade so Zakonom o ti¢tovnictve ¢. 431/2002 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov a za
interné kontroly, ktoré vedenie Spolo¢nosti povazuje za potrebné pre zostavenie uctovnej zavierky,
ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

NaSou zodpovednostou je vyjadrit ndzor na tato ti¢tovnu zdvierku na zdklade nasho auditu. Audit
sme uskuto¢nili v stlade sMedzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Podla tychto Standardov
mame dodrZiavat etické poziadavky, naplanovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané
uistenie, Ze ictovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Stcastou auditu je uskutoénenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o suméch a tidajoch
vykazanych v tétovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od tsudku auditora, vratane postidenia
rizik vyznamnej nesprdvnosti v tctovnej zavierke, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby. Pri
posudzovani tohto rizika auditor berie do tivahy interné kontroly relevantné na zostavenie ti¢tovnej
zavierky v actovnej jednotke, ktord poskytuje pravdivy averny obraz, aby mohol navrhntat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie vSak za ti¢elom vyjadrenia ndzoru na Giéinnost
internych kontrol ti¢tovnej jednotky. Audit dalej zahffia zhodnotenie vhodnosti pouZitych G¢tovnych
zasad a tictovnych metéd ako aj primeranosti i¢tovnych odhadov uskutoénenych vedenim, ako aj
zhodnotenie prezentécie tictovnej zavierky ako celku.

Sme presvedcen, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny zaklad pre
nas auditorsky nazor.

Nidzor

Podla nasho nazoru, i¢tovna zavierka spolo¢nosti J&T REAL ESTATE, a.s., Dvofdkovo ndbreZie 10,
811 02 Bratislava, poskytuje vo v8etkych vyznamnych stvislostiach pravdivy a verny obraz finan¢nej
situdcie spolocnosti k 31. decembru 2013 a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci k uvedenému
datumu v sulade so zékonom o Gctovnictve platnym v Slovenskej republike.

Zdoraznenie skutocnosti
Bez vplyvu na na$ nazor upozoriiujeme, Ze Spolocnost vykazuje k 31. decembru 2013 zapornd

hodnotu vlastného imania vo vyske 180 926 EUR.

Bratislava 01. aprila 2014
/

PARTNER AUDIT, s.
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Ing. Méria Cvetkovd, CA
zodpovedny auditor
Licencia SKAU ¢. 890

stave | FAT Q07 758 188
B vt QOB 787 877
HMY73063 A2 905 888 814

Registracie: Obehodny register Okeesného sdda b
acdeting ), vioZ

IC0E BE3A2807, 10 DPH: SKO0E




o SUVAHA T

| Suvaha Ug POD 1- 01|

i

k' 31.12.2 013 (vcelycheurch)

Ciselné Gdaje sa zarovnavajti vpravo, ostatné Gdaje sa pisu zf'ava. Nevyplnené riadky sa ponechéavaji prazdne.
Udaje sa vyplnaji palikovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to Siernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHT JKILMNOPQOQRSTUVYYZI 0123456789

Dafiové identifikadné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna zavierka Mesiac Rok
2020219278 od 01 2013
=0 X riadna X zostavena | Za obdobie

mimoriadna schvéalena do 1 2 201 3
35712155
SK NACE (vyanati sax) | Bezprostredne od 01 2012

predchéadzajice

68.31.0 obdobie 12 2012

Obchodné meno (nazov) Uctovnej jednotky

J & T REAL ESTATE, a.s

Sidlo O&tovnej jednotky

Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10
psC Obec

81102 BRATISLAVA

Cislo telefénu Cislo faxu

0 / 02 /] 59418115

E-mailovéa adresa

Zostavena diia: Podpisovy zéznam osoby Podpisovy zaznam osoby Podpisovy zdznam &lena
zodpovednej za vedenie zodpovednej za zostavenie statutdrneho orgdnu G&tovnej
24.03.2 01 4 |usovnictva: a&tovne] zavierky: jednotky alebo fyzickej osoby,
ktora je Uctovnou j?d{]otkou:
Schvélena dia: ra “g . .f! ’
20 (\,\ ;{ w}/ ,«\W‘wg,,,/j
: : > g

Zaznamy danového Gradu

| Miesto pre evidenéng &islo : Odtla¢ok prezentadnej peciatky darového Uradu
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UVPOD v 2

Stvaha U& POD 1 - 01

e 2020219278

LT

Qzna-
Cenie

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné Udtovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice

riadku

c | 1

Brufto - ¢ast' 1

Netto

2

uctovné obdohie

Korekcia - ¢ast’ 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r. 602 +r. 030
+ 1. 061

001

51324609

4664215

468254

6168788

NecbheZny majetok
F 003 + 1. 011
+ 1. 021

002

994461

627179

367282

4124385

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 004 a2

r. 010}

003

144797

17087

127710

18857

Al1,

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - 072, 0914/

004

Softvér
(013) - /073, 091A/

005

68035

17087

50948

18857

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

006

76762

76762

Goodwill
(015) - /075, 091A/

007

Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 0914/

008

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 093

009

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - 095A

010

AL

Dihodoby hmotny
majetok

stcet {r. 012 a2

r. 020}

o1

849664

610092

239572

618468

Al

Pozemky
(031) - 092A

012

309990

309990

309990

Stavby
(021) - /081, 0927/

013

o

Samostatné
hnutelné veci a
stibory hnutefnych
vecl

(022) - /082, 092A/

014

313769

74197

239572

112006
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e | JVPOD1V11_3

[ stivaha Ug POD 1- 01|

pik 20202192738

T

1

Ozna-
Senie
a

STRANA AKTIV
b

&islo
riadku
c

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostre

Brutto - ast' 1

Netto

2

G&tovné obdobie

dne predchadzajlce

Korekcia - Gast' 2

Neftto 3

Pestovatelské cetky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

015

Z&kladné stado a
taZné zvierata
(026) - /086, 092A/

016

Ostatny dihadoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

017

69000

69000

69000

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 094

018

156905

156905

85805

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - 095A

019

41667

Opravna poloZka
K nadobudnutému
majetku

{+- 097) +/- 098

020

AL

Dlhodoby financny
majetok

sudet (r. 022 az

r. 029}

021

34

87060

AL

Podielové cenné
papiere a podiely v
dcérskej Gétovnej
jednotke

{061) - 096A

022

Podielové cenné
papiere a podiely

v spoloénosti s
podstatnym vplyvom
(062) - 096A

023

Ostatné dlhodobé
cenné papiere a
podiely

(083, 065) - 0B6A

024

PazZicky Gctovnej
jednotke

v konsolidovanom
celku

(0B6A) - 096A

025

Qstatny dihodoby
finanény majetok
(0B7A, 069, 0BXA)
- 096A

026

3487060

P&ziky s dobou
splatnosti najviac
jeden rok

(DBBA, 067A, 06XA)
- 096A

027

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - 096A

028

MF SR &, 25947/1/2010
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UVPOD vi1_4

Stvaha Ug POD 1 - 01

oIt 20202192738

JRHTTT —

Ozna-
denie

STRANA AKTIV
b

Gislo

Bezné titovné obdobie

riadku

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlce
Gctovné obdohie

Korekeia - éast' 2

Netto 3

Poskytnuté
preddavky

na dthodoby
finan&ny majetok
(053) - 095A

Obezny majetok
r. 031 +r. 038
+ 1. 046 + 1. 055

030

3825462

724490

100972

18

52952

B.l.

Zasoby
stcet {r. 032 az
r. 837}

031

182723

182723

—

82723

B.L1.

Materidl
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

032

182723

182723

—

82723

Nedokongena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 183, 19X/

033

Vyrobky
(123) - 194

034

Zvierata
(124) - 195

035

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 196, 19X/

036

Poskytnute
preddavky

na zasoby
(314A) - 391A

037

B.I.

Dihodobé
pohladavky
sG&et {r. 039 az
r. 045)

038

B.ILA.

Pohladavky z
obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 316A, 31XA)
- 391A

039

Cista hodnota
zékazky
(316A)

040

Pohfadévky voli
dcérskej Gtovnej
jednotke a materskej
tiétovnej jednotke
(351A) - 391A

041

Ostatné pohfadavky
v ramei
konsolidovaného
celku .

(351A) - 391A

042

MF SR &. 256947/1/2010
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UVPOD1v11 5

Siivaha Ug POD 1 - 01

nme 2020219278

(LT -

Ozna-
Genie

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné Gétovné obdobie

riadku
[

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlce
uétovné abdobie

Korekeia - ¢ast 2

Nefto 3

Pohladéavky vodi
spolo&nikom,
Slenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 391A

043

né pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
373A, 374A, 375A,
376A, 378A) - 391A

044

OdloZend dafiova
pohladavka
(481A)

045

B.IIL.

Kratkodobé
pohladavky
sGéet {r. 047 az
r. 054)

046

3620843

519871

100972

11

51339

BT

Pohladévky

z abchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
391A

047

2660543

5595871

100972

4

80885

Cista hodnota
zakazky
(316A)

048

399113

399113

Pohladdvky voci
deérskej tétovnej
Jjednotke a materskej
uétovnej jednotke
(351A) - 391A

049

Ostatné pohfaddvky
v ramei
konsolidovaného
celku

(351A) - 391A

050

Pohfadévky vodi
spolacnikom,
Slenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA, 398A) - 391A

051

Socialne poistenie
(336) - 381A

052

Danové pohladavky
a dotdcie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 391A

083

51183

51183

—

78366

Iné pohladavky

(335A, 33XA, 371A,
373A, 374A, 375A,
376A,378A) - 391A

054

510004

5100014

4

92088

B.IV.

Financné ﬁéty
stcet (r. 056 a2
r. 060)

055

21896

21896

5

18890

B.V.1.

Peniaze
(211, 213, 21X)

056

19741

19741

17603

=== MF SR ¢&.25947/1/2010
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JUTIETTITE —
Stvaha U& POD 1 - 01 e 20202192738
Ozna- i &islo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
cenle STRAN;: ARTIV e Brutto - dast 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcia - Cast' 2 Netto 3
2. | Ugty v bankdch 057 21585 2155
(221A, 22X +/- 261)
501287
3. | Uty v bankéch 058
s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
22XA
4. | Kratkodoby finandny | 059
majetok
(261, 253, 256, 257,
25X) - 291, 20X/
5. | Obstaravany 080
kratkodoby finanény
majetok
(259, 314A) - 291
c. Casové rozligenie | 061 312546 312546
sudet (r. 062 az
r. 065)
191451
Nakiady budtcich
C1. | obdobi dihadobs | 082
(381A, 382A)
2. | Néklady buddcich | 063 195809 17958009
obdobf kratkodabé
(381A, 382A)
185824
3. | Prijmy buddcich 064
obdobl dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 065 116737 116737
obdobi kratkodobé i
(385A) 5627
Qzna- STRANA PASIV Cislo BeZné GEtovné obdobie Bezprostredne predehadzzjice ttovné
a b [ 4 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.067 +r. 08B +r. 121 066 4664215 6168788
Viastné imanie ,
A 11068 +1.073+1.080 +1.084 +r. 087 067 -180926 3821986
Al | Zakladné imanie su&et (r. 069 az 072) | 068 5310400 5310400
AlL1. | Zakiadné imanie (411 alebo +- 431) 069 5310400 5310400

he===_ MF SR &. 25947/1/2010
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RRRRWIR
Stvaha UG POD 1- 01 | me 2020219278
Qzna- STRANA PASIV Cislo Bené Gidtovné obdobie Bezprostredne %rggg'g;dza“‘ce uctovné
a b c 4 5
Viastné akeie a vlastné obchodné podiely
2. (-1252) 070
3. | Zmena zékladného imania +/- 419 071
Pahladédvky za upisané viastné imanie
4| (-1353) 072
All. | Kapitalové fondy sudet (r. 074 a2 079) | 073 826529 8265209
A1, | Emisné a%io (412) 074 8265209 8265209
2. | Ostatné kapitdlové fondy (413) 075
3 Zakonny rezervny fond (Nedelitefny fond) 076
" | z kapitalovych vkladov (417, 418)
4 Ocerovacie rozdiely z precenenia majetku 077
" | a zavézkov (+/- 414)
Oceflovacie rozdiely z kapitalovych Gdastin
5| (i1 415) 078
& Ocefiovacie rozdiely z precenenia 079
" | pri zIigeni, splynutfl a rozdeleni (+/- 416)
Al | Fondy zo zisku  sGéet {r. 081 aZ r. 083} | 080 : 143095 143095
ANLA.| Zakonny rezervny fond (421) 081 143095 17430095
2. | NedeliteIny fond (422) 082
Statutérne fondy a ostatné fondy
3| (423, 427, 42X) 083
ALV :/%sggiof(l]-ug:podérenia minulych rokov 084 — 2 4 5 8 O 3 7 — 2 2 7 1 1 3 8
A.V.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 085
2. | Neuhradend strata minulych rokov (//429) | 086 -2458037 - 2271138
Vysledok hospodarenia za étovné
AY. |obdobie pozdaneni/+/ r.001-(r. 068 | 087 - 40029183 - 186900
+r. 073 +r. 080 +1. 084 + r. 088 +r.121)
Zavizky
B 1 B9+ 94+ 106+ 117 + 1. 118 088 4811730 2318405
B.L |Rezervy stdet (r. 090 a%r, 093) 089 414283 47 1186
B.1.1. | Rezervy zakonné dihodobé (451A) 090
Rezervy zdkonné kratkodobd
2, | Reozery 2 001 162435 122714
3. | Ostatné dihodobé rezervy (459A, 45XA) | 092 129122 2339067
’ Ostatné kratkodobé rezervy
4| (323A, 32X, 4594, 45XA) 093 122726 114505
Dthodobé zavizky
Bl | saget (. 095 a2 r. 105) 094 624603 282752
Dihodobé zévézky z obchodného styku
B | A aran) : 095 51002 229232
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 096
3. | Dihodobé nevyfakturované dodavky (476A) | 097

=== MF SR &. 26947/1/2010 Strana 7



== UVPOD1v11_8

Stivaha Ué POD 1 - 01

oIt 2020219278

IRNTHEATIHI

Bezprostredne predchadzajice Gétovné

Ozna- i Gisl yor e 2 .
e STRANA PASIV ria’:k‘zl BeZné Gétovné obdobie obdobie
a b ¢ 4 5
4 Dihodobé zavazky vodi deérskej tictovnej jed- 098
" | notke a materskej UStovnej jednotke (471A)
5 Ostatné dlhodobé zavazky v ramci 099
" | konsolidovaného celku (471A)
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 100
7. | Dihodobé zmenky na dhradu (478A) 101
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 102
9. | Zavizky zo socidinsho fondu (472) 103 50574 53520
Ostatné dihodobé zdvazky
101 (474n, 479A, 47XA, 372A, 373A, 377A) | 104 514027
11. | OdloZeny datiovy zdvézok (481A) 105
Kratkodobé zavézky
BAL | sazet (r. 107 a2 r. 116) 108 31240091 1564467
Zavazky z obchodného styku (321, 322,
BT 324, 325, 32X, 475A, 478A, 4794, 475A) | 107 1116224 1223097
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 108
3. | Nevyfakturované dodavky (326, 476A) 109 1017 4 64408
4 Zévazky vodi deérskej idtovne] jednotke a 110
" | materskej U8tovnej jednotke (361A, 471A)
5 Ostatne zavazky v rdmei konsolidovanégho 111
" | celku (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky vodi spoloénikom a zdruZeniu M2
| (364, 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) .
Zavazky vodi zamestnancom
7+ 11331, 333, 33X, 479A) 3 147623 126493
Zavizky zo socidlneho poistenia
8. | (336, 479A) 114 95363 66756
Dafiové zavézky a dotacie
9| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) s 1753850 78793
Ostatné zavazky
101 (372, 373A, 377A, 379A, 474A, 479A, 47X) | 118 857 4920
BV Kratkodobé financné vypomoci 117
V1 (241, 249, 24X, 4734, 1-12558)
Bankové tvery
BV Ir 19 +r 120 e 648753
B.V.1. | Bankové lvery dihadobé (461A, 46XA) 119
BeZné bankové tvery
2-1 (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 120 648753
Casové roziidenie
C- | stdet (r. 122 a2 r. 125) 121 33411 28397
Vydavky buducich obdobi dihodobé
C.A. (383A) 122
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé
2 | (383A) 123 139
5. | Vynosy budticich obdobi dihodobé 124
© | (384A)
4. é%n;ﬁ)ybudﬂcichobdobfkrétkodobé 125 3 3 2 7 2 28 3 9 7
= MF SR &, 26847/1/2010 Strana 8




r UVPOD2v09_1
| Vykaz ziskov a strat U POD 2 - 01] ZISK

OV A STRAT

k31.12.2

(v celych eurach)

013

VRO

Ciselné tidaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné Gdaje sa piSu zl'ava. Nevypinené riadky sa ponechéavaju prazdne.
Udaje sa vypiiaji palidkovym pismom {podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to Siernou alebo tmavomodrou farbou.

E-mailova adresa

AABCDEFGHIJKILMNOPQRSTUVXYZ 0123456780§9

Danové identifikatné &islo Udtovna zavierka Utovna zavierka Mesiac Rok

2020219278 _ ’ od 01 2013

50 X riadna X zostavena | Za obdobie

357 1 2 1 5 5 mimoriadna schvalena do 1 2 20 1 3
N B fred d 2012

SK NACE (vyznadi sa x) prizdpg l?a's dr:ajgie od 0 1 1

68.31.0 obdobie do 12 2012

Obchodné meno (ndzov) udtovne] jednotky

J & T REAL ESTATE, a.s

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo

DVORAKOVO NABREZIE 10

pPsC Obec

81102 BRATISLAVA

Eislo telefonu ' Gislo faxu

0 / 0 2 /59418115

Zostaveny dna;

24.03.2014

Schvaleny dria:

.20

Podpisovy zaznam osoby
zodpovednej za vedenie
uctovnictva:

Podpisovy zdznam osoby
zodpovednej za zostavenie
udtovnej zavierky:

Podpisovy zaznam &lena
Statutarneho organu Uctovnej
jednotky alebo fyzickej osoby,
ktora Jé uctovnou jednotkou:

.. ™,

Zaznamy danového lradu

Miesto pre evidentné Gislo

Odtlaok prezentadne] pediatky dariového dradu
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oo aerosaor] o 2020219278 IINIII

Skutoctnost’

Ozna- Gisl 3 % e 5
genie Text radku beZné Gctovné ohdobie bezprostredne pc:ggggia: zajfice dctone

a b ¢ 1 2

L Trzby z predaja tovaru (604, 607) 01
A Néklady vynaloZené na obstaranie 02

' predaného tovaru (504, 505A, 507) |
+ Obchodna marza r.01- r.02 03

. | Vyroba 1. 05+ 06+r. 07 04 337412686 173005737

Trzby z predaja vlastnych vyrobkov a
1.4 sluzieb (801, 602, 606) 08 3374126 13005737
5 | Zmeny stavu vnitroorganizadnych zasob 06
" | {+/- Gctova skupina 61)

3. | Aktivacia (U8tova skupina 62) 07

B. Vyrobna spotreba r. 09 +r. 10 ‘ 08 3 6 4 3 7 3 0 8 7 8 7 2 1 8
Spotreba materialu, energie a ostatnych

B.1. | neskladovatelnych dodévok (501, 502, 503, | 09 177 962 372641
505A)

2. | Sluzby (Gétova skupina 51) 10 3465768 8414577
+ Pridand hodnota r.03+r. 04 -r. 08 11 s 2 6 9 6 O 4 4 2 1 8 5 1 9
C. | Osobnénakiady sudst (r. 13 a2 16) 12 3725238 3068214
C.4. | Mzdové naklady (521, 522) 13 2846501 2431378

5 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 14

" | druzstva (623)

q o .

3. E\éé;l;lzaszsn’asz%?dlne poistenie 15 8 3 6 4 8 5 6 O O 8 9 8

4. | Socialne naklady (527, 528) 18 42252 35938
D. Dane a poplatky (Uétova skupina 53) 17 6 8 O 5 6 9 1 5

Odpisy a opravné polozky k dihodobému
E. nehmotnému majetku a dihodobému 18 52276 53389
hmotnému majetku (551, 553)
Trzby z predaja dihodobého majetku a
L) aterigly (641, 642) & 4999 1189
Zostatkova cena predaného dihodobého
F majetku a predaného materialu (541, 542) 20 2 O 3
Tvorba a ziiétovanie opravnych poloZiek
G. k pohfadavkam {+/-547) 2 3 9 8 4 O 5 7 7 7 3
Ostatné vynosy z hospodarskej ginnosti
V.| (644, 645, 646, 648, 655, 657) 22 148841 257596
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost'
H. (543, 544, 545, 546, 548, 549, 5585, 557) 23 7 9 5 4 2 5 6 9 2 3 3
v Prevod vynosov z hospodarskej cinnosti 24
C | )69T)
Prevod nékladav na hospodarsku 5
Sinnost' (-}597)
Vysledok hospodarenia z hospodarskej
* éinnosti r1-r12-r17-r 18+ 1. 19 26 ==
R20-1.21 471,22 -, 23 + (-1, 24) - (-1.25) 4 0 1 9 4 6 5 7 2 1 5 7 7
Vi Trzby z predaja cennych papierov a 27
" | podielov (661)

Femmsm MF SR &, 24219/3/2008/1 Strana 2
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AL —

Skutotnost’
Ozna- Cislo 3 =7 et Z
Genle Text riadku besné Gétovné obdobie bezprostredne yzrggzgiaedza)uce uctovné
a b c 1 2
J. Predané cenné paplere a podiely (561) 28
Vil Vynosy z dihodobého finanéného majetku 29
30+ 31+r 32
Vynosy z cennych papierov a podielov
V.1, v deérskej GStovnej jednotke a v spoloGnosti | 30
s podstatnym vplyvom (665A)
2 Vynosy z ostatnych dihodobych cennych 31
" | papierov a podielov (6G5A)
3 Vynosy z ostatného dlhodobého 29
" | finan&ného majetku (665A)
v, | V¥nosy z kratkodobého finangného 33
" | majetku (666)
K Néklady na kratkodoby finanény majetok 34
' (566)
X Vynosy z precenenia cennych papierov a 35
" | v¥nosy z derivatovych oparécii (664, 667)
L Néklady na precenenie cennych papierov a 35
: néklady na derivatové operacie (564, 567)
M Tvorba a zii¢tovanie opravnych poloZiek 37
' k finanénému majetku +/~ 565
X. | Vynosové droky (662) 38 62714 133913
N. Nakladové troky (562) 39 390014 560590
XI. | Kurzové zisky (663) 40 1886 14 4 2
O. | Kurzové straty (563) 41 3847 7547
XIl. | Ostatné vynosy z finangnej &innosti (668) | 42 203
Ostatné naklady na finan¢nd ginnost
P | (eoe, 569) 43 5396 433365
Xil | Preved finanénych vynosov (-) (698) 44
R. Prevad finanénych nakladov (-) (598) 45
. Vysledok hospodarenia z finanénej
cinnosti r27-r.28+1n 29+ r.33-r. 34
+1.35-5.36-1r.37 +1, 381,30 1,40 | 46 16556 -866147
“LAT4 R 42 -1 43 + (- 1. 44) - (1.45)
- Vysledok hospodérenia z beZnej — —
Einnosti pred zdanenim r. 26 +r. 46 a7 4 O O 2 9 O 9 1 4 4 5 7 O
Dan z prijmov z beZnej &innosti
S r.48 + 1. 50 48 4 4 2 3 3 O
S.1. | - splatnd (591, 595) 49 4 42330
2. |- odloZena (+/- 592) 50
. Vysledok hospodarenia z beZnej — —
Sinnosti po zdaneni .47 -1, 48 51 4 O 0 2 9 1 3 1 8 6 9 O O
XIV. | Mimoriadne vynosy (d&tova skupina 68) 52
T. Mimoriadne naklady (G¢tové skupina 58) 53
* Vysledok hospodarenia z mimoriadnej 54
cinnosti pred zdanenim r. 52 - r. 53

P MF SR 8. 24219/3/2008/1
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pic 2020219278

(i

Skutoénost’
Ozna- Cislo - T et -
Zenie Text Fladin besné Gétovns obdobie bezprostredne ;i)rgggg?:zajuce uctovné
a b c 1 2
U Dad z prijmov z mimoriadnej innosti 55
’ r.56 + 1,57
U1, | - splaind (583) 56
2. |- odloZend (+/- 594) 87
" Vysledok hospodarenia z mimoriadnej 58
ginnosti po zdaneni . 54-r. 55
. Vysledok hospodarenia za Gétovné — s
obdobie pred zdanenim (+/-) [r. 47 + . 54] 59 4 O O 2 9 O 9 1 4 4 5 7 0
Y Prevod podielov na vysiedku hospodarenia 50
) spolodnikom (+- 536)
3 Vysledok hospodarenia za étovné
61 -4002913 - 186900

cbdobie po zdaneni
(+/-) [r. 51 +r. 58 - 1, 60]

L

MF SR ¢&. 24219/3/2008/1
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individualnej aétovnej zavierky

zostavenejfk 3 1.12.2 013

rﬂ UVPOD3_1
| Poznamky U POD 3- 04 |

Al

I
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v

AABCDEFGHTVRILMNOPQRSTUV XV

Ciselné Gdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné Udaje sa pidu zl'ava, Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypifiajd palickovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

0123456789

E-mailova adresa

Dafiové identifikaéné Gislo Uttovna zavierka  Uttovna zavierka Mesiac Rok
2020219278 X riadna X zostavena od 1 2013
. o .. | Zaobdobie

ICO mimoriadna schvalena 4o 1 2 70 1 3
35712155 priebezna (vyznadi sa x)

K NAGE + eurosentoeh Bozprostrodre, ¢ 12012
68.31.0 X vcelych eurdch  (yyznasisax) | oPdobie do 12 2012
Obchodné meno (nazov) udtovnej jednotky

J & T REAL ESTATE, a.s

Sidlo tictovnej jednotky

Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10

psC Obec

81102 BRATISLAVA

Cislo telefonu Cislo faxu

0 2 /59418111 02 /59418115

Podpisovy zaznam osoby
zodpovednej za zostavenie
U&tovnej zavierky:

Podpisovy zaznam osoby
zodpovednej za vedenie
Gctovnictva:

Zaostavene diia:

24.03.2014

Schvélené diia:

2 0

Podpisovy zaznam &lena
Statutédrneho organu Uétovnej
jednotky alebo fyzickej osoby,
ktor;é je uétovnoy\jednotkou:

Zaznamy danového Gradu

Miesto pre evidenéné &islo

Odtlatok prezentalnej pediatky dafiového Gradu

MF SR &. 17920/2013 Tlagivo Portal

vytladené z
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Ustovna zdvierka
J & T REAL ESTATE, a. s. k 31. decembru 2013

Poznémky U POD 3 - 04 mi¢|2]0]2]o]2|1]9]2]7]s]

A.

INFORMACIE 0 UCTOVNE! JEDNOTKE

ZaloZenie spoloénosti
Spolo€nost J & T REAL ESTATE, a.s. (dalej len Spoloénost), bola zaloZend 26. novembra 1996 a do obchodného registra
bola zapisand 10. marca 1997 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I v Bratislave, oddiel: Sa, vioZka: 1352/B).

Hlavnymi &innostami Spoloénosti si;

- developerskad éinnost,

- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim aj inych ako zdkladnych sluzieb spojenych s prendgjmom,
- obstardvanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti a majetku,

- sprostredkovanie kupy, predaja a prendjmu nehnutefnosti

- inZinierska €innost — obstardvacia Einnost v stavebnictve

- uskuto&riovanie stavieb a ich zmien

Pocet zamestnancov
Udaje o potte zamestnancov za be?né G&tovné obdobie a bezprostredne predchédzajiice utovné obdobie st uvedené
v nasledujicom prehlade:

2013 2012

Priememy prepoéitany podet zamestnancov 76 65
Stav zamestnancov ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uétovna 79 65
zavierka, z toho:

podet vedicich zamestnancov 5 5

Udaje o neobmedzenom rugeni
Spoloénost nie je neobmedzene ruiacim spoloénikom v inych spolotnostiach podla § 56 ods, 5 Obchodného zdkonnika.

Pravny dévod na zostavenie titovnej zavierky
Uttovnd zdvierka Spolognosti k 31, decembru 2013 je zostavens ako riadna Gttovna zdvierka podla § 17 ods. 6 zédkona
NR SR €&, 431/2002 7. z. o O€tovnictve za Gétovné obdobie od 1. januédra 2013 do 31. decembra 2013,

Datum schvélenia Gétovnej zavierky za predchddzajiice G&tovné obdobie
Uttovna zdvierka Spoloénosti k 31. decembru 2012, za predchadzajice Gttovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromaZdenim Spoloénosti 21, augusta 2013,

Zverejnenie tctovnej zavierky za predchddzajlice Gétovné obdobie
Uttovnd zévierka Spolotnosti k 31. decembru 2012 spolu s vyro&nou spravou a spravou auditora o overenf G&tovnej
zavierky k 31, decembru 2012 bola uloZena do zbierky listin obchodného registra 9. okt6bra 2013, Stivaha a vykaz ziskov
a strat za predchédzajiice Uctovné obdobie boli zverejnené v Obchodnom vestniku 28.11.2013.

Schvalenie auditora
Valné zhromaZdenie 21. augusta 2013 schvalilo spolo€nost PARTNER AUDIT, s.r.o. ako auditora na overenie Gftovne]
zavierky za U¢tovné obdobie od 1. janudra 2013 do 31. decembra 2013.

INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolotnost nespla podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zakona o Gétovnictve definujiice povinnost zostavenia
konsolidovanej G&tovnej zavierky, a preto Spoloénost nezostavuje konsolidovani Gétovn( zdvierku za rok 2013 a ani sa
nezahffa do Ziadnej konsolidovanej ti€tovnej zévierky.



Ud&tovna zavierka

4 & T REAL ESTATE, a. s. k 31. decembru 2013
Poznimky (€ POD 3 - 04 | pi¢|2{0]2]o[2]1]9]2]7]3|
D. a E. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH
(a) Vychodiska pre zostavenie GEtovnej zavierky
U&tovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretr¥itého trvania Spolognosti {going concern).
U&tovné metddy a vieobecné tittovné zésady boli GEtovnou jednotkou konzistentne aplikované.
V détovnom obdobi 2013 Spoloénost nevykonala #iadne opravy vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdob,
(b)  Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a néklady sdvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.).
Sdtastou obstardvacej ceny dihodobého hmotného majetku od 1. janudra 2003 nie sd droky z cudzich zdrojov ani
realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dihodobého majetku do pouZivania.
Sttastou obstardvacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie sG od 1, jula 2010 droky z cudzich zdrojov, ktoré
vznikli do momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouZivania.
Uttovné odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku st stanovené vychddzajtic z predpokiadanej doby jeho
pouZivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa za&ina prvym dfiom mesiaca nasledujiiceho po
uvedeni dihodobého majetku do pouivania, Spolofnost z dafového hladiska odpisuje hmotny a nehmotny majetok
metédou zrychleného odpisovania po dobu stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku, Metéda vypoétu Gtovnych
odpisov a odpisové sadzby sii rovnaké ako pri vypotte zrychlenych odpisov pre dafiové lcely v zmysle §22-28 Zkona
o daniach z prijmov & 595/2003 Z.z. v zneni neskor§ich predpisov: V prvom roku odpisovania je ro&ny odpis uréeny ako
_ 2xZC
, v nasledujucich rokoch sa roény odpis rovnd ——,
Ka Kb—PRO
Kde:
OC je obstardvacia cena investicie, ZC je zostatkova cena Investicie, )
Ka je koeficient v prvom roku odpisovania, Kb je koeficient v dal$ich rokoch odpisovania
PRO je potet rokov odpisovania, ktoré 4% uplynuli,
Predpokladna doba pouZfvania, koeficienty odpisovania si uvedené v nasledovnej tabulke:
Skupiny nehmotného Predpokladana doba Koefient v prvom roku | Koeficient v dalich rokoch
a hmotného majetku pouZivania odpisovania odpisovania
Softvér 4 roky 4 5
Ocenitené priva 4 roky 4 5
Dopravné prostriedky 4 roky 4 5
Btroje, pristroje a zariadenia 4 roky 4 5
Inventar 6 rokov 6 7
Budovy 20 rokov 20 21
Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 2400 EUR a ni$ia, a drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstardvacia cena je 1 700 EUR a niZ8ia, sa GEtuje jednorazovo do nékladov pri jeho obstarani. Pozemky
sa neodpisuju.
Dlhodoby hmotny majetok vritane technického zhodnotenia, ktory bol uvedeny do pouifvania najneskdr do
28. februdra 2009 v oceneni rovnom alebo niz§om ako 1 700 EUR, sa povaZuje za dihodoby hmotny majetok a pokratuje
sa v jeho odpisovani.
{c) Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely sa ocefiuji obstardvacimi cenami vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Od obstardvacej
ceny je odpotitané zniZenie hodnoty cennych papierov a podielov.
(d} Zéasoby

Zésoby sa ocefiuju obstardvacou cenou {nakupované zasoby).
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(e)

{f)

(8)

(h)

{i)

i)

(k)

(H

(m)

(n)

{o)

Obstaravacia cena zahffia cenu zdsob a néklady slvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Znizenie hodnoty zdsob sa upravuje vytvorenim opravnej poloZky.

Zakazkova vyroba
Z&kazkovd vyroba sa vykazuje pouZitim metddy stupfia dokon&enia zdkazky (angl. percentage-of-completion-method).

Zakazkova vystavba nehnutelnosti

Zakazkova vystavba nehnutelnosti— priebeiny transfer
Zékazkovd vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj sa vykazuje podfa metddy stupfia dokonéenia.

Zdkazkova vystavba nehnutelnosti — ostatnd (nie priebeZny transfer)
Zakazkovd vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj ~ ostatnd (nie priebeiny transfer) sa vykazuje metddou tzv,
nulového zisky, t. j. zisk sa vykaze pri predaji nehnutelnosti,

Pohladévky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiujid ich menovitou hodnotou; posttipené pohladdvky a pohfaddvky nadobudnuté
vkladom do zdkladného imania sa ocefujd obstardvacou cenou vritane ndkladov sdvisiacich s obstaranim. Toto
ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymozitelné pohladévky.

Periazné prostriedky a ceniny )
PefiaZné prostriedky a ceniny sa ocefiujl ich menovitou hodnotou,

Néklady budtcich obdobi a prijmy buduicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazujl vo vyike, ktord je potrebnd na dodrianie zdsady vecnej

‘a Casovej sUvislosti s Gétovnym obdobim,

Rezervy .
Rezervy s zavdzky s neurditym £asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat
z podnikania. Oceriuju sa v ofakdvane]j vySke zdvizku,

Zavazky

Zavizky pri ich vzniku sa ocedujd menovitou hodnotou, Zévizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizdcii zist, Ze suma zévdzkov je ind ako ich vydka v Gftovnictve, uvedl sa zavdzky v G&tovnictve
a v Uétovnej zdvierke v tomto zistenom ocenen,

OdloZené dane
OdloZené dane (odloZend dafiova pohladdvka a odloZeny dafiovy zaviizok) sa vztahujd na:
a) dotasné rozdiely medzi G€tovnou hodnotou majetku a UEtovnou hodnotou zévizkov vykdzanou v stvahe
a ich dafiovou zakladriou,
b) moinost umorovat dafiovd stratu vbudlcnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpotitat dafiovi stratu
od zakladu dane v budicnosti,
c) moinost previest nevyuZité dafiové odpotty a iné dafiové ndroky do budicich obdobi.

Vydavky buddcich obdobi a vynosy budtcich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budlcich obdobf sa vykazuja vo vyéke, ktord je potrebnd na dodrianie zdsady vecnej
a asovej stvislosti s G&tovnym obdobim.

Prendjom (lizing)
Operativny prendjom
Majetok prenajaty na zdklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ndjomca.

Cudzia mena

Majetok a zdvdzky vyjadrené v cudzej mene sa ku dfiu uskutoénenia Uétovného pripadu prepoditavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom ur€enym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajici diiu uskutoénenia G&tovného pripadu.

Majetok a zdvidzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovnd zdvierka, prepofitavajid na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhldsenym
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(p)

Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Ndrodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje dctovna zdvierka,
a Uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepotitavajii na
menu euro referenénym vymennym kurzom urfenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdinou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v def predchadzajdci driu uskutoénenia dctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na GEet zriadeny v eurach a z G€tu zriadeného v eurach sa prepoditavaju
na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakiipené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gtovna zdvierka, na menu euro uz neprepocitavaju.

Vynosy
Triby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dafi z pridanej hodnoty. St tieZ znizené o zfavy a zrdzky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, & zakaznik mal vopred na zfavu nérok, alebo ¢&i ide o dodatogne uznanu

zlavu,

INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

Dihodoby nehmotny majetok a dthodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2013 do
31. decembra 2013 a za porovnatelné obdobie od 1. janudra 2012 do 31. decembra 2012 je uvedeny v tabulkdch na
stranach 6 az 9.

Popis vyznamnych pohybov dihodobého hmotného majetku:

Spolotnost potas roka obstarala softvér Autocad architecture a architektonicky softvér ArchiCAD v celkovej hodnote
7 650 EUR.

Spolo&nost nakupila riadiaci systém AMX s dopinkami v hodnote 2 527 EUR a zariadenie (inventar) v hodnote 2 520 EUR.
Z dovodu likviddcie majetku Spolognost vyradila z poufivania NB v hodnote 1277 EUR az ddvodu predaja vyradila
Spolotnost z pouZivania dva notebooky v celkovej hodnote 2 645.EUR.

V dbsledku predaja vyradila Spoloénost z pouZivania osobny automobil Toyota Lexus v hodnote 68 338 EUR,

Spolo&nost eviduje na obstarani majetku naklady na vystavbu zariadenia na vyrobu elektrickej energie a tepla v celkovej
hodnote 146 947 EUR.

Spolo&nosti boli vratené preddavky na dihodoby hmotny majetok za kipu bytu v hodnote 41 667 EUR na zdklade Dohody
o ukonéenf U¢innosti Zmluvy o uzavreti buddcej zmluvy.

Koncom roka 2013 sa uskuto&nil spatny a nédsledne riadny prevod vlastnickeho préva k pozemkom v hodnote 8 407 809
EUR, ktoré Spoloénost previedla v r. 2004 na ind G&tovna jednotku. Ugelom danych prevodov bolo odstranenie pravnych
nezrovnalosti,
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Prehlad o pohybe dlhodobdho hmotného majetku
BezZné uétovné obdobie (rok 2013)

Samostatné esto -
hnutelné , Zakladné .
Dlhodoby hmotny ia  VHIKE T idoa Ostatny Obstardvany | OSIMUe
odo .y y Pozemky Stavby V,GCI a celky s'avo ’a statny Lbstaravany preddavky Spolu
majetok stubory ., tazné  DHM DHM
4 trvalych X R na DHM
hnutelnych zvieraté
| porastov
VECi
a b c d e f g h i j
Prvomé ocenenie
Stavnazadiatku ., o, 0 380098l 0 0 69000 85805 41667 887 443
ucétovného obdobia
Prirastky 0 0 5047 0 0 0 81 147 0 86 194
Ubytky 0 0 72259 0 0 0 10 047 41 667 123 973
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavmakenci 5,5 g9, 0 313769 0 0 69000 156905 0 849 664
uctovného obdobia
Opravky
Stavna zadiatku
. | R 0 0 268 975 0 0 0 0 0 268 975
1icétovného obdobia
Prirastky 0 0 42 856 0 0 0 0 0 42 856
Ubytky 0 0 72259 0 0 0 0 0 72 259
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavna konci
fiétown ého obdobia 0 0 239572 0 0 0 0 0 239 572
Opravné polozky
Stavna zadiatku
tiétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavna konci
0 0 0
nuctovného obdobia 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
¢ v
Stavma zaciatku 5, o9, 0 112006 0 0 69000 85805 41667 618 468
uctovného obdobia
¢ .
Stavna konci 309990 0 74197 0 0 69000 156905 0 610 092

nctovnéhe obdobia
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Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku

Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie (rok 2012)

Samostatné Posto -
hnutelné ., Zakladné ,
Dlhodoby hmotny veci a vatelske stddo a Ostatny Obstardvany Poskytmué
Y y Pozemky Stavby R celky L Y Y preddavky Spolu
majetok stibory ) tazné ~ DHM DHM
trvalych . )
hnutelnych zvieratd
A porastov
vecl
a b d [ f g h j
Prvotné ocenenie
Stavna zaciatku
. , . 311 096 0 575 326 0 0 0 21958 0 208 380
uctovného obdobia
Prirastky 275 0 49 631 0 0 69000 194 753 91 667 405 326
Ubytky 1381 0 243976 0 0 0 130 906 50 000 426 263
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavmakonei 500095 o 380081 0 0 69000 85805 41667 887 443
tétovného obdobia
Opravky
t diat
Stavna zatiatku 0 0 462129 0 0 0 0 0 462129
uctovného obdobia
Prirastky 0 0 50 822 0 0 0 0 0 50 822
Ubytky 0 0 243976 0 0 0 0 0 243 976
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavna konei 0 0 268975 0 0 0 0 0 268 975
uctovného obdobia
Opravné poloZky
Stavna zadiatku
tuétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavnakonci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
uctovného obdobia
Zostatkova hodnota
Stavmazadiatku 4 00 o 13497 0 0 0 21958 0 446 251
uétovného obdobia
Stavna konci 309 990 0 112006 0 0 69000 85805 41667 618 468

tétovného obdobia
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Prehf'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku
Bezné uétovné obdobie (2013)

Poskytnuté
_ Aldivovand Ocenitelne dbodony 3 dlodors
Dlhodoby nehmotny majetok ndklady na  Softvér , Goodwill g . , Spolu
vivoj prava nehrfxomy nehr.notny dlhodoby’
majetok majetok  nehmotny
majetok
a b c d e f g h i
Prvotné ocenenie
Stavna zaéiatku iétovného obdobia 0 60 385 76 762 0 0 0 0 137 147
Prirastky 0 7 650 0 0 0 0 0 7 650
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 [} 0 0 0 0 0 0
Stavna konci iétovného obdobia 0 68 035 76 762 0 0 0 0 144 797
Opravky
Stavna zafiatku iétomého obdobia 0 41 528 76 762 0 0 0 0 118 290
Prirastky 0 9420 0 0 0 0 0 9 420
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavna konci iétovného obdohia 0 50948 76 762 0 0 0 0 127 710
Opravné polozky '
Stavna zafiatku u&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny o 0 0 0 0 0 0 0
Stavna konci itomého obdobia 0 0 0 0 (] 0 0 0
Zostatkova hodnota 0
Stavna zacdiatku riétovného obdobia 0 18 857 0 0 0 0 0 18 857
Stavna konci i¢tovného obdobia 0 17 087 0 0 0 0 0 17 087
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Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku
Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie (2012}

A Poskytnuté
Aktivované Ocenitelné flhsctz:gy )? ZEZ?::; Pred::"ky
Dlhodoby nehmotny majetok néklady na Softvér . Goodwill i ; . S polu
vyvoj prava nehnl‘.otny neh{notny dlhodoby'
majetok majetok nehmotny
majetok
a b c d e f g h i
Prvotné ocenenie
Stavna zaciatku i¢tovného obdobia 0 49 528 76 762 0 0 0 0 126 290
Prirastky 0 17 000 0 0 0 0 0 17 000
Ubytky 0 6143 0 0 0 0 0 6 143
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavna konci iftovného obdobia 0 60 385 76 762 0 0 ] 0 137 147
Opravky
Stavna zadiatku iétovného obdobia 0 45 104 76 762 0 0 0 0 121 866
Prirastky 0 2 567 0 0 0 0 0 2 567
Ubytky 0 6143 0 0 0 0 0 6143
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci tétovného obdobia 0 41 528 76 762 0 0 0 0 118 290
Opravné polozky
Stavna zaéiatku iétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavna konci tétoyného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkové hodnota
Stavna zaciatku uétovného obdobia 0 4424 0 0 0 0 0 4424
Stav na konci iétomného obdobia 0 18 857 0 0 0 0 0 18 857
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Spolocnosti bol splateny tver v celkovej hodnote 3 487 060 EUR, ktory poskytla v minulom roku inej G¢tovnej jednotke.

Prehl’ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku
BeZné Uétovné obdobie (2013)

& T
. . . Posky tnuté
P . N 67 i€ 0Zi¢
odiel POdle.l CPa Ostatné Pf’ kay‘ Ostatny Pozitky s Obstardvan preddavky
CP a podiely v , uctovnej , dobou . ,
. PT—— . N . dlhodobé dlhodoby .,y dlhodoby na
Dtihodoby finanény majetok podiely v spolo&nosti jednotke v . . splatnosti . . , S polu
. R CPa \ finanény .. finanény dlhodoby
deérskej s podst. . konsolid. \ najviac . N
. podiely majetok \ majetok finanény
0], vplyvom celku jeden rok ,
majetok
a b c d [ f g h i J
Prvotné ocenenie
Stavna zadiatku iétovného obdob 0 0 0 3487060 0 0 0 3487 060
Prirastky 0 0 0 397 493 0 0 0 397493
Ubytky 0 0 0 3884553 ] 0 0 3 884 553
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 1]
Stavna konci iétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné poloiky
Stav na zadiatku uétovného obdeb 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavna konci @étovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stavna zadiatku aétovného obdob 0 0 0 3487060 0 0 0 3487060
Stav na konci iétovného obdebia 0 0 0 0 0
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K n
. . . . Poskytnuté
Podiel. Podiel. CP P6Zzi¢ Po6zig
octe © 1e‘ 2 Ostatné ,? zwky. Ostatny 0zitky s Obstaravan preddavky
CPa podiely v A udtovnej . dobou ) )
. PR . N . dlhodobé dlhodoby .y dlhodoby na
Dlhodoby finanény majetok podiely v spolodnosti jednotke v . splatnosti L. , Spolu
L CPa . finanény .. finanény  dlhodoby
dcérskej s podst. . konsolid. . najviac . .
Iy lyvom podiely cella majetok jeden rok majetok finanény
& VP majetok
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku iétovného obdoh 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 3487060 0 0 0 3487060
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavna konci tiétovného obdobia 0 0 0 3487060 0 0 0 3 487 060
Opravné polozky
Stav na zadiatku G&tovného obdoh 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stavna zatiatku uétomého obdob 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavna konci iétovného obdobia 0 0 3487060 3 487 060

3, Udaje o zakazkovej vyrobe

Vynosy zo zékazkovej vyroby boli stanovené na zdklade ceny dohodnutej v zmluve a vykdzané v beZznom uctovnom
obdobi podia stupfia dokonfenia zdkazky. Stupefi dokonlenia zdkazky sa zistil ako pomer skutogne vynaloZenych
ndkladov na zdkazkov( vyrobu za vykonani pricu a rozpo&tovanych zmluvnych ndkladov na zdkazkovil vyrobu. Do
vypottu sa zahrnuli len tie ndklady, ktoré zodpovedaji uz vykonanej praci.

Dalgie informacie o zékazkovej vyrobe st uvedené v nasledujiicich tabulkach:

a b c d
Vynosy zo zékazkovej vyroby 1989 494 0 1989 494
Naéklady na zdkazkovi vyrobu 1312 500 0 1312 500
676 994 0 676 994

Hruby zisk / hruba strata

11



Ud&tovna zavierka

J & T REAL ESTATE, a. s. k 31. decembru 2013

Poznamky U POD 3 - 04 DIé|2|Ol2|O|2|1’9|2|7|8|

Sumdr od zaciatku
zéakazkovej vyroby

Hodnota zakazkovej vyrob 2013

odnota zakazkovey vyrody aZ do konca beZného

. uétovného obdobia
a b c

Vyfakturované naroky za vykonani pracu na zékazkovej vyrobe 257 076 257076
Uprava nérokov podla stupiia dokondenia alebo metédou nulového 399 113 656 189
zisku
Suma prijatych preddavkov 0 0
Suma zadrZanej platby 0 0

4. Pohladavky
Vyvoj opravnej poloZky v priebehu GEtovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehlade:

Bezné uétovné obdobie (rok 2013)

Zistovanie
Zibtovanie opravnej

Stav opravnej Tvorba opravnej polozky Stav opravnej

Pohladavky polozky k opravnej poloZzky z dévodu poloZky k
1.1.2013 polozky z dévodu zaniku vyradenia 31.12.2013
opodstatnenosti majetku
z uétovnictva
a b c d e f

PohPadivky z 61132 39906 66 0 100972
obchodného styku
Pohladavky voti .0 0 0 0 0
dcérskej nétovnej
jednotke a materskej
uctovnej jednotke
Ostatné pohl'adavky v 0 0 0 0 0
ramci konsolidovaného
celku
PohfPadavky vodi 0 0 0 0 0
spoloénikom, &lenom a
zdruZeniu ‘
Iné pohPadivky 0 0 0 0 0
PohPadavky spolu 61 132 39 906 66 0 100 972

12



Uttovna zavierka

J & T REAL ESTATE, a. s. k 31. decembru 2013

Poznamky Ug POD 3 - 04 ‘ Dlér2|0|2'0|2|1|9l2|7|8|

Vekova $truktira pohladdvok za beZné GEtovné obdobie je uvedend v nasledujlicom prehfade:

PohPadavky k 31.12.2013 Vlehote splatnosti ~ Po lehote splatnosti ~ Pohl'adavky spolu
a b c d

Dlhodobé pohPadavky 0 0 0

Pohl'adévky z obchodného styku

Pohladavky vodi deérskej tétovnej jednotke 0 0 0

a materskej uétovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci 0 0 0

konsolidovaného celku

Pohl’adékay voti sp oloénikom, élenom 0 0 0

a zdruZeniu

Iné pohladavky 0 0 0

Dlhodobé pohPadavky spoln F 0 F 0 0

Kratkodobé pohPadavky

Pohl'adavky z obchodného styku 695 523 1965020 2 660 543
Pohladévky voéi deérskej tiStovnej jednotke 0 0 0
a materskej uétovnej jednotke

Ostatné pohl'adavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku

Pohl'adavky vogi sp oloénikom, ¢lenom 0 0 0
a zdruZeniu

Sociélne poistenie 0 0 0
Datiové pohl'addvky a dotacie 51183 0 51183
Iné pohl'adavky 510 004 0 510 004
Kratkodobé pohl’adavky spolu 1256 710 1965020 3221730
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Vekovd Strukttira pohladdvok za predchddzajlice Gétovné obdobie je uvedena v nasledujicom prehlade:

Pohl'adavky k 31.12.2012 V lehote splatnosti ~ Po lehote splatnosti  Pohladévky spolu
a b c d

Dlhodobé pohPadavky 0 0 0

Pohl'adavky z obchodného styku

Pohl'addvky vodi deérskej idtovnej jednotke 0 0 0

a materskej uétovnej jednotke

Ostatné pohladévky v ramci 0 0 0

konsolidovaného celku

Pohladévky vodi spolognikom, Slenom 0 0 0

a zdruZeniu

Iné pohladévky 0 0 0

Dlhodobé pohPadivky spolu ¥ 0" 0 0

Kratkodobé pohPadavky

Pohl'addvky z obchodného styku 234 813 307 204 542 017
PohPadavky voéi deérskej uétovnej jednotke 0 0 0
a materskej uétovnej jednotke i

Ostatné pohl'adavky v ramei 0 0 0
konsolidovaného celku

PohP'adavky voéi spolo¢nikom, &lenom 0 0 0
a zdruZeniu

Socialne p oistenie 0 0 0
Datlové pohl'adavky a dotécie 178 366 0 178 366
Iné pohladavky 492 088 0 492 088
Kritkodobé pohPadavky spolu 905 267 307204 1212471

Finanéné ucty

Ako finanéné Gcty su vykdzané peniaze v pokladnici a Géty v bankéch.
Prehlad jednotlivych poloZiek finanénych Gétov:

Nézov polozky 31. 12,2013 31.12. 2012

Pokladnica, ceniny 19 741 17 603
BeZzné Géty v banke alebo v pobotke zahranidnej banky 2155 501287
Vkladové tiéty v banke alebo v pobogke zahrani¢nej banky terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 21 896 518 890
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6. Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:
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Opis poloZky Easového rozlifenia 31. 12.2013 31.12.2012
NakJady budicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Ostatné 0 0
Naklady budicich obdobi kratkodobé, z toho: 195 809 185 824
Néjomné 180 163 178 175
Ostatné 15 646 7649
Prijmy budiicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prengjom 0 0
Prijmy budicich obdebi kratkodobé, z toho: 116 737 5627
Casové rozliSenie vynosov z refakturcie 4369 5445
Casové rozliSenie developersky ch odmien 411259 0
Ostatné 71 109 182
Spolu 312 546 191 451
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G. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Vlastné imanie

Informécie o vlastnom imani sd uvedené v &asti L.

2.  Rezervy

Prehlad o rezervéch za beiné (ittovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Bezné uétovné obdobie (rok 2013)

Nézov polozky Stav Stav
k1.1.2013 Tvorba Pouzitie ZruSenie  k 31.12.2013
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 233 967 0 0 104 845 129122

Ostatné rezervy dlhodobé

Zaruéné opravy 233 967 0 0 104 845 129122
Odchodné do dochodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 233 967 0 0 104 845 129 122
Kratkodobé rezervy, z toho: 237219 285160 237 218 0 285161

Zikonné rezervy kritkodobé

Mzdy za dovolenku vratane 122 714 162 435 122 714 0 162 435
socialneho zabezpelenia

Rezerva na overenie uétovnej 0 0 0 0 0
zavierky a zostavenie

dafiového priznania

-Rezerva na nedoplatok na ZP 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervy kratkodobé spolu 122714 © 162435 © 122714 * 0 162 435

Ostatné rezervy kratkodobé

Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a pendle 0 0 0 0 0
Iné 114 505 122 725 114 504 0 122726

114 505 122 725 114 504 0" 122726
Nevyfakturované doddvky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 114 505 122725 114 504 0 122 726
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Prehlad o rezervach za predchddzajice détovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Bezprostredne predchédzajiice G¢tovné obdobie (rok 2012)

Nazov polozky Stav Stav
k1.1.2012 Tvorba Pouzitie Zruenie Lk 31.12.2012
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 233 967 0 0 233 967
Ostatné rezervy dlhodobé
Zaruéné opravy 0 233 967 0 0 233967
Odchodné do dochodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dihodobé spolu 0 233967 0 0 233 967
Kratkodobé rezervy, z toho: 142 157 237219 125 257 0 237219
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vritane 125 257 122 714 125 257 0 122714
socialneho zabezpedenia
Rezerva na overenie Gtovnej 0 0 0 0 0
zavierky a zostavenie
datiového priznania
Rezerva na nedoplatok na ZP 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy 16 900 0 16 900 0 0
Zikonné rezervy kratkodohé spolu 142 157 122 714 125257 °© 0 122 714
Ostatné rezervy kratkodobé
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracovaikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a pendle 0 0 0 0 0
Iné 0 114 505 0 0 114 505
0 114 505 0 0 114 505
Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 0 114 505 0 0 114 505

Zavazky

Struktiira zavazkov (okrem bankovych dverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehlade:

Nézov polozky 31.12.2013 31. 12.2012
Dlhodobé zavizky spolu 624 603 282 752
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat’ rokov 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az

pit’ rokov 624 603 282 752
Kratkodobé zavizky spolu 3124091 1564 467
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného

roka vratane 3122139 1560 998
Zavizky po lehote splatnosti 1952 3469

17



Utovna zavierka
J & T REAL ESTATE, a. s. k 31. decembru 2013

FoznémkyUéPODf&-OL‘fJ Dlér2|0|2|0|2|1|9|2‘7|ﬁ

Odlozeny dafovy zavazok

Spolognost neeviduje Ziaden dotasny zdanitelny alebo odpotitatelny rozdiel medzi Gttovnou hodnotou majetku
a zévazkov a ich dafiovymi zékladfami,

Socidiny fond

Tvorba a Zerpanie socidineho fondu v priebehu détovného obdobia sd zndzornené v nasledujicom prehlade:

Nézov polozky 31.12.2013 31.12.2012

Zadiatolny stavsocidlneho fondu 53 520 47 577
Tvorba socidlneho fondu na t'archu nékladov 15076 13 142
Tvorba socialneho fondu zo ziskn 0 0
Ostatna tvorba socidineho fondu 0 0
Tvorba socidlneho fondi spolu 15076 13 142
Cerpanie socidlneho fond 9022 7199
Koneény zostatok socidlneho fondu 59 574 53 520

Cast socidlneho fondu sa podla zdkona o socidlnom fonde tvorf povinne na tarchu nikladov a East sa mdie vytvarat
70 zisku. Socidlny fond sa podfa zdkona o socidlnom fonde Cerpd na socidlne, zdravotné, rekreaéné ainé potreby
zamestnancov,

Bankové tvery

Etruktira bankovych dverov je uvedend v nasledujiicom prehlade:

. Suma istiny
. Suma istiny L f e
Urok , e Suma istiny v prislusnej
. N Datum v prisluSngj i
Nazov poloZky Mena p.a. latnosti mene v eurdch mene
vy PR 3l taaery k31122013 k
A 31.12.2012
a b c d e f g
Dlhodobé bankové dvery
0 0
Kratkodobé bankové dvery
Bankovy uver (kontokorentny uver) EUR 10 4.6,2014 613 044 613 044
613 044 613 044
S polu 613 044 613 044

Spoloénosti bol poskytnuty kontokorentny dver s moinostou &erpania do vysky 1200000 EUR. Urokovéa sadzba
predstavuje 10% p.a. Kontokorentny dver sa troti denne. vygka trokov za poskytnutie Gveru pripadajica na urtity den
sa stanovuje na zaklade aktudlnej vySky dveru a Urokove] sadzby platnej v dany defi pripadajdcej na jeden deii. Vy3ka
drokov za obdoble od prvého naderpania dveru a¥ po jeho splatenie predstavuje sdcet trokov za jednotlivé dni tohto
obdobia. Urok za toto Grokové obdobie je splatny v posledny defi drokového obdobia. Spolo&nost je povinnd dver
splatit k 4.6.2014.

VyZka trokov z kontokorentného dveru bola k 31.12.2013 v hodnote 35 708,87 EUR.
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Poznamky U§ POD 3 - 04 Dlél2|0|2,0|2|1|9,2’7|8]

7. Casové rozlisenie

Struktira Easového roziiéenia je uvedend v nasledujiicom prehlade:

Nazov polozky 31.12.2013 31.12. 2012
Vydavky budiicich obdobi dlhodobé 0 0
Vydavky budiicich obdobi kratkodobé, z toho: 139 0
Ostatné 139 0
Vynosy budicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 33272 28 397
Cas. rozliSenie vynosov z podnéjmu NP za 1-3/2014 33272 28 397
Spolu 33 411 28 397
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Poznamky US POD 3 - 04

H: INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Triby za viastné vykony a tovar

J & T REAL ESTATE, a. s.

UStovné zévierka
k 31. decembru 2013

m¢|2]o]2]0]2]1]9]2]7]8]

Tréby za vlastné vykony a tovar podfa jednotlivych segmentov, t.]. podfa typov vyrobkov a slu¥ieb, a podla hlavnych

teritérif st uvedené v nasledujicom prehlade:

Oblast’ odbytu Slovensk4  Ceskd Rusko iné  Spolu
republika republika

2013 142 958 0 0 0 142 958

Prendjomnehnutelnosti
2012 188 625 0 (N 188 625
2013 1687987 0 0 0 1687987

Development nehnutelnosti
2012 629 205 0 0 0 2475360
v A 2013 695 380 0 695 380
ynosy zo zdkazky 2012 11 631 050 0 11631050
2013 121 750 121 750

Sprostredkovacie sluZzby
2012 125 567 125 567
2013 721 367 721 367
Poradenské a ost. sluzby

2012 427 306 0 427 306
2013 3984 0 3984

Odmena za ocefiovanie nehn.
2012 3984 0 0 3984
2013 0 0 700 700

Ostatné sluzby
2012 0 0 o 0 0
0
2013 3373426 0 0 700 3374126
Spolu

2012 13 005 737 0 0 0 13005737
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Poznamky Ug POD 3 - 04 Dlé|2]0|2l0|2|1|9|2|7|8|

Aktivacia ndkladov, vynosy z hospodarskej &innosti, finanénej éinnosti a mimoriadnej &innosti

Prehlad o vynosoch pri aktivicii ndkladov, vynosoch z hospodarskej €innosti, finan¢nej Einnosti a mimoriadnej ¢innosti
je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Niazov polozky 2013 2012
Vyznamné polozky pri aktivicii nakladov, z toho: [ 11 631 050
Vynosy zo zakazky - aktivdcia 0 11 631 050
Ostatné vyznamné poloiky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 153 840 258 786
Trzby z predaja dlhodobého majetku 4 999 1189
Poistné plnenia 72 404 43 405
Vynosy z refakturovania nakladov 13 737 182 830
Ostatné 62 700 31362
Finan¢né vynosy, z toho: 64 803 135 355
Kurzové zisky, z toho: 1 886 1442
Kurzové zisky ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka 16 1 442
Ostatné vyznamné poloZky financmsch vynosov, z toho: 62917 ¥ 133913
Uroky z bankovych tétov 22 245
Uroky z poskytnutych pbzidiek 62 692 133 668
Ostatné finanéné vy nosy 203 0
Mimoriadne vynosy 0 0

Cisty obrat

Cisty obrat Spolognosti na Ggely zistenia povinnosti overenia individudlnej Gttovnej zavierky auditorom [§ 19 ods. 1
pism. a) zakona o Uctovnictve] je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Nazov polozky 2013 2012

Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 2678 746 1374 687
Trzby zatovar 0 0
Vynosy zo zékazky : 695 380 11 631 050
V¥nosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou 7218643 209 624
Cisty obrat spolu T 3592769 13 215 361

21
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Poznamky U§ POD 3 - 04

1

INFORMACIE O NAKLADOCH

UGtovna zavierka

k 31. decembru 2013

me[2]o2]o]2]1]9]2]7]8]

Naklady na poskytnuté sluzby, ostatné naklady na hospodarsku &innost, finanéné a mimeriadne naklady

Prehlad o nédkladoch na poskytnuté sluzby, ostatnych ndkladoch na hospodarsku Einnost, finanénych a mimoriadnych

nékladoch:
Nazov polozky 2013 2012
Naklady na poskytnuté sluZby, z toho: 3465768 8414 577
Néklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 12 343 6500
Néklady na overenie individudlnej uctovnej zavierky 12343 6 500
Iné uist'ovacie auditorské sluzby 0 0
Suvisiace auditorské sluzby 0 0
Datiové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostamné vyznamné polozky ndkladov za poskymuté sluzby, z toho: 3453425 8408 077
Opravy a udrziavanie majetku 30513 42 153
Cestovné 226 912 437121
Reprezentatné 128 681 66 584
Postovné, prepravné, DHL, taxi, Soférske sluzby 68 856 68 308
Reklama, inzercia a marketing 534 522 796 449
Skolenia, jazykové kurzy, konferencie a semindre 16 112 19 627
Poplatky za sprostredkovanie 0 0
Prendjom majetku a sluzby spojené s prendjmom - strézna sluzba, upratov: 1125582 1700 824
Poradenské sluzby (pravne, notarske popl., uétovné, dafiové) 429 884 429 884
K omunikacia (telefény, internet) 84 747 100 487
Niklady stvisiace so zhotovenim zdkazkovej vyroby 62 764 4291557
Ostatné 744 852 455 083
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodirskej &innosti, z toho: 4072 467 4128 368
Spotreba materidlu 87718 99 091
Spotreba pohonny ch hmét 70 353 77 761
Spotreba energii 19 891 195 789
M zdové néklady 2846 501 2431378
Zakonné socidlne zabezpedenie 836 485 600 898
Z4konné socialne naklady 42253 35938
Dane a poplatky 6 805 6916
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku 0 203
Dary 1998 4225
Zmluvné pokuty a ostatné penéle 21 264 264
Odpis pohl'addvok 0 49 376
Néklady na refakturaciu 13 737 159 744
Poistenie automobilov 20103 25 868
M ank4 a §kody 34 486 34 372
Odpisy dlhodobého majetku ' 52276 53 389
Tvorba ostatny ch opravny ch poloZiek 39 840 571773
Iné 0 31383
Finané&né niklady, z toho: 48 246 1001 502
Kurzové straty, z toho: 3847 7547
Kurzové straty ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje udtovna zavierka 396 1621
Ostamé vyznamné polozky financnych nakladov, z toho: 44 399 993955
Predané cenné papiere a podiely 0 0
Naékladové firoky 39 004 560 590
Bankové poplatky 4839 59 157
Operdcie s cennymi papiermi 331 332
Ostatné finanéné naklady 225 373876
Mimoriadne niaklady 0 0
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INFORMACIE O DANIACH Z PRIIMOV

J & T REAL ESTATE, a. s.

Ultovna zavierka
k 31. decembru 2013

me[2[o]2]o]2]1]9]2]7]8]

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykdzanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujlcom prehlade:

2013 2012
Nazov polozky Ziad pk o paives  AMM i paitvu
dane dane
a b c d e f g
Vysledok hospodérenia pred
zdanenim, z toho: -4 002 909 100,00 % -144 570 100,00 %
teoreticka daft -920 669 23,00 % -27 468 19,00 %
Daiiovo neuznané naklady 145038 33359 -0,83 % 500 735 95140 -65,81%
Vynosy nepodlichajiice dani -31545 -7255 0,18 % -31 606 -6 005 4,15%
Vplyv nevykazanej odloZengj ‘
datiovej pohl'adavky 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Umorenie dafiovej straty 0 0 0,00 % -102 027 -19 385 13,41 %
Zmena sadzby dane 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Spolu -3889416 894565  22,35% 222532 42282 -2925%
Splatna daii z prijmov -894 565  22,35% 42282 -29,25%

INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UETOCH

Najaty majetok

Spolognost mé v ndjme viacero administrativnych a kanceldrskych priestorov, Celkové ro&né ndjomné za prenajimané
priestory za rok 2013 bolo 805 185 EUR. Spolotnost md v podnajme aj bytové a kanceldrske priestory v Moskve, ich
ro€né najomné predstavovalo 14 527 EUR,

Spoloénost md v ndjme (operativny leasing) osobné automobily od troch leasingovych spolognosti, Roény leasing
automohilov €inil celkom 262 623 EUR (v r. 2012: 270 246 EUR)

Prenajaty majetok

Spolo¢nost podnajima nebytové priestory tretim osobdm na podnikatelské Géely, Ro&né vynosy z ndjomného s 117 260
EUR, Ndjomné zmluvy sd uzatvorené na 10 rokov.
Spoloénost prenajima inym spoloZnostiam parkovacie miesta v hodnote 25 698 EUR,
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UdGtovna zavierka

J & T REAL ESTATE, a. s. k 31. decembru 2013
Poznamky U§ POD 3 - 04 DIéI2,0’2|0I2|II9|2l7l8|
L. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmienené zivizky

Spolognost mé nasledujice podmienené zavizky, ktoré sa nesledujd v be¥nom G&tovnictve a neuvéadzaji sa v sGvahe:

°  Spolotnost eviduje nevyEerpany dverovy rdmec 15000000 EUR pri poskytnutom Gvere inej uétovnej
jednotke, Uver bol Spolo&nosti splateny v priebehu roka 2013,

e Spolognost eviduje nevyferpany tverovy ramec pri prijatom kontokorentnom Gvere od banky vo vyske
586 956 EUR a nevyCerpany Uverovy rdmec pri prijatej pd¥itke od inej GEtovnej jednotky vo vyske 2 489 268
EUR.

°  Spolognost poskytla pefiainé rudenie banke vo vygke 658 111 EUR a zérovefi vo vyike 836 340 EUR prijala
ruenie od inej spolognosti za zdrutné zavizky Spoloénosti ako zhotovitela stavby v &ase plynutia zarugnej
doby.

e Spolo&nost poskytla pefiainé ruéenie za dver v prospech inej spolognosti vo vytke 27 457 823 EUR.

e Spolognost poskytla pefiaZné rutenie tretej osobe vo vyike 1493 693 EUR a zérovedi v te] istej vyske 1493 693
EUR prijala ru€enie od banky za zhotovenie stavby.

°  Spolognost prijala bankové zaruky od viacerych bank na zabezpelenie splnenia povinnosti zhotovitelov/
doddvatelov stavby vo vyske 835 582 EUR

e Spolognost eviduje vsivislosti so zabezpetenim kontokorentného bankového tveru poskytnuté zmenkové
rufenle voli banke vo vyike 648 753 EUR azdrovefi aj prijaté zmenkové rulenie vrovnakej vySke -
blankozmenka je avalovani fyzickou osobou. ‘

e  Spolotnost je rutitefom za tretiu osobu, pritom predmetom ruéitelského zalohu je pozemok v katastrdlnom
dzemf Karlova Ves. Hodnota pozemku poskytnutého ako zéloh je 174 303 EUR, pritom veritelom je banka.

®  Spolofnost dotasne previedla na banku svoje préva a dolasne postdpila svoje pohladdvky na plnenia
vyplyvajice z bankovych zdruk vystavenych inymi bankami za i¢elom zabezpetenia pohladavok Spolo&nosti
vodi zhotovitefom stavby.

Vzhfadom na to, 7e mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budi dafiové organy aplikovat, Mieru tejto neistoty nie je mo¥né kvantifikovat a zanikne a¥
potom, ked' budti k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidine interpreticie prislusnych orgdnov.

M. INFORMACIE O PR{IMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH ORGANOV A INYCH

ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom &tatutdrnych a dozornych organov Spolotnosti neboli v sledovanom G€tovnom obdobi vyplatené ¥iadne

odmeny z dévodu vykonu ich funkcie a neboli im ani poskytnuté fiadne pd¥icky, zaruky alebo iné formy zabezpeéenia,
ani finanéné prostriedky alebo iné pinenia na sikromné Géely Elenov, ktoré sa vyditovévaji (v roku 2012: Ziadne).

INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZFAHOCH UETOVNE] JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB
Spolognost neuskutotnila také transakcie so spriaznenymi osobami, ktoré sa neuzavreli na ziklade obvyklych

obchodnych podmienok.

INFORMACIE O SKUTOENOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIJE UETOVNA ZAVIERKA, DO
DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE) ZAVIERKY

Po 31. decembri 2013 nenastali Ziadne udalosti, ktoré majt vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto€nostf, ktoré s
predmetom Gtovnictva. ’
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P. INFORMACIE O VLASTNOM IVIANI

Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu G&tovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

Bezné (i¢tovné obdobie (2013)

Polozka vlastného imania 1 .Sltlaz\:) 11<3 Prirastky ['Jbﬂky Presuny N .Sltsvzlél?,
a b c d e f
Zékladné imanie 5310400 0 0 0 5310400
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 - 0
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adévky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné &Zio 826 529 0 0 0 826529
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zékonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitdlovych vkladov 143 095 0 0 0 143 095
Ocetiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavizkov 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z kapitalovych G&astin 0
Ocetlovacie rozdiely z precenenia pri zli8eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Nedelitel'ny fond 0 0 0 0 0
Statutéme fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -2271137 0 0 -186 900 -2 458 037
Vysledok hospodarenia bezného iétovného
obdobia -186 900 -4 002913 0 186 900 -4 002913
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0 0
Ulet 491 - Viastné imanie fyzickej osoby -
podnikatef'a 0 0 0 0 0
Spolu 3821987 -4002913 0 0 -180 926
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Prehfad o pohybe vlastného imania za predchadzajlce Gétovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehfade:

Bezprostredne predchadzajuce i8tovné obdobie (2012)

loka v 4 -
Polozka vlastného imania : .Slt;\:) 11(2 Prirastky Ubyty Presuny . ‘Slt;vz 1512
a b c d e f
Zékladné imanie 5310400 0 0 0 5310400
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'addvky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné 4Zio 826 529 0 0 0 826 529
Ostatné kapitéalové fondy 0 0 0 0 0
Zékonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov 143 095 0 0 0 143 095
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zaviizkov 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych éastin 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri zIi&eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Zikonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Nedelitel'ny fond 0 0 0 0 0
Statutérne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
* Neuhraden4 strata minuly ch rokov -2 072 603 0 0 -198 534 2271137
Vysledok hospodarenia beZného tdtovného
obdobia -198 534 -186 900 0 198 534 -186 900
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0 0
Uket 491 - Vastné imanie fy zickej osoby -
podnikatel'a 0 0 0 0 0
Spolu 4 008 887 -186 900 0 0 3821987

Zékladné imanie Spolo€nosti vo vyike 5310 400 EUR (31. decembra 2012: 5 310 400 EUR) tvori 160 000 kusov
kmerovych akcil s menovitou hodnotou 33,19 EUR, akcia znie na meno a mé podobu listinného cenného papiera (k 31.
decembru 2012: 160 000 kusov kmefiowych akcii s menovitou hodnotou 33,19 EUR).

V3etky akcie boli riadne splatené,

Akcionar ma prévo na podiel na zisku (dividenda), ktory valné zhromajdenie podla vysledku hospodarenia spolognosti
ur€i na rozdelenie.

Kazdy akciondr ma hlasovacie pravo vyplyvajtice z akcle, pritom na kaZdych 331,90 EUR pripadd jeden hlas,
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UZtovna strata za rok 2012 bola vysporiadand takto:

Ustovna zévierka
k 31. decembru 2013

m¢[2]0]2]o]2]1]9]2]7]8]

Nazov polozky

2012

Uétovna strata

186900

Vysporiadanie tctovnej straty

2013

Zo zdkonného rezervného fondu

Zo Statutdrnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spoloénikmi, élenmi

Prevod na tcéet neuhradenej straty minulych rokov

186500

Iné

Spolu

186800

Valné zhromaZdenle Spolonosti na svojom zasadnutf diia 21.8.2013 rozhodlo o prevedeni straty za rok 2012 vo vy$ke

186 900 EUR k neuhradenym stratdm minulych rokov.

O vysporiadani vysledku hospodérenia za G€tovné obdobie 2013 vo vygke -4 002 916 EUR rozhodne valné zhromaZdenie

pocas roka 2014.
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R. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2013

Pefiazné toky z prevadzkovej tinnosti
Pefiazné toky z prevadzky

Prijaté tiroky

Zaplatené troky

Zaplatena daii z prijmov

Cisté penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

PefnaZné toky z investi¢nej éinnosti

Nakup dihodobého nehmotného majetku

Naékup dlhodobého hmotného majetku

Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetlu
Prijmy zo splécania dlhodoby ch poZitiek
Vydavky na dlhodobé p6Zicky

Cisté pefiazné toky z investi¢nej Cinnosti

Pefiazné toky z finanénej ¢innosti

Peflazné toky vo vlastnom imani

Pefiazné toky vznikajiice z dlhodoby ch zaviizkov a krtkodobych zavizkov
Cisté pefiazné toky z financnej ¢innosti

(Ubytok) prirastok pefiazny ch prostriedkov a peliaZny ch ekvivalentov
Peflazné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na zagiatku roka
Pefiazné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na konci roka

Ustovna zévierka
k 31. decembru 2013

m¢|2]o]2]o]2]1]9]2]7]8]

2013 2012
-3920600 4655418
24 985 245
0 -560690
0 -49
-3895615 4094 924
-7 650 -17 000
-81 147 -209 335
433 1189

3487 060

0 -3487060
3398 696 -3 712206
0 0
0 0
0 0
-496 919 382718
518 890 136 284
21 896 518 890
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Ugtovna zavierka

J & T REAL ESTATE, a. s. k 31. decembru 2013
BoznémkyUéPOD3-04—‘ Dlé,2|0|2[0|2|1|9|2|7|8|
Penazné toky z prevadzky
2 013 2012
Vysledok hospodarenia pred zdanenim DzP ' -4 002 909 -144 570
Upravy o nepeiia%né operacie: ) -110778 1036 837
Odpisy dlhobobého nehmotného majetku a hmotného majetku 52276 53 389
Zostatkova hodnota dthodobého majetku pri vyradeni tohto majetku do nakladov na beznt 5000 1178
éinnost’ ) N ;

Zmena stavu dlhodobych rezerv -104 845 233 967

Zmena stavu opravny ch poloZziek 39 840 57773
Zmena stavu poloZiek asového rozlifenia ndkladov a vynosov -116 082 252 625
Uroky ti¢tované do nékladov 39 004 560 690
Uroky tidtované do vynosov -62714  -133913

Kurzovy zisk vy&isleny k pefiaZnym prostriedkom a pefiaznym ekvivalentom ku dilu, ku 16 2
ktorému sa zostavuje uétovna zavierka

Kurzové strata vy &islend k pefiaZny m prostriedkom a pefiaznym ekvivalentom ku diu, ku 91 116
ktorému sa zostavuje uétovna zavierka (+) )

Strata (zisk) z predaja dthodobého majetku i -4 999 -986

Iné nepetiazné operacie 41 667 12 000

Zmena pracovného kapitalu 193 087 3763 151

Ubytok (prirastok) pohladiavok -2366 081 22778 581
Ubytok (prirastok) zavizkov 2559168 -18 832 707
0 -182 723

Ubytok (prirastok) zasob

Peftazné toky z prevadzky -3920 600 4655418

Pefiazné prostriedky

PefiaZnymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumejd pefiainé hotovosti, ekvivalenty pefiaZnych hotovostf, pefainé
prostriedky na beinych dttoch v bankach, kontokorentny GZet a tast zostatku U&tu Peniaze na ceste, ktory sa viaze
na prevod medzi beZznym G€tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi d&tami.

Ekvivalenty pefiaznych prostriedkov

Ekvivalentmi pefiaZnych prostriedkov (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za
vopred zndmu sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorem nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizéich troch
mesiacoch odo dfia, ku ktorému sa zostavuje GEtovnd zdvierka, napriklad terminované vklady na bankovych Gtoch,
ktoré st uloZené najviac na trojmesaéni vypovednd lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné
akcle obstarané Gétovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd

zavierka.
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