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1. Uvod

Spoloénost Bytkomfort, s.r.0. predstavuje modernl a vyznamnu firmu
v oblasti energetického, objektového a bytového manaZmentu. Medzi nosné
Ulohy patri vyroba a dodavka tepla a elektrickej energie, sprava nehnutelhosti a
sUvisiace sluzby. Spoloénost svojimi aktivitami stdle posilfiuje dodavatelsko-
odberatelské vztahy a svoje stabilné postavenie na trhu.

2. Zakladné tdaje spolocnosti

Spoloénost Bytkomfort, s.r.o0. bola zalozena Mestom Nové Zamky v roku
2003, zapisana je v obchodnom registri Nitra oddiel Sro, viozka 14198/N. Pravna
forma spoloénosti je spoloénost s ruéenim obmedzenym. Sidlo spolocnosti je na
SNP 9, 940 01 Nové Zamky.

Zakladné imanie spolocnosti je 7 037 112,-EUR.

Spolo¢nikmi spolo¢nosti su:

Mesto Nové Zamky s podielom 51%, 3 588 927,-EUR,

Energiecomfort Energie und Gebdudemanagement GmbH Wien s podielom
49%, 3 448 185,-EUR.

Najvy$8im organom spolocnosti je valné zhromazdenie. Statutdrnym organom
spoloCnosti su konatelia.

Konatelmi spoloénosti st Ing. Stefan Téth a Ing. Manfred Bléch, MBA

Dozorna rada je v zlozeni:

Ing. Gejza Pischinger,

MUDr. Peter Hudak CSc.

Mgr. Katarina Hozlarova

Paul Minarik, Dipl. Ing.,

Mgr. Klaus Bader

3. Predmet podnikania

Predmet cCinnosti:

1. vykondvanie maloobchodnej éinnosti - kiipa tovaru za ucelom jeho predaja
kone&nému spotrebitelovi - maloobchod v rozsahu volnych Zivnosti

2. vykonavanie velkoobchodnej ¢innosti - kipa tovaru za ucelom jeho predaja
inym prevadzkovatelom Zivnosti - velkoobchod v rozsahu volhych Zivnosti

3. sprostredkovatelska &innost - sprostredkovanie obchodu v rozsahu volnych
zivnosti

4. rozmnoZovacie a kopirovacie sluzby

5. oprava, montaz, demontaz a zasklievanie okien a dveri

6. vykondavanie maliarskych prac, naterov a tapetovanie
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7. upratovacie a Cistiace prace

8. Uprava zelene a vonkajsich priestranstiev

9. podnikanie v oblasti nakladania s odpadom - odvoz smeti (v rozsahu volnych
Zivnosti)

10. reklamnd, propagaénd a poradenska ¢innost

11. zamocnictvo

12. vodoinstalatérstvo a kurenarstvo

13. uskutodriovanie stavieb a ich zmien

14. vykon cCinnosti stavebného dozoru

15. prevadzkovanie vlastnej ochrany

16. vyroba tepla, vyroba elektriny, rozvod elektriny, rozvod tepla

17. Sprava nehnutelnosti v rozsahu volhej Zivnosti na zéklade zmldv vo vztahu k
obytnym domom, spolo¢nym priestorom a spolo¢nym c¢astiam, pozemkom,
prisluSenstvu bytov, nebytovym priestorom a ich prisluSenstvu a k objektom pre
ubytovacie sluzby

18. Faktoring a forfaiting (vymahanie pohladavok od neplati¢ov)

19. Montaz, oprava, udrzba tlakovych zariadeni

20. Montéaz, oprava, odborné prehliadky a odborné skusky elektrickych zariadeni
21. sprava a udrzba bytového fondu

22. montaz, rekonstrukcia, oprava, Udrzba plynovych zariadeni

23. indtalécia elektrickych rozvodov a zariadeni na bezpecné napétie

24. uctovnictvo v ramci volnej zivnosti

25. poskytovanie Gverov nebankovym spdsobom z vlastnych zdrojov

26. vykon dinnosti technika poziarnej ochrany

27. nepravidelnd osobna cestna doprava vykonavana cestnymi osobnymi
vozidlami, ktoré maju okrem miesta pre vodiCa najviac osem miest na sedenie

Spolo¢nost svoju ¢innost vyvija v mestach Nové Zamky, Bratislava,
Komarno, Sala, Stirovo a Hurbanovo a v obciach Gbelce, Komjatice,
Mana, Palarikovo, Semerovo, Baj¢, Bardofovo a Diakovce.

4. Manazérstvo kvality

Zacliatkom roka boli na ,Zasadnuti rady kvality" stanovené ciele a politika
kvality.

V priebehu roka sa vykonavali pravidelné interné audity podla programu
a planov internych auditov na jednotlivych organizaénych Utvaroch spolo€nosti,
prehodnocovali sa existujuce dokumenty v zmysle poziadaviek EN ISO
a zabezpedilo sa ich pravidelné udrziavanie, kompletné dopracovanie resp.
v pripade potreby aj prepracovanie existujucich dokumentov, zdznamov a
formuldrov, vratane vedenia vSetkych predpisanych zédznamov.

5. Pracovnici

Fyzicky stav pracovnikov k 31.12.2013 bol 91, ¢o znamend v porovnani
s predchédzajiucim rokom pokles o Styroch pracovnikov. Znizenie vychadza zo
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zrudenia &innosti spravy objektu Obchodného centra v Stlrove a zo zlGéenia
pracovnych funkcii. Spolo¢nost ma styroch zamestnancov so zniZzenou pracovnou
schopnostou (ZPS), ¢m splfia povinny podiel zamestnancov so ZPS na celkovom
pocte zamestnancov a nemusi odvadzat dodatoéné odvody pre UPSVaR.

Vzdeldvanie zamestnancov bolo zabezpecené formou externého
a interného vzdeldvania v sllade s planom vzdelavania na rok 2013. Boli to
povinné preskolenie potrebné k vykonu cinnosti, odborné Skolenia a seminare,
workshopy a podobne z oblasti energetiky a vykurovania, zvarania, facility
manazmentu, metroldgie, pracovného, obcianskeho a obchodného prava, BOZP,
ekonomiky a Uctovnictva, dani a poplatkov, komunikacie, pouzivania vypoctovej
techniky .

6. Marketing

Marketingové aktivity v roku 2013 boli obsahovo a nakladovo zabezpecované
v sulade so schvalenym marketingovym planom spolo¢nosti hlavnym dérazom na
propagaciu spolocnosti z prileZitosti desiateho vyrocia zaloZenia spolo¢nosti
nasledovne:
- taziskova propagadna aktivita roku 2013 bola oslava 10. vyrocia zaloZenia
spoloCnosti Bytkomfort, s.r.o., ktora sa konala v novembri 2013
- tradi¢né aktivity na MDD, zacliatok S$kolského roka - odovzdavanie

reklamnych predmetov detom v meste Nové Zamky a Hurbanovo,

- pravidelnd kyvadlovéd doprava po meste Nové Zamky, smerujica na
termalne kupalisko Emila Tatarika - ,Strandbus®,

- printova reklama: Castrum Novum, Sprava bytov a domov, Zlaté stranky,
letaky a brozury, plagaty MsKS Nové Zamky, reklama v kablovej televizii,

- reklamné plochy na viacerych objektoch v Novych Zamkoch: FKM Nové
Zamky, TJ Start Nové Zamky, Slovan Sala, ZUS Nové Zamky,

- narodeninové darceky pre existujucich klientov spolo¢nosti, reklamné
a upomienkové predmety pre marketingové podujatia

- Radcomfort - $portova aktivita pre pracovnikov spolo¢nosti Bytkomfort,
s.r.o., dcérskych a sesterskych spolo¢nosti.

Cielom uskutocnovanych reklamnych aktivit bolo spropagovanie spolocnosti,
udrzanie dobrého mena, zvySenie imidzu, oslovenie potencialnych klientov a
udrzanie si stalych klientov, plnenie politiky a cielov kvality spoloénosti podla
ISO.

7. Vyroba a rozvod energii

Plan predaja tepelnej energie pre rok 2013 vychadzal z realneho
spotrebitelského chovania koneénych spotrebitelov, ako iz postupného
zateplovania bytovych domov. S narastom pri dodavke tepla sa pocitalo najma
pripojenim novych 12 bytov sidliska Zapad. V skutocnosti bolo predanych 84 318
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MWh tepla, o je o 12,20 % menej, ako sa planovalo. Z analyzy poklesu
spotreby tepla vyplyva, Zze najvaési podiel predstavuje spotrebitelské chovanie,
nadpriemerne teplou zimou najmd jej v zavere roka ako aj zateplovanie
(Pozndmka: V roku 2013 bola priemerna teplota vonkajSieho vzduchu
+4,63°C). Z biomasy bolo vyrobenych 22 333 MWh ¢&o ¢ini 23,25 % z celkovej
vyroby tepla. Pldn predaja elektrickej energie 31 100 MWh bol spineny vo vyske
27 811 MWh. V sledovanom roku spolo¢nost zaviedla novy produkt, regulacie
siete prostrednictvom odberatela elektriny ¢o napriek niz§im dodavkam velmi
priaznivo vplyvalo na hospodarenie spolo¢nosti.

Vecny plan investicii na Utvare Energetického menezmentu vychadzal
zo zédmeru obnovy technologickych ¢&asti, meracej a regulacnej techniky
vlastnych prevédzkovanych zariadeni, ako izo systematického perspektivhneho
rozsirovania sluZieb v oblasti vyroby a dodavky tepeinej energie. V priebehu roka
boli spinené vSetky planované vlastné investi¢né akcie.

8. Sprava bytov a objektov

K 31.12.2013 spoloénost spravovala v bytovych domoch celkove 5 546
bytov a nebytovych priestorov. V roku 2013 pribudlo do spravy 62 bytov v meste
Nové Zamky, a 6 bytov a garazi v Meste Komarno, 52 bytov v dalSich 4 obciach
v okoli Novych Zamkov.

Okrem spravy bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch firma
zabezpeduje spravu a Facility management o podlahovej ploche 34 353 m2 a to
v objektoch ako obchodné centrum AQUARIO Nové Zéamky, , Medicentrum Pod
lipou, Medicentrum Prednadrazie v N. Zamkoch a Centrum obdlianskej
vybavenosti v Sali. Facilty management sa zabezpeCuje aj v siedmych
predskolskych a inych zariadeniach. V roku 2013 pribudla do spravy TrZnica
v Sali o rozlohe 3050 m2 a nebytové priestory v objekte Andovska v N. Zamkoch
o celkovej ploche 584m2.

V oblasti obnovy bytovych objektov spolo¢nost v roku 2013 zabezpecila
vybavenie trindstich Uverov v celkovom objeme 1,658 mil. EUR z ¢oho bolo 9
komerénych Gverov v celkovej vyske 941 tis. EUR a 4 Uverov zo Statneho fondu
rozvoja byvania v celkovej vyske 717 tis. EUR. Na vSetkych tychto objektoch
sme  zabezpecovali a zabezpedujeme  stavebnu pripravu,  vyber
doddvatelov, priebeznl kontrolu a odovzdanie diel do uzivania. Tieto prace boli
zamerané na zateplenie budov, rekonstrukciu fasdd, striech a balkénov. V
pripade $iestich objektov bola vykonana kompletna rekonstrukcia fasady so
zateplenim v sume 992 tis. EUR. Rekonstrukcia tvrdej streSnej krytiny bola
zabezpedena v jednom objekte v objeme 39 tis. EUR. V jedenastich objektoch
bola zabezpe&end komplexna rekonstrukcia vyhradenych technickych zariadeni
(vytahov) v celkovom objeme 607 tis. EUR. Na mnohych objektoch boli
vykonané opravy a UdrZby beZného charakteru a odstrénenie havarijného stavu
prostrednictvom vlastnych pracovnikov Udriby alebo hotovostnej sluZby
v mimopracovnom case.
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9. Financné a ekonomické vysledky

Trzby za predaj energii sa podielali na drovni 91,34% z celkovych trzieb.
Dodavka tepelnej energie v dosledku teplejSieho pocasia bola nizsia ako sa
planovalo. Na cenu tepla nadalej priaznivo vplyva vyroba elektrickej energie
v ramci kombinovanej vyroby elektriny atepla. Od 1.1. sledovaného roka
spoloénost zaviedla novy produkt, reguldcie siete prostrednictvom odberatela
elektriny Co napriek nizS§im dodavkam velmi priaznivo vplyvalo na zisk
spolocnosti.

Vysledok z hospodarskej cinnosti koreSponduje s lepSim  vyuzitim
vnutornych zdrojov v sledovanom obdobi. Finanény vysledok bol ovplyvneny aj
zlepSenym hospodarenim dcérskych spolo¢nosti.

2011 2012 2013

v tis. v tis. v tis.
EUR MWh eur | MWh EUR

89 986 7 409 86 550 7574 | 84318 | 7 381

Tovar/jednotky MWh

Predaj tepla
a TUv*
Predaj el.
energie

30 071 2411 32 267 2704 | 27811 2572

*trzby obsahuju aj naklady na student vodu v TUV

EUR/kWh Variabilna zlozka Fixna zlozka

Nové Zamky 0,0502/kWh 135,50/kWh
Hurbanovo 0,0541/kWh 142,81/kWh
Bratislava Staré mesto 0,0553/kWh 102,39/kWh
Bratislava Nové mesto 0,0566/kWh 165,07/kWh
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11 062

uct.obdobie

(11 225
Trzby za vlastné vyrobky 9 057 9513 8 961
Trzby za sluzby 806 921 850
Zmena stavu vyrobkov 0 0 11
Aktivacia 0 0 0
Ostatné vynosy 1362 1 056 1240
Prevadzkové naklady 10 570 10 674 10 096
Spotreba materialu 331 754 715
Spotreba energii 6 421 6 108 5 633
Sluzby 1252 1 353 1 257
Osobné naklady 1225 1237 1320
Dane a poplatky 34 46 51
Odpisy DNM a DHM 867 910 931
Zostatkova cena predaného 2 9 23
majetku-materidlu
Ostatné naklady na hospod. 438 257 166
Cin. (HE) }
Vysledok hospodarenia z HC 655 816 966
Finan¢né vynosy 45 37 50
Finan¢né naklady 151 119 104
Vysledok hosp. z financnej -106 -82 -54
cinnosti
Dan z prijmov z beZnej ¢innosti 108 140 208
Vysledok hospodarenia () 0 0
z mim. ¢in.
Vysledok hospodarenia za 441 594 704
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Aktiva 12 641 11 038 11 081
Pohladavky za upisané vl. 0 0 0
Imanie

Neobezny majetok 9 606 9191 8 844
Dlhodoby nehmotny majetok 73 43 22
Dihodoby hmotny majetok 9 433 9 031 8 631
Dlhodoby finan¢ny majetok 99 117 191
Obezny majetok 3023 1833 2 226
Zasoby 274 229 225
Pohladavky 862 404 886
Financné ucty 1 886 1200 1115
Casové rozliSenie 12 13 11
Pasiva 12 641 11 038 11 081
Vlastné imanie 7 775 7 916 8 131
Zakladné imanie 7 037 7 037 7 037
Kapitalové fondy -115 -97 -24
Fondy zo zisku 365 387 417
Vysledok hospodarenia min. 47 -5 -3
rokov

Vysledok hospodarenia za 441 594 704
uct. Obdobie

Zavazky 4125 2 880 2752
Rezervy 479 300 207
Dihodobé zavazky 45 47 47
Kratkodobé zavazky 997 329 540
Bankové Uvery a vypomoci 2 604 2 204 1958
Casové rozli$enie 741 242 198

8. Ocakavany vyvoj

Vyhlad v oblasti vyroby a predaja energii aj do roku 2014 je orientovany
na trvalé, kvalitné a spolahlivé dodavky s vyuZitim kombinovanej vyroby
elektriny a tepla a ekologicky vyhodnej vyroby v kotolni na biomasu. Nadalej
otakdvame priaznivy dopad na hospodérenie realizaciou produktu pri regulacii
dodavky elektrickej energie do siete. Medzi najnarocnejSie akcie v ramci
investicii bude patrit rekonstrukcia Siestich odovzdavacich stanic tepla za ucelom
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zvy$enia hospodarnosti vyroby. Medzi vyznamné ulohy patri aj planovana
rekonstrukcia meracej a regulaénej techniky a obnova vypoctovej techniky.

V oblasti technickej spravy budov a spravy bytov sa bude firma snazit
vyraznejsie presadit v regione.

9. Ué&tovna zavierka a sprava auditora

Ultovnd zavierka bola vyhotovend v stlade so zdkonom o Uétovnictve,
sprava auditora je v prilohe ¢. 1.

10. Zaver

Uétovna zavierka bude predlozena na schvalenie valnému zhromaZdeniu
drna 22.5.2014.

Tato vyro€na sprava spoloénosti Bytkomfort, s.r.o. bola vyhotovena
v Novych Zamkoch dna 11. 4. 2014.

|

f

Ing. St 'én Téth
konatel
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Priloha & 1

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Spoloénikom spoloénesti Bytkomfort, s.r.o.

1 Ovop

kutadnil som audit prilokene; Gétinme] zdvierky spolodnosti, Bytkomfort, s r.o., SNP 9,
G400 GF Nowé Zomky, 1C0- 36 555 192, kiord ubsahuje sévai a vykaz ziskow o strat k 31.
decembru 2017 w0 hospodirsey rok kondioc k wvedenérmy datums, 0 pozmdmiy. Koré
ohsahufl prehfod viznamnfch Gitowgeh résed a aitomieh metéd a dolliz vysvetlujice
informidicie.

2. Z0DPOVEDNOST STATUTARNEHO ORGANU ZA UCTOVNU ZAVIERKU

Stotutirny orgin je dpovedny 7a zostovenie tejlo Gitywne) 78vierky. iiord poskytoje |
pravdivy a verny obroz v silade so zdkowom o Wlowwictve £ 431/2002 Zz v meni
neskoriich predpisov (dalej len zékon o Givmistve™] a 7o interné komtroly, kroré
Hotutdroy orgén poveluje zo potrebné prz mstavenie Gitome) zovierky, klorg nesbsauge
wyzngmné respraveoti, & ul v dadedios podvods alebo chyby.

3. ZoDPOVEDNOST AUDITORA

Mooy zodpovednoston je vwiadnt stanovivis k tegto iétovne) zdvierke na zdkiode mofho
audity. Audit som vykonal v sélode s medzindrodnymi auditorskymi standardmi, cplikdciou
postupoy pre mentie obchodné spoladnosti. Podla tychto Standardoy a zvolenych postupoy
mém dodrfiovsl stické poFiadavicy, napikinovat o wykonat qudit tak, aby som ziskal
primerang urdenis, 7e Gitovnd zévierke neobsahuje vfnarmné nesprivmostl.

Sadaston audity je uskutnénenie postupes ro Ziskanie auditorsiyeh dikazov o sumach a
ddajoch wykiazanfch v Gitovee] zévierke. Zvolené postupy zdvisia od osudls guditora,
vratars pacidenio rizik vyznamne nespréwmosti v (dtovne) zdwerke. & ui v désledicu
podvodu alebe chyby. mmm:mommmmmmmm

no Géely vyjadrenia stanovikan k Géinmasti intermich komgrol détovnel dnotky. Audit dale)
zahffa vyhodnotenie vhodnesti poutitich Witomyel zésed o itowmyeh metdd oko af
primeranosti Gltonych odhodoy, ktoré wrobd Qatutdrny orgdn, oko af vyhodnatense
celloey preventdcie Gltowne] 2avierky

Som presvedierny, fe puditonké dlikazy. ktové som ziskal, poskytuje doxtatoiny o viwdsy
zbidad pre mage auditordké stanovitk.

4. STANOVISKO

Podla méjho stanoviska, Giétovné zdvierka poskytuje vo vietkych vyznamnych
suvislostioch pravdivy a verny obraz finanéne] situicie spoloénosti Bytkomfort. s.r.o.,
k 31. decembru 2013 a na visledok jef hospodarenia za rok kondiaci k uvedenému
datumu v sitlade so zdkonom o uétovnictve.

Ing. Jozef Szekeres _
tisio Yicencie SKAu 476 7 L/ =y B
Jeruzaiemskd 39, Nowé Zomisy 4 4

V Seowych Zamkoch, dia 24.3.2014 4
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