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SPRAVA 0 CINNOSTI PREDSTAVENSTVA SBD TN ZA ROK 2013

Vazené delegatky, vaZeni delegati, ddmy a pani,

z poverenia Clenov predstavenstva SBD Trencin, predkladdm Vam spravu o ¢innosti predstavenstva
SBD Trencin za rok 2013.

Predstavenstvo pracovalo vpocte 7 clenov do 31.05.2013. Dniom 01.06.2013 sa funkcie c¢lena
predstavenstva vzdala Ing. Rendta GomboSova z dovodu, Ze iSla pracovat do Statnej spravy. Od tohto
datumu pracuje v predstavenstve 6 Clenov.

V roku 2013 predstavenstvo zasadalo celkom 16 krat, z ¢coho boli 3 zasadnutia mimoriadne. Zasadnutia
boli vykonavané pravidelne mesacne, na ktorych boli prerokovavané bezné zalezitosti tykajice sa
Cinnosti druZstva, ako sledovanie ahodnotenie hospodarenia, informacie pravneho oddelenia
snavrhmi na prijatie uzneseni k neplaticom, sidne pojednavania, exekicie, drazby, a pod. Tiez
predstavenstvo prerokovavalo rézne Ziadosti vlastnikov resp. ndjomcov, ktori mali dlh oproti predpisu
za sluzby spojené suZivanim bytu omoZnost splatkového kalendara. Dalej to boli materialy
predloZené oddelenim ¢lenskych vztahov k dohoddm o zaniku ¢lenstva, o prevode ¢lenskych prav
a povinnosti k bytu v osobnom vlastnictve a prepisu bytu v osobnom vlastnictve.

Vel'mi vyznamnou cinnostou Clenov predstavenstva bol aktivny pristup k praci na vypracovani
roznych potrebnych dokumentov a Smernic druzstva ako Domovy poriadok, Reklamacny poriadok,
Pravidla pisomného hlasovania, Smernica o poskytovani sluzieb suvisiacich s uzivanim bytu a NP
a sposobe ich rozdctovania, Smernice o prevadzke meracej techniky v bytoch a NP, Smernica na
poskytovanie finan¢nej vypomoci pre bytové domy v sprave SBD, Smernica o prevadzke a udrzbe
vytahov, Smernica o prenajme spolocnych priestorov v bytovych domoch, Smernica o pohotovostnej
a havarijnej sluzbe a Smernica o volebnych obvodoch pre volby delegatov na ZD SBD, ktora bola
vypracovand v zmysle uznesenia ¢. 22/05/2013 ZD zo ZD SBD Trencin z 28.05.2013.

V priebehu roka 2013 sa ¢lenovia predstavenstva vo velkom rozsahu aktivne zucastiiovali schodzi
vlastnikov bytov a NP jednotlivych domovych sprav. Dalej z iniciativy predstavenstva bolo v priebehu
roka uskutoc¢nenych niekol'’ko informaénych stretnuti so zastupcami vlastnikov bytov a NP v priestore
SBD Trencin. Na tychto stretnutiach boli pracovnikmi technického, ekonomického, pravneho oddelenia
ako aj predsedom predstavenstva vo vzajomnej diskusii oboznamovani réznymi vyhlaskami, zakonmi
a nariadeniami z pravnej, technickej a ekonomickej oblasti. Bolo to hlavne o zakone ¢. 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov anebytovych priestorov aspésobe odmeniovania ZV, zakone ¢. 122/2013 Z.z.
o ochrane osobnych tdajov, zdkone & 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania a pod. Tychto
stretnuti sa z cca 140 pozvanych zicastnilo priblizne 100 zastupcov.

Za povsSimnutie je taktiez zmena rozmiestnenia pracovisk druzstva, najmd oddelenia ¢lenskych
vztahov anajomného, ktoré boli premiestnené do prizemia budovy. Tym sa docielilo lepsie
spristupnenie sluZieb tychto pracovisk, ktoré st najviac navstevované, osobam starSim pripadne
s obmedzenim pohybom.

SBD Trencin vnovembri 2013 zabezpecilo priestory pre pracovni poradu clenskych druzstiev
zapadoslovenského regionu SZBD. Na tomto stretnuti podpredseda SZBD informoval pritomnych
zastupcov o uzneseniach predstavenstva zvizu a pripravou volieb do organov zvizu na ZD CD SZBD
v maji 2014.

Predstavenstvo sa zaoberalo taktieZz kontrolou uzneseni zo ZD SBD Trencin z 28.05.2013
a konstatovalo, Ze vSetky platné uznesenia, ktoré ZD SBD Trencin prijalo, boli splnené (vid v Casti
vyhodnotenie plnenia uzneseni ZD SBD).



Personalne zmeny v SBD

K 31.03.2013 na vlastnua ziadost bol ukonceny pracovny pomer s riaditelom spravy SBD Trencin p.
Franti$kom Sturcelom. Predstavenstvo diiom 01.04.2013 v zmysle Stanov SBD Trenc¢in HI. V., ¢l. 18,
bod (6), poverilo predsedu predstavenstva SBD Trencin Ing. Jozefa Hlinku, vykonom funkcie riaditel'a
spravy SBD Trencin.

Vratenie zakladného a d’alSieho ¢lenského vkladu nebyvajicim ¢lenom druzstva

Tato uloha bola priebeZne plnena tak, Ze nebyvajtci ¢lenovia boli pisomne vyzyvani, aby sa dostavili na
oddelenie ¢lenskych vztahov druZstva, kde sa s nimi vybavia potrebné pisomnosti pre zruSenie
Clenstva a vratenia vkladov na ich ucty.

Hospodarenie druzstva v roku 2013

Za rok 2013 druZstvo dosiahlo po zdaneni ¢isty zisk v sume 3 937,90 €. Prislusné tabul'ky a vykazy st
sucastou prilohy pozvanky na rokovanie Zhromazdenia delegatov.

Celkové zhodnotenie hospodarskych vysledkov druzstva bude prezentované a vysvetlené v bode
prerokovania a schvalenia uctovnej zavierky za rok 2013.

Vymahanie pohl'adavok

Tak ako ipo minulé roky, tak aj vroku 2013 bolo dokladne sledované uhradzanie platieb podla
predpisu.

DlZnikom boli zasielané vyzvy na uhradenie nedoplatkov, podané exekucie, ndjjomcom zruSenie
Clenstva.

Dlh neplati¢ov k 31.12.2013 predstavoval sumu 156 429 €.

Uétovna zavierka a navrh na rozdelenie zisku za rok 2013

Predstavenstvo SBD prerokovalo a schvalilo svojim uznesenim ¢. 127/03/2014 ro¢nt zavierku za rok
2013 s tym, Ze ju predlozi a odporuci na schvalenie Zhromazdeniu delegatov. Dosiahnuty hospodarsky
vysledok - zisk za rok 2013 po zdaneni je v sume 3 937,90 €.

K uctovnej zavierke za rok 2013 bola dana sprava nezavislého auditora (je sucastou materidlu
pozvanky k ZD SBD) vratane stanoviska z 28. marca 2014.

Predstavenstvo SBD prerokovalo a schvalilo svojim uznesenim ¢. 157/04/2014 rozdelit zisk v sume
3937,90 € a tento navrh predlozit na schvalenie Zhromazdeniu delegatov takto. Navrh na rozdelenie
zisku za rok 2013 je prilohou k sprave o ¢innosti.

Schvalenie planu nakladov a vynosov na rok 2014

Tento plan je zostaveny vylucne na spravu SBD. Predstavenstvo SBD prerokovalo a schvalilo svojim
uznesenim ¢. 128/03/2014 navrh planu ndkladov a vynosov na rok 2014 aodporuca ho schvalit
Zhromazdenim delegatov.

Vynosy predstavuju sumu 688 600,- €, ndklady sumu 688 600,- € a nepredpoklada sa zisk ani strata.

SPRAVA O CINNOSTI KONTROLNE] KOMISIE SBD TRENCIN
ZA ROK 2013

Sprava o kontrolnej ¢innosti, vyjadrenie sa k riadnej individualnej rocnej zavierke za rok
2013 a navrh narozdelenie zisku za rok 2013:

KK v roku 2013 pracovala pod vedenim predsedu KK Ing. Juraja Omachela. Clenovia Ing. Emilia
Blaskova a Ing. Juraj Vojtassak.
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KK zasadala na svojich pravidelnych zasadnutia spravidla raz mesacne. Spolu bolo
vykonanych 14 zasadnuti KK a bolo napisanych 8 zapisnic.

Vroku 2013 KK rieSila staznost z DS na ul. Soblahovskd 1110. KK bola napomocna
a zucCastnila sa schodze danej samospravy zvolanej SBD Trencin diia 15.10.2013. Podla
nazoru KK staznost staZovateliek moéZe jednoznalne vyrieSit len sud, nakol'’ko SBD, ani KK
nemoze prikazat spoluvlastnikom bytového domu, aby akceptovali nazor druhého. Novu
staznost v roku 2013 KK neobdrzala.

Na zaklade viacerych podnetov ¢lenov SBD ariaditela spravy KK vykonala kontrolu
zameranu na objasnenie okolnosti podpisania zmluvy s firmou Manager Systems, s.r.o.
a nastupcom SWAN a.s. KK venovala kontrole Sest dni a na zaklade podkladov, ktoré mala
k dispozicii predpoklada s vel'kou pravdepodobnostou, Ze DS boli niektoré menej niektoré
viac informované o TKR (televiznom kablovom rozvode) zo strany SBD Trenc¢in. No s
vel'kou pravdepodobnostou sa da povedat, Ze nevedeli o aku Ciastku im dana akcia zat'azi
FO a v prevaznej vacSine v rokoch 2003 az 2005 o tom ani nerokovali na svojich schédzach
DS. Ked' aj dali suhlas, tak nevedeli presne na aku ciastku a verili svojmu SBD. Niektoré DS
boli do projektu nanidtené i napriek svojmu nesdhlasu. Svoju situaciu chceli riesit vlastnou
anténou, no boli zahrnuti do dopredu rozbehnutej akcie z ktorej nemohli vyskocit (Sihot).
Predseda KK, alebo povereny c¢len KK sa pravidelne zuacastnoval na zasadnutiach
predstavenstva SBD Trencin a kontroloval plnenie uzneseni.

Vroku 2013 P-SBD Trencin vypracovalo 16 zapisnic zo svojich zasadnuti a spolu bolo
prijatych 492 uzneseni, ktoré sa priebezne plnili v roku 2013. V roku 2013 bolo splnenych
489 uzneseni. Do roku 2014 boli prenesené 3 uznesenia.

Zhromazdenie delegatov konané diia 28.5.2013 navrhlo spolu 22 uzneseni. Z celkového
poctu bolo platnych - prijatych 17 uzneseni a to uznesenia ¢. 01, 03, 04, 05,07, 08,
09, 10,12,13, 16,17, 18, 19, 20, 21 a 22/05/2013 ZD. Neprijatych bolo 5 uzneseni a to
uznesenia €. 02, 06, 11, 14 a 15/05/2013 ZD. KK vykonava kontrolu plnenia uzneseni ZD
diia 18.9.2013. K diiu konania kontroly bolo splnenych 14 uzneseni z 17 prijatych.
Kontrolna komisia prehlasuje, Ze vSetky prijaté uznesenia ZD z 28.5.2013 su splnené.

KK vykonala kontrolu DF samosprav, kontrolou neboli zistené nedostatky v rozictovani na
jednotlivé DS. Dalej bola vykonana kontrola DF spravy SBD od ¢ 1 po ¢ 498. Kontrolou
neboli zistené nedostatky o neopravnenej manipulacii so zverenymi finan¢nymi
prostriedkami, ¢i uZ zo strany samosprav, P-SBD, alebo SBD Trencin

KK dalej konsStatuje, Ze inventarizacia majetku a zavazkov (fyzicka a dokladova inventura),
pri ktorej sa zucastiioval ndhodne icélen KK, bola vykonana k31.12.2013 v sulade
s prikazom ¢. 1/2013 riaditela spravy SBD Trencéin aneboli zistené Ziadne inventirne
rozdiely k 31.12.2013.

Kontrolna komisia konstatuje, Ze pocas roku 2013 nemda poznatky o porusovani stanov
druzstva a zakonov.

KK vykonala na zadklade kompletne predlozenych podkladov doslednu kontrolu riadnej
individualnej tictovnej zavierky za rok 2013 a nezistila v ramci svojich zisteni nespravnosti,
¢i uz vdoésledku podvodu alebo chyby apreto odporuca delegatom ZD konaného dna
27.5.2014 jej schvalenie.

KK na zaver konstatuje, Zze SBD Trencin v roku 2013 dosiahlo hospodarsky vysledok po
zdaneni + 3 937,90 €.

Vyjadrenie sa k riadnej individualnej ro¢nej zavierke za rok 2013.

Kontrolna komisia tymto vyhlasuje, Ze riadna individudlna ro¢na zavierka za rok 2013 bola
vykonana vcas a vsulade so zakonom o uctovnictve ¢. 431/2002 Z.z. vzneni neskorsich
predpisov. Kontrolnd komisia nezistila a vramci svojej vykonanej kontrolnej cinnosti
nespravnosti, ¢i uz v doésledku podvodu alebo chyby.

Nazor nezavislého auditora Ing. Marie Duvacovej z 28.3.2014 je nasledovny:
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Podl'a mo6jho nazoru uctovna zavierka poskytuje vo vSetkych vyznamnych suvislostiach
pravdivy averny obraz o financnej situdcii Stavebného abytového druzstva Trencin
k 31.12.2013 avysledku jeho hospodarenia za rok konciaci k uvedenému datumu v stlade so
zadkonom o uctovnictve.

Na zaklade uvedenych skutocnosti avlastnej kontrolnej cinnosti hospodarenia SBD
Trencin, KK doporucuje delegatom ZD, aby riadnu individualnu ro¢nu zavierku za rok
2013 na svojom zhromazZdeni konanom dna 27.5.2014 schvalilo.

Navrh na rozdelenie zisku za rok 2013.
Zisk po zdaneni za rok 2013 je 3 937,90 €.

Kontrolnd komisia sdhlasi s ndvrhom P-SBD prijatom Uznesenim ¢. 157/04/2014 dna
24.4.2014 v nasledovnom zneni a odporuica delegatom ZD jeho schvalenie:

1. Do fondu obnovy SBD Trenc¢in 3500,00 €
2. Pridel do socialneho fondu 437,90 €

SPRAVA O CINNOSTI SBD TRENCIN V ROKU 2013
USEK RIADITELA SPRAVY

Stavebné bytové druzstvo Trencin, ako spravca, svoju cinnost vykonava podla zakona C.
182/1993 Z.z. v zneni neskorSich zmien a Zmluvy o vykone spravy s jednotlivymi domovymi
spravami vlastnikov bytov anebytovych priestorov. Riaditel spravy koordinuje c¢innost
jednotlivych stredisk, oddeleni druzstva. Pre potreby organov druzstva v tiseku riaditel'a spravy
sa pripravuju a sustred'ujui informécie legislativneho, ekonomického a technického charakteru
dolezité pre ich cinnost arokovanie. OrganizaCne zabezpecuje pripravu materidlov pre
rokovanie Zhromazdenia delegatov SBD, predstavenstva SBD a d’alSich organov. Pracovnik
spravujuci pocitacovd a informacnd siet zabezpecuje prevadzkyschopnost prislusnych
programov (ekonomickych, technickych, personalnych, bytovych, ¢lenstva a pod.) tak, aby vsetci
pracovnici druzstva mohli tieto pri vykone svojej prace naplno vyuzivat. Na tomto tseku je
zabezpecovany kontakt so zastupcami vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytovych
domov formou konzultacii a poradenstva.

PRAVNE ODDELENIE

Cinnost pravneho oddelenia v roku 2013 bola orientovana na:
- vymahanie nedoplatkov mesa¢nych preddavkov od vlastnikov bytov a ndjomcov
bytov.
- uzatvaranie zmldv na prenajom nebytovych priestorov
- zabezpecCovanie podkladov a prevod pozemkov pod obytnymi domami, ako aj
pril'ahlych pozemkov
- kontrolu dodavatel'skych zmlav
- vybavovanie staznosti od ndjomnikov a vlastnikov bytov
- poradensku sluzba zastupcom vlastnikov
Niektori dlZnici na vyzvy a pokusy o zmier reagovali a dlh zaplatili, niektori dlznici si poStu
neprevzali alebo nereagovali vobec a su aj tzv. chronicki dlznici - to su ti, ¢o dlh na vyzvu
zaplatia aznova neplatia. Ak dlznik dlh neuhradil, nepoziadal o splatkovy kalendar, bolo
potrebné pokracovat vo vymahani dlhu, ¢i uz podanim Zaloby na zaplatenie nedoplatku,
poplatkov z omeSkania resp. urokov z omeskania , nasledne exekiciou alebo podanim navrhu



na vykonanie drazby bytu, na zaklade rozhodnutia vlastnikmi bytov, / musime konstatovat, ze
sa mnoZia drazby podané inymi pravnymi subjektmi napr. bankami a pod. /.

Sposob vymahania pohl'adavok druzstva a bytovych domov bolo nasledovné:

rok 2011 rok 2012 rok 2013
Zaloby celkom 9 11 8
Z toho Zzaloby na:
nedoplatky na najomnom 2 5 6
neuhradené faktiry 2 - -
Zaloby cudzie 5 4 2
zaloby o vypratanie - 2 -
Exekuc¢né navrhy celkom: 4 3 5
Z toho na:
vypratanie bytu: 1 - 1
vymahanie najomného: 1 1 4
vymahanie faktur: 1 1 -
iné: 1 1 -
Navrhy na drazby
schvalené na domoch 4 8 4
navrhy podané bankovym subjektom 3 5 4
Pocet vytyCenych
Sudnych pojednavani: 6 8 9
vypoved' z najmu: 4 1 2
Zalovana suma stidnych sporov: 5 306,16 € 8904,06 € 12 037,21 €
Z toho
najomné: 1448,51 € 8904,06 € 12 037,21 €
fakturacia 3277,65 € - -
iné 580,00 € - -
Uhradené zo Zalovanych navrhov 5 306,16 € 1702,74 € 11 078,92 €

Zaslané vyzvy v roku 2013 boli na sumu: 103 046,56 €

K 31.12.2013 nie st ukoncené spory o neplatnost najomnej zmluvy a o odstranenie vad diela.

TECHNICKE STREDISKO

ODDELENIE TECHNIKOV

Oddelenie investicii a dodavatel'skych prac

Za rok 2013 bolo technickym oddelenim vybavenych 113 Ziadosti o povolenie vykonania
stavebnych Uprav v bytoch tykajucich sa prestavby bytovych jadier, vymeny okien, zmeny
dispozicie, vymeny balkénovych stien za murované a iné. Pre porovnanie bolo v rokoch 2012 -
125 Ziadosti, rok 2011 - 129 zZiadosti a rok 2010 - 236 vybavenych Ziadosti.

Rekonstrukcie a vacsie opravy striech boli zrealizované v celkovom pocte 8 v hodnote
143 797,81 €. Do tejto Ciastky su zahrnuté aj opravy mensieho rozsahu, natery striech, lokalne
opravy, vymeny klampiarskych prvkov. V roku 2012 bolo 9 striech v sume 200 338,47 €

V roku 2011 bolo 10 striech vsume 74 723,39 €
V roku 2010 bolo 22 striech v sume 291 473,00 €



Obnova domov v roku 2013
Zateplenie fasady, rekonstrukcia balkonov a loggii, vymena sklenych vyplni a vymena vytahov

boli zrealizované na 5 domoch s nakladom v objeme 1304 037,51€

z toho:
- 3 domy ziskali uver zo SFRB v hodnote 647 759,00 €
- 1 dom ziskal uver zo SFRB - Jessica vo vyske 196 360,00 €
- 1 dom vykonal zatepl. fasady a montaz novych balkénov z iveru SLSP: 248 888,70 €
V roku 2012 bola obnova domov zrealizovana na 5 domoch v hodnote 876 939,16 €
- 3 domy ziskali tiver zo SFRB v celkovej sume 440 049,00 €
V roku 2011 bola obnova domov na 4 domoch s nakladom v objeme 298 513,51 €
- 1 dom ziskal Gver zo SFRB v celkovej sume 52 704,38 €
- 1 dom ziskal dotaciu z MVaRR v sume 43 870,10 €
V roku 2010 bola obnova domov zrealizovana na 10 domoch 1746 004,00 €
- 5 domov ziskalo dotacie na odstranenie sys. porich z MVaRR SRvsume 176 120,00 €
- 7 domov ziskalo Gver zo SFRB v sume 927 449,00 €

Stavebné prace v roku 2013 pozostavali:
- opravy vstupov bytovych domov, opravy chodnikov, terénne tipravy,
- rekonstrukcie a opravy balkénov a loggii,
- opravy panelovych Spar, nater fasad, zateplenie pivnic a pod,,

vSetky tieto opravy boli zrealizované v celkovom objeme nakladov: 243 589,00 €.
V roku 2012 boli vykonané stavebné prace v sume: 74 462,00 €
V roku 2011 boli vykonané stavebné prace v sume: 242 665,24 €
V roku 2010 boli vykonané stavebné prace v sume: 183 820,00 €

Maliarske prace vacsSieho rozsahu, schodist a spolo¢nych priestorov bytovych domov v

pribehu roka 2013 boli realizované v celkovom objeme: 15 768,00€
V roku 2012 boli vykonané maliarske prace v sume: 37 207,00 €
V roku 2011 boli vykonané maliarske prace v sume: 174 878,12 €
V roku 2010 boli vykonané maliarske prace v sume: 79 053,00 €

Investi¢né a rekonstrukeéné prace presklenych otvorov, ako su vymeny vchodovych dveri,
okien spoloc¢nych priestorov, rekonstrukcia zabezpecovacich a oznamovacich zariadeni,
dorozumievacich zariadeni, zaimo¢nicke prace ako vyroba poStovych schranok, vymena
zabradli, vyplni, vyroba mreZi, montaz pristreskov a vymena elektroinstalacii, elektrickych

rozvodov a zariadeni v roku 2013 boli zrealizované v celkovej sume: 249 476,00€
V roku 2012 boli menované prace vykonané v sume: 156 792,93 €
V roku 2011 boli menované prace vykonané v sume: 342 735,83 €
V roku 2010 boli menované prace vykonané v sume: 287 896,00 €

Opravy a vymeny vodovodnych potrubi, stipaciek, rozvodov kanalizacii , plynu
a vyregulovanie rozvodov TUV a UK v roku 2013 boli zrealizované v sume: 163 420,00€

V roku 2012 boli prace vykonané v sume: 153 216,52 €
V roku 2011 boli prace vykonané v sume: 416 185,00 €
V roku 2010 boli prace vykonané v sume: 319 856,00 €
Celkovy objem stavebnych prac v roku 2013 bol v sume : 2120 088,32€
V roku 2012 boli stavebné prace v sume: 1058 066,88 €
V roku 2011 boli stavebné prace v sume: 1601312,40 €
V roku 2010 boli stavebné prace v sume: 3103119,00 €



Pravidelné vykonavanie revizii hydrantov a hasiacich zariadeni v bytovych domoch SBD na
zaklade vyhlasky MVSR 121/2002 Z.z., v zmysle zakona ¢.314/2001 a prislusnych noviel

v lehotach 1x za rok.

Zarok 2013 boli na protipoZiarnych zar. vykonané revizie a opravy v sume: 24 393,00€
Zarok 2012 boli na protipoziarnych zar. vykonané revizie a opravy v sume: 24 143,44 €

Zarok 2011 boli na protipoZiarnych zar. vykonané revizie a opravy v sume: 37 277,88 €

Zarok 2010 boli na protipoziarnych zar. vykonané revizie a opravy v sume: 13 623,00 €

VsetKky investicie, dodavatel'ské prace, rekonstrukcie a opravy na bytovych domoch

v sprave SBD TN v roku 2013 boli zrealizované v celkovej sume: 2672 282,96€
V roku 2012 boli investicie v sume: 2122 465,93 €
V roku 2011 boli investicie v sume: 2 684 557,00 €
V roku 2010 boli investicie v sume: 3809 958,00 €.

ODDELENIE ENERGETIKY

Oddelenie energetiky pre bytové domy v sprave vykonava nasledovné ¢innosti:
- zabezpecuje a eviduje dodavky tepla na ustredné karenie (d'alej len UK) a ohrev teple;j
vody (TV), studenej vody (SV), elektrickej energie pre spolo¢né priestory v domoch,
- zabezpecuje prevadzku malych plynovych tepelnych zdrojov (malych domovych kotolni),
kde v zmysle vyhlasky vystupuje SBD v pozicii prevadzkovatela.
- vykonava nahlasovanie a likvidaciu poistnych udalosti v zmysle poistnej zmluvy.
- Jednou z najdoleZitejsich uloh je zabezpecenie dodavok tepla na UK a ohrev TV.

Najvacsim dodavatel'om tepla pre domy v sprave SBD Trencin je spolocnost Sluzby pre byvanie,
s. r. 0., Trenc¢in, dal'Sim dodavatelom je spolo¢nost Mestsky podnik sluzieb NemSov3,
v NemSovej. Niektoré domy maji dodavku tepla na UK a ohrev TV zabezpecCenu vlastnymi
kotolniami, jednd sa o 21 malych domovych kotolni.

Zalohy pre dodavatel'ov za dodané teplo na UK a ohrev TV su fakturované mesacne zalohovymi
faktirami na zaklade skuto¢ne odobratého mnozstva tepla (variabilna zlozka) a 1/12 (fixna
zlozka) vjednotlivych mesiacoch, vcene ktorti kazdoro¢ne stanovuje Urad pre regulaciu
sietovych odvetvi. Po ukonceni kalendarneho roku a zatc¢tovani nutnych nakladov na vyrobu
tepla, dodavatelia tieto rozpocitaja podla skutoCne odobratého mnozZstva tepla a skuto¢né
naklady vyfakturuju.

V nasledovnej tabulke je uvedeny prehl'ad nakladov na dodavku tepla na UK a ohrev TV za
posledné tri roky :

rok 2011 rok 2012 rok 2013
teplo na ohrev UKvar 31085 842,00 | kWh 29364 403,00 @ kWh 29172 264,00 | kWh
1873548,22 | € 1800179,57 | € 1776 540,00 @ €
teplo na ohrev UKfix 5543,17 | kW 4 887,54 kW 4752,29 kW
1089859,75 | € 1048821,16 | € 1023031,10 : €
teplo na ohrev TVvar 12 455 828,25 | kWh 11981 759,78 | kWh 11977 283,85 | kWh
749 195,86 | € 728 004,65 | € 723 514,09 | €
teplo na ohrev TVfix 2516,66 kW 2331,88 | kW 2312,62 | kW
495 894,04 | € 499914,15 € 497 109,41 €

Z uvedeného je zrejmé, zZe spotreba postupne klesa, ¢o je sposobené zateplenim domov, ale aj
vacsim Setrenim jednotlivymi uZivatelmi v bytovych domoch. Z dévodu dosiahnutia lepsej
kvality byvania a taktiez uspor, vroku 2013 bolo zateplenych 12 bytovych domov. Na
zabezpecenie lepSieho komfortu v dodavkach tepla ateplej vody, bolo zrealizované
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vyregulovanie sustavy UK, ¢i TV v Sietich domoch. Na zaklade platnej legislativy bude potrebné,
aby bytové domy, kde doposial' nebola vyregulovana sustava TV bola regulacia zrealizovana do
konca roku 2015. Zaroven je nutné pripomenut, Ze nie je postacujice iba vyregulovanie
systému, ale doleZité je aj zaizolovanie vedenia podla platnej normy. V tychto dnoch bol
schvaleny zakon, ktory nariad'uje, aby vo vSetkych bytovych domoch boli na vsSetkych
vykurovacich telesach nainSatlované pomerové rozdelovace tepla do 31. 12. 2016.

Prehl'ad spotrieb SV
cena vodné a

. . spotreba v m3 na v .

rok spotrebavm? | sumav€ pocet os6b osobu sto¢né
za 1 m3 (s DPH)

2011 337 898 730 016,00 13908 24,30 2,20
2012 329 854 729 015,00 13651 24,16 2,25
2013 325931 726 037,00 13421 24,29 2,26

Pri sledovani vyvoja spotrieb jednotlivych médii zanamendvame od roku 2011 ich mierny
pokles. Pocet odbernych miest pre domy v nasej sprave evidujeme 230 ( vroku 2012 to bolo
230 miest, vroku 2011 to bolo 228 odbernych miest). Pocet vodomerov na studenu vodu
v bytoch evidujeme v pocte 7 420.

Dodavatel'ia SV pre domy v nasej sprave :

TVS, a. s, Trencin, Sluzby pre byvanie, s. r. 0., Trenc¢in, Bytos, s. r. 0., Trenc¢in, SVB Beckovska

2317, Trencin, Jozef Jani§ - EKO-STAVSOL - Drietoma, RVSVV, s.r. 0. - NemSova

Prehl'ad spotrieb TV

3
rok spotreba v m3 pocet osob spotreba v m?na
osobu
2011 137 682 13908 9,90
2012 133 454 13 651 9,78
2013 131217 13421 9,78
Pocet vodomerov na tepld vodu evidujeme v bytoch v pocte 5 732.
Prehl'ad spotrieb elektrickej energie
rok spotreba v kWh sumav € poznamka
2011 530630 207 391,00
2012 520 545 195 324,00
2013 497 318 181 382,00

V oblasti dodavky elektrickej energie pre spolo¢né priestory v bytovych domoch v sprave nasho
druzstva zaznamendvame pokles. Postupné znizZovanie spotreby a nakladov je spOsobené
hlavne modernizaciou vytahov, rekonstrukciou osvetlenia spolo¢nych priestorov za usporné,
napr. senzorové a d'alej odhlasovanim elektromerov s nizkou, ¢i nulovou spotrebou - zrusia sa
tym mesaéné poplatky. Dalsi vplyv na isporu ma prehlasenie sadzby do vyhodnejsej (ak je to
mozné, pokial v bytovom dome nie si podnikatel'ské subjekty). Je potrebné uviest, ze
zazmluvnenych mame celkove 611 odbernych miest. Z tychto miest je zazmluvnenych v pocte
477 ako ,AdaptPowerSpecial“ a 134 odbernych miest je zazmluvnenych so sadzbou pre
domacnost (DD1 a DD2), ktord je pre vlastnikov bytov vyhodnejsia (cena za kWh je sice vyssia,
ale podstatne nizSie su stale poplatky). V spolupraci so zastupcami vlastnikov bytov hl'adame
moznosti na prehlasenie sadzby na vyhodnejsiu, t. j. sadzba pre domacnost.
8



Prehl'ad spotrieb plynu v domovych kotolniach

rok spotreba v m3 sumav € poznamka
2011 530 365 311 058,84
2012 521683 339997,36
2013 516 263 336 858,27

Vyvoj spotreby plynu vdomovych kotolniach ma klesajicu tendenciu v spotrebe, co je
sposobené Setrenim nakladov v domacnostiach (teplo, TV...). Vplyv na spotrebu ma aj
technoldégia vdomovych kotolniach aurcity vplyv maju aj zmeny klimatickych podmienok
vnaSom pasme. Pre dalSie znizovanie nakladov, v pripadoch starSich zariadeni domovych
kotolni, vlastnici bytov by mali uvaZovat s vymenou za nové, ktoré maju lepSiu dcéinnost
a taktiez nizsiu spotrebu plynu. Z celkového poctu 21 malych domovych kotolni su Styri
s nevymenenou technolégiou a 10 kotolni ma kotle vymenené pred desiatimi rokmi a sedem
kotolni povazujeme za nové, kde kotle boli vymenené v lehote pat rokov.

Prehl'ad poistnych udalosti

rok pocet poistné plnenie v € Zamietnuté poistné plnenia
2011 23 8332,36 1
2012 37 8 209,86 0
2013 41 29412,90 0

Z uvedenych Gidajov je zrejmé, Ze pocet poistnych udalosti narasta. V uplynulom roku sme
zaznamenali dva poZiare, pricom plnenie z tychto udalosti bolo vo vyske 20 574,88 €, jednu
udalost’ spésobend vichricou s plnenim vo vyske 1 931,70 € a potom to boli udalosti mensieho
rozsahu, ako vandalizmus, rozbitie skla, vytopenie ...

UDRZBA A OPRAVY BYTOVEHO FONDU

V priebehu roka 2013 udrzba bytového fondu (UBF) SBD sa vykonavala strediskom udrzby,
ako aj dodavatel'sky. Udrzba SBD Trenéin zamestnava 7 pracovnikov. Udrzba je zamerana na
opravu a udrzbu vytahov, elektroinstalacie, vody, kurenia , plynu, zdmocnicke prace, drobné
murarske prace a odstrafiovanie zdvad na elektroinstalacii domov na spolo¢nych priestoroch
a bleskozvodov na zaklade reviznej spravy.

V zmysle §25, odst.3, pism. b. zakona ¢. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike SBD vykonava
pravidelne 1 x za rok technicka prehliadku prevadzkovej Casti sustavy tepelnych zariadeni za
odbernym miestom za tUcelom zistenia prevadzkyschopnosti tychto zariadeni. Vykonava sa aj
prehliadka uzatvaracich ventilov na rozvode SV a Cistenie filtrov tistredného kuarenia.

v

V zmysle zdkona ¢. 69/2002 Z.z. o meradlach a metrologickej kontrole vykonava stredisko
udrzby na zaklade objednavok bytovych domov vymenu vodomerov TV po Styroch rokoch
a vodomerov SV po Siestich rokoch.

Pre udrzbu a spravu UBF maju, zamestnanci k dispozicii Sest osobnych motorovych vozidiel,
ktoré st oznacené logom SBD Trencin.

Celkové Porovnanie v % voci
Rok Vykony Material Doprava vykony predchadzajicemu
roku
2011 88 601,15 56 828,83 4 333,79 149 763,77 -
2012 90 393,80 64 390,70 4 115,60 158900,10 106,10
2013 102 037,40 46 133,20 4 689,70 152 860,30 96,20
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VYHRADENE TECHNICKE ZARIADENIA

Do vyhradenych technickych zariadeni ( VTZ) patria osobné vytahy, kde servis a udrzbu na
vytahoch vykonavaju pracovnici adrzby SBD Trencin na celkovom pocte 187 osobnych vytahov.

Do konca roku 2013 SBD zabezpecilo montaz Styroch novych vytahov v bytovych domoch M.
Bela 2500/7,9 - 2 ks, Zapadna 2518 - 1 ks, T. Vansovej 2742 - 1 ks, v zmysle ich poZiadaviek.

Okrem novych vytahov stredisko tdrzby zabezpetuje aj modernizaciou vytahov, ktora spiia
poZiadavky najnovsich noriem STN. Modernizaciu moZzno vykonat v urcitom rozsahu podla
poZiadavky obytného domu napr.( vymena riadenia vytahu, vymena alebo generalna oprava
vytahového stroja, vymena kabinovych a vonkajsich ovladacov, zavesnych kablov, snimacov,
modernizacia kabiny a iné). Tymto sp6sobom je zmodernizovanych 78 ks vytahov.

Zaroven v sulade so zakonom ¢.508/2009 Z.z., vykonava Technicka in$pekcia opakované
uradné skusky na vSetky vytahy.

Revizie el. inStalacii a bleskozvodov SBD vykona dodavatel'sky ato na vSetkych blokoch
v sprave SBD Trencin sulade so zdkonom ¢.508/2009 Z.z. ato v 5-ro¢nych intervaloch podla
harmonogramu revizie elektro a4-ro¢nych intervaloch podla harmonogramu revizie
bleskozvodov.

EKONOMICKE STREDISKO

EVIDENCIA ZALOHOVYCH PLATIEB ZA UZIVANIE BYTU A VYMAHANIE
POHLADAVOK

Nedoplatky na mesacnych zalohovych platbach sa kontroluju priebezne. V prehl'ade po
Stvrtrokoch roku 2013 v porovnani s rokom 2012 je vidiet, Ze stavy nedoplatkov st pohyblivé.
ZvySenie nastava vacSinou pred sviatkami, pred dovolenkovym obdobim, pripadne aj po
celoplos$nej aprave predpisov, kedy si vlastnici a ndjomcovia bytov neskor upravuju trvalé
prikazy.

Vyvoj pohl'adavok zalohovych platieb uzivatel'ov bytov

(ve€)
ku dnu Vlastnici Najomcovia Spolu
2012 2013 2012 2013 2012 2013
31.3. 153 768 158 447 27032 31936 180 800 190 383
30.6. 150 966 127 270 26174 27 055 177 140 154 325
30.9. 153 225 141998 29 551 32115 182776 174 113
31.12. 125723 125 788 26761 30 641 152 484 156 429

Dlznych vlastnikov a najomcov bytov SBD upomina priebezne kazdy mesiac. Najskor obycajnou
zasielkou “Sumarnou analyzou platieb®, pripadne e-mailom. Ak sa dlh v priebehu mesiaca
nevyrovna, dlznikovi sa zasiela doporucena upomienka a po mesiaci doporucena vyzva. Ak dlh
pretrvava po vSetkych upozorneniach, potom sa vymaha pravnym oddelenim.
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Prehl'ad jednotlivych postupov vymahania pohl'adavok zalohovych platieb

(pocet)
Sumarne analyzy
Stvrtrok platieb Upomienky Vyzvy
2012 2013 2012 2013 2012 2013
I 235 102 64 24 45 0
IL. 184 202 67 48 0 0
I11. 119 180 100 137 36 36
IV. 86 90 152 114 57 56
spolu 624 574 383 323 138 92

Z dlznej sumy su dlznikovi (vlastnikovi bytu) vypocitané uroky z omeSkania a dlznikovi
(ndjomcovi) pendle zomeSkania. AZ po Uhrade vSetkych urokov zomeSkania, penalov a
poplatkov tieto su oductované z konta dlznika (vlastnika alebo najomcu) a sd zatctované ako
manipulaéné poplatky spravcu, Groky z omeskania do FPUO prisluného bytového domu a
pendle z omeSkania pre SBD.

Prehl'ad vymoZenych tihrad (€)

Manipula¢ny poplatok Penale prisluchajice ) )
Stvrtrok SBD SBD Uroky od vlastnikov do FPUO

2012 2013 2012 2013 2012 2013

L. 377 196 3323 70 1402 965
I1. 548 602 3423 2761 2962 3607
I11. 270 288 353 50 1251 1978
IV. 499 471 128 168 2853 1904
spolu 1694 1557 7 227 3049 8 468 8 454

CLENSKE VZTAHY

Stavebné bytové druzstvo Trencin malo k 31.12.2013 v sprave 6 203 bytov. Na zaklade zmluv
o vykone spravy spravuje 6198 bytov z toho:

najomnych bytov 285

vlastnickych bytov 5913

Pat’ druZstevnych bytov je v sprave SVB v Trencine a v NemSove;j.

0d 01.01.2013 odislo zo spravy SBD 6 bytov v bytovom dome Dolna Suca.

Pocet Clenov druzstva svkladom 10,- € bol vykazovany k01.01.2013 - 5899 clenov a
k 31.12.2013 bol vykazovany 5 665 ¢lenov. V priebehu roka sa zniZil stav o 234 ¢lenov ato
dohodou o zruseni Clenstva takych clenov, ktori odisli zo spravy Stavebného bytového druzstva
v minulych rokoch alebo ich ¢lenstvo nebolo prevedené prevodom bytu alebo dedenim.

UVERY NA OBNOVU BYTOVYCH DOMOV

V roku 2013 sa realizovala obnova bytovych domov prevazne z iverov Statneho fondu rozvoja

byvania. Uvery s 1% tirokovou sadzbou boli poskytnuté bytovym domom M. Bela 2503, Stidna

304, Opatovska 675, Legionarska 655. Z prostriedkov SFRB - VPZ zatepl'uje bytovy dom

v NemSovej ]. Palu 6,7,8 a buduje nové vytahy bytovy dom Legionarska 655. Pocas roku 2013

Stavebné bytové druzstvo na zadklade splnomocnenia vybavilo 4 uvery v celkovej vyske
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415000 € v Slovenskej sporitelni a.s. na zateplenie bytovych domov, kipu pozemku,
rekonstrukciu strechy, vymenu sklenenych vyplni.PSS poskytla tvery 2 bytovym domom,
ktorym chybali finan¢né prostriedky pri dokladovani Ziadosti k SFRB. Finan¢na vypomoc
z vlastnych zdrojov - z Fondu obnovy poskytlo druzstvo 3 bytovym domom vo vyske
21 000 €. Zostatok vol'nych prostriedkov na tomto ucte ku dniu 31.12.2013 bol vo vyske
18179 £.

EKONOMICKE VYSLEDKY ZA ROK 2013

ROCNA UCTOVNA ZAVIERKA

Na zasadnutie zhromaZdenia delegatov je predloZena ro¢na zostavenda Gctovna zavierka za rok
2013. Je spracovana v sulade so zdkonom ¢. 431/2002 Z. z . o Gctovnictve v platnom zneni
vsulade spostupmi Uctovania, ramcovou ucCtovou osnovou pre podnikatel'ov uctujucich
v sustave podvojného Gctovnictva a v stlade s internymi predpismi.

Ro¢na zavierka bola overena auditorkou Ing. Mariou Duvacovou (&islo licencie SKAU 216) a jej
sprava bola vzata na vedomie na zasadnuti predstavenstva druzstva diia 24.04.2014.

Spolu s daftiovym priznanim dani z prijmov boli na danovy trad zaslané aj vykazy:
Suvaha, Vykaz ziskov a strat a Poznamky.
Vysvetlenie k jednotlivym stivahovym polozkam

AKktiva druzstva tvoria dlhodoby nehmotny a hmotny majetok, zasoby, finan¢ny majetok,
pohladavky aucty Casového rozliSenia. Vyska aktiv netto za rok 2013 bola 22 515030 €.
Dlhodoby nehmotny majetok tvori softvér a k nemu prisliuchajtce opravky.

Dlhodobym hmotnym majetkom odpisovanym st budovy stredisk spravy, Nozdrkoviec
a Opatovej, stroje, pristroje a zariadenia a k nim prislichajice opravky. Dlhodobym hmotnym
majetkom neodpisovanym su druZstevné byty a pozemKy.

Stav zasob materidlu na sklade druZstva ku diiu Gctovnej zavierky je spolu s povinne
vytvorenou opravnou polozkou podl'a postupov uctovnictva 17 282 €.

Finan¢ny majetok vo vySke 7 418 995 € pozostava z hotovosti v pokladni, cenin, bankovych
uctov domov a uctov spravcu.

Kratkodobé pohladavky vo vyske 12 415896 € su pohladavky zobchodného styku ainé
suvisiace s avermi bytovych domov.

Pohl'adavky suvisiace s rocnym vyuctovanim zalohovych platieb za uZivanie bytu sa podiel'ajua
vysokym percentualnym podielom na vSetkych pohl'adavkach.

Casové rozliSenie nakladov a prijmov budtcich obdobi - jedna sa o naklady a prijmy, ktoré
suvisia s nasledovnym uctovnym obdobim (naklady - predplatné ¢asopisov, telefénov a prijmy -
vyuctovanie prenajatych spolo¢nych priestorov v Nozdrkovciach arocné vyuctovanie
s byvajucimi v Opatovej).

Pasiva druzstva su zdrojom krytia vSetkych foriem majetku druzstva. Tvoria ho vlastné imanie
a zavazky. Vlastnym imanim je zakladné imanie, kapitalové fondy, fondy zo zisku, hospodarsky
vysledok minulych rokov a aktualny hospodarsky vysledok po zdaneni. Ich hodnota v stivahe je
2 492 632 €. Zavazky druZzstva tvoria rezervy, dlhodobé zavazky, kratkodobé zavazky, bankové
uvery bytovych domov aucty casového rozliSenia. Ostatnymi zavazkami su prijaté zalohy
suvisiace s ronym vyuctovanim za uzivanie bytu. Ich vyska je 6 940 253 €. Vel'mi podstatnou
Castou z celkovych zavazkov su nesplatené tvery bytovych domov v komer¢nych bankach,
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tivery SFRB anesplatend anuita druZstevnych bytov. Medzi ¢asové rozliSenie vydavkov a
vynosov buducich obdobi patria vydavky a vynosy, ktoré suvisia s nasledujicim uctovnym
obdobim, v ktoré pojednavaju o vydavky z vyudctovania prenajatych spolo¢nych priestorov
v Nozdrkovciach a vyuctovanie s byvajucimi v Opatove;.

V zmysle zakona ¢ 431/2002 Z. z . oUctovnictve bola vykonana inventarizacia majetku
azavazkov vsulade sprikazom predsedu druzstva kdatumu 31.12.2013 akdatumu
31.10.2013. Neboli zistené inventarizacné rozdiely.

V porovnani s rokom 2012 sa hodnota majetku druZstva a jeho zdroje krytia (aktiva aj pasiva)
zvysili 0 1131 662 €. NajvacSou polozkou zvySenia hodnoty majetku (aktiv) boli prirastky na
bankovych uctoch vo vyske 779 917 €, narast ostatnych pohl'adavok o 40 060 € - tykaju sa
ro¢ného vyuctovania zalohovych platieb za rok 2013.

Vyznamnou poloZkou zvySenia hodnoty zdrojov krytia (pasiv) boli nesplatené uvery bytovych
domov zo SFRB, SLSP, PSS. Zvysili sa zostatky na fondoch prevadzky, tidrzby a oprav bytovych
domov 0511441 €, ako aj prijaté preddavky tykajlice sa vyuctovania sluzieb spojenych
s byvanim za rok 2013 o 148500 €. Je zaznamenany narast o 280 188 € neuhradenych
dodavatel'skych faktur tykajdcich sa vyuctovania za rok 2013, ktoré vSak boli uhradené v roku
2014.

ZniZenie ostatnych kapitalovych fondov o 173 414 € suviselo s prevodom bytov do osobného
vlastnictva.

Vysvetlenie k vynosovym a nakladovym polozkam

Vynosy za rok 2013 bola vyska vynosov 700 662 €. Zaklad vynosov druZstva za rok 2013 tvori
poplatok za vykon spravy vo vyske 417 553 €. Dodatkom ¢. 2 k Zmluve o vykone spravy bol
poplatok od 01.01.2013 zniZeny zpdvodnych 6,15 €/byt/mesiac bez DPH na 5,60
€ /byt/mesiac bez DPH. Ostatné vynosy tvoria vykony udrzbarskeho strediska pre spravované
bytové domy ako aj spolocCenstva vlastnikov bytov vo vyske 148 658 €, vynosy z prenajatych
spolo¢nych priestorov v Nozdrkovciach vo vyske 62 009 € a v Opatovej vo vySke 4 405 €.
Zbytok vynosov su poplatky pri prevodoch aprepisoch bytov, poplatky z omeSkania za
oneskorené thrady platieb, ostatné prevadzkové vynosy z poistného a iné.

Naklady za rok 2013 boli vo vyske 696 724 €. Materidlové naklady boli zuctované vo vyske
112 879 €, z toho spotreba materialu na opravy pre bytové domy boli vo vySke 61 242 €. Medzi
ostatné naklady patri spotreba pohonnych hmot, drobného majetku, kancelarskych potrieb,
elektrickej energie, tepla na kurenie astudenej vody. Naklady na opravy vykonavané
dodavatel'sky avlastnou udrzbou boli vo vyske 3 537 € (opravy kotla v Opatovej, opravy
osobnych automobilov). Sluzby boli zactované vo vyske 37 059 €. Sem patria najma: naklady na
softvérové sluzby, bezpetnostné sluzby, telefonne poplatky, postovné, Skolenia zamestnancov a
auditorské sluzby.

Osobné naklady vo vyske 464 389 € pozostavaju zo mzdovych nakladov zamestnancov, odmien
Clenom Statutarnych organov a zakonnych socidlnych nakladov. Dane a poplatky boli ztictované
vo vyske 9 598 € (sudne, exekucné poplatky, daii z motorovych vozidiel a dan z nehnutel'nosti).
Ostatné prevadzkové naklady boli vo vyske 31754 €. Tvoria ich splatky tverov (anuity)
druzstevnych bytov a poistenie majetku druzstva. Odpisy hmotného a nehmotného majetku boli
zuctované vo vysSke 29 134 €. Finan¢né néklady tvoria aroky zo splatok uverov druzstevnych
bytov a bankové poplatky na tictoch spravy druzstva vo vyske 3 445 €.

Porovnanie skuto¢nych nakladov a vynosov so schvalenym planom roku 2013

DruZstvo na rok 2013 nepldnovalo zisk ani stratu. V skuto¢nosti za rok 2013 dosiahlo zisk po
zdaneni vo vyske 3 938 €. Uvedeny hospodarsky vysledok bol dosiahnuty tym, ze naklady boli
niZSie oproti planu o 10 275 € ¢o je 1,98 % a taktieZ vynosy boli niZSie oproti planu o 6 337 € ¢o
je 0,9%.
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Prekrocenymi vynosmi o 8 009 € oproti planu boli vynosy z prendjmu spolo¢nych priestorov
v Nozdrkovciach. Vynos z aktivacie materialu a sluzieb bol vyssi oproti planovanému o 716 €.
Ostatné prevadzkové vynosy boli vysSie oproti planu o 6 562 €, na Com sa podiel'ali vratené
sudne poplatky, ziuctované Clenské vklady ¢lenov opakovane nereagujicich na zaslané vyzvy
vratenia Clenskych vkladov a vynosy z poistného.

Na uspore nakladov sa v najvacsej miere podielali naklady na opravy a udrZovanie, spotreba
materialu na opravu druzstevnych domov, osobné naklady, ostatné prevadzkové naklady.
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutarnemu organu Stavebného bytového druzstva Trenéin
Uskutoc¢nila som audit prilozenej G¢tovnej zavierky Stavebného bytového druZstva
Trencin, ktora obsahuje Suvahu k 31. decembru 2013 vykaz ziskov a strat za rok
kon¢iaci k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju prehl'ad vyznamnych
uctovnych zésad a ic¢tovnych metdd a d’alsie vysvetl'ujlice informécie.

Zodpovednost’ Statutdrneho orgadnu za uctovnu zavierku

Statutérny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uétovnej zavierky, ktora poskytuje
pravdivy a verny obraz v sulade so zédkonom o tG¢tovnictve ¢. 431/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o u¢tovnictve®) a za interné kontroly, ktoré
Statutdrny orgdn povazuje za potrebné pre zostavenie Gc¢tovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost’ auditora

Mojou zodpovednostou je vyjadrit’ stanovisko k tejto Gétovnej zavierke na zaklade
mojho auditu. Audit som vykonala v stlade s medzinarodnymi auditorskymi
Standardmi. Podla tychto Standardov mam dodrZiavat etické poZiadavky, naplanovat
a vykonat’ audit tak, aby som ziskal primerané uistenie, ze i¢tovna zavierka
neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sucast'ou auditu je uskutoénenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o sumach
a idajoch vykazanych v u¢tovnej zavierke. Zvolené postupy zéavisia od usudku
auditora, vratane posudenia rizik vyznamnej nespravnosti v u¢tovnej zavierke, ¢i uz v
ddsledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do Givahy
interné kontroly relevantné na zostavenie Giétovnej zavierky G¢tovnej jednotky, ktora
poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol navrhnat auditorské postupy vhodné za
danych okolnosti, nie v3ak na ¢ely vyjadrenia stanoviska k u¢innosti internych
kontrol Gi¢tovnej jednotky. Audit d’alej zahfiia vyhodnotenie vhodnosti pouzitych
Gctovnych zdsad a ictovnych metdd ako aj primeranosti u¢tovnych odhadov, ktoré
urobil $tatutdrny organ, ako aj vyhodnotenie celkovej prezentacie Gictovnej zavierky.
Som presved¢end, ze auditorské dokazy, ktoré som ziskala, poskytuju dostatoény

a vhodny zaklad pre moje auditorské stanovisko.

Néazor

Podl'a mdjho nazoru G¢tovna zavierka poskytuje vo vietkych vyznamnych

stvislostiach pravdivy a verny obraz finan¢nej situcie Stavebného bytového druzstva
Trenéin k 31. decembru 2013 a vysledku jeho hospodarenia za rok konéiaci k uvedenému
datumu v sulade so zakonom o G¢tovnictve.

Ing. Méria Duvacova
¢islo licencie SKAU 216

podpis auditora ( ' .

datum spravy auditora: 28. marca 2014 \_ /

adresa auditora: kpt. Nalepku 1770/14 \? —% '
018 41 Dubnica n/Vihom //‘)/LA,\
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VYBRANE POLOZKY SUVAHY K 31.12.2013 /€/

(Vratane zavazkov a pohl'adavok spravovanych bytovych domov)

Nazov ROK 2013 | ROK 2012
AKTIVA | Spolu majetok (netto) 22515030 | 21383368
Dlhodoby nehmotny majetok 2286 885
Dlhodoby hmotny majetok 2653607 2897292
z toho: Stavby 2545609 2781563
ObeZny majetok 19854156 | 18481780
z toho: Zasoby 17282 21019
Pohl'adavky z obchodného styku 5615731| 5571348
Iné pohladavky 6798586 | 6236132
Finanéné Gcty 7422557 | 6646646
z toho Uéty v bankéch 7418995| 6639078
Casové rozliSenie 4981 3411
PASIVA | Spolu zaviizky a vlastné imanie 22515030 | 21383368
Vlastné imanie 2492632 2685598
z toho: Zakladné imanie 132820 135130
Kapitalové fondy 1975877 2149294
Fondy zo zisku 225594 244852
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdobie po zdaneni 3938 1919
Zavizky 20019383 | 18695458
z toho: Dlhodobé zavizky 4560186 4047289
Kratkodobé zavizky 8367526 | 8067502
Bankové uvery 7084600 6568679
Casové rozliSenie 3015 2312
VYBRANE POLOZKY SUVAHY SPRAVY K 31.12.2013 /€/
(Bez zaviazkov a pohl'adavok spravovanych bytovych domov)
Nazov ROK 2013 | ROK 2012
AKTIVA | Spolu majetok (netto) 2930257 3170647
Dlhodoby nehmotny majetok 2286 885
Dlhodoby hmotny majetok 2653607 2897292
Stavby 2545609 | 2781563
ObeZny majetok 269383 269059
z toho: Zasoby 17282 21019
Pohl'adavky z obchodného styku 74925 81290
Iné pohl'adavky 4535 9254
Finanéné ¢ty 170658 153862
z toho Uéty v bankéch 170658 151506
Casové rozli¥enie 4981 3411
PASIVA | Spolu ziviizky a vlastné imanie 2930257 3170647
Vlastné imanie 2492632 2685598
z toho: Zékladné imanie 132820 135130
Kapitalové fondy 1975877 | 2149294
Fondy zo zisku 222594 244852
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdobie po zdaneni 3938 1919
Zavizky 434610 482737
z toho: Dlhodobé zavizky 32525 31069
Kratkodobé zavizky 110576 118289
Bankové avery 291509 333379
Casové rozliSenie 3015 2312
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VYKAZ ZISKOV A STRAT

| 2012 2013 2013
bezprostredne
predchadzajuce
¢islo uctovné bezné Gctovné
riadku obdobie plan obdobie
Vyroba (r. 05+r.07) 04 720211 696400 680 498
TrZby z predaja vlastnych vyrobkov a sluZieb 05 716 852 693500 676 882
Aktivécia 07 3359 2900 3616
Vyrobna spotreba (r. 09+r.10) 08 161 319 160000 154 698
Spotreba materiélu, energie 09 114 867 114000 112 879
Sluzby 10 46 452 46000 41 819
Pridana hodnota (r.04-r.08) 11 558 892 536400 525 800
Osobné naklady (r.13 az 16) 12 501 625 466000 464 390
Mzdové néklady 13 351 295 321000 318 916
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a druzstva 14 12 000 12000 11918
Niéklady na socidlne poistenie 15 119 226 113000 112 476
Socialne néklady 16 19 104 20000 21 080
Dane a poplatky 17 12 196 12300 9598
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému majetku 18 31 464 31400 29133
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 19 4948 500 351
Ostatné vynosy z hospodarskej innosti 22 24 408 10000 19 654
Ostatné naklady na hospodérsku ¢innost’ 23 34 051 33700 31755
Vysledok hospodarenia z hospodarskej &innosti (. 11-r.12-r17-r.18+r.19+r.22-r23) | 26 8912 3500 10 929
Vynosové uroky 38 98 100 159
Nakladové troky 39 3916 3450 3300
Ostatné naklady na finan¢nu ¢innost’ 43 153 150 144
Vysledok hospodirenia z finanénej ¢innosti (r.38-r.39-r.43) 46 -3971 -3500 -3 285
Vysledok hospodarenia z veznej Einnosti pred zdanenim (r.26+1.46) 47 4941 0 7644
Daii z prijmov beZnej ¢innosti (r.49+r.50) 48 3022 0 3706
splatna 49 732 0 1446
odlozena 50 2290 0 2 260
Vysledok hospodairenia z beZnej ¢innosti po zdaneni (r. 47-r.48) 51 1919 0 3938
Vysledok hospodarenia z mimoriadnej &innosti 58 0 0 0
Vysledok hospodérenia za i¢tovné obdobie pred zdanenim (r.47) 59 4941 0 7 644
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie po zdaneni 61 1919 0 3938
(r. 51+r.58)

NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU 2013

Zisk za rok 2013 vo vyske 3 937,90 € P- SBD navrhuje rozdelit nasledovne:

1. Do fondu obnovy

2. Pridel do socidlneho fondu
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PLAN NAKLADOV A VYNOSOV SBD TRENCIN NA ROK 2014

Uéet Nazov uctu skutoc¢nost plan
2013 2014
501 | Spotreba materialu 81264 81250
502 | Spotreba energie 28927 29000
505 | Tvorba a zictovanie opravnych poloZiek k pohl'addvkam 2688 X
50 | Spotrebované nakupy 112879 110250
511 | Opravy a udrZovanie 3537 3500
512 | Cestovné 137 200
513 | Naklady na reprezentaciu 1085 1100
518 | Ostatné sluzby 37060 37000
51 | Sluzby 41819 41800
521 | Mzdové naklady 318916 319000
523 | Odmeny ¢lenom organov druZstva 11918 12000
524 | Zakonné socialne poistenie 112476 112500
527 | Zakonné socidlne naklady 21080 20600
52 | Osobné naklady 464390 464100
531 | Dan z motorovych vozidiel 809 800
532 | Dan z nehnutel'nosti 7123 7100
538 | Ostatné dane a poplatky 1666 1600
53 | Dane a poplatky 9598 9500
548 | Ostatné prevadzkové naklady 31755 31000
54 | Iné prevadzkové naklady 31755 31000
551 | Odpisy DNM a DHM 29133 29000
55 | Odpisy a opravné polozky k dlhodobému majetku 29133 29000
562 | Uroky 3300 2800
568 | Bankové poplatky 144 150
56 | Finan¢né naklady 3444 2950
591 | Splatna dai z prijmov beZnej ¢innosti 1446 X
592 | OdloZend dan z prijmov beZnej ¢innosti 2260 X
medzistcet 696724 688600
599 | Vnutropodnikové naklady 431405
59 | Prevodové ucty 431405
Naklady spolu 1128129
602 | Vynosy zo spravy bytov 417553 414100
602 | Vynosy udrzby 148658 150000
602 | Vynosy z dopravy 4713 4800
602 | Vynosy z najomného Nozdrkovce 62009 62000
602 | Vynosy z najomného Opatova 4405 4400
602 | Vynosy z poplatkov 9906 10000
602 | Vynosy z ndjomného - zalohy na sluzby spojené s byvanim 29145 26000
602 | Vynosy z poplatkov za spravu z prenajmu spol. priestorov 493 500
60 | Trzby za vlastné vykony a tovar 676882 671800
62 | Aktivacia materidlu a sluzieb 3616 5000
62 | Aktivacia materialu 3616 5000
641 | Vynosy z predaja majetku 351 X
644 | Zmluvné pokuty, pendle a tiroky z omeskania 3092 X
648 | Ostatné prevadzkové vynosy 16562 11640
64 | Iné vynosy z hospodarskej ¢innosti 20005 11640
662 | Uroky 159 160
66 | Finan¢né vynosy 159 160
medzisucet 700662 688600
699 | Vnutropodnikové vynosy 431405
69 | Prevodové ucty 431405
Vynosy spolu 1132067
Hospodarsky vysledok 3938 0
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