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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloénikovi a konatelom spoloénosti Runica Slovakia s.r.o.:

Uskutoénili sme audit priloZenej G¢tovnej zavierky spoloénosti Runica Slovakia s.r.o. (“Spolo¢nost™), ktora
pozostava zo stivahy k 31. decembru 2013, vikazu ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu
skonéil, a poznamok, ktoré obsahuja sihrn vyznamnych Gétovnych zasad a Gctovnych metdd a dalsie
vysvetlujiice informacie.

Zodpovednost statutiarneho organu za iétovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tidtovnej zavierky a jej objektivnu prezentéciu v sulade so
slovenskym zdkonom o G¢tovnictve a za interné kontroly, ktoré $tatutdrny orgin povaZuje za potrebné pre
zostavenie uétovnej zévierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo
chyby.

Zodpovednost auditora

Nasou zodpovednostou je vyjadrit ndzor na tuto Gétovnt zavierku na zaklade nasho auditu. Audit sme
uskuto¢nili v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Podla tychto Standardov mame
dodrZiavaf etické poZiadavky, naplanovaft a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze
¢tovné zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sucastou auditu je uskutocnenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o sumach a tdajoch
vykédzanych v Gctovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od Gsudku auditora, vratane posiidenia rizika
vyznamnych nespravnosti v Gftovnej zavierke, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani
tohto rizika auditor berie do tvahy internt kontrolu relevantnii pre zostavenie a objektivnu prezenticiu
Uctovnej zavierky, aby mohol navrhnat auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie viak za
ielom vyjadrenia ndzoru na Géinnost internej kontroly uétovnej jednotky. Audit d'alej obsahuje
zhodnotenie vhodnosti pouzitych uétovnych zisad a Gétovnych metdd a primeranosti vyznamnych
uctovnych odhadov uskutoénenych Statutdrnym organom, ako aj zhodnotenie prezenticie tétovnej
zavierky ako celku.

Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, st dostatoénym a vhodnym vychodiskom pre
nas zdporny nazor.

Zaklad pre zAporny nazor

Za finanény rok ukonceny k 31. decembru 2013 vykazala Spoloénost &istd stratu vo vygke -319 tis. EUR
(k 31. decembru 2012: -251 tis. EUR). K stivahovému driiu dosiahlo jej vlastné imanie vySku 269 tis. EUR
(k 31. decembru 2012: 588 tis. EUR). Spoloénost je spolu so svojou materskou firmou Tulip Holding, spol.
s r.0. Gcastnikom trojstrannej zmluvy o p6Zi¢ke uzatvorenej s Hypothekenbank Frankfurt (byvaly nazov
Eurohypo AG). K 31. decembru 2013 Spolo¢nost neplnila klauzulu spominane] tiverovej zmluvy tykajicu
sa pomeru vysky tveru k hodnote zaloZenej nehnutelnosti. K danému diiu dosahoval jej finanény zévazok
vyplyvajuci z danej Gverovej zmluvy vysku 8 355 tis. EUR (k 31. decembru 2012: 8 389 tis. EUR). Spolo¢-
nost ru¢i spolofne a nerozdielne za finan¢ny zévizok, ktory m4 jej matersk4 spoloénost Tulip Holding
spol. s r.0. vo¢i Hypothekenbank Frankfurt a ktory k 31. decembru 2013 predstavoval 6 982 tis EUR (k 31.
decembru 2012: 7 011 tis. EUR). Spolo¢nost netvorila rezervu na vykrytie potenciélnych strat, ktoré by jej
vznikli, ak by banka poZadovala okamZité splatenie finan¢ného zévizku jej materskej spoloénosti. Spolo¢-
nost sa zaviazala urobit vietko pre to, aby odpredala nehnutelnost (Tulip Center), ktorti vlastni, a prijmy
z predaja pouZila na prednostné splatenie tiveru od Hypothekenbank Frankfurt. Spolo¢nost okrem toho
vykazuje finanény zavizok vo vyske 3 097 tis. EUR (k 31. decembru 2012: 3 417 tis. EUR) voéi svojej ma-
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kumulovany tirok. Vedeniu Spolo¢nosti sa nepodarilo ziskat od spolo¢nikovych spoloénikov zavizné pri-
sluby, Ze jej budd nad’alej poskytovat finanént pomoc. Dostala iba uistenie, %e spriaznena strana Central
European Prague Investment Sarl, nemda vimysle poZadovat splatenie poskytnutej p6Zi¢ky najmenej 12
mesiacov odo diia schvélenia iétovnej zavierky za rok ukonéeny k 31. decembru 2013, okrem pripadu, ked
ddjde k predaju nehnutelnosti predstavujticej podstatnii éast siivahy Spolo¢nosti. ’

Bertic do uvahy vSetky nasledujice fakty — nedodrzanie finanénych podmienok dohodnutjch pre poskyt-
nutie uveru, zavizok vynaloZit ¢o najvic¢sie tsilie na odpredaj najvyznamnej$iecho majetku vo vlastnictve
Spolotnosti, zavdzok vyplyvajtici zo spolotného a nerozdielneho rudenia za finanény zavizok materskej
spolo¢nosti Tulip Holding, spol. s r.o. ako aj chybajtca podpora zo strany spolo¢nikovych spoloénikov —
nas vedl kzéaveru, Ze nie je naplneny predpoklad nepretrZitého trvania ¢innosti Spoloénosti. Zakon
o U¢tovnictve poZaduje, aby Spolo¢nost prijala alternativny spésob tiétovania, ak si je vedoma skuto&nosti,
ktoré by ju obmedzovali alebo jej branili pokradovaf v podnikatel'skej ¢innosti v blizkej budtcnosti, pri-
¢om je povinna uviest informaciu o pouZitom spbsobe tiétovania v pozndmkach k tétovnej zavierke.

Zaporny nazor

Podla nésho nézoru, z dévodu skutoénosti uvedenych v odseku Zaklad pre ziporny nazor a ich zdvazného
dopadu na Gétovnii zévierku, neposkytuje iétovna zavierka pravdivy a verny obraz o finanénej situacii
spolotnosti Runica Slovakia s.r.o. k 31. decembru 2013, vysledku jej hospodérenia za rok, ktory sa k
uvedenému datumu skonéil, v stlade so slovenskym zdkonom o a&tovnictve.
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