Poznamky k 31.12.2013 Team Novy Dom s.r.o.

A. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI
1. ZAKLADNE UDAJE

U¢tovna jednotka Team Novy Dom s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost®) je spolo¢nost s ruenim obmedzenym so
sidlom v Bratislave, Mytna 42, 811 05. ZaloZena bola dfa 21.01.2004 spoloCenskou zmluvou vo forme
notarskej zapisnice. Der vzniku je 31.03.2004. ICO 35880503. Spolo¢nost je zapisand v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I, Oddiel: Sro, vlozka ¢. 31170/B.

2. HLAVNY PREDMET CINNOSTI

Hlavnym predmetom cinnosti spoloc¢nosti je:

» sprostredkovanie predaja, kipy a prendajmu nehnutelnosti (realitna ¢innost);

« obstardvatelskd ¢innost spojend so spravou a prendjmom nehnutelnosti;

+ reklamna a inzertna ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti;

« kupa tovaru na Ucely jeho predaja konec¢nému spotrebitelfovi (maloobchod);

« kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zzivnosti (velkoobchod);

» sprostredkovatelska ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti;

« prevadzkovanie gardZi a odstavnych pldéch pre motorové vozidld (slGZiacich pre viac ako pat vozidiel
patriacich inym osobam ako majitelovi alebo ndjomcovi nehnutelnosti) bez poskytovania inych, nez s tym
suUvisiacich zakladnych sluZieb.

« Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnej ¢innosti.

3. POCET ZAMESTNANCOV

PocCet zamestnancov spoloc¢nosti je uvedeny v nasledujlucej tabulke:

Néazov polozky BezZné uctovné obdobie Bezp ros,tcedne’p redch(_adza] uce
uctovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 2 1
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa 2 2
zostavuje Uctovna zavierka, z toho:
pocet veducich zamestnancov 1 1

4. INFORMACIA O NEOBMEDZENOM RUCENI

Spoloénost nie je ani neobmedzene ruciacim spoloénikom verejnej obchodnej spoloénosti a ani
komplementarom komanditnej spolo¢nosti.

5. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY

Spoloénost zostavuje tito G&tovnl zdvierku podla §17 Zakona 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov ako riadnu Gctovnu zdavierku k poslednému dru Uctovného obdobia. Uctovnd zdvierka spolo¢nosti
bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Uctovnej jednotky.

6. DATUM SCHVALENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE OBDOBIE

Uctovna zavierka zostavend za predchadzajlice UGctovné obdobie bola schvélend Valnym zhromazdenim,
v stlade s Obchodnym zakonnikom.

B. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spoloénost nevstupuje do konsolidacie.
1. DCERSKE PODNIKY

Spoloénost nemd dcérske podniky a nie je ani neobmedzene rudiacim spoloénikom verejnej obchodnej
spolo¢nosti a ani komplementédrom komanditnej spolo¢nosti.
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C. VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uctovna zavierka spolo¢nosti pozostavajlica zo suvahy, vykazu ziskov a strat a pozndmok k Gétovnej zévierke k
31.12.2013 bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Cinnosti spoloCnosti a v sutlade s Uctovnymi
predpismi platnymi v Slovenskej republike. Udaje v G¢tovnej zavierke spravne a verne zobrazujl stav majetku
a zavazkov, vlastné imanie predstavujuce suhrn vlastnych zdrojov krytia majetku, finanénu situaciu a vysledok
hospodarenia.

Vseobecné zasady

1. Pri Gétovani o vysledku hospodarenia Uctovnej jednotky spoloénost berie za zaklad vsetky naklady a vynosy,
ktoré sa vztahuju na Uétovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

2. Ocenenie majetku a zavazkov v uctovnictve a uUctovnej zavierke je upravené o polozky vyjadrujuce rizika,
straty a znehodnotenia, ktoré boli zname ku driu zostavenia Uctovnej zavierky (opravné polozky, rezervy).

3. Pokial sa pri inventarizacii zasob zisti, Ze ich predajna cena znizend o naklady spojené s predajom je nizSia,
nez cena pouzita na ich ocenenie v UcCtovnictve, zasoby sa ocenia v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke touto
nizSou cenou.

4. Spoloénost Uctuje o skuto&nostiach, ktoré st predmetom Gétovnictva, do obdobia, s ktorym tieto skutoénosti
¢asovo a vecne sUvisia, ak tato zdsadu nemozno dodrzat, méze Gétovat aj v Uctovnom obdobi, v ktorom
uvedené skutocnosti zistila.

5. Majetok a zavazky su vykazované v historickych cenach, ak nie je v ¢lanku D bode 1(Sp6sob ocenenia
jednotlivych poloziek) uvedené inak.

6. Spolo¢nost vykonala ku dfiu Uétovnej zavierky inventarizdciu majetku a zdvéazkov v sllade so zdkonom o
uctovnictve.

7. Zostatky Uctov, ktoré obsahuje siivaha, a ktorymi sa Uctovné obdobie zacina, nadvazuju na zostatky uctov,
ktorymi sa predchadzajuce Uctovné obdobie uzavrelo.

8. Pri rozliSovani majetku a pasiv na dlhodobé a kratkodobé sa za zakladné kritérium berie celkova doba
splatnosti. Pohladavky a zavézky st vSak v sivahe vykazované podla zostatkovej doby splatnosti ku drfu
zostavenia uctovnej zavierky, to znamena, Ze pohladavky a zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti do 12
mesiacov su vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé.

D. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY
1. SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH POLOZIEK
a) Dlhodoby nehmotny majetok

Spolo¢nost nelctovala o dlhodobom nehmotnom majetku.

b) Dlhodoby hmotny majetok obstarany kapou

Dlhodoby hmotny majetok bol v Uctovnictve oceneny v obstaravacej cene. Obstaravacia cena obsahuje cenu
obstarania majetku a naklady suvisiace s obstaranim, ako napriklad naklady na dopravu, postovné, clo,
proviziu.

Naklady na rozSirenie, modernizaciu a rekonstrukciu, vedice k zvySeniu vykonnosti, kapacity alebo Ucinnosti
v uhrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za bezné Uctovné obdobie, zvysSuju obstaravaciu
cenu dlhodobého hmotného majetku. Naklady na technické zhodnotenie v Uhrnnej hodnote 1 700 EUR a menej
pri jednotlivom majetku za bezné Gctovné obdobie a ndklady na prevadzku, Gdrzbu a opravy sa uGctuju do
nakladov bezného Uctovného obdobia.

c) Dlhodoby finanény majetok

Spoloénost neeviduje dlhodoby finanény majetok.

d) Zasoby obstarané kupou

Zasoby spolo¢nosti s ocenené obstaravacimi cenami, ktorych siéastou je cena obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim. Naklady suvisiace s obstaranim predstavovali prepravné, clo, balné, a pod.

Spoloénost U&tuje o obstarani a Ubytku zasob podla spdsobu A.
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e) Zakazkova vyroba a zdkazkova vystavba nehnutel’'nosti uréenej na predaj.

Spoloénost neldtuje o zdkazkovej vyrobe.

f) Pohl'adavky

Pohladavky su v Gctovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych pohladavok
spolo¢nost vytvéra adekvatnu opravnu polozku k pohladévkam.

Pri dlhodobych pohladavkach je opravnou polozkou upravena hodnota pohladavky na jej hodnotu v Case
Uctovania a vykazovania (su¢asna hodnota).
g) Kratkodoby finanény majetok

Penazné prostriedky a ceniny si ocenené v ich menovitej hodnote.

h) Casové rozlienie na strane aktiv sGvahy

Spolo¢nost Gctuje na uctoch Easového rozliSenia v sllade so zasadou o U¢tovani nakladov a vynosov do
obdobia, s ktorym casovo a vecne sUvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozlisenia.

i) Rezervy

Spolo¢nost tvori rezervy (§26 Zakona 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve) na predpokladané rizika, straty a znizenia
hodnoty suvisiace so zavéazkami s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou.

j) Dlhopisy

Spolocnosti sa netyka.

k) Zavazky

Zavéazky (vratane uverov a vypomoci) sl ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacii zavazkov
zisti, Zze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedlu sa zavazky v Uctovnictve aj v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

1) Casové rozli$enie na strane pasiv stivahy

Spoloénost G&tuje na Gétoch &asového rozliSenia v stlade so zésadou o Uctovani ndkladov a vynosov do
obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozliSenia.

m) Derivaty, majetok a zavazky zabezpecené derivatmi

Spoloénost nelétovala v priebehu Gétovného obdobia o derivatoch a tiez nemé derivadtmi zabezpedeny majetok
alebo zavazky.

n) Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci

Spoloénost Uétuje pri prenajatom majetku (operativny prendjom) nadjomné slvisiace s beznym obdobim priamo
do nakladov v zmysle ¢asovej a vecnej suvislosti.

Spolo¢nost U¢tuje o majetku prenajimanom na zaklade zmluvy o klpe prenajatej veci (finanény leasing)
nasledovne:
- 13.4.2011 uzatvorena leasingova zmluva o leasingu osobného automobilu. Osobny automobil je
vykazany v majetku spoloCnosti a je leasingovo odpisovany 48 mesiacov. Urok z leasingu je podla
splatkového kalendara zahriiovany do nakladov.
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o) Dan z prijmov

Splatna dan z prijmov sa vypocita zo zakladu dane z prijmov a sadzby ustanovenej Zakonom o dani z prijmov.

p) Majetok nadobudnuty privatizaciou

Spolocnosti sa netyka.

Spoloénost ma zostaveny odpisovy plan ako podklad pre vycislenie opravok odpisovaného majetku v priebehu
jeho pouzivania. Uctovné odpisy su vypocitané z ceny, v ktorej je majetok oceneny v Ucétovnictve a to do jej
vysky.

Dlhodoby hmotny majetok spolo¢nost odpisuje metddou rovnomerného odpisovania po dobu stanovenej
Zivotnosti odpisovaného majetku.

Nézov majetku Doba odpisovania Metdda odpisovania
Stroje, pristroje, zariadenia 4 roky Rovnomerné
Nehnutelnost 20 rokov Rovnomerné
Inventar 6, 12 rokov Rovnomerné
Dopravné prostriedky — osobny automobil 48 mesiacov Leasingové

Pre dafiové Gcely spolo¢nost odpisuje svoj dlhodoby hmotny majetok v zmysle § 22 - 29 zakona €. 595/2003
Z.z. o dani z prijmov.

a) Zasady pre tvorbu opravnych polozZiek k zasobam
Spolo¢nost nevytvorila opravnl polozku k zdsobam.
b) Zasady pre tvorbu opravnych polozZiek k pohl'adavkam

Spolo¢nost nevytvorila opravnd polozku k pohladavkam.

V uctovnictve sa majetok a zadvazky vyjadrené v cudzej mene prepocitavaju na menu euro kurzom urcéenym
v kurzovom listku Eurdpskej centralnej banky v den predchadzajuci drfiu uskutoénenia uctovného pripadu alebo
v iny den, ak to ustanovuje osobitny predpis.

U¢tovna jednotka ku drfiu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka, prepocita na menu euro majetok a
zadvazky vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté pocas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepoCte majetku a zavazkov ku
driu zostavenia Uctovnej zavierku ovplyvnuja hospodarsky vysledok bezného Uc¢tovného obdobia.

Spolocnosti sa netyka.

Spolocnosti sa netyka.
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7. ZMENY SPOSOBOV OCENOVANIA, ODPISOVANIA, VYKAZOVANIA, POSTUPOV UCTOVANIA
V Uctovnej jednotke sa pocas roka neuskutocnili zmeny spdsobov ocenovania, spdsobov odpisovania, postupov
Uctovania, usporiadania poloziek Uctovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychto poloziek oproti

predchadzajucemu Uctovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo zmien v
slovenskej Uctovnej legislative.

E. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. DLHODOBY NEHMOTNY A HMOTNY MAJETOK (Stvaha r. 003 a 011)
a) Pohyb obstaravacich cien, opravok a opravnych poloziek

Pohyb obstaravacich cien, opravok a opravnych poloZiek je zobrazeny v tabulkach na str. 7 az 8.

b) Sposob a vyska poistenia dlhodobého nehmotného a hmotného majetku

Dlhodoby majetok spolocnosti je poisteny pre pripad poskodenia, zni¢enia zivelnou pohromou (budovy), voci
kradeZi (vypoctova technika a stroje).

Poistenie sa vztahuje na uvedeny majetok:

Nézov poisteného dlhodobého majetku Poisteny pre pripad Poistna suma

Budova Poziar, blesk, vychrica, rozbitie 12 700 000 EUR
skla
Vedlajsie naklady 635 000 EUR
Zvysené vydavky, technické 59 200 EUR
zhodnotenie, ekologicka
ochrana

Prislusenstvo k budove Kradez 14 800 EUR

Nehnutelné veci na pozemku 14 800 EUR

Spolu 13 423 800 EUR

*Presuny hmotného majetku v tabulke na strane 6 je presun na uUcet zdsob z dévodu upresnenia Stvorcovych
metrov.
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Pohyby dlhodobého hmotného majetku za rok 2013 s zhrnuté nasledovne:

Team Novy Dom s.r.o.

DIhodoby hmotny
majetok

a

BeZné uctovné obdobie

Pozemky

b

Stavby

a subory hnutelnych

Samostatné
hnutelné veci

veci

d

Pestovatelské
celky
trvalych
porastov
e

Zakladné stado
a tazné
zvierata

f

Ostatny DHM

Obsta-
ravany
DHM

h

Poskytnuté
preddavky na DHM

i

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

497 225

42 862

540 087

Prirastky

1738

1738

Ubytky

Presuny

-41 663*

-41 663*

Stav na konci uctovného
obdobia

455 562

44 600

500 162

Opravky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

10 206

13 151

23 357

Prirastky

15115

8 941

24 056

Ubytky

Presuny

Stav na konci uc¢tovného
obdobia

25 321

22 092

47 413

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci uc¢tovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

487 019

29 711

516 730

Stav na konci uctovného
obdobia

430 241

22508

452 749
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Pohyby dlhodobého hmotného majetku za rok 2012 s zhrnuté nasledovne:

Team Novy Dom s.r.o.

Bezprostredne predchadzajlce tctovné obdobie

DIhodoby hmotny
majetok

a

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutelhé veci

a subory hnutelhych
veci

d

Pestovatelské
celky
trvalych
porastov

e

Zakladné stado
a tazné zvieratd

Ostatny DHM

Obsta-
ravany
DHM

Poskytnuté
preddavky na DHM

Spolu

I

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

0

25 528

25 528

Prirastky

497 225

17 334

514 559

Ubytky

Presuny

Stav na konci Uc¢tovného
obdobia

497 225

42 862

540 087

Opravky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

6 715

6 715

Prirastky

10 206

6 436

16 642

Ubytky

Presuny

Stav na konci Gucétovného
obdobia

10 206

13151

23 357

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci Uucétovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

0

18 813

18 813

Stav na konci Gucétovného

obdobia

487 019

29 711

516 730
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2. DLHODOBY FINANCNY MAJETOK (Stivaha r. 021)

a) Pohyb obstaravacich cien, opravok a opravnych poloziek

Spolo¢nosti sa netyka.

3. UDAJE O ZASOBACH (Stvaha r. 031)

a) Prehl'ad o opravnych polozkach k zasobam (podla jednotlivych poloziek sivahy)

Spoloénost netvorila opravné polozky k zdsobam.

b) Informacie o nehnutel'nosti uréenej na predaj

Team Novy Dom s.r.o.

Nehnutelnost na predaj

Hodnota

Néklady na obstardvanie nehnutelnosti na predaj za U¢tovné obdobie

42 536

Néklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj od zaciatku obstardvania

16 101 720

Na nehnutelnost je zriadené zalozné pravo v prospech IMMO-BANK Aktiengesellschaft Wien.

4. UDAJE O ZAKAZKOVE] VYROBE A ZAKAZKOVEJ VYSTAVBE NEHNUTELNOSTI URCENEJ NA PREDAJ

Spolo¢nost o zdkazkovej vyrobe nelctuje.

5. UDAJE O POHIADAVKACH (Stvaha r. 038 a r. 046)

a) Prehl'ad o opravnych polozkach

Spolo¢nosti sa netyka.

b) Vekova Struktiira pohl'adavok

Nézov polozky
a

V lehote splatnosti
b

Po lehote splatnosti
c

Pohladavky spolu
d

Dlhodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladdvky voéi DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v réamci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu

Iné pohladavky

Dlhodobé pohl'adavky spolu

Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku

33

1829

1862

Pohladavky voéi DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolocnikom,
¢lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Danové pohladavky a dotacie

8777

8777

Iné pohladavky

154

154

Kratkodobé pohl'adavky spolu

8 964

1829

10 793

c) Pohl'adavky zabezpecené zalozZnym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Spolo¢nosti sa netyka.
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d) Odlozena danova pohladavka

Pozri ¢ast I. bod 2.

6. UDAJE O KRATKODOBOM FINANCNOM MAIJETKU (Finanéné Géty - Stvaha r. 055)

a) Struktara finanénych Gétov

Team Novy Dom s.r.o.

Bezprostredne
Néazov polozky Bezné uctovné obdobie predchédzajice uctovné
obdobie
Pokladnica, ceniny 1077
Egﬁrx/ ucty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej 201 760 5804 311
Vkladové ucty v banke alebo v pobocke
zahrani¢nej banky terminované
Peniaze na ceste
Spolu 202 837 5804 311

b) Struktara kratkodobého finanéného majetku

Spolocnosti sa netyka.
c) Prehl'ad o opravnych polozkach

Spolo¢nosti sa netyka.

d) Kratkodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo.

Spolo¢nost nema Ziadne obmedzenia tykajlce sa pouzitia finan¢ného majetku k 31.12.2013.

e) Ocenenie kratkodobého finanéného majetku realnou hodnotou ku dnu, ku ktorému sa zostavuje

actovna zavierka.

Spolocnosti sa netyka.

7. UDAJE O UCTOCH CASOVEHO ROZLISENIA (Stvaha r. 061)

a) Popis vyznamnych poloziek ¢asového rozlisenia

Bezprostredne
Opis polozky ¢asového rozlisenia Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie

Naklady budicich obdobi kratkodobé, 5 354 5 368
z toho:

Povinné zmluvné poistenie automobilu 46 46
Havarijné poistenie automobilu 185 185
Najom nebytovych priestorov 1504 1504
Internet 0 313
Iné poistenie 3351 3298
Iné 268 22
Néklady budicich obdobi dlhodobé, z toho: Y 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Prijmy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0

8. UDAJE O MAJETKU PRENAJATEHO FORMOU FINANCNEHO PRENAIMU

Spolocnosti sa netyka.
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F. INFORMACIE O UDAJOCH VYKAZANYCH NA STRANE PASiV SUVAHY

1. UDAIJE O VLASTNOM IMANI (Stvaha r. 067)
Spolo¢nost Gétuje o zmenach a vykazuje stav zdkladného imania, kapitadlovych fondoch, fondov zo zisku a
hospodarskeho vysledku v sulade so zakonnymi predpismi.
a) Popis zakladného imania
Vyska upisaného zakladného imania je 600 000 EUR. Z3kladné imanie spolo¢nosti je tvorené penaznym
vkladom nasledovnymi spolo¢nostami:

1. ,Osterreichisches Siedlungswerk™ Gemeinnitzige Wohnungsaktiengesellschaft 252 000 EUR

2. Famillienwohnbau gemeinnitzige Bau - und Siedlungsgesellschaft 252 000 EUR

3. IMMO-WOHNBAU Servis und Beteiligungsgesellschaft G.m.b.H 96 000 EUR

Celé zdkladné imanie je splatené.

b) Pohyby vo vlastnom imani

Pohyby vo vlastnom imani su uvedené v cCasti O.

c) Vysporiadanie straty za minulé Gc¢tovné obdobie

Bezprostredne
Néazov polozky predchadzajuce uctovné
obdobie
Uétovné strata 1450 144
Vysporiadanie Gctovnej straty Bezné uctovné obdobie
Zo zadkonného rezervného fondu
Zo Statutdrnych a ostatnych fondov
Z nerozdeleného zisku minulych rokov
Uhrada straty spolo¢nikmi, &lenmi
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 1450 144
Iné
Spolu 1 450 144

d) Zisk alebo strata, ktora nebola Gctovana ako naklad alebo vynos, ale priamo na Gcty vlastného
imania

Spolocnosti sa netyka.
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Poznamky k 31.12.2013

2. UDAIJE O REZERVACH (Stvaha r. 089)

a) Popis jednotlivych rezerv k 31.12.2013 a 31.12.2012

Team Novy Dom s.r.o.

Bezné uctovné obdobie
Nézov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 392593 | 63465 | 392593 0 63 465
Ekonomické poradenstvo 5319 5400 5319 0 5400
Audit 4 000 4 000 4 000 0 4 000
Nevycerpané dovolenky a odvody 5100 4 015 5100 0 4015
Nehnutelnost na predaj 378 174 50 000 378 174 0 50 000
Vodné, stocné - sprava nehnutelnosti 0 50 0 0 50

Bezprostredne predchadzajlce tctovné obdobie

Néazov polozky

Stav na zaciatku

Stav na konci

uctovného Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 o o o 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 11 958 | 392593 11 958 o 392 593
Ekonomické poradenstvo 5 040 5319 5040 0 5319
Audit 3320 4 000 3320 0 4 000
Nevycerpané dovolenky a odvody 3 598 5100 3598 0 5100
Nehnutelnost na predaj 0 378 174 0 0 378 174

Spolo¢nost nevytvorila Ziadnu dal$iu rezervu na pripadné sankcie od tretich stran (napr. spravcu dane,
obchodného partnera a pod.) z titulu vykonu svojej podnikatelskej cinnosti, nakolko na zaklade analyzy
sucasného stavu nepredpokladd, Zze by jej nejaké sankcie od akejkolvek tretej strany hrozili, aj ked' tuto
skutoénost neméze vzhladom na rozdielnu interpretéciu sicasnych pravnych predpisov celkom vyludit.

3. UDAJE O ZAVAZKOCH (Stvaha r. 094 a r. 106)

a) Struktiara zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti

Bezprostredne
Nézov polozky BezZné uctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie
Dlhodobé zaviazky spolu 9771 7 994
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
nad pét rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az pat rokov 2771 7 994
Kratkodobé zavidzky spolu 51 725 2 336 963
Zav_ézkyl SO zostatkgvou dobou splatnosti 51 476 2 079 387
do jedného roka vratane
Zavéazky po lehote splatnosti 249 257 576
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Poznamky k 31.12.2013

Team Novy Dom s.r.o.

b) Zavazky zabezpecené zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Spolocnosti sa netyka.

c) Odlozeny danovy zavazok

Pozri ¢ast I bod 2.

d) Tvorba a ¢erpanie socialneho fondu

Bezprostredne
Nézov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie

Zaciatocny stav socialneho fondu 2 675 2083
Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakladov 551 591
Tvorba socidlneho fondu zo zisku

Ostatna tvorba socidlneho fondu

Tvorba socialneho fondu spolu 551 591
Cerpanie socialneho fondu

Konecny zostatok socialneho fondu 3 226 2 675

e) Vydané dlhopisy

Spolo¢nosti sa netyka.

4. UDAIJE O BANKOVYCH UVEROCH A VYPOMOCIACH (Stivaha r. 117 ar. 118)

~

Mev

Suma istiny Suma istiny -
PP p Suma istiny
. v prislusnej v eurach za P
Urok Dé besné Gé . | v prislusnej mene
Néazov polozky Mena p. a. atum . mene za ezne uctgvne za bezprostredne
splatnosti bezné obdobie . -

v % Sy . predchadzajuce
uctovne Ty p ;
obdobie uctovné obdobie

a b c d e f g
Kratkodobé bankové uvery
Uver IMMO Bank EUR | 3,282 | 30:06:2014 1 44 675 340 10672 340 19 257 343
b) Zabezpecenie jednotlivych Gverov
- zmluvy o ruéeni, kde postavenie rucitelov maju - ,Osterreichisches Siedlungswerk® Gemeinniitzige

Wohnungsaktiengesellschaft, Familienwohnbau gemeinniltzige Bau - und Siedlungsgesellschaft a
IMMO-WOHNBAU Servis und Beteiligungsgesellschaft G.m.b.H..
- Zmluva o zaloznom prave k nehnutefnostiam vztahujicim sa na nehnutelny majetok zapisany na

listoch vlastnictva ¢. 2416 a 7985
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Poznamky k 31.12.2013 Team Novy Dom s.r.o.

5. UDAJE O UCTOCH CASOVEHO ROZLISENIA NA STRANE PASIV (Stvaha r. 121)

a) Popis vyznamnych poloziek ¢casového rozlisenia

Bezprostredne
Néazov polozky BezZné uctovné obdobie predchédzajice uctovné
obdobie
Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho: (1] (1]
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: (1] (1]
Vynosy budicich obdobi dlhodobé, z toho: (1] (1]
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 7 156 (1]
Zalohové predpisy za spravu a sluzby za 01/2014 7 156 0
6. DERIVATY
a) Vyznamné polozky derivatov a vplyv ich precenenia
Spolo¢nosti sa netyka.
b) Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi
Spolocnosti sa netyka.
7. UDAJE O MAJETKU PRENAJATEHO FORMOU FINANCNEHO PRENAIMU
Suma dohodnutych platieb k 31.12.2013 podla doby splatnosti
v o ‘ , Bezprostredne predchadzajlce uétovné
Bezné uctovné obdobie obdobie
Nézov Splatnost Splatnost
polozky do jedného od jedného viac ako do jedného od jedného viac ako
roka roka do piatich 5t rokov roka roka do piatich St rokov
vratane rokov vratane p vratane rokov vratane p
a b C d e f g

Istina 4212 1107 0 3 889 5319 0
Finan¢ny naklad 274 15 0 597 289 0
Spolu 4 486 1122 0 4 486 5 608 0

G. INFORMACIE O VYNOSOCH
1. TRZBY ZA VLASTNE VYKONY A TOVAR (Vykaz ziskov a strat r. 01 a r. 05)

Celkové trzby za vlastné vyrobky, tovary a sluzby dosiahli 6 177 710 EUR za rok 2013 a 1 988 437 EUR za rok
2012. Ich rozdelenie podla oblasti odbytu a typu je nasledovné:

Predand nehnutelnost Sluzby
Oblast odbytu Bezprostredne v oy . Bezprostredne
BezZné uctovné obdobie predchadzajlce Bezne uctgvne predchéadzajuce
Ty < ; obdobie v . ;
uctovné obdobie uctovné obdobie
a b [o d e
Tuzemsko 6 101 825 1988 437 75 885 0
Spolu 6 101 825 1 988 437 75 885 0
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Poznamky k 31.12.2013

2. UDAIJE O ZMENE STAVU ZASOB (Vykaz ziskov a strat r. 06)

Spolo¢nosti sa netyka.

Team Novy Dom s.r.o.

3. AKTIVACIA NAKLADOV, VYNOSY Z HOSPODARSKEJ CINNOSTI, FINANCNE) CINNOSTI A MIMORIADNE]
CINNOSTI (Vykaz ziskov a strat r. 07, 19, 22, 29, 33, 35, 38, 40, 42, 52)

Bezprostredne
Nézov polosk Bezné uctovné | predchadzajuce
polozky obdobie Getovné
obdobie
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov: 1] o
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej c¢innosti, z toho: 56 593
Poistné plnenie 0 318
Ostatné 56 275
Financné vynosy, z toho: 399 10 640
Vynosové uroky 399 10 640
Mimoriadne vynosy: 0 0
4. CISTY OBRAT
Cisty obrat v zmysle §19 ods. 1 pism. a) je tvoreny nasledovne:
BezZné uctovné Bezprostredne
Nézov polozky ; predchéadzajuce
obdobie Ty . :
uctovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluzieb 75 885
Trzby za tovar
Vynosy zo zakazky
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 6 101 825 1988 437
Iné vynosy sulvisiace s beZnou &innostou 56 275
Cisty obrat celkom 6 177 766 1988 712

H. INFORMACIE O NAKLADOCH

Vyznamné polozky nakladov za prijaté sluzby, ostatné naklady na hospodarsku ¢innost, finanéné a mimoriadne

naklady su uvedené v nasledujucej tabulke:

Bezné uctovné | Bezprostredne
Néazov polozky ; predchadzajlce
obdobie o . ;
uctovné obdobie
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 5529 4 693
naklady za overenie individudlnej uctovnej zavierky 5529 4 693

iné uistovacie auditorské sluzby

sUvisiace auditorské sluzby

danové poradenstvo

ostatné neauditorské sluzby
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Poznamky k 31.12.2013

Team Novy Dom s.r.o.

, , Beiné ctovné | Bezprostredne
Nazov polozky obdobie pfedchiadza]uc.e

uctovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 231 704 165 558
Opravy a udrzovanie 11 370 1761
Telefény 3374 3033
Pravne sluzby 1 240 4 551
Ekonomické poradenstvo 29 176 16 754
Prenajom priestorov 6 015 11 819
Reklama, marketing 36 974 63 215
Strazna sluzba 42 694 0
Ostatné sluzby 89 313 64 425
Upratovacie sluzby 6 854 0
Udrzba zelene 4 694 0
g:‘t)a;'t::é vyznamné polozky nakladov z hospodarskej cinnosti, 5 226 431 1 843 597
Spotreba materiadlu a energie 85 814 36 419
Osobné naklady 125 167 125 751
Dane a poplatky 15 233 5467
Odpisy 24 056 16 642
Predané objekty 4 956 806 1 652 145
Ostatné 19 355 7173
Finanéné naklady, z toho: 346 204 604 256
Nakladové uroky 345 183 602 907
Bankové poplatky 1021 1344
Kurzové straty 0 5
Mimoriadne naklady: (1] 0
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Poznamky k 31.12.2013 Team Novy Dom s.r.o.

I. DAN Z PRIIMOV

1. VZ‘I"AH MEDZI SUMOU SPLATNEJ DANE ZPRfJMOV A SUMOU ODLOZEINEJ DANE Z PRiJMOV A MEDZI
VYSLEDKOM HOSPODARENIA PRED ZDANENIM

Besné tdtovné obdobie Bezpros,tcedne’predch(_adza]uce
. v uctovné obdobie
Nazov polozky
Zaklad dane Darni ban Zaklad dane Darni Dan
v % v %
a b c d e f g
Vysledok
hospodarenia pred 373 296 X X -618 434 X X
zdanenim, z toho:
teoreticka dan X 85 858 23% X -117 502 | 19%
Dgnovo neuznane 24 293 5 587 23% 13 199 2 508 19%
naklady
> — S S

L/;/:iosy nepodliehajuce 156 36| 23% -10 190 1936 | 19%
Vplyv nevykazanej 23% 19%
odlozenej danovej 0 0 0 0
pohladavky
Umorenie dafiovej straty -397 433 -91 409 | 23% 0 0| 19%
Zmeny sadzby dane 0 0 23% 0 0| 19%
Iné 0 0 230/0 0 0 190/0
Spolu 0 0| 23% 615425 | -116930 | 19%
Splatna dan z prijmov X 30 23% X 2041 | 19%
OdlozZena dan z prijmov X 0 23% X 0| 19%
Celkova dan z prijmov X 30| 23% X 2041 | 19%

2. ODLOZENA DANOVA POHLADAVKA ALEBO ZAVAZOK
Spolocnosti sa netyka.

J. PODSUVAHOVE UCTY

Spolocnosti sa netyka.

K. INE AKTIVA A INE PASIVA

Spolocnosti sa netyka.

L. PRIJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH ORGA-
NOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nosti sa netyka.

M. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI

Spolo¢nosti sa netyka.

N. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Spolocnosti nie s zname Ziadne iné skutocnosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena uctovna
zavierka, ktoré by vyznamnejSim spOsobom menili vysledky Uctovnej zavierky za rok 2013, resp. by
vyznamnej$im spdsobom ovplyvnili &innost spoloénosti v nasledujlcich Gétovnych obdobiach.
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Poznamky k 31.12.2013

O. ZMENY VLASTNEHO IMANIA

Pohyby vlastného imania v roku 2013 su zhrnuté v nasledujlcej tabulke:

Team Novy Dom s.r.o.

PoloZka vlastného
imania

a

Bezné uctovné obdobie

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia
b

Prirastky

Ubytky

d

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

f

Zakladné imanie

600 000

600 000

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného
imania

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové
fondy

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocenlovacie rozdiely
Z precenenia majetku
a zavazkov

Ocenlovacie rozdiely
z kapitalovych ucastin

Ocenlovacie rozdiely
Z precenenia pri
zltcéeni, splynuti

a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

1835

1835

Nedelitelny fond

Statutarne fondy
a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

Neuhradena
strata minulych rokov

-1 450 144

-620 475

-2 070 619

Vysledok
hospodarenia bezného
uctovného obdobia
Ostatné polozky
vlastného imania

-620 475

373 267

620 475

373 267

Ucet 491 - Vlastné
imanie fyzickej osoby -
podnikatela
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Poznamky k 31.12.2013

Pohyby vlastného imania za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujlicej tabulke:

Team Novy Dom s.r.o.

PoloZka vlastného
imania

a

Bezprostredne predchadzajlce tctovné obdobie

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia
b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

f

Zakladné imanie

600 000

600 000

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného
imania

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové
fondy

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocenlovacie rozdiely
Z precenenia majetku
a zavazkov

Ocenlovacie rozdiely
z kapitalovych ucastin

Ocenlovacie rozdiely
Z precenenia pri
zltcéeni, splynuti

a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

1835

1835

Nedelitelny fond

Statutarne fondy
a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

Neuhradena
strata minulych rokov

-825 768

-624 377

-1 450 144

Vysledok
hospodarenia bezného
uctovného obdobia
Ostatné polozky
vlastného imania

-624 377

-620 475

624 377

-620 475

Ucet 491 - Vlastné
imanie fyzickej osoby -
podnikatela

P. PREHIUAD PENAZNYCH TOKOV PRI POUZITI NEPRIAMEJ METODY

Spolo¢nosti nevyplyva povinnost zostavenia vykazu cash flow.
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