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Uvod

Zakladné informacie

Spolo¢nost’ GRAND HOTEL BELLEVUE, a.s., Horny Smokovec 21, 062 01 Vysoké Tatry vznikla v roku 2000
transformaciou spolocnosti s ru¢enim obmedzenym International Sport. Je registrovana Okresnym sudom
Presov, oddiel Sa, vlozka ¢.10191/P.

Identifikacné &islo organizacie (ICO) je 35 781 319.
V roku 2004 bolo organizacii pridelené DIC: 2020255963, IC DPH: SK2020255963

Predmet cinnosti akciovej spoloénosti GRAND HOTEL BELLEVUE, a.s. podla vypisu z Obchodného
registra k 31.12.2013 bol nasledovny:

» hotely a motely s moznost'ou stravovania

sprostredkovanie obchodu a sluzieb

velkoobchodna a maloobchodna cinnost’ v odbore: ndbytok, obuv, kozené vyrobky,
koZzena galantéria, drogéria, Sportové potreby, textil, odevy, farby, laky, sklo, porcelan,
keramika, bizutéria, elektrospotrebite, spotrebna elektronika, stavebny material, vyrobky
z dreva, darcekovy tovar, potraviny

masérske sluzby

prevadzkovanie zariadeni slUZiacich na regeneraciu

zZmenarne

sprostredkovanie predaja, kipy a prenajmu nehnutel'nosti — realitna ¢innost’
organizovanie kurzov, seminarov, Skoleni, vzdelavacich, spolocenskych, kultdrnych
a Sportovych podujati

prendjom motorovych vozidiel

poZicovia Sportovych potrieb

kadernictvo

kozmetické sluzby

manikura

pedikdra

reklamna, propagacna a vystavnicka ¢innost’

prieskum trhu

administrativne a reprografické sluzby

pocitacové sluzby

prevadzkovanie garazi a odstavnych ploch pre motorové vozidla

pohostinska cinnost’ a vyroba hotovych jedal pre vydajne
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Organy spolocnosti

Predstavenstvo Ing. Adriana Matysova predseda
Zlatica Siroka cen
Ing. Janka Gantnerova clen
Dozorna rada Ing. Marta Medvid'ova predseda
Mgr. Katarina Csudaiova clen
Ing. Rozwitha Bieber clen
Pocet akcii: 209 kmeriové, listinné
Menovita hodnota jednej akcie: 33.194,- EUR

GRAND HOTEL BELLEVUE, a.s. 3
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Postavenie spolocnosti na trhu

GRAND HOTEL BELLEVUE, a.s., vo svojej hlavnej Cinnosti prevadzkuje hotelovy komplex GRAND
HOTEL BELLEVUE ****  ktory vznikol Uplnou rekonstrukciou hotela Sport, pristavbou kongresového
a wellness centra a prepojenim s hotelom Bellevue. Rekonstrukcia zacala na jesen 2004, a bola ukoncena
kolaudaciou pristavby dna 20.12.2006. Dobudovanim parkoviska so 140-timi parkovacimi miestami
28.6.2007 sa ukoncila komplexna prestavba hotela. V roku 2008 bolo realizované doplnenie klimatizacie
a VZT. V roku 2013 bola k Slovenskej restauracii pristavena terasa s kapacitou do 50 miest.

Grand Hotel Bellevue je moderny 4**** hotel.
V ramci Sirokého rozsahu poskytovanych sluzieb sa hotel v roku 2013 primdrne zameriaval na produkt
kongresového a incentivneho cestovného ruchu a firemnu a biznis klientelu.

Kategdrie poskytovanych sluzieb boli nasledovné:
< Ubytovacie sluzby
% Gastronomické sluzby
< Kongresové sluzby
< Vol'no-Casové sluzby v Cleneni na:
= wellness
= Sport
< Ostatné sluzby

Ciel'ovymi skupinami boli:

biznis segment (pracovné cesty)

organizatori kongresov

dovolenkari — individudlna turistika, rodinna dovolenka (letna, zimna)
dovolenkari — skupinova turistika (letna, zimna)

individualni klienti — tematické pobyty (Vianoce, Silvester, Velka noc)
skupiny — tematické pobyty (gastro, Sport, relax a pod.)

Sportovci (letné/zimné sustredenia, kondicny tréning, relax, regeneracia)
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GRAND HOTEL BELLEVUE **** ma nasledovné kapacity:
140 izieb / 273 zakladnych 16Zok

81 pristeliek

kongresova hala 650 stoliciek

salonik GOLD 40 stoliciek

salonik SILVER 60 stoliciek

salonik KRISTAL 70 stoliciek

restauracia SAVARIN 150 stolic¢iek

bar LUCULLUS 100 stoliciek

Lobby bar 200 stoli¢iek

Slovenska restauracia 100 stoliciek + 50 terasa
Havana klub 34 kresiel a 6 stoliCiek
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Doplnkové sluzby

< Sportové aktivity — bowling, biliard, stolny tenis, telocviia, squash a fitness

% wellness centrum — bazén, whirlpool, saunovy svet, masaze, raselinové zabaly,
aromaterapeuticky a uhli¢itanovy kipel, oxygenoterapia, aromaterapia a inhalacie, zvukovo-
svetelna terapia, magnetoterapia

% manikdra, pedikira

% zabezpecené externym dodavatelom — poZiovia Sportovych potrieb, lyZiarska Skola,
cestovna agentdra ponukajlca vylety do okolia

GRAND HOTEL BELLEVUE, a.s. 4
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Konkurencné prostredie v roku 2013

V regione Vysokych Tatier boli v roku 2013 najvyznamnejSimi konkurentmi Grand Hotel Bellevue
nasledujlce ubytovacie zariadenia rovnakej kategorie 4*:

Grandhotel Permon Podbanské, Hotel Patria Strbské Pleso, Grandhotel Stary Smokovec, Grandhotel Praha
Tatranska Lomnica, Hotel Mountain View — Aquacity Poprad a jeden hotel v kategdrii 5% Grand Hotel
Kempinski.

Celkovo porovnatelné sluzby vo vSetkych uvedenych segmentoch, ¢o do rozsahu a kvality, ponuka Grand
Hotel Permon Podbanské, Grand Hotel Kempinski Strbské Pleso.

Vo vSeobecnosti konkurencna vyhoda Grand Hotela Bellevue v roku 2013 spocivala v/vo:
< velkosti a modernom technickom vybaveni kongresového centra

% centralnej polohe

« vel'kokapacitnom parkovisku

% rozsahu ponukanych sluZieb pod jednou strechou

1. Vyhodnotenie podnikatel'ského zameru v Casti ekonomika

Hospodarsky vysledok za rok 2013
Za rok 2013 spolo¢nost’ zaznamenala stratu vo vyske 123 325,98 Eur.

Porovnanie planovanych a dosiahnutych nakladov a vynosov za rok 2013

v Eur
, Dosiahnuté v r. Planované .
Ukazovatel 2013 nar. 2013 Rozdiel

Naklady 2 722 255,24 2912 917,00 -190 661,76
Vynosy 2 598 929,26 2912 917,00 -313 987,74
Rozdiel -123 325,98 0,00 -123 325,98
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planovane dosiahnuté

V roku 2013 pretrvavala tendencia Setrenia rozpoctov jednotlivych firiem na kongresové podujatia.
Dosledkom bol nizsi pocet kongresov a firemnych aktivit, s ¢im stvisi neplnenie planovanych vykonov na
strane spolocnosti.

Z dovodu nepriaznivej situacie na trhu kongresovych akcii spolocnost’ hl'adala iné, nahradné moznosti ako
naplnit’ chybajlice vynosy. Rozsirili sme ponuku vlastnych balickov pre hosti. Balicky sluzieb su najviac
vyuzivané domacou klientelou. Tvorba baliCkov navazuje na moznost' relaxu pocas vikendov, sviatkov
a letnych prazdnin.

GRAND HOTEL BELLEVUE, a.s. 5
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Najuspesnejsimi mesiacmi hotela z pohladu dosiahnutych trzieb boli jdn, august, oktdber 2013, vdaka
kongresovym akciam (jun, oktdéber) a skupinovej turistike (august). V mesiaci maj sme dosiahli najnizsie
trzby.

Vynosy

Celkové vynosy sa oproti roku 2012 zvysili 0 99.697,87 Eur.

v Eur
Trzby za vlastné vykony Trzby za vlastné vykony
a tovar 2013 a sluzby 2013 Rozdiel Plnenie v %
Skutocnost’ Plan
2 561 806,66 2 880 877,00 -319 070,34 88,92
Ostatné vynosy 2013 Ostatné vynosy 2013 . N
Shitocost Dian Rozdiel Plnenie v %
37 122,60 32 040,00 5 082,60 115,86
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Néklady
Za rok 2013 doslo v porovnani s rokom 2012 k miernemu narastu celkovych nakladov o 30 592,23 Eur.

Narast sme zaznamenali v oblasti nakladov na opravy, spotreby materidlu a osobnych nakladov. Naopak,
Usporu sme zaevidovali v odpisoch, Urokoch z Uveru, ¢o suvisi so zniZzenou Urokovou sadzbou.

Vyznamnymi polozkami v nakladoch spolocnosti st naklady na energiu a material (30,76% z celkovych
nakladov), mzdové naklady (33,30% z celkovych nakladov), odpisy dlhodobého majetku (19,81%
z celkovych nakladov) a financné naklady (4,62% z celkovych nakladov) , ktoré slvisia so splatkami
Urokov z Gveru poskytnutého UniCredit Bank.

Spoloc¢nost’ v roku 2013 nemala naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja.
V roku 2013 Uctovna jednotka nenadobudla viastné akcie.
Uctovna jednotka nema organizacnu zlozku v zahranici.

Financna situdcia
Z hl'adiska financného hospodarenia a moznych rizik treba konstatovat, ze spoloCnost’ v roku 2013
zavazky voci danovému Uradu, zdravotnym a socialnym poist'ovniam plnila s miernym oneskorenim.

Pohladdvky z obchodného styku k 31.12.2013 boli v porovnani s rokom 2012 nizSie o 3 517,57 Eur. Po
lehote splatnosti sme evidovali pohladavky vo vyske 19 217,44 Eur, platobna disciplina odberatel'ov

GRAND HOTEL BELLEVUE, a.s. 6
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v priebehu roka bola dobra. Prirastky a Ubytky saldokonta odberatelov sa pravidelne sleduju v stlade
s platnou internou smernicou o pohl'adavkach.

Zavazky
Spoloc¢nost’ zavazky v priebehu roka 2013 plnila priebezne.

Prehlad uverového zataZenia spolocnosti k 31.12.2013:

Spolo¢nosti  bol v septembri 2007 poskytnuty UGver od UniCredit Bank na refinancovanie Uhrad
investicnych nakladov suvisiacich s pristavbou, dostavbou, resp. prestavbou a rekonstrukciou hotelového
komplexu GRAND HOTEL BELLEVUE a.s. Spolocnost’ v roku 2013 platila istinu Gveru a Groky z Gveru.

Ekonomika prdce

Stav pracovnikov k 31.12.2013 bol 90, z toho 3 riadiaci pracovnici, 9 pracovnikov na manazérskych
poziciach.

Priemerna hruba mzda za rok 2013 na jedného zamestnanca bola v porovnani s rokom 2012 vyssia o 8,30
Eur.

Rekonstrukcia a opravy

V roku 2013 sme z dovodu zatraktivnenia Slovenskej reStauracie pristupili k vybudovaniu letnej terasy.
Tato pristavba ma byt’ lakadlom pre hosti hlavne v letnych mesiacoch.

V priebehu roka sme zaklpili do kuchyne novd umyvacku riadu a realizovali sme nevyhnutné opravy
sUvisiace s hydroizolaciou Casti A.

Uctovnd zdvierka za uctovné obdobie od 1. 1. 2013 - 31. 12. 2013

Darflové priznanie k dani z prijmov pravnickych osob za rok 2013 bolo podané dria 28.03.2014
elektronicky. Spravnost’ Uctovnictva overila auditorka Ing. Dagmar Prochazkova, o ¢om sveddi aj prilozena
sprava auditora s vyrokom bez vyhrad. (Priloha ¢.1)

GRAND HOTEL BELLEVUE, a.s. 7
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l'ldaje v rozsahu povinného zverejnenia:

Suvaha v Eur

2013 2012
Aktiva celkom 11121 802 11 663 810
Neobezny majetok 10 284 866 10 773 247
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 10 284 866 10 773 247
Dlhodoby finan¢ny majetok 0 0
Obezny majetok 761 657 812 290
Zasoby 58 432 53 631
Dlhodobé pohladavky 637 805 640 116
Kratkodobé pohl'adavky 46 241 46 021
Financné ucty 19 179 72 522
Casové rozlisenie 75 279 78 273
Pasiva celkom 11 121 802 11 663 810
Vlastné imanie 4 282 465 4 405 790
Zakladné imanie 6 937 546 6 937 546
Kapitalové fondy 0 0
Fondy tvorené zo zisku 0 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov -2 531 755 -2 339 324
Vysledok hospodarenia za Uctovné obdobie po zd. -123 326 -192 432
Zavazky 6 830 450 7 248 540
Rezervy sucet 39 673 39 472
Dlhodobé zavazky 203 092 204 390
Kratkodobé zavazky 849 545 663 763
Kratkodobé financné vypomoci 0 0
Bankové Gvery 5738 140 6 340 915
Casové rozlisenie 8 887 9 480

GRAND HOTEL BELLEVUE, a.s.
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Whkaz ziskov a strat v Eur

Trzby z predaja tovaru

Naklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru
Obchodna marza

Vyroba

Trzby z predaja vlastnych vyrobkov a sluZieb
Aktivacia

Vyrobna spotreba

Spotreba materidlu, energie a ostatnych neskladovatel'nych
dodavok

Sluzby

Pridana hodnota

Osobné naklady

Mzdové naklady

Naklady na socialne zabezpecenie

Socialne naklady

Dane a poplatky

Odpisy a opravné polozky k DNM a DHM

Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu

Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného
materialu

Tvorba a zUctovanie opravnych poloziek k pohl'adavkam
Ostatné vynosy z HC

Ostatné naklady na HC

Vysledok hospodarenia z HC

Vynosové Uroky

Nakladové Groky

Kurzové zisky

Kurzové straty

Ostatné vynosy z FC

Ostatné naklady na FC

Vysledok hospodarenia z FC

Vysledok hospodarenia z beznej Cinnosti pred zdanenim
Dan z prijmov z beznej Cinnosti

- splatna

- odloZena

Vysledok hospodarenia z beznej cinnosti po zdaneni

Vysledok hospodarenia za ictovné obdobie pred
zdanenim

Vysledok hospodarenia za Gictovné obdobie po zdaneni

2013
21 564

16 744

4 820

2 558 272
2 540 243
18 029

1 082 858

837 358

245 500
1480 234
906 622
654 226
223 914
28 482

23 626
539 408

9

8

0

18 991

24 867
4703

10

116 988

0

18

84

8 804
-125 716
-121 013
2313

2

2311
-123 326

-121 013
-123 326

2012
11 282

9417
1865

2 274 498
2 258 291
16 207
984 130

759 093

225 037
1292 233
845 274
610 811
204 081
30 382

24 155
556 150
200 000

134 147

0

13 320

22 009
-76 182
24

162 745

0

345

108

9 945
-172 903
-249 085
-56 653

5

-56 658
-192 432

-249 085
-192 432
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BELLEVUE

2. Vyhodnotenie podnikatel'ského zameru 2013 v casti obchod a marketing

Planovana ro¢na vytazenost’' na rok 2013 bola 45 %. V sledovanom roku 2013 sme dosiahli priemernu
izbovu obsadenost’ 44,0 %.

Skutocnost’ od planu nezaznamenala vyraznd odchylku. Rizikom je vsak silnd konkurencia, ktora dokaze
zorganizovat’ mensi kongres / incentivne stretnutie s podobnymi cenami a sluzbami ako Grand Hotel
Bellevue. Vyraznou negativnou skutocnostou, ktora v budlcnosti bude ovplyviiovat’ pocet MICE hosti
v regione je vel'ka vzdialenost’ od klienta + absencia letiska.

Vvvoj priemernej ceny za izbu (v EUR):

Plan Skutocnost’ Plan
2013 2013 2014

69,60 60,82 59,00

priemerna cena izby

Planovanu priemernd cenu sme nedosiahli z nasledovnych dévodov:
- znizovanie ceny ubytovania v snahe zabezpecit’ vy$Siu obsadenost’ hotela

- realizacia mensich akcii s nizSim poctom hosti

Struktura hosti hotela v roku 2013 Poget prenocovaniv %

Oindividualni
hostia

B Touroperatori,
CK

OKongresovi
hostia

Kongresovihostia :
24% e

Touroperatori, CK
28%

Strukttira hosti Potet v %

aTuzem|
ski

GRAND HOTEL BELLEVUE, a.s. 10
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Struktara hosti podla krajin Pocet hostiv %

0 2%

Potet prenocovani pod'a krajin Pocet prenocovani v %

OSlovensko

=7 @ 11% oNemecko

{
K o 12%

oCeska rep.
DPolsko
@Rakisko
OKdrejska rep.

@0statni

Priem erna dizka pobytupodrlakrajin

@100 BNemecko
m 180 : B Polsko
ORakusko

nCeska

rep.
H Slovensk

o

Zhodnotenie marketingovej komunikacie v roku 2013

Marketingova komunikacia bola v roku 2013 realizovana podl'a na niekol'kych Grovniach podl'a segmentov.
e Segment MICE

Segment individudlnych hosti

News letters

Tlacové spravy

Vel'trhy, vystavy, workshopy

GRAND HOTEL BELLEVUE, a.s. 11
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Priloha 1: Sprava auditora

) SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Statutdrnemu organu spoloénosti GRAND HOTEL BELLEVUE a.s.

Uskutoénila som audit priloZenej udtovnej zévierky spolonosti GRAND HOTEL BELLEVUE
a.s., ktord obsahuje siivahu k 31. decembru 2013, vykaz ziskov a strat za rok kon&iaci k uvedenému
datumu, a poznédmky, ktoré obsahuju prehl'ad vyznamnych Ggtovnych zasad a G&tovnych metod
a d’alSie vysvetlujice informacie.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za victovni zavierku

Statutérny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto i&tovnej zavierky, ktora poskytuje pravdivy
a verny obraz v silade so zakonom o G&tovnictve & 431/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov
a za interné kontroly, ktoré Statutarny orgdn povaZuje za potrebné pre zostavenie uétovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Mojou zodpovednostou je vyjadrit stanovisko k tejto G&tovnej zévierke na zaklade mdjho auditu.
Audit som vykonala v stlade s medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Podl'a tychto §tandardov
mam dodrZiavat’ etické poZiadavky, naplénovat a vykonat' audit tak, aby som ziskala primerané
uistenie, Ze (itovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sucast'ou auditu je uskuto&nenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o sumich a tdajoch
vykézanych v G&tovnej zévierke. Zvolené postupy zévisia od Gsudku auditora, vratane posudenia
rizika vyznamnej nespravnosti v u&tovnej zdvierke, &i uz v désledku podvodu alebo chyby. Pri
posudzovani tohto rizika auditor berie do (ivahy interné kontroly relevantné na zostavenie Gctovnej
zavierky udtovnej jednotky, ktora poskytuje pravdivy averny obraz, aby mohol navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie vsak na ugely vyjadrenia stanoviska
k Geinnosti internych kontrol GStovnej jednotky. Audit d’alej zahfiia vyhodnotenie vhodnosti
pouZitych Ugtovnych zésad a udtovnych metéd ako aj primeranosti uctovnych odhadov, ktoré
urobil Statutdrny orgén, ako aj vyhodnotenie celkovej prezentacie Gctovnej zavierky.

Som presved&end, Ze auditorské dokazy, ktoré som ziskala, poskytuji dostatoény a vhodny zéklad
pre moje auditorské stanovisko.

Stanovisko

Podl'a méjho stanoviska, GStovnad zdvierka poskytuje vo vietkych vyznamnych siivislostiach
pravdivy averny obraz finanénej situdcie spolognosti GRAND HOTEL BELLEVUE a. s.
k 31. decembru 2013 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci k uvedenému datumu v stlade so
zékonom o Gctovnictve.
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Vyrocna sprava 2013

BELLEVUE

Dodatok spravy auditora

o overeni silladu vyrocnej sprivy s iétovnou ziavierkou
v zmysle zdkona &. 540/2007 Z. z. § 23 ods. 5

Statutarnemu organu spoloénosti GRAND HOTEL BELLEVUE a.s.

1. Overila som G&tovna zévierku spoloZnosti GRAND HOTEL BELLEVUE a.s. k 31. decembru
2013, uvedena na stranach 13-16, ku ktorej som diia 10. aprila 2014 vydala spravu auditora
a v ktorej som vyjadrila svoje auditorské stanovisko v nasledujicom zneni:

PodTa md&jho stanoviska, Uétovna zavierka poskytuje vo vietkych vyznamnych sivislostiach
pravdivy averny obraz finanénej situicie spolocnosti GRAND HOTEL BELLEVUE a.s.
k 31. decembru 2013 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci k uvedenému datumu v sulade so
zdkonom o G&tovnictve.

2. Overila som taktiez silad vyro¢nej spravy s vy§sie uvedenou uétovnou zavierkou. Za spravnost’
zostavenia vyroénej spravy je zodpovedny Statutarny organ spolo&nosti. Mojou ulohou je vydat’ na
zdklade overenia stanovisko o silade vyro€nej spravy s uétovnou zavierkou.

Overenie som vykonala v stlade s medzinarodnymi auditorskymi Standardami. Tieto Standardy
pozaduju, aby auditor naplanoval avykonal overenie tak, aby =ziskal primeranu istotu, Zze
informdcie uvedené vo vyrocnej sprave, ktoré sii predmetom zobrazenia v uctovnej zavierke, si vo
vietkych vyznamnych siivislostiach v sulade s prislusnou u¢tovnou zdvierkou. Informacie uvedené
vo vyrodnej sprave na stranach 7-16 som posidila s informaciami uvedenymi v uétovnej zavierke
k 31. decembru 2013. Iné (daje a informacie, ako ustovné informacie ziskané z (&tovnej zavierky
a Gétovnych knih som neoverovala. Som presvedfend, Zze vykonané overovanie poskytuje
primerany podklad pre vyjadrenie stanoviska auditora.

Podla méjho stanoviska uvedené Gcétovné informécie vo vyroénej sprave spolofnosti GRAND
HOTEL BELLEVUE a.s. poskytuji vo vietkych vyznamnych sivislostiach pravdivy a verny obraz
o 0&tovnej zavierke k 31. decembru 2013, a s v stlade so zakonom o uétovnictve ¢. 431/2002 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov.

Ing. Dagmar Prochazkova
Cislo licencie 415
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27. maja 2014
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