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Poznamky k uctovnej zavierke za rok 2013

zostavene podla Opatrenia MF SR ¢€.4455/2003-92, ktorym sa ustanovujii podrobnosti o usporiadani,
oznatovani a obsahovom vymedzeni poloZiek individualnej Gétovnej zavierky a rozsahu (dajov uréenych
z individualnej uctovnej zavierky na zverejnenie pre podnikatelov Gctujlcich v siistave podvojného Gétovnictva
v zneni neskorsich predpisov (ostatna novela €. MF/17920/2013-74 - FS ¢.12/2013)

a) Zakladné informécie o Uctovnej jednotke:

Obchodné

meno: FORESPO PETRZALKA CITY a.s.
Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava
Datum

zalozenia: | 10.01.2011

Datum

vzniku: 21.01.2011

b) Opis hospodérskej ¢innosti uétovnej jednotky:

— nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

—  predaj nehnutelnosti

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom nehnutelnosti
Spoloénost reélne vykonava ¢innost:

— nadobudanie nehnutelnosti a ich predaj

¢) Informacie o poéte zamestnancov

1. Informécie k prilohe ¢.3 asti A. pism. c) o poéte zamestnancov

Bezprostredne
Nazov poloZky BeZné ictovné obdobie | predchadzajuce uétovné
obdobie
Priemerny prepoitany pofet zamestnancov 0 0

Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, z toho:

poéet vedlcich zamestnancov

Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje (¢tovna zavierka: 0
e) Pravny dovod na zostavenie (¢tovnej zavierky:

Ugtovna zavierka obchodnej spolognosti k 31.12.2013 je zostavena ako riadna U¢tovna zavierka podra § 17 ods.
6 zakona €. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov za obdobie od 01.01.2013 do 31.12.2013.

f) Datum schvalenia Uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice Utovné obdobie prislusnym organom
uctovnej jednotky:
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Uétovna zavierka obchodnej spoloénosti zostavenéa k 31.12.2012 bola schvalena rozhodnutim jedineho
akcionara diia 28.06.2013.
Uétovna zavierka zostavena k 31.12.2012 bola uloZzena do zbierky listin obchodného registra 26.07.2013.

Jediny akcionar dita 28.06.2013 schvalil spolognost Audit team, spol. s r.o. ako auditora na overenie uctovnej zavierky
za Uctovné obdobie od 01.01.2013 do 31.12.2013. Spolo¢nost neméa povinnost overit' riadnu individualnu UCtovnd
zavierku zostaven( k 31.12.2013 auditorom.

D.-E. Informacie o iétovnych zdsadach a uctovnych metddach
Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Uktovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo€nosti (going concern). Utovné
metody a véeobecné (ictovné zasady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Zéasoby
Zasoby sa ocefujl obstaravacou cenou.Obstaravacia cena zahfia cenu zasob anaklady suvisiace

s obstaranim(clo,prepravu,poistné,provizie,skonto a pod.)

Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Postipené pohfadavky a pohfadavky

nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefiuji obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. ZniZenie ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloZiek sa tvori k pochybnym
pohladavkam a nevymozitelnym pohfadavkam.

Opravna polozka na pohladavky z obchodného styku sa vytvéra k pohfadavkam po lehote splatnosti viac ako 1
rok a ak existuje objektivny dokaz, e obchodna spoloénost nebude schopna zinkasovat vSetky dizné Ciastky
podla pévodnych podmienok pohladavok.

Penazné prostriedky a ceniny
Pefiazné prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
poloZkou. Pefiazné prostriedky zahffiaju pefiaznil hotovost a vklady v bankach.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady budticich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazujli vo vySke, ktoré je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej stvislosti s uétovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy s zavazky s neurditym Gasovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo

strat z podnikania. Oceriuji sa v oakavanej vySke zavazku.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou cenou.
Ak sapri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vySka v (Ctovnictve, uvedu sa zavazky
v (étovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vynosy

Trzby za viastné vykony a tovar neobsahuju dai z pridanej hodnoty. Su tiez zniZené o zlavy a zrazky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohfadu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide
o dodatoéne uznanu zfavu.
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Dihodoby nehmotny a hmotny majetok za bezné Uétovné obdobie.

Spolocnost v roku 2012 nevykazuje Ziadny pohyb na dihodobom nehmotnom majetku.
SpoloCnost nevykazuje v roku 2012 zostatky na dihodobom majetku.

12. Informécie k Casti F. pism. a) prilohy €. 3 0 opravnych polozkach k zdsobam

Tabulka ¢. 1
Beiné uétovné obdobie
ZUCTOVAITE Zl:lét rli
Stav OP na OPz ovanie | stav OP na
" o . OP z dovodu .
Zasoby zatiatku dévodu i konci
. , Tvorba OP e o vyradenia - 7
Gétovného zaniku etk 3 uétovného
obdobia opodstatne| ., J . obdobia
e Uctonictva
a b c d e f
Material
Nedokongena vyroba a polofovary vlastnej
vyroby
Vyrobky
Zvierata
Tovar
Nehnutelnost na predaj 0 0 0 0 0
Poskytuté preddavky
Zasoby spolu 0 0 0 0 0
Tabulka €. 2
Nehnutelnost na predaj Hodnota
Naklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj za (iétovné obdobie 6 948 471
Naklady na obstaranie nehnutelnost na predaj od zadiatku 20 129 468

obstaravania

13. Informécie k €asti F. pism. p) prilohy ¢. 3 o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobéch, pri
ktorych ma (ctovna jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat
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Zasoby

Hodnota za beZné Gétovné obdobie

Z4soby, na kioré je zriadené zéloZné pravo

8 550 000

Zasoby, pri kiorych ma Uétovné jednotka obmedzené pravo s nimi

nakladat

15. Informéacie k prilohe &.3 &asti F. pism. s) o vekovej Struktire pohfadavok.

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladéavky spolu

a b C d
Dlhodobé pohfadavky
Pohladavky z obchodného styku 0
Pohladavky voti dcérskej Uctovne 0
jednotke a materskej ictovnej jednotke
Ostatné pohladéavky v ramci 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voéi spoloénikom, ¢lenom a 0
zdruZeniu
Iné pohladavky 0
Dihodobé pohfadavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohfadavky
Pohladavky z obchodného styku 125 196 5255 130 451
Pohladavky voci dcérskej uttovnej 0
jednotke a materskej Uctovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci 0
konsolidovaného celku
Pohradavky voci spolognikom, Elenom a 0
zdruZeniu
Socialne poistenie 0
Daiiové pohl'adavky a dotacie 0
Iné pohladavky 0
Kratkodobé pohl'adavky spolu 125 196 5255 130 451

Pohladavky z obchodného styku pozostavaju z vystavenych faktir za predaj a poskytnutej zalohy.

17. Informécie k prilohe ¢.3 ¢asti F. pism. w) o kratkodobom finanénom majetku

Tabulka ¢.1
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Néazov polozky Bezné étovné obdobie Bezprozértitir;eép;rl;e:;::;dzajﬂce
Pokladnica, ceniny 155 o7
Bezne bankové Uty 123 227 71740
Bankové Uéty terminované 0
Peniaze na ceste 0
Spolu 123 382 71 837

F. Informacie o Udajoch na strane pasiv stivahy

Opis zakladného imania

Zakladne imanie spolocnosti vo vyke 7 025 000 EUR tvori 1 405 ks kmeriovych, listinnych akcii na meno
s menovitou hodnotou jednej akcie 5.000 EUR za 1 ks. Zakladné imanie spolocnosti je splatené v pinom

rozsahu.

22, Informacia k prilohe ¢.3 €asti G. pism. a) bod 3 o rozdeleni Uétovného zisku alebo vysporiadani

uctovnej straty
Tabulka €. 1
Bezprostredne predchadzajice uétovné
Nézov polozky ohdobie
Ugtovna strata 108 607
Vysporiadanie uétovnej straty BeZné uétovné ohdobie

Zo zakonného rezervného fondu

Zo Statutarnych a ostainych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov
Uhrada straty spoloénikmi

Prevod do neuhradenej sfraty minulych rokov 108 607
Iné
Spolu 108 607

23. Informécie k prilohe €.3 Easti G. pism. b) o rezervach
Tabulka €. 1
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BeZné uctovné obdobie

Stav na Stav na
Nazonpoiodky faclatl’(u Tvorba Poutitie Zrugenie oo konc’l
Uctovného Gétovného
obdobia obdobia
a c f
Dihodobé rezervy, ztoho: 0 0
0
0
0
0
0
Kratkodobé rezervy, z toho: 1616 900 579 1616 0 900 579
registacia akcii 281 281 0 0
Audit gt Zavierky 1200 1500 1200 0 1500
Spracovanie Ut Zavierky 135 135 135 0 135
rezerva na obstaranie nehnutel. na predaj 898 944 898 944
0
0
0

Tabulka €. 2
Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Stav na Stav na
Nazoy olasky azz?:::o Tvorba Pouizitie ZruSenie ﬂétk:vnnc;ho
obdobia obdobia
a d f
Dihodobé rezervy, ztoho: 0 0
0
0
0
0
0
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 1616 0 1616
Spracovanie uct Zavierky 0 135 0 135
Audit uét Zavierky 0 1200 0 1200
281 281

registracia akciii

ool o] o
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24, Informéacie k prilohe €.3 Casti G. pism. c) a d) o zavézkoch

Bezprostredne predchadzajlce

Nazov polozky Bezné Gcétovné obdobie Gi¥tonné shilokia
Dlhodobé zavazky spolu 6 530 406 5226 076
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 6530406 5226 076

jeden rok az pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nag

pat rokov
Kratkodobé zavizky spolu 4 449 831 1 568 062
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 4 449 831 1568 062

jedného roka vratane

Zavazky po lehote splatnosti 90 845 0

Kratkodobe zavézky sa skladaju z prijatych zéloh na kipu bytov,zavézkov z obchodného styku, Grokov
z pbZicky, zavazkov zo socialneho poistenia, dafiovych a ostatnych zavazkov. Suma dlhodobych zavazkov sa

uplatiovanému voéi dodavatelom.Pdzicka je splatna do 31.3.2015.

25. Informéacie k prilohe €.3 ¢asti F. pism. v) a ¢asti G. pism. f) o odloZenej darovej pohladavke alebo o
odloZzenom dafiovom zaviazku

Spoloénost v roku 2013 netiétovala o dariovej pohiadavke ani dafiovom zavézku.

A vew

28. Informéacie k prilohe ¢.3 ¢asti G. bod i) o bankovych Gveroch, pézickach a kratkodobych finanénych
vypomociach

Tabulka €. 2
Suma istiny v
Sumaistiny v | prislusénej mene
fitoka.s. Datum | prisluSnej mene za
Nazov poloZky Mena V% splatnost za beiné bezprostredne
i uctovné predchadzajice
obdobie Gétovné
- obdobie
a b c d e f
Dihodobé pézicky
NAS PRVY REALITNY &.p.f - PRVA PENZIJNA
SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY| EUR 10 [31.3.2015] 6073215 5048 892
Kratkodobé pézicky
Kratkodobé finanéné vypomoci
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37. Informacie k ¢asti H. pism. ¢) aZ f) prilohy €. 3 o vynosoch pri aktivacii nakladov a vynosoch z
hospodarskej ¢innosti, financnej €innosti a mimoriadnej ¢innosti

Tabulka €. 1
DEZPTUSITEUE ]
Nazov polozky Beiné (iétovné obdobie | predchadzajice Gétovné
ahdohio
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 400 570 289 435
akfivacia (rokov na vystavbu nehnutelnost na predaj 400 570 289 435

¢innosti, ztoho:

Ostatné vyznamné poloZky vynosov z hospodarskej

Finanéné vynosy, z toho:

Kurzové zisku, z toho:

kurzové zisku ku diu, ku ktorému sa zostavuje (&tovna zavierky

Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z foho:

Mimoriadne vynosy, z toho:

F. Informacie o vynosoch

Trzby z predaja tovaru predstavujl trzby za predaj bytov a obchodného priestoru v Polyfunkénom dom Petrzalka

City.

33. Informacie k prilohe ¢€.3 ¢asti H. pism. g) o ¢istom obrate

Néazov poloZky

BeiZné uctovné ohdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Trzby za viastné vyrobky

Trzby z predaja sluzieb

Trzby za tovar

Vynosy za zakazky

Vynosy z nehnutelnosti na predaj

2063610

Iné vynosy slvisiace s beZnou ginnostou

Cisty obrat celkom

2063 610 0
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l. Informécie o nakladoch:

a) Naklady za poskytnuté sluzby:

Naklady spolocnosti za poskytnuté sluzby tvoria najma provizie vo vyske 85 046 EUR poplatky za Ugtovné sluzby vo
vyske 7 720 EUR a a spravu majetku vo vySke 15 870 EUR.

b) Ostatné néklady z hospodérskej ¢innosti:

Ostatné naklady z hospodarskej ¢innosti tvori hlavne dail z nehnutelnosti vo vyske 17 542 EUR a odovzdanie
vodovodu zo z&kona vo vyske 83 100.

¢) Finanéné

vvvvv

34. Informécie k prilohe ¢.3 €asti |. o nakladoch voéi auditorovi, auditorskej spoloénosti

. s ey . Bezprostredne
Nazov polozk Bezne tctovne redchédzaji
Z
s obdobie p, ¥ ‘a ajucta
uctovné obdobie
Naklady voéi auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 1500 1200
naklady za overenie individualnej Uétovnej zavierky 1500 1200

iné uistovacie auditorské sluzby
suvisiace auditorské sluzby
danové poradenstvo

ostatné neauditorské sluzby

36. Informécie k prilohe €.3 asti J. pism. f) a g) o daniach z prijmov

Be3né Utovné obdobie Bezprostredne predch?dzajﬂce uctovné
Nazov polozky . obdobie
Zaklad dane Da [\’riz Zaklad dane Dait | Dafiv %
a b c d e f g

Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 163 231 X X -108 597 X X
teoreticka dan X 37543 | 23 X 0 19
Danovo neuznané naklady
Vynosy nepodliehajuce dani

-20 -5 23 -51 0 19
Vplyv nezaddtovanej
odloZenej dafovej
pohladavky
Umorenie dafiovej straty -163 211 -37538 | 23
Zmena sadzby dane
Ine
Spolu 0 0 23 -108 648 0 19
Splatna daf z prijmov X 0 23 X 0
OdloZena dan z prijmov X 0 X 0 23
Celkova dan z prijmov X 0 X 0 X
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Informacia o zmene sadzby dane: Sadzba dane pre rok 2012 bola 19%, zarok 2013 bola sadzba vo vyske 23%
a pre rok 2014 je vo vyske 22%.

K . Udaje na podstivahovych uétoch:

Na stavbu postaveni na parcele ¢.3603/11 - Polyfunkény do Petrzalka CITY je zriadené zalozne pravo v zmysle
zmluvy o Zriadeni zalozného préava k nehnutefnosti zo dia 23.05.2011. Z&lozné pravo je zriadené v prospech
spoloénosti NAS PRVY REALITNY §.pf. - PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ
BANKY na zabezpedenie prijatej pbzicky vo vyske 6073 215 EUR. Zabezpecenie nehnutefnosti spolocnost
eviduje na podstvahovych tctoch vo vyske 6 321 347,40

M. Prijmy a vyhody élenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu uctovnej jednotky:

a,b,c,d,e) Priznané odmeny (zaruky, poZicky — istina a droky. iné plnenia) za U&tovné obdobie v ¢leneni za jednotlivé
organy (z dévodu ochrany osobnych Gidajov sa neuvadzaji mena konkrétnych fyzickych osob):

Statutarny organ: 3.673 EUR
Dozorny organ: 720 EUR

Iny organ:

N. Informacie o ekonomickych vztahoch Gétovnej jednotky a spriaznenych osdb:

Spolo¢nost uzatvarala so spriaznenymi osobami obchody iba na zaklade obvyklych obchodnych podmienok.

P. Prehlad zmien vlastného imania:
Zakladné imanie zapisané do obchodneého registra: 7 025 000 EUR.

37. Informacie k prilohe €. 3 ¢asti P. 0 zmenach vlastného imania
Tabulka €. 1

10
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Beiné uctovné obdobie
Stav na Stav na
Polozka vlastného imania zadiatku ] konci
Prirastk Ubytk Presun
uctovného y ytky y ictovného
obdobia obdobia
a b c d e f

Zakladné imanie 7025000 7025000
Viastné akcie a vlastné obchodné podiely 0
Zmena zakladného imania 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0
Emisné &zio 0
Ostatné kapitalové fondy 0

akonny y f delitelny f
Za g{wny 'rezervny ond (nedelitelny fond) z 2500 2500
kapitalovych vkladov
Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku a 0
zévazkov
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych Ggastin 0
Oceriovacie rozdiely z preceninia pri zligeni, 0
splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 0
Nedelitefny fond 0
Statutarny fond a ostatné fondy 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0
Neuhraden4 strata minulych rokov 74733 -108 607 -183 340
Vysledok hospodarenia bezného Utovnéh

ysledok hospodarenia bezneho uctovného 08607 | 163227 108 607 163 227
obdobia
Ostatné polozky viastného imania 0
Ucet 491 - Viastné imanie fyzickej osoby - 0
podnikatela

1
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Tabulka €. 2
Bezprostredne predchéadzajiice Gictovné obdobie
Stavna Stav na
PoloZka vlastného imania zaéiatku , konci
P ——— Prirastky Ubytky Presuny Gidigyného
obdobia obdobia
a b c d e f

Zakladné imanie 6 425 000 600 000 7025 000
Vlasiné akcie a vlastné obchodné podiely 0
Zmena zakladného imania 0
Pohladavky za upisané vlasiné imanie 0
Ermisné 4%io 0
Ostatné kapitalové fondy 0
73 ’ - felny

ak.ornnyrrezervny fond (nedelitelny fond) z 2500 2 500l
kapitalovych vkladov
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a 0
zavazkov
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych Gcastin 0
Ocefovacie rozdiely z preceninia pri zli¢eni, 0
splynufi a rozdeleni F
Zakonny rezervny fond 0
Nedelitelny fond 0
Statutarne fondy a ostainé fondy 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0l
Neuhradena strata minulych rokov 0 -74 733 -74 733
Ve " I T

ysledp hospodarenia bezného étovneho 74733 108 607 74733 108 607
obdobia
Ostatné polozky viasiného imania 0
Ucet 491 - Vlasiné imanie fyzickej osoby -

S 0

podnikatela
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Vysvetlivky:
1.
2

B,
6.

¥

Dariové identifikacné Cislo sa vyplfiuje, ak ho mé ctovna jednotka pridelené.

|dentifikacné Gislo organizacie (ICO) sa vypliiuje podla Registra organizécii vedeného Statistickym
uradom Slovenskej republiky.

Kod SK NACE sa vyplna podra vyhlasky Statistického Gradu Slovenskej republiky ¢. 306/2007 Z.z.,
ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia ekonomickych innosti.

Udaje, ktorymi st &islo telefonu, Gislo faxu, e-mailova adresa, podpisovy zaznam osoby
zodpovednej za vedenie (¢tovnictva a podpisovy zaznam osoby zodpovednej za zostavenie
uGtovnej zavierky, sa vypinaji, ak sa tak G&tovna jednotka rozhodne.

V bodoch €. 2,4 a 6 sa prvotnym ocenenim majetku rozumie jeho ocenenie podrfa § 25 z&kona.

V bodoch ¢. 8,23,27,28 a 29 sa obsahové naplii tabuliek a pocet riadkov v nich uvadzaji podla
potrieb uctovnej jednotky.

Pouzité skratky:

CP

- cenny papier

DFM - dlhodoby finanény majetok
DHM - dihodoby hmotny majetok

DIC -

danove identifikacné Cislo

DNM - dihodoby nehmotny majetok
DUJ - dcérska Uétovna jednotka

ICO -

identifikacné Cislo organizécie

kons. — konsolidovany
MUJ - materska tctovna jednotka

OP -

opravna polozka

p.a. — per annum

0J -

Uétovna jednotka

VI - viastné imanie

Zl -

zakladné imanie
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