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Dodatok spravy auditora
© overeni suladu vyroénej spravy s uétovnou zavierkou

V zmysle zakona 540/2007 Z .z. § 23 odsek 5

Overila som U&tovnu zavierku

Okresného stavebného bytového druzstva Senica , ICO : 00 223 093
k 31.decembru 2013 ku ktorej som dia 20.5.2014 vydala spravu auditora
z nasledovnym nazorom

Nazor

Podl'a méjho nazoru, uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finanénej situacie Okresného Stavebného druzstva Senica, Stefanikova 718,
905 01 Senica, ICO : 00 223 093 k 31.12.2013 a vysledku jej hospodarenia
za rok konciaci sa k uvedenému datumu v sdlade so zékonom

0 uctovnictve

. Overila som sulad vyroCnej spravy s vyssie uvedenou uétovnou

zavierkou.

Za spravnost' zostavenia vyroCnej spravy je zodpovedny Statutarny organ
druZstva. Mojou Ulohou je overit sulad vyroénej spravy s Uctovnou zavierkou
a na zaklade toho vydat dodatok spravy auditora o stlade vyro€nej spravy
s Uétovnou zavierkou

Overenie som vykonala s Medzinarodnymi auditorskymi standardami.
Tieto Standardy poZaduju, aby auditor naplanoval a vykonal overenie tak,
aby ziskal primerant istotu, Ze informacie uvedené vo vyroénej sprave,
ktoré su predmetom zobrazenia v Uctovnej zavierke, st vo véetkych
vyznamnych suvislostiach v sulade s prislusnou Uétovnou zavierkou.

Informacie uvedené vo vyro€nej sprave na stranach 1 — 7 som posudila

s informaciami uvedenymi v Uétovnej zavierke k 31 .decembru 2013.

Iné tdaje a informacie, ako uétovné informacie ziskané z Gctovnej

zavierky a Gétovnych knih som neoverovala. Som presvedéena, ze
vykonané overovanie poskytuje dostatoény a vhodny zaklad pre méj nazor..

Podrfa méjho nazoru uvedené uétovné informacie vo vyroénej sprave
Okresného stavebného bytového druZstva Senica
su v sulade s uétovnou zavierkou k 31.decembru 2013

Auditor : GEOAUS, s r.o. Zodpovedny auditor :
Licencia UDVA ¢&. 358 Ing. Emilia Wagnerova,

so sidlom: 905 01 Senica- Caéov 162 auditor, Licencie SKAU(':. 662
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SENICA

Okresne stavebné bytové druZstvo Senica
Stefanikova 718
905 01 Senica

VYROCNA SPRAVA
ZA ROK 2013
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SENICA

CHARAKTERISTIKA DRUZSTVA

Obchodné meno: Okresné stavebné bytové druzstvo Senica
sidlo: Stefanikova 718, 905 01 Senica

1CO: 00223093

DIC/IC DPH: 2021063660 / SK2021063660

zapisané v obchodnom registri: Obchodny register Okresného sudu Trnava,

oddiel Dr, vlozka 21/T
den zapisu: 10.02.1962
Hlavné predmety Cinnosti:
e sprava a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

o prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom

e Udrba bytového alebo nebytového fondu v rozsahu zdmocnictvo, vodoinstalatérstvo,
klrenarstvo

e vyroba a dodavka tepla a teplej vody
e montadZ meradiel - vodomerov na studenu a tepli vodu

e oprava a drzba, odborné prehliadky a odborné skisky vyhradenych elektrickych a plynovych
zariadeni

o dalsie ¢innosti v zmysle vypisu z obchodného registra

Prevadzky druzstva:
= Sprava OSBD Senica, Stefanikova 718, Senica
= Stredisko tdrzby Senica, Stefanikova 718, Senica
= Stredisko Udrzby Myjava, Hurbanova 664, Myjava
» Stredisko Udrzby Skalica, Pod hajkom 2047, Skalica
»  Stredisko drzby Holi¢, Skolska 3031, Holi¢
= Stredisko Udrzby Brezova, Dr. S. Osuského 527, Brezové pod Bradlom
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SENICA

VYVO3 A STAV DRUZSTVA

OSBD Senica spravovalo k 31.12.2013 celkom bytov a garazi:
= 10221 bytov, z toho 732 bytov vo vlastnictve OSBD Senica,
= 277 garéai, z toho 10 garazi vo vlastnictve OSBD Senica,

Polet spravovanych bytov a garazi sa poCas roka 2013 zwsil 097 bytov a 16 garazi z dovodu
uzatvorenia zmldv o vykone spravy s bytovymi domami Clementisa 1038 — Skalica, D. Jurkovica 427 -

Brezova pod Bradlom, Z&humenice 1465 - Gbely, HIboké 374, Hiboké 382 a Hiboké 387.

Pocas roka 2013 previedlo OSBD Senica do osobného vlastnictva celkom 61 bytov.
OSBD Senica k 31.12.2013 previedlo do osobného vlastnictva 92,4 % byvalych druzstevnych bytov.

Zmeny a stav majetku, vlastného imania a zavazkov

[k 31.12.2012 | k31.12.2013 |

Zmena

Z toho:

neobezny majetok 6 687 827 € 6 215 562 € -472 265 €
2 toho:| ginodoby nehmotny majetok 19350 € 13 306 € 6044 €
dlhodoby hmotny majetok 6 583 423 €| 6116634 € -466 789 €
dlhodoby financny majetok 85054 € 85622 € 568 €
obezny majetok 36 545 187 € 41 660 676 € 5115489 €
z toho:| zgsoby 64519 € 48 544 € 15975 €
dlhodobé pohladavky 15856 571 € 20011336 € 4154765 €
krétkodobé pohladdvky 11458646 €| 11380482 € -78 164 €
financné ucty 9165451 € 10220314 € 1054863 €
asové rozliSenie 7149 € 9485 € 2336 €
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[k 31.12.2012 | k 31.12.2013 |

Visndimmienziidy | #3ze0ae3¢] arseszase] swmsac
2 toho: | yjastné imanie ' 6178561 €| 5842537€ 336 024 €
Z toho:| zgkladné imanie 146 692 € 146 410 € 262¢€
kapitalove fondy 6 034 903 € 5692174 € 342 729 €

fondy zo zisku 38 964 € 39195 € 231€

gﬁ'ﬁg/‘;’l‘? hospoddrena 44311 € 42229€ 2002€

et sickgse po e 2315€ 6987€|  deme

zavazky 36932745€| 41915882¢€ 4983 137 €

Z toho: rezervy 44 878 € 61 909 € 17031 €
dlhodobé zavidzky 5452 769 € 6211941 € 759172 €

krdtkodobé zavézky 13 496 250 € 13 505 059 € 8809 €

bankové uvery 17938848€ 22136973 € 4198125€

¢asové rozliSenie 128 857 € 127 304 € -1553€

OSBD Senica polas roka 2013 odpredalo do osobného viastnictva byty v celkovej hodnote 435.646 €,
&o malo najva&si vplyv na zmenu hodnoty dihodobého majetku.

Dlhodoby majetok bol za rok 2013 obstarany v celkovej hodnote 9.751 € a zaradeny do pouZivania

v celkovej hodnote 8.112 €.

V roku 2013 boli zaradené do pouzivania formou technického zhodnotenia budov novy zdroj
vykurovania na Stredisku Udrzby Senica (4.613 €) a rekonétrukcia rozvodov tepla na Stredisku Udrzby

Holi¢ (3.309 €). Zaradeny do pouZivania bol ostatny dlhodoby hmotny

majetok v hodnote 190 €.

Vyradeny dihodoby majetok za rok 2013 (okrem bytov a garazi) bol v celkovej hodnote 47.130 €.

Dihodoby finanény majetok predstavuje majetkovu ucast’ v spolo¢nostiach KABSEN, s. r. 0., Senica
a Holkatel, spol. sr. 0., Holi¢&. OSBD Senica vlastni v kazdej tejto spoloénosti 50 %-ny podiel na

zakladnom imani. Hlavnym predmetom Cinnosti tychto spolo¢nosti je prevadzkova
kablowych rozvodov. Zmena v hodnote pocas roka 2013 vyp

spoloénostiach metddou vlastného imania.

nie televiznych
lyva z precenenia podielov v tychto

OSBD Senica mé vytvoreni k 31.12.2013 rezervu na odchodné a opravné polozky k zasobam.

Najvacsiu Cast z kratkodobych pohladavok tvoria pohladévky za nerozétované sluzby bytovych

domov za rok 2013 vo vyske 9.072.099 €, poh
fakt(r) vo vydke 372.708 € a z dlhodobych pohladavok su to pohl

7 titulu nesplatenych bankovych Gverov na rekonstrukciu bytovych domov.

radavky vo&i dodavatelom (preplatky z vyuctovacich
adavky voci bytovym domom
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Potas roka 2013 OSBD Senica, ako spravca bytovych domov, aj nadalej rieSilo vymahanie
neuhradenych pohladavok evidovanych voci Bytovému podniku Brezova, spol. sr. o., Brezova,
prostrednictvom exekutora. Tieto pohl'adavky predstavuju preplatky z vyUctovacich faktir za dodavku
tepla na vykurovanie a teplej UZitkovej vody za viastnikov bytovych domov v meste Brezova pod
Bradlom za rok 2008, spolu s vy(&tovanymi drokmi z omeSkania. Bytovy podnik Brezova, spol. s r. 0.,
bol povinny uhradit’ tieto pohladavky do 31.01.2012, v zmysle pravoplatného rozhodnutia stdu.
Potas roka 2013 prichadzali zo strany exekitora viaceré Uhrady, ktoré vsak boli v zanedbatel'nej
vyske. Vyska istiny pohladavok sa zniZila z 85.719 € k 01.01.2013 na 85.503 € k 31.12.2013. Vyvoj
situcie v roku 2014 je uvedeny v &asti ,Udalosti osobitného vyznamu po skonceni Gcétovného roka".

Roné vyuctovanie za bytové domy v sprave za rok 2013 bolo z(¢tované do Uctovného roka 2014.

OSBD Senica mé k 31.12.2013 vytvorené opravné polozky k pohl'adévkam, ktoré st po splatnosti viac
ako jeden rok, a to vo vyske 7.583 €.

Najvac&imi polozkami v ramci stavu financnych dctov k 31.12.2013 finanéné prostriedky bytovych
domov v spréve na bankovych Gctoch v celkovej Ciastke 9.749.211 €.

Zapisané zakladné imanie OSBD Senica k 31.12.2013 z celkovej vy$ky zakladného imania OSBD
Senica bolo vo vyske 134.626 € a zodpoveda platnym Stanovam OSBD Senica, ktoré boli schvalené
Zhromazdenim delegatov OSBD Senica v maji 2010.

Zmena stavu kapitalovych fondov za rok 2013 slvisela najmé s vyradenim odpredanych bytov do
osobného vlastnictva.

Zmena fondov zo zisku sQvisi so zd&ovanim pridelu do nedelitelného fondu z prerozdelenia
hospodarskeho vysledku za rok 2012 v silade s rozhodnutim Zhromazdenia delegatov OSBD Senica
v méji 2013.

Zmena vo vyike 2.082 € vo vysledku hospodérenia minulych rokov stvisi so z(ctovanim
z prerozdelenia hospodarskeho vysledku za rok 2012 v silade s rozhodnutim Zhromazdenia delegatov
OSBD Senica v maji 2013.

Dlhodobé zavézky predstavuji najma fondy prevadzky, udrzby a oprav a Glelové fondy bytovych
domov v sprave OSBD Senica.

V ramci dihodobych zavazkov je socidlny fond k 31.12.2013 vo vyske 1.348 €.

Zvydenie dihodobych zavézkov v roku 2013 svisi najma so zvySenim stavov fondov prevadzky,
Gdriby a oprév bytovych domov (s tvorbou na zéklade predpisu), ktoré sa zvysSili za rok 2013
0 853.640 €.

Stav bankovych Gverov je ovplyvneny najmé cerpanim novych bankovych Gverov bytovymi domami
v sprave OSBD Senica na rekonstrukciu bytovych domov, najma na zateplovanie. Z celkového stavu
bankowych Gverov predstavujd tieto uvery k 31.12.2013 celkom 21.472.575 € a pocas roka 2013 sa
stav tychto tverov zvysil 0 4.290.474 €. Stav bankovych Uverov &erpanych v minulosti OSBD Senica
na vystavbu bytovych domov predstavuje k 31.12.2013 celkom 664.398 €, priom pocas roka 2013 sa
stav tychto Gverov zniZil 0 92.349 €.
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Naklady a vynosy

| zarok2012 | zarok2013 | Zmena

Naklady (vratane splatnej a odloZenej dane) 1 639 580 € 1724135 € 84555 €
Vynosy 1641893 € 1731122 € 89229 €

Udaje neobsahujii vniitropodnikové néklady a vynosy.

OSBD Senica dosiahlo za rok 2013 hospodarsky vysledok po zdaneni — zisk vo vy3ke 6.986,80 €.

Najvacsimi poloZkami v oblasti nakladov v roku 2013 boli:

= spotreba materialu a energii 364.580 €
= sluzby, z toho: 159.494 €
o opravy a udrZiavanie 41.781 €
o postovné 11.852 €
o dodévka tepla 16.276 €
= osobné naklady 1.104.199 €
= odpisy 46.937 €

Najvacsimi polozkami v oblasti vynosov v roku 2013 boli:

= trZby z poplatku za spravu 691.296 €
= trZby za vykony udrzby 532.342 €
= trzby za vykony kotolne Jablonica 63.117 €

OSBD Senica malo k 31.12.2013 vyrovnané vietky zavédzky voli Statnemu rozpoCtu, zdravotnym
poistovniam a Socialnej poistovni v termine splatnosti.

Vplyv na Zivotné prostredie
Cinnost’ OSBD Senica neméa negativny vplyv na Zivotné prostredie.
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Vplyv na zamestnanost’

Pocas roka 2013 sa v OSBD Senica zvysil pofet zamestnancov celkovo o1 zamestnanca, ¢o
predstavuje narast o 1,6 %.

Prehl’ad stavu zamestnancov OSBD Senica

6ria | zamestnancov k-

Rozdiel

Stav zamestnancov uvedeny v tabulke predstavuje fyzicky stav. Prepocitany stav zamestnancov,
vratane dohdd o vykonani prace a o pracovnej Cinnosti (napr. dozorcovia vytahov), vroku 2013
predstavoval 71 zamestnancov, ¢o v porovnani s rokom 2012 (70 zamestnancov) predstavuje narast
0 1 zamestnanca.

UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU PO SKONCENI UCTOVNEHO OBDOBIA

OSBD Senica obdrzalo v mesiaci april 2014 ponuku na odklpenie pohladavky voci Bytovému podniku
Brezova, spol. sr. 0., za odmenu vo vyske neuhradenej istiny pohl'adavky, ¢o bolo prerokované so
zastupcami vlastnikov dotknutych bytovych domov v Brezovej pod Bradlom. Aktualne prebiehajl
rokovania vo veci dorieSenia moznosti odkipenia tejto pohl'adavky.

PREDPOKLADANY BUDUCI VYVO3 CINNOSTI OSBD SENICA

Situacia OSBD Senica je stabilizovana a nepredpoklada sa zasadna zmena v Cinnosti OSBD Senica.

Hlavnym taZiskom Cinnosti OSBD Senica v budlcnosti bude nadalej vykonavanie spravy a udrzby
bytového a nebytového fondu, najom, rekonstrukcia a modernizacia bytovych domov.
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NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku OSBD Senica po zdaneni za rok 2013 - zisku vo vyske
6.986,80 € bude predloZeny na rokovanie Zhromasdenia delegatov OSBD Senica, ktoré sa uskutocni
dfia 28.05.2014, nasledovne:

pridel do nedelitelného fondu - 698.68 €
10 % v zmysle Obchodného zakonnika :

neuhradena strata minulych rokov 6 288,12 €

ORGANIZACNE ZLOZKY V ZAHRANICE

OSBD Senica nemé organizacné zlozky v zahranid.
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Senica, 28.05.2014 Ing. AlexanderJanovic

predseda Pred?’avenstva OSBD Senica




