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A. INFORMACIE O U CTOVNEJ JEDNOTKE

1. ZaloZenie spol@nosti
Spolaénog’ PK FIN, s.r.o. ¢alej len Spoloénog’), bola zaloZzena 27. novembra 2003 a do obchodnétistra bola
zapisana 27. novembra 2003 (Obchodny register @&hessudu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sro, kip20139/B).

2. Hlavnymi ¢innostami Spolaénosti su:
— prengjom nehnutaosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytia inych nez zakladnych sluzieb spojenych s
prenajmom

3. Udaje o neobmedzenom réeni
Spolanog’ nie je neobmedzenediacim spol@nikom v inych spolénostiach poth § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

4. Pravny dovod na zostavenie &ovnej zavierky
Uctovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2013 je zostavena ako riadtwvidd zavierka pdeh § 17 ods. 6 zdkona
NR SR¢. 431/2002 Z. z. odiovnictve za &tovné obdobie od 1. januara 2013 do 31. decemkia.20

5. Datum schvalenia @&tovnej zavierky za predchadzajice &tovné obdobie
Uctovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2012, za predchadzajistevaé obdobie, bola schvélend valnym
zhromazdenim Spadaosti 30. septembra 2013.

B. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolanog’ nespiia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zékonatovaictve definujice povinndszostavenia
konsolidovanej &ovnej zavierky, a preto Spa@lieos’ nezostavuje konsolidovanétavnu zavierku za rok 2013 a ani sa
nezalftia do Ziadnej konsolidovane§tdvnej zavierky.

C. INFORMACIE O U CTOVNYCH ZASADACH A U CTOVNYCH METODACH

(@ Vychodiska pre zostavenie &ovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu népéto trvania Spolnosti (going concern).

Uctovné metddy a vieobecn&dvné zasady bolidiovnou jednotkou konzistentne aplikované.
V uc¢tovnom obdobi 2013 Spalpog’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minul§igovnych obdobi.

(b) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa @oge obstardvacou cenou, ktord @eh cenu obstarania a néklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné apod.

Sag’'ou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetkusai Groky z cudzich zdrojov ani realizované kuézov
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhoébb majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovenéhadmajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odgissa zé&ina v mesiaci, v ktorom bol majetok zaradeny do
pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktoréhstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1EXOR a nizZSia,

sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivaPézemky sa neodpisuji. Predpokladana doba pouaiverdtoda
odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nastejtbulike:

Predpokladana doba Metdda Koeficient v prvom  Koeficient vdalSich
pouzivania odpisovania roku odpisovania rokoch odpisovania
Stavby 20 rokov zrychlena 20 21

(c) Pohradavky
Polradéavky pri ich vzniku sa odeji ich menovitou hodnotou; postipené fatévky a pofedavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa gl obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiaabstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymokité polfadavky.

(d) Peaiazné prostriedky a ceniny
Paiazné prostriedky a ceniny sa #o@ ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnotygadruje opravnou polozkou.

(e) Zavazky
Zavézky pri ich vzniku sa otigju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati aagiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkovirjg@ ako ich vySka vdiovnictve, uvedd sa zavéazky vtavnictve
a v (Etovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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D. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

PK FIN, s.r.o.

1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Preffad o pohybe dlhodobého hmotného majetku za bezi®dvné obdobie od 1.

31. decembra 2013 je uvedeny v nasledujicejtabu

Ustovna zavierka
k 31. decembru 2013

pic|2]o]2|1|7|6]4]7]5]6]

januara 2013 do

Bezné dtovné obdobie (2013)

Samostatn . Poskytnute
. . Pestova- _ , . ,  Obstara-
Dlhodoby hmotny hnuténé terské Zakladné Ostatny vany preddavky
majetok Pozemky Stavby V,eCI a celky sfavdo'a dlhodotzy dlhodoby na ., Spolu
subory ; tazné hmotny .~ dlhodoby
L trvalych . . . hmotny .
hnuténych zvieratd majetok . hmotny
s porastov majetok .
Veci majetok
a c d e f g h i j

Prvotné ocenenie
Stav na z&iatku
. . ] 0 255 859 0] 0 0 0 0 0 255859
Ué¢tovného obdobia
Prirastky 0 0 0 0] 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
. . . 0 255859 0 0 0 0 0 0 255 859
Uuétovného obdobia
Opravky
Stav na z&iatku
. . ] 0 148 857 0] 0 0 0 0 0 148 857
Ué¢tovného obdobia
Prirastky 0 15651 0 0] 0 0 0 0 15651
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
. . . 0 164 508 0 0 0 0 0 0 164 508
Uuétovného obdobia
Opravné polozky
Stav na z&iatku 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Gétovného obdobia
Prirastky 0 0 0 0] 0 0 0 0 0
Ubytky 0] 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav nha konci &tov 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na z&iatku
. . ] 0 107 002 0] 0] (0] 0 (0] 0 107 002
Uétovného obdobia
Stav na konci

0 91351 0 0 0 0 0 0 91351

Uétovného obdobia
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Prelfad o pohybe dlhodobého hmotného majetku za predefdme @tovné obdobie od 1. januara 2012 do
31. decembra 2012 je uvedeny v nasledujucetabu

Bezprostredne predchadzajucto¥né obdobie (2012)

Samostatn . Poskytnute
. Pestova- _ , . ., Obstara-
Dlhodoby hmotny hnuténé terské Zakladné Ostatny vany preddavky
majetok Pozemky Stavby V,eCI a celky sfavdo’a dIhodob’y dihodoby na ., Spolu
subory ) tazné hmotny . dlhodoby
o trvalych . . . hmotny ,
hnuténych zvieratd majetok . hmotny
) porastov majetok .
veci majetok
a b c d e f g h i j

Prvotné ocenenie
Stav na zd&iatku
. . ] 0 255 859 0] 0] 0 0 (0] 0 255859
Ué¢tovného obdobia
Prirastky 0] 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0] 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
. . ] 0 255 859 0] 0] 0 0 0 0 255859
ué¢tovného obdobia
Opravky
Stav na zd&iatku
L. . . 0 131927 0 0 0 0 0 0 131927
uétovného obdobia
Prirastky 0 16930 0 0] 0] 0 0] 0 16930
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
. . ] 0 148 857 0] (0] 0 0 0 0 148 857
Ué¢tovného obdobia
Opravné polozky
Stav na z&iatku 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Gétovného obdobia
Prirastky 0] 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0] 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci o o 0 o 0 0 0 0 0
uétovného obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zd&iatku
. . . 0 123932 0 0 0 0 0 0 123932
Uué¢tovného obdobia
Stav na konci

0 107 002 0] 0] 0 0 0 0 107 002

Uétovného obdobia

Na zabezp&nie bankového uveru vo vyske 443 970 EUR bolo aebgtv prospech banky zriadené zalozné pravo;
zostatkova cena stavieb k 31. decembru 2013 pregstl 351 EUR.

Udaje o zaloznych pravach k dlhodobému hmotnémetiajst uvedené v nasledujicom fieete:

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za beZné&tovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaépravo 91351
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2.

Pohradavky

Ustovna zavierka
k 31. decembru 2013
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Vekova Struktira pdtadavok za bezné&tovné obdobie je uvedena v nasledujicom faeé:

Pohadavky k 31.12.2013

V lehote splatnosti

Po lehotatspkti  Poliadavky spolu

a b c d
Dlhodobé poH’adavky
Poh’adavky z obchodného styku 0 0 0
Polradavky vei dcérskej dtovnej jednotke 0 0 0
a materskej &tovnej jednotke
Ostatné pofadavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku
Poh’adavky v@i spolasnikom,¢lenom 0 0 0
a zdruZeniu
Iné polfadavky 0 0 0
Dlhodobé polradavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohradavky
Pohadavky z obchodného styku 0 0 0
Polradavky vei dcérskej dtovnej jednotke 0 0 0
a materskej &tovnej jednotke
Ostatné pofadavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku
Poh’adavky vai spolasnikom,¢lenom 0 0 0
a zdruZeniu
Socialne poistenie 0 0 0
Daiové poliadavky a dotacie 1365 0 1365
Iné polradavky 0 0 0
Kratkodobé pohPadavky spolu 1365 0 1365
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Vekova Struktira pdtadavok za predchadzajlc&avné obdobie je uvedena v nasledujucom fadé:

Pohradavky k 31.12.2012 Vlehote splatnosti  Po lehotatspkti  Poliadavky spolu
a b c d

Dlhodobé poh’adavky

Pol’adavky z obchodného styku 0 0 0

Pohradavky vai dcérskej dtovnej jednotke 0 0 0

a materskej &tovnej jednotke

Ostatné pofadavky v ramci 0 0 0

konsolidovaného celku

Pohradavky vdi spolasnikom,&lenom 0 0 0

a zdruZeniu

Iné polfadavky 0 0 0

Dlhodobé poH’adavky spolu 0 0 0

Kratkodobé pohPadavky

Pol’adavky z obchodného styku 0 0 0
Pohradavky vai dcérskej dtovnej jednotke 0 0 0

a materskej &tovnej jednotke

Ostatné pofadavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku

Pohradavky vdi spola:nikom,¢lenom 0 0 0

a zdruzeniu

Socialne poistenie 0 0 0
Daiové polfadavky a dotacie 260 0 260
Iné polfadavky 0 0 0
Kratkodobé pohPadavky spolu 260 0 260

3. Finanéné &ty

Ako finantné &ty si vykazané peniaze v pokladnicityi v bankéch a cenné papierectiini v bankach méze
Spolainog’ volne disponova

Prelfad jednotlivych poloziek finamych G&tov:

Nazov polozky 31.12.2013 31.12.2012
Pokladnica, ceniny 704 707
BeZné ity v banke alebo v poldke zahraninej banky 295 2 556
Vkladové @ty v banke alebo v polke zahraninej banky terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 999 3263

E. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASiV SUVAHY

1. Vlastné imanie

Informécie o vlastnom imani s uveden&asti M.
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2. Zavazky

Struktara zavazkov (okrem bankovych Gverov) fzodostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujimettiade:

Nézov polozky 31.12.2013 31.12. 2012
Dlhodobé zavazky spolu 40 847 37 857
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti natirpkov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden fok a

p& rokov 40 847 37 857
Kratkodobé zavazky spolu 6 270 1691
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného

roka vratane 6 270 1691
Zavazky po lehote splatnosti 0 0

3. Bankové uvery, p6z&ky a kratkodobé finanéné vypomoci

Struktira bankovych Gverov je uvedena v nasledujiemtiade:

Suma istiny - Suma istiny
. Datum v prislusnej Suma istiny v prislusnej
Nazov polozky Mena Urokp.a.v% . v eurach
splatnosti mene K 31.12.2013 mene
k 31.12.2013 k 31.12.2012
a b c d e f g
Dlhodobé bankové Gvery
Bankovy Gver EUR 12M Euribor+2% 26.3.2014 0 0 363 431
0 0 363 43:
Kratkodobé bankové Gvery
Bankovy Gver EUR 12M Euribor+2% 26.3.2014 363 431 368 43 0
363 431 363 431 0
Spolu 363 43: 363 43: 363 43:

Urokovéa sadzba je 0 2% p.a. vy3Sia ako je dvan@ssana referetina urokova sadzba EURIBOR platna \adktory
bezprostredne predchadz#ud ktorym sa z&na Grokové obdobie, minimélne vSak 5% p.a. Ten&r j& zabezpeny
zaloZznym pravom k nehnuteostiam vo vyske 389 293 EUR.

Prelfad pézéiek a kratkodobych finamych vypomoci je uvedeny v nasledujlcej fdau

Urok ) Sum,a ISEmy. Suma istiny Sum,a ISEmy.
. . Datum v prislusnej . v prislusnej
Nézov polozky Mena p.a. splatnosti mene v eurach mene
0,
v % k 31.12.2013 k31.12.2013 k 31.12.2012
a b c d e f g

Dlhodobé pozitky
Prijata p6Zika EUR 4,2 15.1.2015 35517 35517 34 017
Dlhodobé pbziky spolu 35517 35517 34 01;
Kratkodobé pdzicky - - - 0 0 0
Kratkodobé finanéné wpomoci - - - 0 0 0
Spolu 35511 35 517 34 017
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F. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Aktivacia nakladov, vynosy z hospodarskefinnosti, finanénej éinnosti a mimoriadnej &innosti

Prelad o vynosoch pri aktivacii nakladov, vynosoch z hdgpskejcinnosti, finargénej ¢innosti a mimoriadne§innosti
je uvedeny v nasledujucom pitelde:

Nézov polozky 2013 2012

Ostatné wznamné poloZzky vwynosov z hospodarsk&hnnosti: 0 0
Ostatné 0 1

Finanéné wnosy 0 0

2. Cisty obrat

Cisty obrat Spoldnosti na dely zistenia povinnosti overenia individualnejtévne] zavierky auditorom [§ 19 ods. 1
pism. a) zadkona otovnictve] je uvedeny v nasledujicom piathe:

Nézov poloZky 2013 2012

Trzby za vlastné vyrobky

Trzby z predaja sluzieb

Trzby zatovar

Vynosy zo zakazky

Vynosy z nehnufimosti na predaj

Iné vynosy suvisiace s beZn&anog’ou
Cisty obrat spolu

OO0 O O O O o
P, OO OOOo

G. INFORMACIE O NAKLADOCH

1. Naklady na poskytnuté sluzby, ostatné néklady na repodarskuéinnost, finanéné a mimoriadne naklady

Preffad o nakladoch na poskytnuté sluzby, ostatnych naétada hospodarskéinnog’, finaninych a mimoriadnych
nékladoch:



Ustovna zavierka

H.

1.

PK FIN, s.r.o. k 31. decembru 2013
Poznamky @ POD 3 - 04 pic[2]o]2]1]7]6]4]7]|5]6]|
Nazov polozky 2013 2012
Naklady na poskytnuté sluzby, z toho: 7078 1310
Naklady ve@i auditorovi, auditorskej spalmosti, z toho: 0 0
Néklady na overenie individualnejtdvnej zavierky 0 0
Iné uig’ovacie auditorské sluzby 0 0
Suvisiace auditorské sluzby 0 0
Daiové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnitdysla toho: 7078 1310
Vedenie dtovnictva 6 525 1300
Ostatné 553 10
Ostatné wznamné poloZky nakladov z hospodarskeéjnnosti, z toho: 15 807 17 279
Osobné naklady - odmena korigte 0 131
Dane a poplatky 152 218
Odpisy 15651 16 930
Iné 4 0
Finanéné néklady, z toho: 17 277 18 483
Nakladové troky 17 273 18 471
Bankové poplatky 4 12

INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dgrijmov je uvedeny v nasledujicom piathe:

2013 2012
Nazov polozky Zaklad Daii Daii v % Zéaklad Daii Daii v %
dane dane
a b c d e f g
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -40 162 100,00 % -37 071 100,00 %
teoreticka da -9 237 23,00 % -7044 19,00 %
Daiiovo neuznané naklady 15 655 3601 -8,97 % 66 13 -0,04 %
Vynosy nepodliehajuce dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vplyv nevykazanej odloZenej
daiovej poladavky 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Umorenie daovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Zmena sadzby dane 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Spolu -24 507 -5 636 14,03 % -37 005 -7031 18,96 %
Splatna dai z prijmov 0 0,00 % 0 0,00 %
Odlozena daz prijmov 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova dai z prijmov 0 0,00 % 0 0,00 %

INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH U CTOCH

PrehPad o podstvahovych polozkach

V podsuvahovych polozkach Spstmg’ eviduje zavézok z buducich Gverov vo vyske 64 4BRHKv roku 2012: 65 983
EUR).
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J.  INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmienené zavazky
Spolainog’ ma nasledujuce podmienené zavazky, ktoré sa nesledigzinom dtovnictve a neuvadzaju sa v suvahe:
— Spolanog’ ruéi za bankovy UGver svojimi nehnlitms’ami vo vySke 389 293 EUR (v roku 2012: 428 187 EUR)
a nehnutBnog’ami spriaznenej osoby. Prijat&eanie nehnutog’ami od inej spoldnosti je vo vyske 174 303 EUR
(v roku 2012: 174 303 EUR).
K. INFORMACIE O PRIJIMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV U CTOVNEJ JEDNOTKY
Odmeny ¢lenov Statutarnych organov Spahmsti z dovodu vykonu ich funkcie pre Spitog’ v sledovanom &ovnom
obdobi boli vo vySke 0 EUR (v roku 2012: 100 EUR)
L. INFORMACIE O SKUTO CNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO D NA ZOSTAVENIA U CTOVNEJ ZAVIERKY
Po 31. decembri 2013 nenastali Ziadne udalosti, kteb®li zolfadnené v &ovnej zavierke a ktoré by mali vyznamny
vplyv na verné zobrazenie skatmsti, ktoré st predmetondtavnictva.
M. INFORMACIE O VLASTNOM IMANI

Pretfad o pohybe vlastného imania v priebelitouného obdobia je uvedeny v nasledujicom fadé:

BeZné dtovné obdobie (2013)

Polozka vlastného imania 1_Sltzvoli3 Prirastky Ubytky Presuny Sllsltg\./zgls

a b c d e f
Zakladné imanie 6 639 0 0 0 6 639
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
PoH’adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelirey fond)
z kapitalovych vkladov 0 0 0 0 0
Ocaiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavézkov 0 0 0 0 0
Ocaiovacie rozdiely z kapitalovychtastin 0 0 0 0 0
Ocaiovacie rozdiely z precenenia pri zdini,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Nedelité’ny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minulych rokov -326 778 0 0 -37 071 63 &19
Vysledok hospodérenia beznéhtavnéha
obdobia -37 071 -40 162 0 37071 -40 162
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0 0
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -
podnikatéa 0 0 0 0 0
Spolu -357 210 -40 162 0 0 -397 372

10
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PrelPad o pohybe vlastného imania za predchad

Ustovna zavierka

r.o. k 31. decembru 2013
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zajlioiié obdobie je uvedeny v nasledujicom pad:

Bezprostredne predchadzajueeo¥né obdobie (2012)

Polozka vilastného imania

1.1.2012

a

Stav k Presun Stav k
Y 31.12.2012
f

Prirastky Ubytky

b c

Z&kladné imanie

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Zmena z&kladného imania

Poltadavky za upisané viastné imanie
Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond (nedelitey fond)

z kapitalovych vkladov

Oceaiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavézkov

Ocaiovacie rozdiely z kapitalovychiastin
Ocaiovacie rozdiely z precenenia pri Zdini,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelite’ny fond

Statutarne fondy a ostatné fondy
Nerozdeleny zisk minulych rokov
Neuhradena strata minulych rokov
Vysledok hospodéarenia beznéhtayného
obdobia

Ostatné polozky vlastného imania

Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -
podnikatéa

6 639 6 639

-286 821

-39 956 -37 071

0

0

0

Spolu

-320 138

-37 071

-357 210

Uctovna strata za rok 2012 bola vysporiadana takto:

Nazov polozky

2012

Uétowna strata

Viysporiadanie (&tovnej straty

-37 071

2013

Zo zakonného rezervného for
Zo Statutarnych a ostatnych font
Z nerozdeleného zisku minulych rol

Uhrada straty spotmikmi, clenmi

Prevod na &et neuhradenej straty minulych rol
Iné

Spolu

o O oo

-37 07:

-37 07:

O rozdeleni vysledku hospodarenia touné obdobie 2013 vo vyske — 40 162 EUR rozhodh&vehromazdenie.

11



