A.INFORMACIE O UCTOVNE] JEDNOTKE
a) ZaloZenie spolo¢nosti

Spolo¢nost’ KE s. r. 0. bola zaloZend zakladatel'skou listinou dia 16. jila 2007 a do Obchodného
registra bola zapisana 3. augusta 2007 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave,
oddiel Sro, vlozka ¢islo 47237/B.

b) Hlavna ¢innost’

Hlavnou c¢innost'ou spolo¢nosti je sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutelnosti (realitnd
¢innost).

¢) Pocet zamestnancov

Spolo¢nost’ v roku 2013 nemala Ziadnych zamestnancov.

d) deaje 0 neobmedzenom rudeni

Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruc¢iacim spolocnikom v inych spolo¢nostiach.
e) Pravny dovod na zostavenie G¢tovnej zavierky

Uttovnd zévierka spolo¢nosti KE s. r. 0. k 31. 12. 2013 je zostavend ako riadna tétovna zdvierka
podla § 17 ods. 6 zdkona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o tctovnictve.

B. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

Pouzivané uctovné metddy, vSeobecné ictovné zasady a sposoby ocenovania v predkladanej uctovne;j
zavierke su v stilade so zdkonom ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve a opatrenim Ministerstva financii SR
¢. 4455/2003-92, ktorym sa ustanovuji podrobnosti o usporiadani, oznaCovani a obsahovom
vymedzeni poloZiek individudlnej dctovnej zdvierky arozsahu tudajov urcenych z individuélnej
uctovnej zavierky na zverejnenie pre podnikatel'ov tctujicich v sustave podvojného iétovnictva.

Uttovnd zdvierka za rok 2013 bola spracovana za predpokladu nepretrZitého pokradovania &innosti.
Uctovnictvo sa vedie na zdklade dodrZzania ¢asovej a vecnej suvislosti ndkladov a vynosov. Za zaklad
sa bert vsetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na ictovné obdobie bez ohladu na ditum ich
platenia.

Pri ocenovani majetku a zavidzkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. bert sa za zdklad vSetky rizika,
straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvizkov a ktoré st zname ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.

Moment zatc¢tovania vynosov — vynosy sa uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakol’ko v tomto
okamihu prechadzaji na odberatel'a vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kritkodobé pohl'adavky, zavizky, dvery a pdZicky — pohladiavky a zavizky sa v sivahe
vykazuji ako dlhodobé alebo kritkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje iétovna zdvierka. Cast’ dlhodobej pohladdvky a Gast’ dlhodobého zavizku, ktorych splatnost’
nie je dlhsia ako jeden rok odo dila, ku ktorému sa zostavuje ictovnd zdvierka, sa vykazuji v sivahe
ako kratkodoba pohl'addvka alebo kratkodoby zavizok.
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Pouzitie odhadov — zostavenie uctovnej zdvierky si vyZaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buddcich aktiv a pasiv k datumu uctovnej zdvierky, ako aj na vykazovand vysku vynosov a ndkladov
pocas roka. Skuto¢né vysledky sa m6Zu od takychto odhadov 1iSit.

Nakupované zasoby sa ocenuji skutocnymi obstardvacimi cenami, ktoré zahfnaji cenu obstarania
a vedlajSie obstaravacie ndklady ako colné a skladovacie poplatky, dopravu, provizie, poistné a iné.

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou sa ocefiuji vyrobnymi ndkladmi zahifiajicimi priame naklady
(priamy materidl, priame mzdy a ostatné priame ndklady) a vyrobnu réZziu. O zdsobach vytvorenych
vlastnou cinnostou sa uctuje spdsobom A uctovania zdsob. Vydaj zdsob zo skladu sa ocefiuje
skladovymi cenami.

Dlhodoby majetok oceiiovala uctovna jednotka v stilade so zdkonom ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve
(§24 - §27) a prislusSnymi ustanoveniami Opatrenia ¢.23054/2002-92 (§ 21).

Majetok obstarany v cudzej mene sa ocenil prepoctom na EUR kurzom ECB v den uskutoCnenia
uctovného pripadu alebo ku dniu, ku ktorému sa zostavovala Gctovna zavierka. Kurzovy rozdiel sa
vy¢islil a zaictoval do nékladov.

Na zistenie vstupnej ceny obstardvaného majetku pouZzila ictovna jednotka ucet 041 a 042, na ktorom
sledovala okrem ceny obstaravaného majetku i jeho technické zhodnotenie a naklady suvisiace s jeho
obstaranim az do ¢asu jeho uvedenia do uZivania.

Dlhodoby majetok, ktory nespiiial podmienku ocenenia, ale doba pouZitelnosti je vyssia ako jeden
rok, uctovnd jednotka eviduje nasledovne:

* nehmotny majetok v hodnote od 0 — 99,99 EUR vratane sa povazuje za zdsobu a tictuje do
ndkladov

* nehmotny majetok v hodnote od 100 — 499,99 EUR vritane eviduje v operativnej
evidencii a Gctuje do ndkladov

* nehmotny majetok v hodnote od 500 — 1660 EUR vritane sa eviduje na analyticky
odliSenych uctoch dlhodobého nehmotného majetku

* hmotny majetok v hodnote od 0 — 99,99 EUR vrétane sa povazuje za zdsobu a dGctuje do
ndkladov

* hmotny majetok vhodnote od 100 — 499,99 EUR vritane sa eviduje v operativnej
evidencii

* hmotny majetok v hodnote od 500 — 996 EUR vrdtane sa eviduje na analyticky odliSenych
uctoch dlhodobého hmotného majetku.

Technické zhodnotenie sa v ictovnej jednotke tctuje nasledovne:

= priamo do ndkladov bezného obdobia, ak vSetky technické zhodnotenia na jednom
majetku v i¢tovnom obdobi v thrne neprevysia sumu uvedend v zakone ¢. 595/2003 Z. z.
o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov v § 29

= ako zvySenie zostatkovej ceny majetku zaradeného v predchiadzajicom uctovnom obdobi,
ak vSetky technické zhodnotenia na jednom majetku v i¢tovnom obdobi v thrne prevysia
sumu uvedenu v zakone ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov v
§29

= ako iny majetok pri plne odpisanom majetku podl'a § 24 odst. 2 zdkona o dani z prijmov

= ako zvySenie vstupnej ceny majetku, bez ohl'adu na vysku technického zhodnotenia, ak
ide o majetok zaradeny v beZznom tctovnom obdobi
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Trvalé zniZenie hodnoty majetku vyjadruje i¢tovnd jednotka formou odpisov. Podkladom k vycisleniu
opravok odpisovaného majetku v priebehu jeho pouZzivania slizi odpisovy plan, ktory sa zostavuje na
kazdy prirastok majetku samostatne. Podla meniacich podmienok sa prehodnocuje a upravuje
zostatkova doba alebo sadzba odpisovania.

Odpisovy plan uctovnych odpisov dlhodobého hmotného a nehmotného majetku ma uctovna jednotka
zostaveny v internej smernici ¢. 3 — DIhohodoby hmotny a nehmotny majetok, evidencia, ocenovanie
a odpisovanie.

Pri vypocte odpisov pre jednotlivé druhy majetku postupuje uctovnd jednotka v silade so zdkonom o
uctovnictve €. 431/2002, s platnymi postupmi tctovania a zdkonom o dani z prijmov ¢. 595/2003.
Majetok uctovna jednotka zarad’uje do odpisovych skupin podla Klasifikdcie produkcie vyhldsenej
opatrenim Statistického tradu SR.

Uctovné odpisy sa poéitajii zo vstupnej ceny majetku oceneného v Gétovnictve a to maximalne do
vySky 100% vstupnej ceny tohto majetku. Odpisy si rovnomerné aich vypocet je stanoveny
v odpisovom pléne.

O dctovnych odpisoch sa uctuje 1- krat ro¢ne a to k 31.12. bezného tctovného obdobia.

Pouzité konkrétne metédy vypoctu odpisov jednotlivych druhov majetku si uvedené v prisluSnom
odpisovom pléne platnom v beZnom tétovnom obdobi.

V stilade so zdkonom o dani z prijmov €.595/2003 sa, pri vyradeni dlhodobého majetku z evidencie,
ro¢ny dafiovy odpis v obdob{ vyradenia neuplatiiuje.
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C. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY
a) Vekova struktiira pohl’adavok

Vekova Struktira pohl'addvok za bezprostredne predchddzajice a bezné tictovné obdobie je uvedend
v nasledujicich tabul'kach:

Nazov polozky V lehote splatnosti | Po lehote splatnosti | PohPadavky spolu
a b C d

Dlhodobé pohPadavky

Pohl'addvky z obchodného styku - - -

Pohl'addvky voci dcérske;j
uctovnej jednotke a materske; - - -
uctovnej jednotke

Ostatné pohl'adavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohl'adavky voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdruZeniu

Iné pohladavky - - -

Dlhodobé pohPadavky spolu - - -

Kratkodobé pohPadavky

Pohl'adavky z obchodného styku - - -

Pohl'addvky voci dcérskej
uctovnej jednotke a materske; - - -
uctovnej jednotke

Ostatné pohl'adavky v rdmci
konsolidovaného celku

Pohl'addvky voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdruZeniu

Socidlne poistenie - - -

Danové pohl'addvky a doticie 490 - 490
Iné pohladavky - - -
Kratkodobé pohl’adavky spolu 490 - 490

. . Bezprostredne

9 9,
Pohladavky podla zos-t atkovej Bezné Gctovné obdobie predchadzajice actovné
doby splatnosti .
obdobie
a b c

Pohl'adavky po lehote splatnosti - -
Pohl'adavky so zostatkovou dobou 490 551
splatnosti do jedného roka
Kratkodobé pohladavky spolu 490 551

Pohl'adavky so zostatkovou dobou
splatnosti jeden rok az pat rokov

Pohl'adavky so zostatkovou dobou
splatnosti dlhSou ako pit’ rokov

Dlhodobé pohPadavky spolu - -




b) Finané¢né acty

Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2013 spoloc¢nosti KE s. r. 0.

Ako finan¢né ucty su vykazané peniaze v pokladnici a ucty v bankéach.

Bezprostredne

Nazov polozky Bezné actovné obdobie predchadzajice

tuctovné obdobie
Pokladnica, ceniny 11 17
BeZné bankové ucty 8 145 4052
Bankové tcty terminované - -
Peniaze na ceste - -
Spolu 8 156 4 069

D. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY

a) Zakladné imanie

Zakladné imanie vo vyske 6 639 bolo celé upisané a splatené.

b) Rezervy

Spolocnost’ vytvorila k 31.12.2013 rezervu na nevyfakturované dodavky.

Beiné uétovné obdobie

Nézov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Tvorba | Pouzitie | ZruSenie tactovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: - - - - -
Kratkodobé rezervy, z toho: 316 328 316 - 328
Nevyfakturované dodavky 316 328 316 - 328

Bezprostredne predchadzajice ictovné obdobie

Nézov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Tvorba | Pouzitie | ZruSenie uctovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: - - - - -
Kratkodobé rezervy, z toho: 302 316 302 - 316
Nevyfakturované dodavky 302 316 302 - 316
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¢) Vysporiadanie i¢tovnej straty

Uctovnd strata za G&tovné obdobie 2012 bola vysporiadand nasledovne:

Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajice
uctovné obdobie
Uttovna strata -71 440
Vysporiadanie uctovnej straty Bei:bé d?)ébfiivné
Zo zakonného rezervného fondu -
Zo Statutarnych a ostatnych fondov -
Z nerozdeleného zisku minulych rokov -
Uhrada straty spolo¢nikmi -
Prevod do neuhradene;j straty minulych rokov =71 440
Iné -
Spolu -71 440

d) Zavazky

Struktiira zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledovnej tabul’ke:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie predchadzajice uétovné
obdobie

Zavizky po lehote splatnosti - -
Zavizky so zostatkovou dobou 317 331
splatnosti do jedného roka vratane
Kratkodobé zavizky spolu 817 831
Zavizky 0 zostatkovvou fi,obou 2281 681 2236 899
splatnosti jeden rok az pit’ rokov
Zavizky so zostatkovou dobou i i
splatnosti nad pét’ rokov
Dlhodobé zavizky spolu 2281 681 2236 899
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E. INFORMACIE O VYNOSOCH

a) Vynosy z hospodarskej, finan¢nej a mimoriadnej ¢innosti

Prehl’ad o vynosoch zhospodarskej, financnej a mimoriadnej ¢innosti si uvedené v nasledovnej

tabul’ke:
vz ox ) Bezprostredne
. . Bezné tictovné P

Nazov polozky . predchadzajuace

obdobie Ly P .
uctovné obdobie
Vyznamné polozKy pri aktivacii nakladov, z toho: 585 4217
Aktivécia — projekty 585 4217

Ostatné vyznamné polozKky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho:

Finan¢né vynosy, z toho: 1 -
Kurzové zisky, z toho: - -
kurzové zisky ku dnu, ku ktorému sa zostavuje tictovnd zavierka - -
Ostatné vyznamné poloZky financnych vynosov, z toho: - -
vynosové troky 1 -

Mimoriadne vynosy, z toho:

b) Cisty obrat

Cisty obrat tiétovnej jednotky na tcely zistenia povinnosti overenia individualnej iétovnej zavierky
auditorom [§ 19 ods. 1 pism. a) zdkona o ti¢tovnictve] je uvedeny v nasledovnej tabul’ke:

Bezprostredne

obdobie
Trzby za vlastné vyrobky - -
Trzby z predaja sluzieb - -
Trzby za tovar - -
Iné vynosy suvisiace s beZznou ¢innostou 585 4217
Cisty obrat celkom 585 4217
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F. INFORMACIE O NAKLADOCH

a) Naklady na poskytnuté sluzby, ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’, finan¢né

a mimoriadne naklady

N P Bezprostredne
. . Bezné uctovné P
Nazov polozky . predchadzajice
obdobie o p .
uctovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 6 020 12 498
Ndklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, 7 toho: - -
ndklady za overenie individudlnej ictovnej zavierky - -
Ostatné vyznamné poloZky ndkladov za poskytnuté sluzby, 6020 12 498
z toho:
ndklady na vedenie stavieb 585 4217
vedenie tctovnictva 3936 3792
pomocné vykony 533 3696
pravne zastipenie a poradenstvo - 793
telekomunikaCné naklady 5 -
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej i i
¢innosti, z toho:
pokuty a penéle - -
Finan¢né naklady, z toho: 29 783 59 566
Kurzové straty, z toho: - -
kurzové straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje ictovna i )
zdvierka
Ostatné vyznamné poloZky financnych ndkladov, z toho: 29783 59 566
nakladové troky 29783 59 407

Mimoriadne naklady, z toho:

G. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

a) Splatna dan z prijmov

Dan z prijmov sa vypocitala pomocou aktudlne platnej daiiovej sadzby z ictovného hospodarskeho
vysledku zvySeného alebo zniZeného o daitovo neuznané ndklady a vynosy.

Sadzba dane z prijmov pre rok 2013 je 23 %. Spolo¢nost’ dosiahla za rok 2013 stratu.
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Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuice

uctovné obdobie

Nazov polozky
Zakladdane | Dai | P2" | Zikladdane | Dan [ D20
v % v %
a b c d e f g
Vysledok
hospoddrenia pred -40 157 23 -71 440 19
zdanenim, z toho:
teoretickd dan X 23 X 19
Danovo neuznané
niklady X 23 X 19
quosy nepodliehajice 1 23 X 19
dani
Umorenie danovej < 73 X 19
straty
Spolu -40 158 23 -71 440 19
Splatna dan z prijmov X 23 X 19
Oc,l'lozena dan z X 23 X 19
prijmov
Celkova dai x 23 X 19
Z prijmov

H. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2013 nenastali udalosti majice vplyv na verné zobrazenie skutoCnosti, ktoré su

predmetom uctovnictva.
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I. INFORMACIE O VLASTNOM IMANI

Zakladny kapital spolocnosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava I. Pripadné zvySenie alebo zniZenie zdkladného kapitdlu sa uskutociiuje na zdklade
rozhodnutia valného zhromazdenia.
Prehl’ad o pohybe vlastného imania v priebehu beZzného a bezprostredne predchadzajiceho tictovného
obdobia je uvedeny v nasledovnych tabul'kdch:

Polozka vlastného
imania

a

Beiné uétovné obdobie

Stav na
zaCiatku
uctovného
obdobia
b

Prirastky

Ijbytky

Presuny

Stav na
konci
uctovného
obdobia
f

Zakladné imanie

6 639

6 639

Zmena zakladného
imania

Pohl'addvky
za upisané vlastné
imanie

Emisné azio

Ostatné kapitdlové
fondy

Zékonny rezervny
fond (nedelitel'ny
fond) z kapitalovych
vkladov

Zékonny rezervny
fond

664

664

NedeliteI'ny fond

Statutarne fondy
a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

39 053

39 053

Neuhradend
strata minulych rokov

190 569

71 440

262 008

Vysledok
hospodarenia beznéh
o0 uctovného obdobia

-71 440

-40 158

-40 158

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky
vlastného imania

10
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Polozka vlastného
imania

a

Bezprostredne predchadzajice aétovné obdobie

Stav na
zaliatku
uctovného
obdobia
b

Prirastky

Ijbytky

Presuny

Stav na
konci
uétovného
obdobia
f

Zakladné imanie

6 639

6 639

Zmena zakladného
imania

Pohl'addvky
za upisané vlastné
imanie

Emisné azio

Ostatné kapitdlové
fondy

Zakonny rezervny
fond (nedelitel'ny
fond) z kapitdlovych
vkladov

Zakonny rezervny
fond

664

664

NedeliteI'ny fond

Statutarne fondy
a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

39 053

39 053

Neuhradend
strata minulych rokov

134 412

56 157

190 569

Vysledok
hospodarenia beznéh
o uctovného obdobia

-56 157

-71 440

-71 440

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky
vlastného imania

J. PREHCAD O PENAZNYCH TOKOCH

Prehlad penaznych tokov je uvedeny v prilohe.
Penazné prostriedky su peniazné hotovosti, ekvivalenty pefilaznych hotovosti, penazné prostriedky na
beZnych ucétoch v bankdch.
Uctovnd jednotka pouzila na vykazovanie pefiaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti nepriamu metédu.
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1ICO: 36813362
Firma : KE s.r.o.

Odvétvi:  CINNOSTI V OBLASTI NEMOVITOSTI

CASH FLOW - Priloha ué.zavérky Dne:  10/03/2014

12/2012 12/2013

P. POCATECNI ZUSTATEK PENEZNICH PROSTR. 10318 4069
Z. UCET.ZISK, ZTRATA Z BEZ.C. PRED ZDAN. -71 440 .40 158
A.1. Upravy o nepenéz.operace A.1.1a5 59 407 29 782
A.1.1. Odpisy stalych aktiv 0 0
A.1.2. Oprav.pol., rezervy, pfechod.u¢. 0 0
A.1.3. Zisk z prodeje stalych aktiv 0 0
A.1.4. Vynosy z dividend 0 0
A.1.5. VyGUcétované naklad.a vynos. Groky 59 407 29 782
A* CISTY CF Z PROV. CINNOSTI  Z.+ A.1. -12 033 -10 376
A.2. Potfeba pracovniho kapitalu A.2.1az3 4217 - 538
A.2.1. Pohledavky z provozni ¢innosti 614 61
A.2.2. Kratkodobé zavazky z prov.€inn. -613 14
A.2.3. Zména stavu zasob 4218 - 585
A.** CISTY CF Z PROV. CINNOSTI A.*+A.2. -16 250 -10 914
A.3. Vydaje z plateb Groku s vyj. kap.ur. .59 407 -29 783
A.4. Piijaté Groky 0 1
A.5. Zaplacena DP za bé .¢inn.a domérky 0 0
A.6. Mimoradné u¢.pfipady véetné DP m.¢. 0 0
A*** CISTY CF Z PROVOZ.CINN. A.**+A.3a%6 -75 657 -40 696

B.1. Vydaje za stala aktiva 0 0
B.2. Piijmy z prodeje stalych aktiv 0 0
B.3. Pujcky a uvéry spfiznénym osobam 0 0
B.** CISTY CF Z INVESTICNI CINN. B.1az3 0 0
C.1. Zména stavu zavazku 69 409 44 782
C.2. Dopady zmén vl.jm.na pen.pr. C2.1az6 - 1
C.2.1. ZvySeni zakl.jm. nebo rezerv 56 156 71 440
C.2.2. Vyplaceni podilu na vl.jm. spol. 0 0
C.2.3. Dary, dotace do vl.jm. a dalsi 0 0
C.2.4. Uhrada ztraty spole¢niky 0 0
C.2.5. Pfimé platby na vrub fondu .56 157 -71 439
C.2.6. Vyplac. dividendy a podily vé.dané 0 0
C.3. Prijaté divid. a podily 0 0
C.*** CISTY CF Z FINANCNI CINNOSTI C.1a23 69 408 44 783
F. CISTY CASH FLOW A*** +B.*** + C.*** -6 249 4087

R. KONECNY STAV PENEZNICH PROSTR. P.+ F. 4069 8156




