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CENTRUM BYVANIA, s.r.o.

Poznamky individuainej aétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(udaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

A. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI
1. ZAKLADNE UDAJE

Uttovna jednotka CENTRUM BYVANIA, s.r.0. (dalej len ~Spolognost") je spolo¢nost s ruéenim obmedzenym so
sidlom v Bratislave, HodZovo namestie 3, 811 06. Zalo¥ena bola diia 10.1.1997 zakladatelskou listinou vo
forme notérskej zépisnice. Defi vzniku spolocnosti je 24.1.1997. IEO 35 707 682. Spoloénost je zapisana
v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I v oddieli: Sro vo viozke &islo: 13741/B.

Na zdklade rozhodnutia jediného spolocnika spolo¢nosti Tatra Group Finance, s.r.o. zo dia 29.5.2009 doslo
k zl(¢eniu spolocnosti CENTRUM BYVANIA, s.r.o. so spolognostou Tatra Group Finance, s.r.o. Spolo¢nost
CENTRUM BYVANIA, s.r.0. sa zrusila ku dfiu 31.05.2009 bez likvidacie. Spolo&nost Tatra Group Finance, s.r.o.
sa stala pravnym néastupcom spolo¢nosti CENTRUM BYVANIA, s.r.o., prebrala v3etky prava a zavazky zaniknutej
spoloCnosti. Obchodné imanie zaniknutej spolo¢nosti k datumu zruenia prechadzalo na spolo&nost Tatra Group
Finance, s.r.o. na zdklade udajov z mimoriadnej Gctovnej zavierky zostavenej k 31.5.2009.

Ku diu zépisu zlicenia do obchodného registra (18.6.2009) sa obchodné meno ndstupnickej spolonosti
zmenilo na CENTRUM BYVANIA, s.r.o.

Spolo¢nost TC Byty, s.r.o. sa k rozhodnému diiu 1. oktdbra 2013 zlicila so spoloénostou CENTRUM BYVANIA,
s.r.0.. Nastupnickou spolo¢nostou sa stala spolo&nost CENTRUM BYVANIA, s.r.o.. Pévodna spolo¢nost TC Byty,
s.r.0. bola vymazand z obchodného registra vratane véetkych Udajov zapisanych v obchodnom registri ku diu
29. oktobra 2013.

Spolo¢nost Tatra Residence, s.r.o. sa k rozhodnému diiu 1. novembra 2013 zladila so spoloénostou CENTRUM
BYVANIA, s.r.o.. Nastupnickou spoloénostou sa stala spoloénost CENTRUM BYVANIA, s.r.o.. Pévodna spolo¢nost
Tatra Residence, s.r.o. bola vymazana z obchodného registra vratane véetkych Udajov zapisanych v obchodnom
registri ku dfiu 1. januara 2014. K rovnakému datumu 1. januara 2014 nastupnicka spoloénost CENTRUM
BYVANIA, s.r.o. bola premenovana na Tatra Residence, s.r.o.

2. HLAVNY PREDMET CINNOSTI

Hlavnym predmetom ¢innosti spolo&nosti je:

kupa tovaru na Gcel jeho predaja kone&nému spotrebitelovi v rozsahu volnej Zivnosti,
kipa tovaru za Gcelom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti v rozsahu volhej Zivnosti,
sprostredkovanie obchodu a sluZieb,

obstardvanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti,

prenajom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb,

prenajom strojov, pristrojov a zariadeni,

prenajom garazi a odstavnych pléch pre motorové vozidla,

sprostredkovanie nakupu a predaja tovaru,

vedenie (ctovnej, mzdovej, personéinej a administrativnej agendy,

marketing, propagacia, reklama a ich sprostredkovanie,

¢innost ekonomickych poradcov,

poradenska ¢innost v predmete podnikania v rozsahu volnej Zivnosti,
automatizované spracovanie dat,

poskytovanie software - predaj hotovych programov na zéklade zmluvy s autorom,
vydavatelske ¢innosti v rozsahu volnej Zivnosti.

sprostredkovanie klpy, predaja a prenajmu nehnutelnosti

.Q....I‘.....'..

3. POCET ZAMESTNANCOV

PocCet zamestnancov spolo¢nosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

8,755 8,755

Nazov polozky BezZné uctovné obdobije

Priemerny prepocitany poéet zamestnancov

Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa 9 9
zostavuje uctovna zavierka, z toho:

pocet vedlcich zamestnancov

1 1

4. INFORMACIA O NEOBMEDZENOM RUCEN]

Spolo¢nost nie je ani neobmedzene ruéacim spolofnikom verejnej obchodnej spoloénosti a ani
komplementarom komanditnej spolo¢nosti.




CENTRUM BYVANIA, s.r.o.

Poznamky individualnej aétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabul'kiach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

5. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY

Spolognost zostavuje tito G¢tovnl zavierku podla §17 Zakona 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorsich
predpisov ako riadnu individudlnu G¢tovni zavierku k poslednému diu Gétovného obdobia.

Uétovnd zavierka je zostavena na vieobecné pouZitie. Informacie v nej uvedené nie je moZné pouzit na u&ely
akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na postdenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia Gé¢tovnej zévierky
by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tdto Gétovni zavierku ako jediny zdroj informacii.

6.  DATUM SCHVALENIA UCTOVNE] ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE OBDOBIE

Uétovnu zavierku spoloénosti CENTRUM BYVANIA, s.r.o. za rok 2012 a rozdelenie zisku za rok 2012 schvaélilo
riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo diia 21. jina 2013

B. ZOZNAM CLENOV ORGANOV SPOLOCNOSTI a SPOLOCENSKA STRUKTURA
1. INFORMACIE O CLENOCH STATUTARNYCH ORGANOV
Clenovia organov spoloénosti podla vypisu z obchodného registra zo dna 31.12.2013 su:
Konatelia Ing. Marta Rejholcova
Ing. Milo$ Susarsky
Mgr.Ing. Miroslav Hladky
Ing. Lubica Jurkovitova
V mene spolocnosti konajl dvaja konatelia spoloéne alebo jeden konatel spolu s prokuristom.
2. STRUKTURA SPOLOCNIKOV A AKCIONAROV A ICH PODIEL NA ZAKLADNOM IMANi DO DRNA JEJ ZMENY
VZNIKNUTE] V PRIEBEHU UETOVNEHO OBDOBIA

Struktira spoloénikov k 31.12.2013 je nasledujtca:

Vyska podielu na zékladnom imani Podiel na Iny podiel na
Spolocnici = hlasovacich ostatnych poloZkach
absolutne v % pravach v % VI ako na ZI v %
a b C d e
ELIOT, a.s. 23 143 519 100 % 100 %
Spolu 23 143 519 100% 100%

Spolo¢nost Tatra Group Servis s.r.o. na zaklade Rozhodnutia jedineho akciondra zmenila pravnu formu na
akciovl spolocnost difa 31.10.2012 a nasledne diia 21.12.2012 sa zmenil nazov spolocnosti na ELIOT, a.s.

Uétovna jednotka ELIOT, a.s. (pévodny nazov spolo¢nosti Tatra Group Servis, s.r.0.) sa stala pravnym
nastupcom spoloénosti ELIOT, s.r.o., ktoréd zanikla bez likvidacie na zéklade Rozhodnutia valného zhromazdenia
spolo¢nikov. Rozhodny defi bol stanoveny na 01.09.2012.

V Struktire spolognikov spolo¢nosti nenastala #iadna zmena potas roka 2013. K 1.1.2014 sa stala spolo¢nost
Eurolease RE Leasing, s.r.o. minoritnym akcionarom s podielom 0,0032 % na zakladnom imani aj hlasovacich
pravach.

C. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

1. NAJVYSSI PODNIK V KONSOLIDACII

Hlavnou materskou spolocnostou je spolo¢nost Raiffeisen Landesbanken - Holding GmbH, Friedrich — Wilhelm -
Raiffeisen-Platz 1, A-1020 Wien, Osterreich.

Obchodné meno hlavnej materskej spolo¢nosti zostavujlicej konsolidovand G&tovni zavierku je Raiffeisen
Zentralbank Osterreich AG, Viedefi, Raktisko.

Skupina RZB predstavuje materskl spolocnost Raiffeisen Zentralbank a jej dcérske a pridruzené spoloc¢nosti
(dalej len ,skupina RZB"), ktoré vlastni priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich dcérskych spoloénosti.

Konsolidovana Gctovna zavierka skupiny RZB, ktora je hlavnou konsolidujiicou spolonostou spolo¢nosti Tatra
banka, a.s., je uloZend na registrovom sude Handelsgericht Wien, Marxergasse 1a, 1030 Vieden, Rakdlsko.
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2. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACII

Spolo¢nost CENTRUM BYVANIA, s.r.o., je dcérskou spolo¢nostou spoloénosti ELIOT, a.s., so sidlom Hod¥ovo
namestie 3, 811 06 Bratislava, ktora ma 100-percentny podiel na jej zékladnom imani. Priama materska
spolo¢nost ELIOT, a.s., je dcérskou spoloénostou spolognosti Tatra banka a.s., so sidlom Hod?ovo namestie 3:
811 06 Bratislava.

Materskym podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje konsolidovani Gétovnl zdvierku je Tatra banka, a.s.,
HodZovo nam. 3, Bratislava, Slovenska republika.

Skupina Tatra banka predstavuje matersk( spolo¢nost Tatra banka, a.s. a jej dcérske a pridruzené spolo&nosti
(dalej len “skupina Tatra banka”), ktoré vlastni priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich dcérskych
spolo¢nosti.

Konsolidovana Gctovna zavierka skupiny Tatra banka je ulozend v registri Uctovnych zdavierok vedenom
Ministerstvom financii Slovenskej republiky a v zbierke listin.
3. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UCTOVNYCH ZAVIEROK

Vid' body 1 a 2 vy3sie.

4. OSLOBODENIE OD POVINNOSTI ZOSTAVIT KONSOLIDOVANU UCTOVNU ZAVIERKU A KONSOLIDOVANU

VYROCNU SPRAVU
Spolo¢nost nema povinnost zostavit konsolidovan( G&tovny zdvierku, kedZe nespliia podmienky uvedené v § 22
ods. 10 zakona ¢. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni neskoréich predpisov.
Spolo¢nost a jej dcérske Gétovné jednotky si stiEastou konsolidovaného celku Tatra banka, a.s.

5. DCERSKE PODNIKY

Dcérske podniky spolo¢nosti CENTRUM BWANIA, (30 il o

Dcérsky podnik Podiel k 31.12.2013 Podiel k 31.12,2013
PRODEAL, a.s. 100,00 % 0%
BA Development, s.r.o. 100,00 % 0%
BA Development II, s.r.o. 100,00 % 0%
Dubravdice, s.r.o. 100,00 % 0%

Spolo¢nost CENTRUM BYVANIA, s.r.0. nevlastnila k 31.12.2012 Ziadne dcérske podniky.

D. VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE UETOVNE] ZAVIERKY

U&tovna zéavierka spolo¢nosti pozostavajlica zo suvahy, vykazu ziskov a strat a poznamok k Gctovnej zdvierke k
31.12.2013 bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania &innosti spoloénosti a v stlade s Gétovnymi
predpismi platnymi v Slovenskej republike.

K 31. decembru 2013 je vyznamnou Eastou zavézkov spolonosti tverovy zavazok vo vySke 50 644 539 EUR.
Cinnost spolo¢nosti zavisi od pokracujlicej podpory a zachovania financovania zo strany skupiny Tatra banka,
a.s. a od Uspesnosti realizcie podnikatelského projektu.

Vedenie spoloCnosti ofakava, Ze skupina Tatra banka, a.s. bude podporovat &nnost spolo€nosti najmenej pocas
nasledujlcich 12 mesiacov s ciefom zabezpetit nepretrzité trvanie jej innosti.

Uétovna zévierka je zostavena na vieobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouit na Geely
akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na postdenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia (ctovnej zavierky
by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito G&tovni zavierku ako jediny zdroj informaécii.

Udaje v (i¢tovnej zavierke spravne a verne zobrazuji stav majetku a zavézkov, vlastné imanie predstavujlce
suhrn vlastnych zdrojov krytia majetku, finanénu situaciu a vysledok hospodarenia.

Vseobecné zasady

1. Pri d€tovani o vysledku hospodarenia G&tovnej jednotky spolocnost berie za zaklad vietky naklady a vynosy,
ktoré sa vztahuji na (étovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

2. Ocenenie majetku a zavazkov v Uétovnictve a (ctovnej zédvierke je upravené o polozky vyjadrujlce rizikd,
straty a znehodnotenia, ktoré boli zndme ku dfiu zostavenia Gétovnej zavierky (opravné poloZky, rezervy).
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3. Pokial'sa pri inventarizécii zasob zisti, 7e ich predajna cena zni¥ena o naklady spojené s predajom je nizéia,
nez cena pouzita na ich ocenenie v Uctovnictve, zdsoby sa ocenia v G&tovnictve a v uctovnej zavierke touto
nizSou cenou.

4. Spolo¢nost Gctuje o skutoénostiach, ktoré st predmetom Uctovnictva, do obdobia, s ktorym tieto skuto&nosti
Casovo a vecne slvisia, ak tdto zasadu nemozno dodrzat, méze Gctovat aj v Giétovnom obdobi, v ktorom
uvedené skutocnosti zistila.

5. Majetok a zavédzky s vykazované v historickych cendch, ak nie je v &lanku E bode 1 (Spdsob ocenenia
jednotlivych poloziek) uvedené inak.

6. Spolocnost vykonala ku diiu Uctovnej zavierky inventarizdciu majetku a zdvazkov v sllade so zakonom o
Uctovnictve.

7. Zostatky uctov, ktoré obsahuje stivaha, a ktorymi sa Uétovné obdobie zacina, nadvazujl na zostatky Gctov,
ktorymi sa predchddzajlce (¢tovné obdobie uzavrelo.

8. Pri rozliSovani majetku a pasiv na dlhodobé a kratkodobé sa za zékladné Kritérium berie celkova doba
splatnosti. Pohladavky a zdvézky si viak v sivahe vykazované podla zostatkovej doby splatnosti ku driu
zostavenia uctovnej zdvierky, to znamend, e pohladavky a zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do 12
mesiacov su vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé.

9. Za bezneé (ctovné obdobie sa povaZuje obdobie od 1.1.2013 do 31.12.2013.

10.Za bezprostredne predchadzajlice (¢tovné obdobie sa povazuje obdobie od 1.1.2012 do 31.12.2012.

E. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY

1. spGsoB

a) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou bol v i&ovnictve oceneny v obstardvacej cene.

Drobny dihodoby nehmotny majetok do vyiky 2 400 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov spolo¢nosti
v roku jeho obstarania.

b)

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany vlastnou &innostou

Spolo¢nost nevytvara dihodoby nehmotny majetok vlastnou &innostou.

c)

Dihodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom

Spolo¢nost neeviduje dihodoby nehmotny majetok obstarany inym spdsobom.

d)

Dlhodoby hmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby hmotny majetok bol v Gétovnictve oceneny v obstardvacej cene. Obstardvacia cena obsahuje cenu
obstarania majetku a naklady stvisiace s obstaranim, ako napriklad naklady na dopravu, postovné, clo,
proviziu.

Naklady na rozsirenie, modernizaciu a rekonstrukciu, vedice k zvydeniu vykonnosti, kapacity alebo Géinnosti
v Uhrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za bezné Gétovné obdobie, zvysuju obstaravaciu
cenu dlhodobého hmotného majetku. Naklady na technické zhodnotenie v uhrnnej hodnote 1 700 EUR a menej

pri

jednotlivom majetku za bezné (ctovné obdobie a naklady na prevadzku, Gdribu a opravy sa Uctuju do

nakladov bezného u¢tovného obdobia.

Dihodoby hmotny majetok do vysky 1 700 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov spolo¢nosti v roku jeho
obstarania.

e)

Dlhodoby hmotny majetok obstarany viastnou &innostou

Spolo¢nost nevytvara dlhodoby hmotny majetok viastnou &innostou.

f)

Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom

Spolo¢nost neeviduje dihodoby hmotny majetok obstarany inym spdsobom.

g)

Dlhodoby finanény majetok

Finanny majetok je klasifikovany ako dlhodoby finanény majetok, ak je jeho doba splatnosti alebo vyrovnania
inym spdsobom dlhsia ako 1 rok.
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Dlhodoby finan¢ny majetok, ktory predstavuje podiel na zakladnom imani vo vyske viac nez 50 %, je
klasifikovany ako podielové cenné papiere a podiely v oviddanej osobe, pokial ide o podiel vaési ako 20 % ako
podielové cenné papiere a podiely v spolonosti s podstatnym vplyvom. Ostatné podielové cenné papiere
a podiely a dlhové cenné papiere, ktoré nie si cennymi papiermi drzanymi do splatnosti, su klasifikované ako
realizovatelné cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finan¢ny majetok je evidovany v obstardvacej cene. Obstaravacia cena obsahuje cenu obstarania
majetku a naklady slvisiace s obstaranim.

Av.w

Pézicky poskytnuté podnikom v skupine alebo ostatné pozicky s pévodnou dobou splatnosti dihdou ne? jeden
rok, st evidované v menovitej hodnote, ktora je upravend opravnou polozkou o mieru ich nedobytnosti. Ak je
zostatkova doba splatnosti pohladévky dihsia ako 1 rok, upravuje sa opravnou poloZkou na jej hodnotu v ¢ase
Gctovania a vykazovania (st¢asna hodnota).

h) Zasoby obstarané kipou

Zasoby spolocnosti st ocenené obstardvacimi cenami, ktorych stéastou je cena obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim. Naklady suvisiace s obstaranim predstavovali prepravné, clo, balné, a pod.

Spolo¢nost Uctuje o obstarani a tbytku zdsob podla sposobu A.

Uétovna jednotka nema uréené predpisom pre Uctovné obdobie normy prirodzenych Ubytkov zésob.

i) Zasoby vytvorené viastnou &innostou

Nedokoncena vyroba, polotovary a vyrobky sa ocefiuju vlastnymi nakladmi, ktoré zahffiaji priame néklady
vynaloZené na vyrobu alebo int Cinnost, pripadne aj ast nepriamych nakladov, ktoré sa vztahuji na vyrobu
alebo int ¢innost.

j) Zasoby obstarané inym spésobom

Spolo¢nost neeviduje zasoby obstarané inym spésobom.

k) Zakazkova vyroba a zidkazkova vystavba nehnutel’nosti uréenej na predaj.

Spolo¢nost nelctuje o zakazkovej vyrobe.

1) Pohl'adavky

Pohladavky su v uétovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych pohladavok
spolotnost vytvara adekvatnu opravnl polozku k pohladavkam.

Pridlhodobych pohladdvkach je opravnou polozkou upravend hodnota pohfadavky na jej hodnotu v case
Uctovania a vykazovania (st¢asna hodnota).

m) Kratkodoby finanény majetok
Pefiazné prostriedky a ceniny st ocenené v ich menovitej hodnote.
n) Casové rozlidenie na strane aktiv suvahy

Spolo¢nost (ctuje na Uctoch Easového rozlidenia v sllade so zasadou o Gétovani nakladov a vynosov do
obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne stivisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozlienia.

0) Rezervy

Spolo¢nost tvori rezervy (§26 Zakona 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve) na predpokladané rizika, straty a znizenia
hodnoty suvisiace so zavazkami s neuréitym ¢asovym vymedzenim alebo vy&kou.

p) Dlhopisy

Spolo¢nost netétovala o dlhopisoch.

q) Zavazky

Zavazky (vratane Gverov a vypomoci) s ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacii zdvdzkov

zisti, Ze suma zévézkov je ind ako ich vyska v Uétovnictve, uved( sa zavazky v Gc¢tovnictve aj v Uctovnej
zdvierke v tomto zistenom oceneni.



CENTRUM BYVANIA, s.r.o.

Poznamky individualnej aétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(udaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

r) Casové rozli¥enie na strane pasiv savahy

Spolognost Uétuje na Gétoch Easového rozligenia v stlade so zasadou o Uctovani nakladov a vynosov do
obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozligenia.

s) Derivaty, majetok a zaviazky zabezpeéené derivatmi

Spolo¢nost nelictovala v priebehu G¢tovného obdobia o derivatoch a ties nema derivatmi zabezpeceny majetok
alebo zavazky.

t) Prenajaty majetok a majetok obstarany na ziklade zmluvy o kape prenajatej veci

Spolo¢nost G¢tuje pri prenajatom majetku (operativny prendjom) ndjomné stvisiace s beznym obdobim priamo
do nékladov v zmysle ¢asovej a vecnej stvislosti.

Spolognost netituje o majetku prenajimanom na zaklade zmluvy o kidpe prenajatej veci (finanény leasing) .

u) Dan z prijmov

Splatna daf z prijmov sa vypocita zo zakladu dane z prijmov a sadzby ustanovenej Zakonom o dani z prijmov.
OdloZena dari je poditand metddou zavézkov. Odlozend daf z prijmov sa (¢tuje pri do¢asnych rozdieloch medzi
Uctovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v slvahe a ich dafiovou zakladiou, pri
moznosti umorovat dafiovl stratu v budicnosti a pri moznosti previest nevyuZité dafiové odpotty a iné dafové
naroky do budlcich obdobi. Odlozena daf sa vypotita s pouZitim sadzby dane platnej v nasleduijlicich
uctovnych obdobiach.

v) Majetok nadobudnuty privatizaciou

V priebehu G¢tovného obdobia spoloénost neli¢tovala o majetku nadobudnutom privatizaciou ani klpou cez
FNM.

2. PLAN ODPISOVANIA DLHODOBEHO MAJETKU

Spoloénost ma zostaveny odpisovy plan ako podklad pre vyéislenie opravok odpisovaného majetku v priebehu
jeho pouZivania. Uttovné odpisy su vypocitané z ceny, v ktorej je majetok oceneny v (étovnictve a to do jej
vysky.

Spolognost odpisuje dihodoby nehmotny majetok metédou rovnomerného odpisovania na zédklade odpisovych
sadzieb odvodenych od predpokladanej doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe budlcich ekonomickych
UZitkov z majetku. Dariové odpisy dlhodobého nehmotného majetku st v zmysle zdkona ¢&. 595/2003 Z.z.
0 dani z prijmov rovnaké ako (&tovné odpisy.

Nazov majetku Doba pouZivania Metdda odpisovania
Software 4 roky rovnomerna

Dihodoby hmotny majetok spolo¢nost odpisuje metddou zrychleného aj rovnomerného odpisovania po dobu
stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku.

Ndzov majetku Doba odpisovania Metéda odpisovania
Budovy (okrem budovy Dunajska ul. a Radianske myta, BA) 40 zrychlena
Budova Dunajska ul. BA rovnomerna
Budova Racianske myto rovnomerna

rovnomerna

Vidovrétnik, kamery a monitory k bezpe¢nostnému systému
rovnomerna

Osobné motorové vozidla (nové)

20

40
Budova trafostanice Tovarenska BA 12 rovnomerna
Budova Cerny$evského 48, BA 40 rovnomerna
Budova Vajanského ul. BA 20 rovnomerna
Pancierovy trezor, bezpe¢nostny box, nabytkovy trezor 15 rovnomerna
Zvukova kulisa 4 rovnomerna
Klimatizacia 4 rovnomerna
Notebook 4 rovnomerna

8

4

Pre dafové (cely spolo¢nost odpisuje svoj dihodoby hmotny majetok v zmysle § 22 - 29 zdkona & 595/2003
Z.z. o dani z prijmov.
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Zostavenej k 31. decembru 2013

(adaje v tabul’kéch sa uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

a) Zasady pre tvorbu opravnych poloziek k majetku

Spolo¢nost tvori opravni polozku k dihodobému majetku pri znizeni jeho realnej hodnoty. Opravna polozka je
kalkulovana ako rozdiel medzi (&tovnou hodnotou majetku a jeho realnou hodnotou. Redlna hodnota je
stanovend expertnym odhadom.

b) Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k zasobam

Spolognost tvori opravni polozku k zasobam pri zniZeni ich realnej hodnoty. Opravna polozka je kalkulovana
ako rozdiel medzi G¢tovnou hodnotou zasob a ich redlnou hodnotou. Redlna hodnota je stanovend expertnym
odhadom.

b) Zasady pre tvorbu opravnych poloziek k pohl'adavkam

Spolo¢nost tvori opravni polozku k pohladdvkam k 31.12.2013 podla vnitropodnikovej smernice nasledovne:

Kritéria Opravna polozka v %
Po splatnosti 91 - 180 dni 30
Po splatnosti 181 - 365 dni 60
Po splatnosti viac ako 366 dni 100
Sddne vymahané 100

Spolo¢nost pri tvorbe dafiovych opravnych poloZiek pouziva zakonom stanovené limity.

Kritéria Opravna polozka v %
Po splatnosti 361 — 720 dni 20
Po splatnosti 721 - 1080 dni 50
Po splatnosti viac ako 1080 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100
V konkurze a restrukturalizacii 100

V pripade pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dihZou ako 1 rok, upravuje sa hodnota pohladavky na jej
hodnotu v ¢ase (ctovania a vykazovania (st¢asna hodnota).

V Gctovnictve sa majetok a zévdzky vyjadrené v cudzej mene prepocitavaji na menu euro kurzom uréenym
v kurzovom listku Eurdpskej centralnej banky v defl predchadzajiici difu uskutodnenia tétovného pripadu alebo
v iny defi, ak to ustanovuje osobitny predpis.

Uétovna jednotka ku diiu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zdvierka, prepotita na menu euro majetok a
zavazky vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom wvyhlasenym
Europskou centralnou bankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté potas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepocte majetku a zavdzkov ku
dfiu zostavenia (ctovnej zavierku ovplyviiuji hospodérsky vysledok bezného Gétovného obdobia.

V Gctovnej jednotke sa pocas roka neuskutoénili zmeny spésobov ocefiovania, spdsobov odpisovania, postupov
Uctovania, usporiadania poloziek Gctovnej zévierky ani obsahového vymedzenia tychto polozZiek oproti
predchadzajlicemu U¢tovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo zmien v
slovenskej Uuctovnej legislative.



CENTRUM BYVANIA, s.r.o0.

Poznéamky individudinej G&tovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2013

(ddaje v tabul'’kdch si uvedené v celych eurach, ak

nie je uvedené inak)

F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRAN

E AKTIV SUVAHY

a) Pohyb obstaravacich cien, opravok a opravnych poloziek

Pohyb obstarévacich cien, oprévok a opravnych poloziek je zobrazeny v tabulkach na str. 10 a¥ 11.

b) Sposob a vyska poistenia dlhodobého nehmotného a hmotného majetku

Dlhodoby majetok spolo¢nosti je poisteny pre pripad poskodenia, zni¢enia Zivelnou pohromou (budovy), voci

kradezi (vypoctova technika a stroje).

Poistenie sa vztahuje na uvedeny majetok:

Néazov poisteného dlhodobého majetku Poisteny pre pripad Poistna suma
Budova na Tovérenskej poZiarne nebezpecia 2954 178
Zivelné nebezpedia 2954 178
voda z vodovod. zariadeni 2954 178
sklo 1 660
Budova na Herlianskej sklo 1 660
poziarne nebezpedia 214 433
Zivelné nebezpedia 214 433
voda z vodovod. zariadeni 214 433
Budova na nam. M. Benku sklo 1 660
poziarne nebezpetia 502 702
Zivelné nebezpecia 502 702
voda z vodovod. zariadeni 502 702
Budova Racianské myto 1 sklo 1 660
poZiarne nebezpedia 463 924
Zivelné nebezpedia 463 924
voda z vodovod. zariadeni 463 924
Budova Galvaniho sklo 1 660
poZiarne nebezpecia 637 020
Zivelné nebezpecia 637 020
voda z vodovod. zariadeni 637 020
Pobocka TB, Dunajska poZiarne nebezpedia 591 261
Zivelné nebezpetia 591 261
voda z vodovod. zariadeni 591 261
U¢tovné trieda 042 poZiarne nebezpetia 1 000
nedokoncené investicie Zivelné nebezpecdia 1 000
voda z vodovod.zariadeni 1 000
kradez a lupez 1 000
Uctovné triedy 22,24,28 poziarne nebezpetia 336 767
Zivelné nebezpectia 336 767
voda z vodovod.zariadeni 336 767
kradez a lipez 336 767
Budovy pozZiarne nebezbecia 5733 492
Zivelné nebezpecia 5733 492
voda z vodovod. zariadeni 5733 492
Skoda na majetku, Zivote a zdravi tretej osoby vSeobecna zodpovednost 165 970
Nézov poisteného dlhodobého majetku Poisteny pre pripad Poistna suma v
EUR
Budovy na CernyZevského ul. vratane nedokoncenych|Poziarne nebezpedia 8 958 297
investicii
Zivelné nebezpedia 8 956 637
Voda z vodovod. zariadeni 8 956 637
Kradez a lupez 2122 393
VSeobecna zodpovednost 1650

c) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok, na ktory je zriadené z&lozné pravo a dihodoby majetok,
pri ktorom ma Gc¢tovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat.

Na zaklade (verov poskytnutych spolo¢nostou Tatra banka, a.s. na prevadzkové potreby spoloénosti

a investi¢nu vystavbu bolo zriadené zélozné pravo:



CENTRUM BYVANIA, s.r.o0.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(udaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Kontokorentny Gver zo dfia 29.10.1998 je zabezpeceny zaloznym pravom k nehnutelnostiam :
- pozemok - parc. ¢. 16966/6 o vymere 231 m?, zahrady
- pozemok - parc. & 16966/12 o vymere 157 m?, zastavané plochy a nadvoria
- stavba - C. s(p. 5348, pob. Tatra banky, na pozemku - parc. & 16966/12

Spolo¢nost diia 06.08.2010 uzavrela zmiuvu o zaloznom prave k nehnutelnému majetku. Zaloznym veritelom
je Tatra banka, a.s. Zmluva o zriadeni zdlozného prava bola uzavreta za ucelom zabezpeclenia splatkového
Uveru €.611/2010 az do vygky 7 350 000 EUR.

Predmetom zaloZného prava su nehnutelnosti, nachadadzajlce sa v katastrdlnom Uzemi Staré mesto, obec
Bratislava - mestska cast Staré mesto, okres Bratislava 1., zapisané na LV 4566 :

- pozemok - parc.C. 234/1, o vymere 850 m2, zastavané plochy a nadvoria

- stavba - C.sUp. 100064, stavba na pozemku - parc.¢. 234/1

d) Dlhodoby majetok, pri ktorom vlastnicke pravo nadobudol veritel’ zmluvou o zabezpecovacom
prevode prava, ale ktory uziva Gétovna jednotka na zaklade zmluvy o vypozicke.

Spoloc¢nosti sa netyka.
e) Nadobudnuty dihodoby nehnutel'ny majetok alebo prevedeny dlhodoby nehnutel'ny majetok, pri

ktorom nebolo vlastnicke pravo zapisané vkladom do katastra nehnutel'nosti do dna, ku
ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, pricom Gétovna jednotka tento majetok uziva.

Spolo¢nosti sa netyka.

f) Goodwill.

Spolo¢nost, ako ndstupnicka spolo¢nost zaniknutej spolo¢nosti Tatra Residence, s.r.o., Gétovala o goodwille
z titulu zlicenia zaniknutej spolocnosti Tatra Residence, s.r.o. so spolo¢nostou Eurolease s.r.o. pocas roka
2013.

Goodwill predstavuje prebytok obstaravacej ceny, ktord prevy3uje redlnu hodnotu identifikovatelnych aktiv,
zavazkov a podmienenych zadvéazkov obstaranej spolo&nosti ku diiu jej obstarania. Goodwill je prvotne vykazany
v obstardvacej cene a nasledne sa jeho hodnota upravuje o akumulované straty zo zniZenia jeho hodnoty.
Goodwill sa testuje raz alebo viackrat roéne, pokial udalosti alebo zmeny okolnosti naznacuji, Ze by sa jeho
hodnota znizila.

Na zéklade takéhoto testovania bol cely goodwill odpisany este v zaniknutej spolo¢nosti Tatra Residence, s.r.o.,
k 31.10.2013.

g) Opravna polozka k nadobudnutému majetku.

Spolognost zalctuje opravnl polozku k nadobudnutému majetku v pripade poklesu redinej hodnoty majetku
oproti jeho uctovnej hodnote.

Tvorba opravnych poloziek k dlhodobému majetku zahffia vela neistét a od vedenia spolo¢nosti vyzaduje
mnoho subjektivnych Gsudkov pri odhade vysky potencidlnych budicich strat. Vzhladom na stcasné
ekonomické podmienky sa modzZe vysledok tychto odhadov Ii$it od opravnych poloziek na znienie hodnoty
vykazanych k 31. decembru 2013.

h) Udaje o vyskume a vyvoji

Spolo¢nosti sa netyka.
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CENTRUM BYVANIA, s.r.o.

Poznamky individualnej aétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(adaje v tabul'kéch si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Riadok 022 stvahy ,Podielové cenné papiere a podiely v dcérskej Gétovnej jednotke" zahfia:

podiel spolocnosti v dcérskej Uctovnej jednotke BA Development, s.r.o. nadobudnuty v priebehu roku 2013
z titulu zlG¢enia so spolo¢nostou Tatra Residence, s.r.o.. Obstardvacia cena (prvotné ocenenie) podielu je
373 184 EUR. K 31.12.2013 bol k podielu v dcérskej (ctovej jednotke BA Development, s.r.o. zalctovany
zaporny ocefiovaci rozdiel vo vy$ke 373 184 EUR. U&tovna hodnota podielu v dcérskej uctovej jednotke BA
Development, s.r.o. k 31.12.2013 je 0 EUR,

podiel spolocnosti v dcérskej Gctovnej jednotke BA Development II, s.r.o. nadobudnuty v priebehu roku
2013 z titulu zluCenia so spolo¢nostou Tatra Residence, s.r.o.. Obstaravacia cena (prvotné ocenenie) podielu
je 38 870 EUR. K 31.12.2013 bol k podielu v dcérskej Uctovej jednotke BA Development II, s.r.o.
zaUCtovany zdporny ocefiovaci rozdiel vo vyZke 38 870 EUR. Uftovna hodnota podielu v dcérskej Uctovej
jednotke BA Development II, s.r.o. k 31.12.2013 je 0 EUR,

podiel spoloCnosti v dcérskej G¢tovnej jednotke PRODEAL, a.s. nadobudnuty v priebehu roku 2013 z titulu
zlicenia so spolo¢nostou Tatra Residence, s.r.o.. Obstardvacia cena (prvotné ocenenie) podielu je 495 622
EUR. K 31.12.2013 bol k podielu v dcérskej uctovej jednotke PRODEAL, a.s. zal¢tovany zaporny ocefovaci
rozdiel vo vyske 495 622 EUR. Utovna hodnota podielu v dcérskej (ftovej jednotke PRODEAL, a.s.
k 31.12.2013 je 0 EUR,

podiel spolocnosti v dcérskej G(ctovnej jednotke Dubravéice, s.r.o. nadobudnuty v priebehu roku 2013
z titulu zlicenia so spoloénostou Tatra Residence, s.r.o.. Obstardvacia cena (prvotné ocenenie) podielu je
3537 647 EUR. K 31.12.2013 bol k podielu v dcérskej Gctovej jednotke Dubravéice, s.r.o. zalctovany
zaporny ocefiovaci rozdiel vo vyske 3 537 647 EUR. Uétovna hodnota podielu v dcérskej (¢tovej jednotke
Dubravéice, s.r.o. k 31.12.2013 je 0 EUR.

Riadok 024 siivahy ,Ostatné dihodobé cenné papiere a podiely" zahffa:

podiel spolo¢nosti v uétovnej jednotke Eurolease RE Leasing, s.r.o. nadobudnuty v priebehu roku 2013
z titulu zlicenia so spolo¢nostou Tatra Residence, s.r.o.. Obstaravacia cena (prvotné ocenenie) podielu je
750 EUR. K 31.12.2013 bol k podielu v (¢tovej jednotke Eurolease RE Leasing, s.r.o. zal¢tovany zaporny
oceflovaci rozdiel vo vyske 750 EUR. U&tovna hodnota podielu v (Ctovej jednotke Eurolease RE Leasing,
s.r.o0. k 31.12.2013 je 0 EUR,

podiel spolo€nosti v Uctovnej jednotke SLOVAKIA INDUSTRIES, a.s.. Obstardvacia cena (prvotné ocenenie)
podielu je 47 528 EUR. K 31.12.2013 bola k podielu v (ctovej jednotke SLOVAKIA INDUSTRIES, a.s.
zalctovana opravnd polozka vo vyske 47 528 EUR. Uétovna hodnota podielu v G¢tovej jednotke SLOVAKIA
INDUSTRIES, a.s. k 31.12.2013 je 0 EUR.
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CENTRUM BYVANIA, s.r.o.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(adaje v tabul'kdch si uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)

Spolotnost k 31.12.2013 eviduje v Gétovnictve len materidl na sklade vo vySke 102 EUR - nespotrebované
pohonné hmoty v nadrii. Netvori Ziadne opravné polozky k tymto zasobdm, ani nemd zésoby na ktoré je
zriadené zaloZné pravo a zasoby, pri ktorych mé Gétovna jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat.

a) Prehl'ad o opravnych poloZkach k zisobam (podl‘a jednotlivych poloziek sivahy)

Zuctovanie
Zuctovanie z dévodu

Polozka Riadok 1. 1. 2013 Presun z dévodu zéniku vyradenia 31.12.2013

opodstatnenosti majetku

z uctovnictva

Material 032 = - - - -
Nedokoncena vyroba
a polotovary vlastnej 033
vyroby - = - = -
Vyrobky 034 - =125352 - 65 976 -59 376
Zvierata 035 - - - - -
Tovar 036 - =227 201 = 60 390 -166 811
Nehnutelnost na predaj 036 - -330635 - - -330 635
Poskytnuté preddavky 037 - - - - -
Spolu 031 - -683 188 - 126 366 -556 822

Opravné poloZky boli tvorené k projektom Dunajska Luzna a Vajanskeho. Tieto opravné polozky boli tvorené na
rovni spolo¢nosti Tatra Residence, s.r.o. ku diu predchddzajicemu rozhodnému ditu pre zlGenie spoloénosti
Tatra Residence, s.r.o. s nastupnickou spolo¢nostou CENTRUM BYVANIA, s.r.o, a teda k 31.10.2013, na
zaklade rozdielu medzi G¢tovnou hodnotou projektov k rozhodnému dfiu a redlnou hodnotou nehnutelnosti
uréenou externym znalcom. Zlu¢enim spolo¢nosti presli jednotlivé hodnoty zdsob a opravnych poloZziek
k zasobam do majetku spoloénosti CENTRUM BYVANIA, s.r.o.

Tvorba opravnych poloZiek k zasobam zahffia vela neistét a od vedenia spolognosti vyZaduje mnoho
subjektivnych dsudkov pri odhade vy$ky potencidlnych buddcich strat. Vzhladom na stéasné ekonomické
podmienky sa méze vysledok tychto odhadov lidit od opravnych poloZiek na znizenie hodnoty vykazanych k 31.
decembru 2013.

b) Informacie o nehnutel'nosti uréenej na predaj

Polozka 31.12.2013 31.12:2012

Nedokonéena vyroba 1 524 466 -
Vyrobky 406 569 -
Nehnutelnosti na predaj 8 732 963 3 857 329

Nedokoncenui vyrobu a vyrobky tvoria bytové a nebytové priestory projektu Dunajska Luzna v rdmci ktorého
spolo¢nost stavia vilové domy rozdelené do etap A-D. V nedokonéenej vyrobe su zahrnuté naklady na
projektove prace a vystavbu etapy C-D. Dokonéené hotové vyrobky predstavuji byty a nebytové priestory
etapy A aB, ktorych predaj bol realizovany vo vyznamnej miere koncom roka 2013 a dalgie predaje su
planované zaiatkom roka 2014. Nehnutelnosti na predaj tvoria prislichajice pozemky k jednotlivym
realizovanym projektom a ukonéenym projektom spoloénosti (vilové domy Dunajska Luzna - realizovany
projekt, ukoncené projekty - byty a nebytové priestory Vajanského, Dunasjkd, Cernyevského, Tovarenska).

Spolo¢nost o zakazkovej vyrobe neti¢tuje.
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CENTRUM BYVANIA, s.r.o.
Poznamky individualnej aétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2013
(ddaje v tabul'kdch si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

5. UDAEO

HLADAVKACH (Stvahar. 038 ar. 046)

a) Prehl’ad o opravnych polozkach

BeZné uctovné obdobie
Stav OP i . Zuctovanie OP Stav OP
Pohladavky na zaciatku Tvorba zZ;c‘;:sg;inz’;n?:u z dévodu vyradenia na konci
uctovného oP opodstatnenosti majetku uctovného
obdobia P z uctovnictva obdobia
a b c d =] f
Pohladavky 50 549 0 0 448 839
z obchodného styku 398 290
Pohladavky vodi
dcérskej Gétovnej 0 0 0 0 0
jednotke a materskej
tétovnej jednotke
Ostatné pohladavky 0 0 0 0 0
v ramci kons. celku
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Pohl'adavky spolu 398 290 50 549 0 448 839
b) Vekova struktara pohl'adavok
Nazov poloZky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a B Cc d

Dihodobé pohl'adavky
Dlhodobé pohl'adavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 121 355 666 359 797 786
Pohladavky voci dcérskej Gétovne;
jednotke a materskej uctovnej 0 0 0
jednotke
Ostatné pohladavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku
Socialne poistenie 0 0 0
Danové pohladavky a dotacie 113 318 0 113 318
Iné pohladavky 102 0 102
Kratkodobé pohl'adavky spolu 234 775 666 359 911 206

c) Pohl'adavky podla zostatkovej doby splatnosti

Pohladavky podla zostatkovej ¥ % v ; ) Bezprostredne predchadzajuce
doby splatnosti BeZné uctovné obdobie uctovné obdobie
a b C
Pohladavky po lehote splatnosti 666 359 398 290
Pohladavky so zostatkovou dobou 234 775 73 037
splatnosti do jedného roka
Kratkodobé pohl'adavky spolu 911 206 471 327
Pohladavky so zostatkovou dobou 0 0
splatnosti _jeden rok a? pat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou 0 0
splatnosti dlhdou ako péat rokov
Dlhodobé pohl‘adavky spolu 0 0

d) Pohl'adavky zabezpecené ziloznym pravom alebo inou formou zabezpeéenia

Spolo¢nosti sa netyka.
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CENTRUM BYVANIA, s.r.o.
Poznamky individudinej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2013

(ddaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

e) Odlozena danova pohl'adavka

Pozri ¢ast J. bod 3.

a) Struktdra finan&nych Gétov

Bezprostredne
Nazov poloZky BezZné uctovné obdobie predchadzajlice uétovné
obdobie
Pokladnica, ceniny 1999 1164
BeZné bankové Ucty 2 037 061 2 506 057
Bankové (cty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 2 039 060 2507 221

b) Struktira kratkodobého finanéného majetku

Spolognost neeviduje v Gétovnictve kratkodoby finanény majetok,

pouzitia finanéného majetku k 31.12.2013

a) Popis vyznamnych poloZiek ¢asového rozligenia

ani nema Ziadne obmedzenia tykajlice sa

Bezprostredne
Opis poloZky ¢asového rozlisenia Bezné uctovné obdobie predchadzajluce uétovné
obdobie

Néklady budcich obdobi kratkodobé, 13 736 3977
z toho:

Néklady na poistenie 13 142 3776
Néklady na odborndi literattru 390 201
Naklady na ostatné sluzby 204 0
Prijmy buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 450 4
Sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti 450 4

Spolo¢nosti sa netyka.

G. INFORMACIE O UDAJOCH VYKAZANYCH NA STRANE PASIV SUVAHY

Spolo¢nost Gétuje o zmenédch a vykazuje stav zékladného imania, kapitdlovych fondoch, fondov zo zisku a
hospodarskeho vysledku v silade so zakonnymi predpismi.

a) Popis zakladného imania

Vyska upisaného zdkladného imania spolo¢nosti je 23 143 519 €. Zakladné imanie spolo¢nosti je tvorené
pefiaznym vkladom spolo&nosti ELIOT, a.s. Celé zakladné imanie je splatené.
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(4daje v tabul'’kéch s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

b) Pohyby vo vlastnom imani

Pohyby vo vilastnom imani st uvedené v &asti p.

c) Vysporiadanie straty za minul

s s

€ uctovné obdobie

Nazov poloZky

Bezprostredne
predchadzajice uctovné

obdobie

Uctovny zisk / straty

428 239

Rozdelenie Gctovného zisku / straty

BezZné uctovné obdobie

Pridel do zékonného rezervného fondu 0
Pridel do Statutérnych a ostatnych fondov 0
Pridel na zvy3enie zékladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 0
Prevod do nerozdeleného zisku / straty minulych rokov 428 239
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom

Iné

Spolu 428 239

2. UDAJE O REZERVACH (Stivaha

a) Popis jednotlivych rezerv k 31.12.2013 a 31.12.2012

SRR SR oI

Nazov poloZky

BeZné uctovné obdobie

Stav na zaciatku

Stav na konci

uctovného Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
obdobia obdobia
a b c d e f

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 75 000 0 0 75 000
Rezerva na obchodné rizika 75 000 75 000
Kratkodobé rezervy, z toho: 24 566 181 232 24 566 0 181 232
Rezervy na nevycerpané dovolenky 8 610 26 863 8 610 0 26 863
a odvody

Audit 3700 32 667 3700 0 32 667
Rezerva na odmeny a odvody 0 78 052 0 0 78 052
Sluzby Tovérenska 960 19 651 960 0 19 651
Sluzby Dunajska 10 459 5724 | 10459 0 5724
Rezervy na nevyfaktur.dodavky 837 9 357 837 0 9 357

23




CENTRUM BYVANIA, s.r.o.

Poznamky individualnej aétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(adaje v tabul'kéch s uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)

Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie

Nézov poloZky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
obdobia obdobia
a b c d e f

Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 238 139 24 566 | 231 843 6 296 24 566
Rezervy na nevycerpané dovolenky
a odvody 18 377 8 610 12 363 6014 8 610
Audit 3 500 3700 3 500 0 3 700
Rezervy na nevyfaktur.dodavky 214 712 837 214 526 186 837
Pravne sluzby 1 550 0 1 454 96 0
Sluzby Tovarenska 0 960 0 0 960
Sluzby Dunajska 0 10 459 0 0 10 459

Spolo¢nost sa zo zdsady opatrnosti rozhodla v

slvisiace s nehnutelnostami.

ytvorit rezervu vo vydke 75 000 EUR na pripadné obchodné rizika

3. UDAJE O ZAVAZKOCH (Slvahar. 094ar. 106) = 0
a) Struktira zavizkov podl’a zostatkovej doby splatnosti
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné (cétovné obdobie predchadzajuce Gctovné
obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 0
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka vratane 520 596 159 322
Kratkodobé zaviazky spolu 520 596 159 322
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az pat rokov 1 818 266 354 744
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
nad pét rokov
Dlhodobé zavazky spolu 1818 266 354 744

Spolo¢nost zmenila v roku 2013 vykazovania dihodobych zavazkov z prijatych kaucii za G&elom ich
skupiny ELIOT. Spoloénost zmenila ich vykazovanie z riadku & 104
stivahy ,Ostatné dlhodobé zavazky" do riadku & 100 stvahy ,Dlhodobé prijaté preddavky" a riadku & 107

konzistentného vykazovania v ramci

stvahy ,Zévazky z obchodného styku",

b) Zavazky zabezpedené zaloznym priavom alebo inou formou zabezpecenia

Spolo¢nosti sa netyka
c) Odlozeny dafovy zaviazok

Pozri ¢ast ] bod 3.
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d) Tvorba a cerpanie socialneho fondu

a) Informécie o bankovych Gveroch, pé2

e

Bezprostredne
Nazov poloZky Bezné uctovné obdobie predchddzajuce uctovné
obdobie

Zaciatocny stav socidlneho fondu 5 550 4 601
Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakladov 30 240 2120
Tvorba socidlneho fondu zo zisku 0 0
Ostatnd tvorba socidlneho fondu 0 0
Tvorba socialneho fondu spolu 30 240 2120
Cerpanie socialneho fondu 20 329 1171
Koneény zostatok socidlneho fondu 15 461 5 550
e) Vydané dlhopisy

Spolo¢nosti sa netyka.

4. UDAJE O BANKOVYCH UVEROCH A VYPOMOCIACH (Stvahar. 117 a . 118) = LA e

i¢kach a kratkodobych finanénych vypomociach

Suma istiny

Suma istiny

Urok Dt v prisiuénej v prisiusnej mene
Nazov poloZky Mena p. a. solatnosh mene za za bezprostredne
v % P bezné uctovné predchadzajtice
obdobie uctovné obdobie
A b (& d e f
Kratkodobé bankové avery
Kontokorentny uver c.
527/2009 od Tatra banka, | EUR ;'g,fggmo“ *| 31.1.2013 0 1 070 285
a.s. <
Kontokorentny Gver &
1137/2007 od Tatra banka, | Eur | 1MEURIBOR + | .. . . o 0 0
as 0,7 % p.a.
Splatkovy uver & 887/2007 1 M BRIBOR +
od Tatra banka a.s. EUR 1% p.a. 1122013 1267 036 0
Kontokorentny uver ¢
935/2010 od Tatra banka, | Eur | MMEURIBOR+ | 5 o0 4 32 800 001 0
o 1,50 % p.a.
Splatkovy uver & 2125/2012 1M EURIBOR +
od Tatra banka, a.s. EUR 1,50 % p.a. 30.06.2014 1339 924 0
Kontokorentny uver &
2221/2006 od Tatra banka, | EuR | IMEURIBOR + [ 5 15 5013 57 226 0
i 1,30 % p.a.
Splatkovy Uver & 675/2011 1M EURIBOR +
od Tatra banka, a.s. EUR | 150 % p.a, | 31-12.2013 3600 000 9

Ucet kontokorentného tveru od Tatra banka, a.s., ktorého istina vykazovala ku koncu roka 2012 hodnotu
1 070 285 EUR, vykazal ku koncu roka 2013 kladny zostatok vo vyske 29 865 EUR.

Spolo¢nost CENTRUM BYVANIA, s.r.o. ziskala do svojho lverového portfélia Gvery ako vysledok zlG&enia so
spolognostou TC Byty, s.r.o. k rozhodnému dfiu 30.09.2013 a Tatra Residence, s.r.o. k 31.10,2013.

Od spolognosti TC Byty, s.r.o. presiel pod CENTRUM BYVANIA, s.r.o. s
Vyska istiny k 31.12.2013 predstavovala hodnotu 12 847 096 EUR. Vyska istiny

spolo¢nostou Tatra banka, a.s..
TC Byty, s.r.o. vo vyske

tohto Gveru bola za bezprostredne predchadajice Gétovné obdobie v spolo¢nosti

16 001 914 EUR.

platkovy Gver ¢. 887/2007 poskytnuty

25




CENTRUM BYVANIA, s.r.0.

Poznamky individudlinej iétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(ddaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Zlucenim spolo&nosti CENTRUM BY'VANIA, s.r.o. so spolo¢nostou Tatra Residence, sr.o. k 1.11.2013 prevzala
spoloénost CENTRUM BYVANIA, s.r.o. nasledujuce Gvery poskytnuté spolotnostou Tatra banka, a.s.:

- kontokorentny lver ¢. 935/2010 koneény stav istiny k 31.12.2013 vo vyske 32 800 001 EUR (k 31.12.2012
istina vykazovala hodnotu 26 064 312 EUR),

- splatkovy Gver ¢. 2125/2012 koneény stav istiny k 31.12.2013 vo vyske 1 339 924 EUR (k 31.12.2012 istina
vykazovala hodnotu 3 196 527 EUR),

- kontokorentny Gver &. 2221/2006 kone&ny stav istiny k 31.12.2013 vo vyske 57 226 EUR (k 31.12.2012 istina
vykazovala hodnotu 81 946 EUR). Pévodne bol dany (ver poskytnuty od spolofnosti Tatra banka, a.s. pre
spolocnost Eurolease, s.r.o., ktora zanikla zlicenim so spolo¢nostou Tatra Residence, s.r.o. k rozhodnému dnu
16.10.2013.

- splatkovy Gver &. 675/2011 koneény stav istiny k 31.12.2013 vo vyske 3 600 000 EUR (k 31.12.2012 istina
vykazovala hodnotu 3 600 000 EUR). Tento tver bol pévodne poskytnuty od spolo¢nosti Tatra banka, a.s. pre
spolo¢nost Eurolease RE Development, s.r.o., ktord zanikla k rozhodnému dfiu 16.09.2013 zlG&enim so
spolo€nostou Eurolease, s.r.o.

Den konetnej splatnosti splatkového UGveru bol na zaklade Zmluvy ¢. 2125/2012 o splatkovom (vere
podpisanej dria 16.1.2013 stanoveny ku diu 30.06.2014,

Splatnost kontokoretného (veru bola na zaklade dodatku €. 4 k Zmluve o kontokorentnom dGvere &, 935/2010
z dia 30.1.2013 prolongovana do 31.1. 2014,

Kontokorentny Gver ¢. 2221/2006 a splatkovy Gver & 675/2011 boli ziskané od spolo¢nosti Eurolease S.r.o.,
ako vysledok zlti¢enia spolo&nosti Eurolease, s.r.o. so spolo¢nostou Tatra Residence. Eurolease s.r.o. zaniklo ku
rozhodnému diu 15.10.2013.

V  slvislosti so splatkovym dverom & 887/2007 vo vyske 12847096 EUR od Tatra banka,
a.s., kontokorentnym (verom ¢. 2221/2006 vo vyike 57 226 EUR od Tatra banka , a.s. a splatkovym Uverom
€. 675/2011 vo vyske 3 600 000 EUR od Tatra banka, a.s., bude datum splatnosti prolongovany o jeden rok.

b) Zabezpecenie jednotlivych Giverov

Kontokorentné Uvery od spolo¢nosti Tatra banka, a.s. boli poskytnuté na prevéddzkové potreby spolo&nosti
a investiénd vystavbu.

Kontokorentny lver zo diia 29.10.1998 je zabezpeceny zéloznym pravom k nehnutelnostiam :
- pozemok - parc. ¢. 16966/6 o vymere 231 m?, zahrady
- pozemok - parc. €. 16966/12 o vymere 157 m?, zastavané plochy a nadvoria
- stavba - €. slp. 5348, pob. Tatra banky, na pozemku - parc. ¢. 16966/12

Splatkovy Uver od spolo¢nosti Tatra banka + a.s. bol poskytnuty na refinancovanie kipnej ceny z Kuipnej zmluvy
a na spolufinancovanie investi¢nej vystavby na nehnutelnosti, nachadzajlcej sa na Vajanského nabrei.

Spolo&nost diia 06.08.2010 uzavrela zmluvu o zaloZnom préave k nehnutelnému majetku. Zaloznym veritefomn
je Tatra banka, a.s. Zmluva o zriadeni zaloZného prava bola uzavrets za G¢elom zabezpecenia splatkového
uveru €. 611/2010 az do vysky 7 350 000 EUR.

Predmetom zaloZného préva st nehnutelnosti, nachadadzajice sa v katastrdlnom Gzemi Staré mesto, obec
Bratislava - mestskd Cast Staré mesto, okres Bratislava 1., zapisané na LV 4566 :

- pozemok - parc.¢. 234/1, o vymere 850 m2, zastavané plochy a nadvoria
- stavba - C.sUp. 100064, stavba na pozemku - parc.&. 234/1

Splatkovy UGver od spoloénosti Tatra banka, a.s. pévodne poskytnuty spoloénosti TC Byty s.r.o. a nasledne

prevedny na spolo¢nost CENTRUM BYVANIA, s.r.o. z ddvodu zlG&enia k rozhodnému dfiu 1.10.2013 je
zabezpecleny Zmluvou o zaloZznom préve k pohladdvkam a k nehnutefnostiam.

i j

a) Popis vyznamnych polozZiek éasového rozligenia

Bezprostredne
Nazov poloZky BeZné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
Vynosy budiicich obdobi dlhodobé, z toho: 196 0
Najom NP 196 0
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Spoloc¢nosti sa netyka.

H. INFORMACIE O VYNOSOCH

Celkové trzby za vlastné vyrobky,
2012. Ich rozdelenie podla oblasti

tovary a sluzby dosiahli 2 775 426 EUR za rok 2013 a 7 820 070 EUR za rok
odbytu a typu je nasledovné:

Typ vyrobkov, tovarov, sluzieb
pomocné bankové sluzby +

Typ vyrobkov, tovarov, sluzieb
Najom a sluzby spojené s

Typ vyrobkov, tovarov, sluzieb
realitna kancelaria

inzercia pre exter.klientov 78 najmom

T e, || g | S | s | sepsrene
obdobie o obdobie e obdobie (étovné obdobie

a b C d e f G
Tatra banka, a.s. 66 713 65 028 625 538 456 496 0 1 350
Externi klienti 0 1225 203 364 149 514 304 541 313 451
Spolu 66 713 66 253 828 902 606 010 304 541 314 801

Trzby za vlastné vyrobky TrZby z predaja nehnutelnosti Ostatné vynosy

e | | i | g | i | gt | s
obdobie obdobie obdobie ohdobla obdobie uctovné obdobie

a b c d e f G
Tatra banka, a.s. 0 0 0 0 0 0
Externi klienti 734 785 0 363 720 6 833 006 476 765 0
Spolu 734 785 0 363 720 6 833 006 476 765 0
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Zmena stavu

2013 2012 vnitroorganizaénych
¢ zdsob
Reioska Stav Stav Stav
k31.12. k31. 12, k1.1, 2013 2012

2013 2012 2012
Nedokoncena vyroba a polotovary
vlastnej vyroby 1 524 466 - - 1 524 466 -
Vyrobky 406 569 - - 406 569 -
Zvierata - - - - -
Spolu 1931 035 - - 1931 035 -
Naklpené dodavky (2 565 283) -
Opravna polozka 65 987
Manka a skody - -
Reprezentacne - -
Dary - =
Iné - -
Zmena stavu
vnutroorganizaénych zasob vo
vykaze ziskov a strat (568 261) -

Spolocnost uctuje o zmene stavu zasob vlastnej vyroby od roku 2013 ako vysledok zlidenia spoloc¢nosti
CENTRUM BYVANIA, s.r.o. so spolo¢nostou Tatra Residence, s.r.o. k rozhodnému dfiu 1.11.2013. Z uvedeného
dévodu zdsoby vlastnej vyroby vykazovali nulovy zostatok ku koncu roka 2012. U&tovanie zdsob vlastnej
vyroby suvisi s projektom bytovych domov v oblasti Dunajska Luzna, ktoré sa zacali predavat ku koncu roka
2013. Hodnota 568 261 EUR predtavuje Gétovnti hodnotu predanych bytov v roku 2013.

L ) Bezpro_strer_ipe
obdobie

Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 191 653 1233317
Trzby z predaja dlhodobého majetku 158 837 1206 227
Ostatné vynosy z hospodérskej ¢innosti 32 816 27 090
Finanéné vynosy, z toho: 52 475 166
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 52475 166
Vynosové Uroky 52 475 166
Mimoriadne vynosy, z toho: 0 0
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Cisty obrat v zmysle §19 ods. 1 pism. a) je tvoreny nasledovne:

Nazov poloZky Bez‘gs diiil;c;vné 985'23’;;%5;;3?3;

uctovné obdobie
Triby za vlastné vyrobky 734 785 0
Trzby z predaja sluzieb 1268 674 987 064
Trzby za tovar 771 968 6 833 006
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou &innostou 191 653 1233 483
Cisty obrat celkom 2967 079 9 053 553
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I. INFORMACIE O NAKLADOCH

Vyznamné polozky nakladov za prijaté sluzby, ostatné naklady na hospodarsku ¢innost, finanéné a mimoriadne

naklady su uvedené v nasledujlicej tabulke:

Nazov polozky Bez‘gf d‘i‘;ﬁmé ;_:ifﬁ%ﬁgiffé
uctovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 573 090 605 503
Naklady voci auditorovi, auditorskej spoloc¢nosti, z toho: 23212 9 000
n{-jk_iady suvigice' s overenim a zostavenim individualnej Uctovnej 23212 9 000
zavierky a daflovym poradenstvom
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 549 878 596 503
Opravy a udrziavanie 64 363 181 719
SluZzby ELIOT Group 15631 13 398
Sluzby IT support 4176 3854
Sluzby TB 93 959 77 704
Sluzby TO - spréva registratury 308 1 966
Naklady spojené s vyddvanim ¢asopisu PBT 24 984 29 418
Najomné Aupark 30 340 30 340
Najomné Tatracentrum 7 061 654
Najom hnutelnych veci (vratane MT) 9177 7779
Sprostredkovatelska provizia 12 244 15 577
Marketingové sluzby 17 068 6 566
Ostatné sluzby (uct.trieda 51) 270 567 227 528
zO:;:i::é vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, 1993 110 7 835 421
Naklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru 838 486 6 056 943
Spotreba materidlu a energie 79 176 86 591
Osobné naklady 497 978 296 631
Dane a poplatky 22 169 23 140
Odpisy k DN a DHM 336 421 187 572
Zostatkova cena predaného DHM 211 423 1166 057
Ostatné naklady na hosp.¢&innost 7 457 18 487
Finanéné naklady, z toho: -1212 513 52973
Nakladové uroky 159 947 52 409
Tvorba a zlctovanie opravnej polozky - 1374 308 0
Ostatné naklady na finan¢nt ¢innost 1 848 564
Mimoriadne naklady, z toho 0 0
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J. DAN z PRiIMOV

B . ) Bezprostredne predchadzajiice
) . Bezneé uctovné obdobie G¥tovne obdobls
Nazov polozky
., i Dan : % Dan
Zaklad dane Dari e ! Zaklad dane Dari e
a b c d e f G
Vysledok
hospodarenia pred 1097 606 X X 559 656 X X
zdanenim, z toho:
teoreticka dan X 252 449 23 X 106 335 19
Dafovo neuznané naklady 93 515 21 508 23 11 735 2230 19
yroesuepadlichajuce 2324509 | 534636 93 31 792 6040 | 19
Umorenie dariovej straty 23 103 343 19 636 19
Spolu -1 133 388 -260 679 23 436 256 82 889 19
Splatna dar z prijmov X 35 23 X 82 920 19
OdloZena dan z prijmov X 189 346 22 X 48 497 23
Celkova dafi z prijmov X 189 346 22 X 131 417 19

2. ODLOZENA DANOVA P

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné (ictovné obdobie predchadzajdce Gctovné
obdobie

majoti a aafovey sekladhen o o notd 5248 329 1503 961
odpocitatelné 65 299 0
zdanitelné 5313 628 1503 961
Dpé_?sné rozdiely meglzi ﬁ_§tovnou hodnotou 78 052 0
zavazkov a danovou zdkladnou, z toho:

odpocitatelné 78 052 0
zdanitelné 0 0
Moznost umorovat dafiovi stratu v budiicnosti 0 0
MozZnost previest nevyuzité daiiové odpoéty 0 0
Sadzba dane z prijmov ( v %) 22 23%*
Odlozena dafiova pohl'adavka 0 0
Uplatnena dafiova pohl'adavka 0 0
Zauctovana ako zniZenie nakladov 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny dafovy zavizok 1137 461 329 581
Zmena odloZeného danového zavizku 189 346 38 887
Zauctovana ako naklad 186 074 48 497
Zalctovana do vlastného imania 3272 - 9610
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a) Odlozena dan z prijmov, ktora sa vztahuje k polozkam Gctovanym priamo na Géty vlastného
imania

Spolocnosti sa netyka.

b) Moznost umorovania dafiovej straty a odpoditatené dolasné rozdiely, ku ktorym nebola
Gctovana odlozena dafiova pohl'adavka

Spolocnost mé& moznost v budlcnosti umorovat dafiovi stratu vo vySke 12 790 913 nezahffia dafiovii stratu za
rok 2013).

c) Zmeny pri vykazani odlozenej dafovej pohl'adavky vztahujicej sa k minulym obdobiam

Spoloénosti sa netyka.

K. PODSUVAHOVE UCTY

Spolo¢nosti sa netyka.

L. INE AKTIVA A INE PASIiVA

Spolo¢nosti sa netyka.

M. PRIJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH ORGA-
NOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Okrem prijmov zo zamestnaneckého pomeru nemal &en Statutdarneho orgénu Ziadne iné prijmy alebo vyhody.
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CENTRUM BYVANIA, s.r.o.
Poznamky individualnej Gctovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2013

(idaje v tabul'’kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

N. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI

a) Prehl'ad uskutoénenych transakcii

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Kod
Spriaznena osoba druhu BezZné uctovné Bezp i treq’r]e
obchodu obdoble predchsadzajuce
uctovné obdobie
a b C d
Tatra Residence, s.r.o. (vynos - prev. fa
a sprostredkovanie predaja) 03 48 582 119 249
Tatra Residence, s.r.o0. (néklad - ostat.sluzby) 03 0 47 409
Tatra - Leasing, s.r.o. (vynos - predaj) 03 201 667 1 966
Tatra - Leasing, s.r.o. (naklad - kipa) 03 268 180 0
Tatra banka, a.s. (vynos - tirok z Gcétov) 08 179 166
Tatra banka, a.s. (vynos - pomoc.bank.sl.) 03 41 728 35 900
Tatra banka, a.s. (vynos - triby z predaja majetku) 02 0 21 510
Tatra banka, a.s. (vynos - sprostr.hypo.(.) 03 0 1350
Tatra banka, a.s. (naklad - tirok z Gveru a KTK uctu) 08 118 814 52 409
Tatra banka, a.s. (naklad - bank.poplatky) 11 1721 564
Tatra banka, a.s. (naklad - poskyt.sluzby) 03 93 959 77 704
Tatra banka, a.s. (naklad - ndjom NP a HV) 03 46 639 38 795
Tatra banka, a.s. (vynos - ndjom NP a HV + sluzby 03 625 538 456 496
spojené s najmom)
Tatra banka, a.s. (naklad - refa sluZieb spojenych 03 5132 628
s najmom)
Tatra banka, a.s. (ndklad - ost.sluzby) 03 19 984 7 909
Tatra banka, a.s. (néklad - nevyfa nakl.) 03 0 332
Tatra banka, a.s. (vynos - ost.sluzby + sprostr. predaja) 03 6 730 0
Tatra banka, a.s. (vynos - predaj inzercie) 03 29 984 29 128

Kod druhu obchodu Druh obchodu:

01 kipa

02 predaj

03 poskytnutie sluzby
04 obchodné zastlpenie
05 licencia

06 transfer

07 know -how

08 uver, pézicka

09 vypomoc

10 zaruka

11 iny obchod.
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CENTRUM BYVANIA, s.r.o.
Poznamky individudlnej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2013

(adaje v tabul'’kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

b) Prehl'ad zostatkov pohl'adavok a zavizkov

T ; Bezprostredne
Spriaznena osoba Popis polozky Bezné "Ct? viie predchddzajice
obdobie A %
uctovné obdobie
Tatra Residence, s.r.o. Prev.fa a sprostred.predaja 47 409
Tatra banka, a.s. Prostriedky na bank.U¢toch 2 037 061 2 506 057
Tatra banka, a.s. Prevadzkové faktiry 48 537 0
Spolu pohl'adavky 2 085 598 2 553 466
Tatra Residence, s.r.o. Prev.fa a sprostred.predaja 0
Tatra banka, a.s. Kontokorenty Gver 32 857 228 1 070 285
Tatra banka, a.s. Splatkovy tver 17 787 020 0
Tatra banka, a.s. Rezervy (nevyfa.naklad) 1 856 332
Spolu zavazky 50 646 104 1070 617

a) Prehl'ad uskutoénenych transakcii

Dcérska Uctovnd jednotka/Materska tictovna jednotka Kod Hodnotové vyjadrenie obchodu

druhu Bezné uctovné Bezprostredne

obchodu obdobie predchddzajice

uctovné obdobie

A b c D

ELIOT, a.s. (naklad - poskyt.sluzby) 03 13 398 13 398
BA Development, s.r.o. (vynos, Uroky z p6zicky) 08 96 160 0
BA Development, s.r.o. (vynos, provizia) 03 11 254 0
BA Development II, s.r.o. (vynos, Groky z pdZicky) 08 1 007 0
PRODEAL, a.s. (vynos, Groky z poZicky) 08 163 041 0
PRODEAL, a.s. (vynos, sprostredkovanie prenajmu) 03 103 650 0
Dubravcice, s.r.o. (vynos, troky z pdzicky) 08 34 157 0
Dlbravcice, s.r.o. (vynos, sprostredkovanie prenajmu) 03 47 444 0

Uttovné jednotky BA Development, s.r.o., BA Development II, s.r.o., PRODEAL, a.s., Dibravéice, s.r.o. sa stali
dcérskymi Gc¢tovnymi jednotkami spoloénosti az v priebehu roku 2013, preto (daje za bezprostredne
predchadzajuce uctovné obdobie nie st v tejto tabulke uvedené. Uvedené Uétovné jednotky neboli ani

spriaznenymi stranami spolo¢nosti v roku 2012.

b) Prehl'ad zostatkov pohl'adavok a zavazkov

BezZné uctovné Bezp e trec.l'fre

Spriaznena osoba Popis polozky abdoble predchadzajice
uctovné obdobie
BA Development, s.r.o. poZicka - istina 4 995 000 0
BA Development, s.r.o. pbzitka — Uroky 976 184 0
BA Development 11, s.r.o. pbzicka - istina 2 478 599 0
BA Development II, s.r.o. pdzicka - Uroky 5 250 0
PRODEAL, a.s. pozicka - istina 17177 115 0
PRODEAL, a.s. pbzitka - Uroky 1212 459 0
PRODEAL, a.s. provizia 9 839 0
Dubravcice, s.r.o. pbzicka - istina 1 143 000 0
Dubravdice, s.r.o. pozicka - Groky 144 858 0
Spolu pohl'adavky 28 142 304 0
neaplikovatelné 0 0
Spolu zavazky 0 0
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(udaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

U¢tovné jednotky BA Development, s.r.0., BA Development II, s.r.o., PRODEAL, a.s., Dubravéice, s.r.o. sa stali
dcérskymi Gctovnymi jednotkami spolo¢nosti aZz v priebehu roku 2013, preto Udaje za bezprostredne
predchadzajlice (¢tovné obdobie nie si v tejto tabulke uvedené. Uvedené (&tovné jednotky neboli ani
spriaznenymi stranami spolo¢nosti v roku 2012,

O. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

S platnostou od 1. janudra 2014 bol schvéleny zakon & 463/2013 Z. z., ktorym sa meni a doplfia zdkon
¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov. Uvedenym zdkonom sa meni sadzba dane

z prijmov pravnickych os6b platna v roku 2014 na vysku 22 %.
K ddtumu 1. janudra 2014 sa spoloénost CENTRUM BYVANIA, s.r.0. premenovala na Tatra Residence, s.r.o.
Spolo€nosti nie st zndme Ziadne iné skutoCnosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena u&tovna

zavierka, ktoré by vyznamnejsim spdsobom menili vysledky (¢tovnej zdvierky za rok 2012, resp. by
vyznamnejsim spésobom ovplyvnili ¢innost spoloénosti v nasledujlcich Gétovnych obdobiach.
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CENTRUM BYVANIA, s.r.o.

Poznamky individualnej Gaétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2013
(Gdaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

P. ZMENY VLASTNEHO IMANIA

Pohyby vlastného imania v roku 2013 s zhrnuté v nasledujlcej tabulke:

Bezné uctovné obdobie

PoloZka viastného Stav na Stav na konci
imania zaciatku . . AV v
% . Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovneho bdobi
obdobia eEClll
a b c d e f
Zakladné imanie 11 325 765 11 817 754 0 0 23 143 519
Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zakladného
imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané
vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové
fondy 0 14 155 608 0 0 14 155 608
Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond) 0 0 0 0 0
z kapitalovych vkladov
Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku 0 -3 533 743 0 0 -3 533 743
a zavazkov
Oceriovacie rozdiely
z kapitalovych Géastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely
Z precenenia pri
zluceni, splynuti 0 8 0 0 0
a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 0 84 404 0 0 84 404
Nedelitelny fond 0 0 0 0
§tatutarr]e fondy 0 0 0 0 0
a ostatné fondy
Nerczdeleny zisk 0 1 240 670 0 0 1240 670
minulych rokov
Neanmdens, -3420 655 | -30 686 891 0 428239 | -33 679307
strata minulych rokov
Vysledok
hospodérenia bezného 428 239 911 499 0 - 428 239 911 499
uc¢tovného obdobia
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0
Ostatné polozky 0 0 0 0 0
\{lastného imania
Ucet 491 - Vlastne
imanie fyzickej osoby - 0 0 0 0 0
podnikatela
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Poznamky individudinej aétovnej zavierky
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(ddaje v tabul'kéch sl uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Pohyby vlastného imania v roku 2012 sG zhrnuté v nasledujlicej tabulke:

BezZné uctovné obdobie

PoloZka vlastného Stav na Stav na konci
imaniaq d‘;‘?gf:gﬂo Prirastky Ubytky Presuny uctovného
obdobia obdobia
a b (& d e f

Zakladné imanie 11 325 765 0 0 0 11 325 765
Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely ¢ 0 o 0 g
Zmena zakladného
imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané
vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové
fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond) 0 0 0 0 0
z kapitalovych vkladov
Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku 0 0 0 0 0
a zavazkov
Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych Ucastin 0 g g 0 i
Ocenovacie rozdiely
Z precenenia pri
zliceni, splynuti 0 0 0 0 0
a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy
a ostatné fondy d 0 g 9 0
Nerozdeleny zisk
minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena
strata minulych rokov -3 446 972 9610 0 16 707 -3 420 655
Vysledok
hospodarenia bezného 16 707 428 239 0 -16 707 428 239
uctovného obdobia
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0
Ostatné polozky
vlastného imania 0 - 0 9 0
Ucet 491 - Vlastné
imanie fyzickej osoby - 0 0 0 0 0
podnikatela

R. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV PRI POUZITi NEPRIAMEJ METODY

Tabulka €. 1 - Prehlad penaZnych tokov
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Tabul'ka €. 1 - Prehl'ad pefiaznych tokov

Ozna-
cenie

Nazov polozky

Skutocnost v eurach

Bezné G¢tovné
obdobie

Minulé actovné

obdobie

Penaz

né toky z previdzkovej éinnosti

Z/S

Vysledok hospodarenia z beznej €innosti pred zdanenim danou z prijmov (+/-)

1097 608

559 657

A.l.

Nepenazné operdcie ovplyviaujuce vysledok hospodarenia z beznej dinnosti pred zdanenim dafiou z prijmov (+/-)

(769 126)

(11 770)

Odpisy dihodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku (+)

358 548

187 572

Zostatkova hodnota dihodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku Gctovanad pri vyradeni
tohto majetku do nakladov na beznu ginnost, s vynimkou jeho predaja (+)

Odpis opravnej polozky k nadobudnutému majetku (+/-)

Zmena stavu rezerv (+/-)

82 632

(213 573)

Zmena stavu opravnych poloziek (+/-)

(1 384 537)

Zmena stavu poloZiek Easového rozligenia nakladov a vynosov (+/-)

294 866

2 158

Dividendy a iné podiely na zisku Gttovane do vynosov (-)

Uroky uctované do ndkladov (+)

159 947

52 409

Uroky Uétované do vynosov (-)

(52 475)

(166)

Kurzovy zisk/strata vy&isleny k penaznym prostriedkom a penaznym ekvivalentom ku diu, ku ktorému sa

zostavuje uctovna zdvierka (-/+)

Vysledok z predaja dihodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory sa povazuje za pefaZny ekvivalent (+/-)

52 585

(40 170)

Ostatné poloZky nepefazného charakteru (+/-)

(280 693)

A.2.

Vplyv zmien stavu pracovného Kapitalu na vysledok hospodarenia z beznej innosti

1452 158

3882 221

Zmena stavu pohladavok z prevddzkovej Einnosti (-/+)

276 665

171 653

Zmena stavu zdvazkov z prevadzkovej Cinnosti (+/-)

244 292

(2 762 532)

Zmena stavu zasob (-/+)

931 201

6473 100

Zmena stavu kratkodobého finanéného majetku, s vynimkou majetku, ktory je sucastou penaznych prostriedkov

a pefiaznych ekvivalentov (-/+)

Pefiazné toky z prevadzkovej Einnosti s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa uvadzaji osobitne
v inych &astiach prehl'adu pefiaznych tokov (+/-), (sGéet Z/S+A.1.+A.2.)

1 780 640

4430 108

Prijaté droky (+)

3872

166

Vydavky na zaplatené uroky {-)

(159 947)

(52 409)

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku (+)

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku (-)

Vydavky na daf z prijmov Gitovnej jednotky (-/+)

(196 241)

(35)

Prijmy mimoriadneho charakteru vzfahujice sa na prevadzkove, cinnost (+)

Vydavky mimoriadneho charakteru vztahuijlce sa na prevadzkovl Ginnost (-)

Cisté penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

1428 324

4 377 833

né toky z investiénej &innosti

Vydavky na obstaranie dihodobého nehmotného majetku (-)

Vydavky na obstaranie dihodobého hmotneho majetku (-)

(772 127)

Vydavky na obstaranie dihodobych cennych papierov a podielov v inych Uctovnych jednotkach, s vynimkou
cennych papierov, ktoré sa povaZuji za pefiazné ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo na
obchodovanie (-)

Priimy z predaja dihodobého nehmotného majetku (+)

Prijmy z predaja dihodobého hmotnaho majetku (+)

158 837

1206 227

Prijmy z predaja dlhodobych cennych papierov a podielov v inych actovnych jednotkach, s vynimkou cennych
papierov, ktoré sa povazuji za pefiazné ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo na
obchodovanie (+)

Vydavky na dlhodobé pézicky poskytnuté uctovnou jednotkou inej Uctovnej jednotke, ktora je sucastou

konsolidovaného celku (-)
Prijmy zo splacania dlhodobych poziciek poskytnutych uétovnou jednotkou inej Gctovnej jednotke, ktora je
sucastou konsolidovaného celku (+)

70 129

Vydavky na dihodobé pézicky poskytnuté ictovnou jednotkou tretim osobam s vynimkou dihodobych péZiciek
poskytnutych Gctovnej jednotke, ktord je stcastou konsolidovaného celku (-)

Prijmy zo splacania péziciek poskytnutych Gctovnou jednotkou tretim osobdm, s vynimkou poéziciek
poskytnutych Gctovnej jednotke, ktord je stéasfou konsolidovaného celku (+)

Prijaté Uroky (+)

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku (+)

Vydavky slvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st uréené na predaj alebo na obchodovanie (-)

Prijmy suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st urcené na predaj alebo na obchodovanie (-)

Vydavky na daf z prijmov Uctovnej jednotky (-)

Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujuce sa na Investient éinnost (+)

Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujlce sa na investicnu Ginnost (-)

Ostatné priimy vztahujdce sa na investicnu dinnost (+)

Ostatné vydavky vztahujice sa na investitnu éinnost (-)

Cisté pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti

228 966

434 100

Penaz

né toky z finanénej €innosti

(o5 5

Penazne toky vo vlastnom imani

3 855 542

Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+)

Prijmy z dalsich vkladov do viastného imania spolocnikmi (+)

3 855 542

Prijaté pefazné dary (+)

Prijmy z Ghrady straty spolocnikmi (+)

Vydavky na obstaranie alebo spatné odkupenie vlastnych akcii a vlastnych obchodnych podielov (-)

Vydavky spojené so znizenim fondov vytvorenych uctovnou jednotkou (-)

Vydavky na vyplatenie podielu na viastnom imani spolocnikmi Uctovnej jednotky (-)

Vydavky z inych dévodov, ktoré suvisia so znizenim vlastného imania (-)

c2:

Penazné toky vznikajlice z dihodobych zavazkov a kratkodobych zavazkov z finanénej Ginnosti

(5980 993)

(3 808 719)

Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov (+)

Vydavky na uhradu zavazkov z dlhovych cennych papierov (-)

Prijmy z dverov (+)

Vydavky na splacanie Gverov (-)

(5 956 360)

(3 388 896)

Prijmy z prijatych péZiciek (+)

Vydavky na spldcanie p6zitiek (-)

Vydavky na uhradu zdvéazkov z finanéného lizingu (-)




Skutocnost v eurach

g::ia; Néazov poloZky Bezné ucétovné [ Minulé Gétovné
obdobie obdobie

Prijmy z ostatnych dlhodobych zavazkov a kratkodobych zavéazkov vyplyvajucich z financnej ¢innosti Gétovnej

jednotky (+) -

Vydavky na splacanie ostatnych dihodobych zévazkov a kratkodobych zavazkov vyplyvajicich z finanénej

ginnosti tictovnej jednotky (-) (24 633) (419 823)

Vydavky na zaplatené uroky (-) - -

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku {-) - -

Vydavky suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak st uréené na predaj alebo na obchodovanie(-) - -

Prijmy suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak st uréené na predaj alebo na obchodovanie (+) - -

Vydavky na dan z prijmov uctovnej jednotky (-) - -

Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujlce sa na finanént einnost (+) - -

Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujlce sa na finanenu Ginnost (-) - -
[<F Cisté penazné toky z finanénej ¢innosti (2 125 451) (3 808 719)
D. Cisté zvy3enie alebo Cisté znizenie penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov (+/-)

(stcet A+B+C) (468 161) 1003 214
E. Stav penaZnych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na zaciatku uctovného obdobia 2 507 221 1 504 007
F. Stav penaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov na konci tctovného obdobia pred zohfadnenim

kurzovych rozdielov vy&islenych ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zdvierka (+/-) 2 039 060 2 507 221
G. Kurzové rozdiely vyéislené k pefiaznym prostriedkom a penaznym ekvivalentom ku diu, ku ktorému sa

zostavuje Uctovna zdvierka (+/-) -
H. Zostatok penaZnych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na konci Gétovného obdobia upraveny o

kurzové rozdiely vyéislené ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gc¢tovna zavierka (+/-)

(siéet D + E + G) 2 039 060 2 507 221




