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A. INFORMACIE O UCTOVNE] JEDNOTKE

Zakladné adaje o spolocnosti

Obchodné meno a sidlo REFIN Development, s.r.o. (,spolo¢nost")
Driefiova 24, 821 03 Bratislava
Datum zalozZenia 4. marca 2004

Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 27. marca 2004

Hospodarska ¢innost - Prendjom nehnutelnosti
— Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu

Pravny dovod zostavenia uctovnej zavierky
Tato Uctovna zavierka je riadna individualna Uctovna zavierka spoloc¢nosti REFIN Development, s.r.o..

Bola zostavend za uUcCtovné obdobie od 1. januara 2013 do 31. decembra 2013 podla slovenskych
pravnych predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Schvalenie uctovnej zavierky za rok 2012

Uétovnl zavierku spoloénosti REFIN Development, s.r.0., za rok 2012 schvélilo riadne valné
zhromazdenie, ktoré sa konalo dfa 31. maja 2013.

E. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

1. Spolo¢nost uplatfiuje Uétovné principy a postupy Uétovania v stlade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v pefnaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. Uctovnd zavierka za rok 2013 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokracovania
cinnosti.
3. U¢tovnictvo sa vedie na zadklade dodrzania ¢asovej a vecnej suUvislosti nakladov a vynosov.

Za zdklad sa beru vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

4, Pri ocefovani majetku a zavéazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

5. Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

6. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a p6zicky — pohladavky a zavazky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Uc¢tovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavazku, ktorych
splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo dfa, ku ktorému sa zostavuje Uétovnd zavierka, sa
vykazuju v sivahe ako kratkodobd pohladdvka alebo kratkodoby zavazok.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t.j. historickych cien). Ocenenie
jednotlivych poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a néklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

b) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym sp6sobom - reprodukcénou obstaravacou
cenou Vv pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri
inventarizacii, t. j. cenou, za ktord by sa majetok obstaral v Case, ked sa o fom uctuje.
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c) Dlhodoby finanény majetok - obstaravacou cenou. Obstardvacia cena predstavuje cenu, za ktoru
sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,
poradcom, burzam).

d) Pohladavky:

pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,
pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

e) Casové rozlidenie na strane aktiv sGivahy — o¢akdvanou menovitou hodnotou.

f) Zavazky:

pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
pri prevzati - obstardvacou cenou.

g) Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku.

h) Dlhopisy, p6zicky, Uvery:

pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
pri prevzati - obstardvacou cenou.

Uroky z dihopisov, pdziciek a Gverov sa Uctuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne stvisia.

)] Casové rozligenie na strane pasiv stivahy - o¢ak&vanou menovitou hodnotou.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - nasledujlce ocenenie

a) Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

Rezervy - UCtuju sa v oCakavanej vyske zavazku.

Opravné polozky - Uc¢tuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku

oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:

-k pohladavkam po lehote splatnosti nad 360 dni 20 %, nad 720 dni 50 %, nad 1080 dni
100 %.

Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajucej spotrebe buduicich ekonomickych Gzitkov z majetku. Uctovné
odpisy su rovnomerné. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost Roé¢na sadzba odpisov
a b C
udovy a stavby 20 rokov 5,0 %
9
C

Danové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zdkone o daniach z prijmov platnych
pre zrychlené odpisovanie.

Prepocet iidajov v cudzich menach na slovenskii menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referencnym vymennym kurzom
ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dnu uskutocnenia Uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka neprepocitavaju. Pri kupe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefnaznych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uc¢tu zriadeného v eurach na
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Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklUpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kupa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako ponika komercéna banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komercna banka v den vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa
kipa alebo predaj neuskutocniuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny urceny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v def predchadzajlci driu vysporiadania obchodu.

F. INFORMACIE O UDAJOCH VYKAZANYCH NA STRANE AKTIiV SUVAHY

1. Informacie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. a) o dlhodobom hmotnom majetku
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Tabulka ¢. 1
Bezné Gctovné obdobie
Samostatné
i i hnutel'né veci Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny a sabory Pestovatel'ské celky | stddo a tazné | Ostatny |Obsta-ravany| preddavky
majetok Pozemky Stavby hnutel'nych veci trvalych porastov zvierata DHM DHM na DHM Spolu
a b c d e f g h i j

Prvotné ocenenie

av na zaciatku
actovného obdobia 229 702 87 100 25 400 342 202
Prirastky 3 000 3 000
Ubytky 0
Presuny 0
[Stav na Konct
actovného obdobia 229 702 87 100 0 25 400 3 000 345 202
Opravky

av na zaciatku
actovného obdobia 20 622 20 622
Prirastky 4 355 4 355
Ubytky 0
'Stav Na KONnclI
uctovného obdobia 0 24 977 0 0 0 24 977
Opravné polozky

av na zaclatku
uctovného obdobia 0
Prirastky 0
Ubytky 0
[Stav na Koncrt
actovného obdobia 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota

av na zaciatku
actovného obdobia 229 702 66 478 0 25 400 0 321 580
Stav na konci
actovného obdobia 229 702 62 123 0 25 400 3 000 320 225
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Dlhodoby hmotny
majetok

a

Bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie

Pozemky
b

Stavby

Samostatné
hnutel'né veci
a subory
hnutel'nych veci
d

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
e

Zakladné
stado a tazné
zvierata
f

Ostatny
DHM

g

Obsta-ravany
DHM

h

Poskytnuté
preddavky
na DHM
i

Spolu

Prvotné ocenenie

av Na zaciatku
actovného obdobia

229 702

87 100

25400

342 202

Prirastky

0

Ubytky

0

Presuny

0

'Stav na Konclt
actovného obdobia

229 702

87 100

25 400

342 202

Opravky

av Na zaciatku
uctovného obdobia

16 267

16 267

Prirastky

4 355

4 355

Ubytky

[Stav na RKOoncrt
actovného obdobia

20 622

20 622

Opravné polozky

av Na zaclatku
actovného obdobia

Prirastky

Ubytky

[Stav a Koncl
actovného obdobia

Zostatkova hodnota

av Na zaciatku
actovného obdobia

229 702

70 833

25 400

325935

Stav na konci
actovného obdobia

229 702

66 478

25 400

321 580
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Tabulka ¢.3

Vyska poistenia
(zostatkova hodnota i
Predmet poistenia Druh poistenia poisteného majetku) Nazov a sidlo poistovne

2012 2012
a b [¢ d e

Budovy poistenie proti Zivelnym pohromam 62 123 66 478 | Kooperativa, Bratislava

2. Informacie k prilohe €. 3 Casti F. pism. s) o vekovej struktire pohl'adavok

Nazov polozky V lehote splatnosti | Po lehote splatnosti Pohl'adavky spolu
a b C d

Dlhodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku

Cista hodnota zékazky

Pohladavky voci dcérskej uctovnej
jednotke a materskej uctovnej jednotke 0

Ostatné pohladavky v rémci
konsolidovaného celku 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu

Iné pohladavky
Odlozena danova pohladavka

o] olo |o

Dlhodobé pohl'adavky spolu 0 0
Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku 151 423 387 504 538 927
Cista hodnota zakazky 0

Pohladavky voci dcérskej uctovnej
jednotke a materskej Gctovnej jednotke 0
Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu

Socialne poistenie

Danové pohladavky a dotacie
Iné pohladavky

olojJo |O

Kratkodobé pohl'adavky spolu 151 423 387 504 538 927

Bezna lehota splatnosti pohladavok je 21 dni.
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Pohl'adavky podl'a zostatkovej doby Bezprostredne predchadzajice
splatnosti Bezné Uctovné obdobie uctovné obdobie
a b o
Pohladavky po lehote splatnosti 387 504 387 504
PORTadavKy SO ZOStatkovou dobou splatnostl
do jedného roka 151 423 120 424
Kratkodobé pohl'adavky spolu 538 927 507 928
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok aZ pat rokov
PoNladavky SO ZoStatkovou dobou splatnost
dlhdou ako pat rokov
Dlhodobé pohl'adavky spolu 0 0
3. Informacie k prilohe €. 3 Casti F. pism. r) o vyvoji opravnej polozky k pohl'adavkam
Bezné Gctovné obdobie
i Stav OP Za&tovanie OP Zactovanie OP Stav OP
Pohladavky na zaciatku N .. z dévodu na konci
Ly , Tvorba OP | z dovodu zaniku . Ly .
actovného opodstatnenosti vyradenia actovného
obdobia P majetku obdobia
a b c d e f
Pohladavky z obchodneho
styku 387 504 387 504
Pohladavky voci dcérskej
Uctovnej jednotke a materskej
Gctovnej jednotke 0
Ostatné pohladavky v ramci
kons. celku 0
Pohladavky voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdruZzeniu 0
Iné pohladavky 0
Pohl'adavky spolu 387 504 0 0 0 387 504

Spolo¢nost vytvéra opravné polozky na pohladdvky v zavislosti od ich vekovej $truktary. Na pohladavky
po lehote splatnosti nad 360 dni 20 %, nad 720 dni 50 %, nad 1080 dni po lehote splatnosti 100 %.

4. Informacie k prilohe ¢. 3 casti F. pism. w) o kratkodobom financnom majetku
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros’t:'edne’predch?dza]uce
uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 752 789
Bezné bankové ucty 206 118 73 694
Bankové Ucty terminované 27 389
Peniaze na ceste

Spolu 206 870 101 872
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G. INFORMACIE O UDAJOCH VYKAZANYCH NA STRANE PASIV SUVAHY

Vlastné imanie (r. 067 siivahy)

Zakladné imanie zapisané v obchodnom registri ¢ini 6.640,- EUR. Zakladné imanie bolo celé upisané

a splatené.

Zakonny rezervny fond vo vyske 664,- EUR dosahuje vysku povinnej minimalnej tvorby podla

Obchodného zakonnika.

5. Informacie k prilohe €. 3 casti G. pism. a) tretiemu bodu o rozdeleni G¢tovného zisku
alebo o vysporiadani Gc¢tovnej straty

Nazov polozky

Bezprostredne
predchadzajice Gctovné
obdobie

Uétovna strata

12778

Vysporiadanie Gctovnej straty

Bezné uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu

Zo Statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spoloénikmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 12 778

Iné

Spolu 12 778

6. Informacie k prilohe €. 3 casti G. pism. b) o rezervach

Tabulka ¢.1

Bezné Gctovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
actovného Tvorba Pouzitie | ZruSenie uctovného
obdobia obdobia
a b [ e f

Dlhodobé rezervy, z toho:
0
0
0
0
0

Kratkodobé rezervy, z toho:

Rezerva na nevyfaktur.dodav. 15 000 15 000
0
0
0
0
0
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Tabulka ¢. 2
Bezprostredne predchadzajice Gictovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
actovného Tvorba Pouzitie | ZruSenie uctovného
obdobia obdobia
a b [ e f

Dlhodobé rezervy, z toho:
0
0
0
0
0

Kratkodobé rezervy, z toho:

Rezerva na nevyfaktlr.dodav. 15 000 15 000
0
0
0
0
0

7. Informacie k prilohe ¢&. 3 casti G. pism. c) a d) o zavazkoch

Bezprostredne predchadzajiice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie G&tovné obdobie

Dlhodobé zaviazky spolu

Z&vazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az pat rokov

Kratkodobé zavazky spolu 755370 758 201
Zava;ky SO zost?tkovou dobou splatnosti do 31853 31498
jedného roka vratane

Zavazky po lehote splatnosti 725517 726 703

H. INFORMACIE O VYNOSOCH

Vynosy z hospodarskej ¢innosti

Trzby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluzieb (r. 01 a 05 vykazu ziskov a strat)

Typ vyrobkov, tovarov, Typ vyrobkov, tovarov, Typ vyrobkov, tovarov,
sluzieb (prenajom) sluzieb (napriklad B) sluzieb (napriklad C)
, Bezprostred- Bezprostred- Bezprostred-
Oblast odbytu 3.z < 3.z . %z N
Bezné ne predcha- Bezné ne predcha- Bezné ne predcha-
uctovné dzajice uctovné dzajuce uctovné dzajlce
obdobie uctovné obdobie uctovné obdobie uctovné
obdobie obdobie obdobie
a b C d e f g
Prendjom nehnutel. 180019 164019
Spolu 180 019 164 019 0 0 0 0
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8. Informacie k prilohe €. 3 casti H. pism. g) o ¢istom obrate

Nazov polozky

Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajice acétovné
obdobie

TrZzby za vlastné vyrobky

180 019 164 019

Trzby z predaja sluzieb

Trzby za tovar

Vynosy zo zakazky

Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou

Cisty obrat celkom

180 019 164 019

I. INFORMACIE O NAKLADOCH

Nazov polozky

Bezprostredne
predchadzajice
uctovné obdobie

Bezné Gcétovné
obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho:

27629 27346

Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho:

naklady za overenie individudlnej Gctovnej zavierky

iné uistovacie auditorské sluzby

slvisiace auditorské sluzby

danové poradenstvo

ostatné neauditorské sluzby

Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho:

Sprava nehnutelnosti

24 000 24 000

z toho:

Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti,

Tvorba opravnych poloZiek k pohladavkam

0 96 876

Zmluvné pokuty

Naklady na energie

9889 9 068

Trovy pravneho konania

15000

Finan¢né naklady, z toho:

Kurzové straty, z toho:

kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

Ostatné vyznamné polozky financnych nakladov, z toho:

Uroky z Gveru

Bankové poplatky

64 70

Mimoriadne naklady, z toho:

10
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I. INFORMACIE O DANIACH Z PRIIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2013 je 23 %. Spolo¢nost nemala Ziadne Glavy z dani.

9. Informacie k prilohe €. 3 ¢asti J. pism. f) a g) o daniach z prijmov
BeZné uctovné obdobie Bezpros’t‘redne’predch_adzajuce
. x actovné obdobie
Nazov polozky
Zaklad dane Dan Dan Zaklad dane Dan Dan
Vv % v %
a b C d e f g
Vyslequ hospoda.renia pred 122493 N x 12 698 N N
zdanenim, z toho:
teoreticka dan X 28174 | 23% X
Danovo neuznané naklady 0 0
Vynosy nepodliehajlce dani -190 -44 0,04 469
%
Umorenie danovej straty -122302 -28129 22,96 0
%
Spolu 0 0 0 -13 137
Splatna dan z prijmov X 0 X 80
OdloZena dan z prijmov X 0 X 0
Celkova dan z prijmov X 0 X 80

O. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2013 a do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spoloCnosti, okrem tych, ktoré su uvedené vyssSie
a ktoré su vysledkom beznej Cinnosti.

P. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

11
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Tabulka ¢. 1
Bezné Gctovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na za’Eiatku i , Stav na konci
uctovného Prirastky Ubytky Presuny uctovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Z&kladné imanie 6 640 6 640
Vlastne akcie a vlastne obchodne
podiely 0
Zmena zakladného imania 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0
Emisné aZio 0
Ostatné kapitalové fondy 0
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) z kapitalovych vkladov 0
Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku a zavazkov 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
Gcastin 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zluceni, splynuti a rozdeleni 0
Zakonny rezervny fond 664 664
Nedelitelny fond 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0
Neuhradena strata minulych rokov -208 736 12 778 -221 514
Vysledok hospodarenia bezného
Uctovného obdobia -12 778 122 453 -12 778 122 453
Vyplatené dividendy 0
Ostatné polozky vlastného imania 0
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej
osoby - podnikatela 0
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Tabulka ¢. 2
Bezprostredne predchadzajlce actovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na za’Eiatku i , Stav na konci
uctovného Prirastky Ubytky Presuny uctovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Z&kladné imanie 6 640 6 640
Vlastne akcie a vlastne obchodne
podiely 0
Zmena zakladného imania 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0
Emisné aZio 0
Ostatné kapitalové fondy 0
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) z kapitalovych vkladov 0
Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku a zavazkov 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
Gcastin 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zliceni, splynuti a rozdeleni 0
Zakonny rezervny fond 664 664
Nedelitelny fond 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 60 752 60 752 0
Neuhradena strata minulych rokov -208 736 -208 736
Vysledok hospodarenia bezného
Uctovného obdobia -269 488 -12 778 -269 488 -12 778
Vyplatené dividendy 0
Ostatné polozky vlastného imania 0
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej
osoby - podnikatela 0
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