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A. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI
1. ZAKLADNE UDAJE

Uc¢tovna jednotka RAS Immobilien SK s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost") je spoloénost s ru¢enim obmedzenym) so
sidlom v Bratislave, Roznavska 32. ZaloZena bola dna 17.01.2012 spolocenskou zmluvou vo forme notarskej
zépisnice. Defi vzniku je 03.04.2012. ICO 46595473. Spolo¢nost je zapisand v Obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka Cislo: 80603/B.

2. HLAVNY PREDMET CINNOSTI

Hlavnym predmetom cinnosti spolo¢nosti je:

« kupa tovaru na uUcely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom
zivnosti (velkoobchod),

« prendjom nehnutelhosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom,

« sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb,

« sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti.

3. POCET ZAMESTNANCOV

Pocet zamestnancov spoloc¢nosti je uvedeny v nasledujlucej tabulke:

Bezprostredne predchadzajlce

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gctovné obdobie
Priemerny prepocitany pocCet zamestnancov 0
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa 0

zostavuje Uctovna zavierka, z toho:

pocet veducich zamestnancov 0

4. INFORMACIA O NEOBMEDZENOM RUCENT

Spoloénost nie je ani neobmedzene ruciacim spoloénikom verejnej obchodnej spoloénosti a ani
komplementarom komanditnej spolo¢nosti.

5. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY
Spoloénost zostavuje tito G&tovnl zdvierku podla §17 Zdkona 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorsich

predpisov ako riadnu Gctovnu zdavierku k poslednému dru Uctovného obdobia. Uctovnd zdvierka spolo¢nosti
bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Uctovnej jednotky.

6. DATUM SCHVALENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE OBDOBIE

U¢tovna zévierka k 31.12.2012 bola schvélena dfia 28.3.2013.

B. ZOZNAM CLENOV ORGANOV SPOLOCNOSTI a SPOLOCENSKA STRUKTURA
1. INFORMACIE O CLENOCH STATUTARNYCH ORGANOV

Clenovia organov spolo¢nosti podla vypisu z obchodného registra su:

Konatelia Katefina BroZova od 03.04.2012
Michael Stangl od 03.04.2012
Dr. Alois Knauseder od 03.04.2012

Menom spolo¢nosti kona a v jej mene podpisuje konatel samostatne. Ak ma spolo¢nost menovanych viacerych
konatelov, konaju v mene spolocnosti dvaja konatelia spoloCne.
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2. STRUKTURA SPOLOCNIKOV

Struktlra spolo¢nikov/akcionarov k 31.12.2013 je nasledujlca:

Vyska podielu na zékladnom imani Podiel na Iny podiel na
Spolocnik, akcionar . hlasovacich ostatnych polozkach
absoldtne v % prévach v % VI ako na ZI v %
a b [o d e
XLCEE - Holding GmbH 4 250 85 85
XLSK Holding GmbH 750 15 15
Spolu 5 000 100 100

C. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

1. NAJVYSSI PODNIK V KONSOLIDACII

Najvyssim podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje UcCtovnu zavierku za vsetky skupiny ucétovnych jednotiek
konsolidovaného celku, pre ktoru je spoloénost konsolidovanou G&tovnou jednotkou, je RAS Beteiligungs GmbH,
Vieden, Rakusko.

2. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACII

Materskym podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje konsolidovanu zavierku za td skupinu Uc¢tovnych jednotiek
konsolidovaného celku, ktorého sucastou je aj spolo¢nost, je spolo¢nost XLCEE Holding GmbH, Wels, Rakusko.

3. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UCTOVNYCH ZAVIEROK

Miesto, kde je mozZné konsolidované U&tovné zavierky ziskat, je Wels, Rakulsko.

4. OSLOBODENIE OD POVINNOSTI ZOSTAVIT KONSOLIDOVANU UCTOVNU ZAVIERKU A KONOSLIDOVANU
VYROCNU SPRAVU

Spolo¢nosti sa netyka.

5. DCERSKE PODNIKY

Spoloénost nemd dcérske podniky a nie je ani neobmedzene rudiacim spoloénikom verejnej obchodnej
spolo¢nosti a ani komplementédrom komanditnej spolo¢nosti.

D. VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

U¢tovna zavierka spolo¢nosti pozostévajlica zo stvahy, vykazu ziskov a strat a poznamok k U¢tovnej zavierke k
31.12.2013 bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania Cinnosti spolocnosti a v sulade s Gctovnymi
predpismi platnymi v Slovenskej republike. Udaje v Uctovnej zavierke spravne a verne zobrazuju stav majetku
a zavéazkov, vlastné imanie predstavujlice suhrn vlastnych zdrojov krytia majetku, finanénu situéciu a vysledok
hospodarenia.

Vseobecné zasady

1. Pri Gétovani o vysledku hospodarenia Gétovnej jednotky spoloénost berie za zaklad vetky ndklady a vynosy,
ktoré sa vztahuju na Uctovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

2. Ocenenie majetku a zavazkov v Uctovnictve a UCtovnej zavierke je upravené o polozky vyjadrujuce rizika,
straty a znehodnotenia, ktoré boli zndme ku dfiu zostavenia Uctovnej zavierky (opravné polozky, rezervy).

3. Pokial sa pri inventarizacii zasob zisti, Ze ich predajna cena znizena o naklady spojené s predajom je nizsia,
nez cena pouzitd na ich ocenenie v Uctovnictve, zdsoby sa ocenia v Ultovnictve a v Uctovnej zavierke touto
nizSou cenou.

4. Spolo¢nost Gctuje o skutoénostiach, ktoré st predmetom Uctovnictva, do obdobia, s ktorym tieto skuto¢nosti
¢asovo a vecne sUvisia, ak tato zdsadu nemozno dodrZat, méze Gétovat aj v Uétovnom obdobi, v ktorom
uvedené skutocnosti zistila.

5. Majetok a zavazky su vykazované v historickych cendach, ak nie je v ¢ldanku E bode 1(Spdsob ocenenia
jednotlivych polozZiek) uvedené inak.
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6. Spolo¢nost vykonala ku drfiu Gétovnej zavierky inventarizdciu majetku a zdvéazkov v sllade so zdkonom o
uctovnictve.

7. Zostatky Uctov, ktoré obsahuje sivaha, a ktorymi sa Uctovné obdobie zacina, nadvazuju na zostatky Uctov,
ktorymi sa predchadzajuce uctovné obdobie uzavrelo.

8. Pri rozliSovani majetku a pasiv na dlhodobé a kratkodobé sa za zakladné kritérium berie celkova doba
splatnosti. Pohladavky a zavézky st vSak v sivahe vykazované podla zostatkovej doby splatnosti ku drfu
zostavenia uctovnej zavierky, to znamena, Ze pohladavky a zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 12
mesiacov su vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé.

E. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY

1. SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH POLOZIEK

a) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kupou bol v G¢tovnictve oceneny v obstaravacej cene.

Drobny dlhodoby nehmotny majetok do vysky 2 400 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov spolocnosti
v roku jeho obstarania.

b) Dlhodoby hmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby hmotny majetok bol v Uctovnictve oceneny v obstaravacej cene. Obstaravacia cena obsahuje cenu
obstarania majetku a naklady suvisiace s obstaranim, ako napriklad naklady na dopravu, postovné, clo,
proviziu.

Naklady na rozSirenie, modernizaciu a rekonstrukciu, veduce k zvySeniu vykonnosti, kapacity alebo ucinnosti
v uhrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za bezné Uctovné obdobie, zvysSuju obstaravaciu
cenu dlhodobého hmotného majetku. Naklady na technické zhodnotenie v Uhrnnej hodnote 1 700 EUR a menej
pri jednotlivom majetku za bezné Uctovné obdobie a ndklady na prevadzku, Gdrzbu a opravy sa uUctuju do
nakladov bezného uctovného obdobia.

Dlhodoby hmotny majetok do vysky 1 700 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov spolo¢nosti v roku jeho
obstarania.

c) Pohladavky

Pohladavky su v Gctovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych pohladavok
spolo¢nost vytvara adekvatnu opravnu polozku k pohladavkam.

Pri dlhodobych pohladévkach je opravnou polozkou upravend hodnota pohladdvky na jej hodnotu v case
uctovania a vykazovania (sucasna hodnota).
d) Kratkodoby finanény majetok

Perlazné prostriedky a ceniny st ocenené v ich menovitej hodnote.

e) Casové rozli$enie na strane aktiv sivahy

Spoloénost G&tuje na Gétoch &asového rozliSenia v stlade so zédsadou o Gctovani ndkladov a vynosov do
obdobia, s ktorym &asovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozliSenia.

f) Rezervy

Spoloénost tvori rezervy (§26 Zakona 431/2002 Z.z. o Uétovnictve) na predpokladané rizikd, straty a zniZenia
hodnoty suvisiace so zdvézkami s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vysSkou.

g) Zavazky

Zavazky (vratane Uverov a vypomoci) su ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacii zavazkov
zisti, ze suma zavézkov je ind ako ich vyska v Ucltovnictve, uvedu sa zavazky v Uctovnictve aj v Uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.
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h) Casové rozli$enie na strane pasiv stivahy

Spoloénost G&tuje na Gétoch &asového rozliSenia v stlade so zdsadou o Uctovani ndkladov a vynosov do
obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozliSenia.

i) Derivaty, majetok a zaviazky zabezpecené derivatmi

Derivaty su ocerflované v redlnej hodnote. Zmeny redlnej hodnoty derivatov, ktoré nie su urcené na
obchodovanie na verejnom trhu, si Uctovné bez vplyvu na vysledok hospodarenia, to znamena priamo do
zakladného imania.

j) Dan z prijmov
Splatna dar z prijmov sa vypocita zo zdkladu dane z prijmov a sadzby ustanovenej Zakonom o dani z prijmov.

Odlozena dan je pocitana metddou zavézkov. Odlozend dan z prijmov sa Uctuje pri doCasnych rozdieloch medzi
uctovnou hodnotou majetku a Gc¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v sivahe a ich danovou zakladnou, pri
moznosti umorovat dafovy stratu v buddcnosti a pri moznosti previest nevyuzité dariové odpocty a iné dariové
naroky do buducich obdobi. Odlozena dafn sa vypocita s pouZitim sadzby dane platnej v nasledujlcich
uctovnych obdobiach.

2. PLAN ODPISOVANIA DLHODOBEHO MAJETKU

Spoloénost mé zostaveny odpisovy plan ako podklad pre vycislenie opravok odpisovaného majetku v priebehu
jeho pouzivania. Uctovné odpisy su vypocitané z ceny, v ktorej je majetok oceneny v Uctovnictve a to do jej
vysky.

Spoloénost odpisuje dlhodoby nehmotny majetok metéddou rovnomerného odpisovania na zaklade odpisovych
sadzieb odvodenych od predpokladanej doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe budulcich ekonomickych
uzitkov z majetku. Danové odpisy dlhodobého nehmotného majetku si v zmysle zakona ¢. 595/2003 Z.z.
o dani z prijmov rovnaké ako Uctovné odpisy.

Nazov majetku Doba pouZivania Metdda odpisovania

vecné bremeno 20 rokov rovnomerne

Dlhodoby hmotny majetok spolo¢nost odpisuje metdédou rovnomerného odpisovania po dobu stanovenej
Zivotnosti odpisovaného majetku.

Nazov majetku Doba odpisovania Metéda odpisovania
Budovy 20 rokov rovnomerne
Dopravné znacenie, reklamny pyldn 6 rokov rovhomerne

Pre dafiové G&ely spoloénost odpisuje svoj dlhodoby hmotny majetok v zmysle § 22 - 29 zdkona ¢&. 595/2003
Z.z. o dani z prijmov. Tieto odpisové sadzby su rovnaké ako sadzby pouzivané pre Gctovné Ucely.

3. ZASADY PRE TVORBU OPRAVNYCH POLOZIEK

a) Zasady pre tvorbu opravnych poloziek k pohl'adavkam

Spoloénost netvori opravné poloZzky k pohladavkam.

4. PREPOCET UDAJOV V CUDZICH MENACH NA MENU EURO

V UcCtovnictve sa majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene prepocitavaju na menu euro kurzom uréenym
v kurzovom listku Eurépskej centralnej banky v den predchadzajuci diiu uskutoénenia uctovného pripadu alebo
v iny den, ak to ustanovuje osobitny predpis.

U¢tovna jednotka ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovnad zavierka, prepodita na menu euro majetok a
zavazky vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom vyhldsenym
Eurdpskou centralnou bankou.
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Kurzové rozdiely vzniknuté pocCas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepocte majetku a zavazkov ku
driu zostavenia Uctovnej zavierku ovplyviiuju hospodarsky vysledok bezného Uctovného obdobia.

5. DOTACIE POSKYTNUTE V SUVISLOSTI S OBSTARANIM DLHODOBEHO HMOTNEHO MAJETKU

V roku 2013 prijala spolo¢nost v slvislosti s obstaranim dlhodobého hmotného majetku dotéciu vo vyske
38.500 EUR, ktora sa Casovo rozliSuje v zmysle ustanovenia § 52a a § 56 Postupov Uctovania.

6. OPRAVA VYZNAMNYCH CHYB MINULYCH UCTOVNYCH OBDOBI

Spolocnosti sa netyka.

7. ZMENY SPOSOBOV OCENOVANIA, ODPISOVANIA, VYKAZOVANIA, POSTUPOV UCTOVANIA
V Uctovnej jednotke sa pocas roka neuskutocnili zmeny spdsobov ocerfiovania, spdsobov odpisovania, postupov
uctovania, usporiadania poloZiek UucCtovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychto poloziek oproti

predchadzajicemu Gc¢tovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo zmien v
slovenskej uc¢tovnej legislative.

F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. DLHODOBY NEHMOTNY A HMOTNY MAJETOK (Stivaha r. 003 a 011)

a) Pohyb obstaravacich cien, opravok a opravnych poloziek

Pohyb obstardvacich cien, opravok a opravnych poloZiek je zobrazeny v tabulkach na str. 7 az 10.
b) Spoésob a vyska poistenia dilhodobého nehmotného a hmotného majetku

Dlhodoby majetok spolocnosti je poisteny pre pripad poskodenia, zni¢enia zivelnou pohromou (budovy), voci
kradeZi (vypoctova technika a stroje).

Poistenie sa vztahuje na uvedeny majetok:

Nézov poisteného dlhodobého majetku Poisteny pre pripad Poistna suma
Dlhodoby majetok Kradez, prirodné katastrofy 9 800 000
Spolu 9 800 000

c) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo a dlhodoby majetok,
pri ktorom ma Gétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat.

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezZné uctovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 9 597 893

Na dlhodoby nehmotny majetok bolo zriadené zalozné pravo v prospech banky za u¢elom zabezpecenia Uveru.
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Pohyby dlhodobého nehmotného majetku za rok 2013 su zhrnuté nasledovne:

RAS Immobilien SK s.r.o.

DIhodoby nehmotny majetok

a

Bezné uctovné obdobie

Aktivované
naklady
na vyvoj

b

Softvér

Ocenitelné
préva

d

Goodwill

Ostatny DNM

Obstaravany
DNM

g

Poskytnuté
preddavky
na DNM

h

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku ac¢tovného
obdobia

154 687

154 687

Prirastky

0

0

Ubytky

0

0

Presuny

0

0

Stav na konci uctovného
obdobia

154 687

154 687

Opravky

Stav na zaciatku actovného
obdobia

645

645

Prirastky

7734

7734

Ubytky

Stav na konci uc¢tovného
obdobia

8 379

8 379

Opravné polozky

Stav na zaciatku actovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci uctovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku actovného
obdobia

154 042

154 042

Stav na konci uc¢tovného
obdobia

146 306

146 306
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Pohyby dlhodobého nehmotného majetku za rok 2012 su zhrnuté nasledovne:

RAS Immobilien SK s.r.o.

DIhodoby nehmotny majetok

a

Bezprostredne predchadzajlce tctovné obdobie

Aktivované
naklady
na vyvoj

b

Softvér

Ocenitelné
prava

d

Goodwill

Ostatny DNM

Obstaravany
DNM

g

Poskytnuté
preddavky
na DNM

h

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku actovného
obdobia

0

0

Prirastky

154 687

154 687

Ubytky

Presuny

Stav na konci uctovného
obdobia

154 687

154 687

Opravky

Stav na zaciatku actovného
obdobia

Prirastky

645

645

Ubytky

Stav na konci uctovného
obdobia

645

645

Opravné polozky

Stav na zaciatku actovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci uc¢tovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku actovného
obdobia

0

0

Stav na konci uctovného
obdobia

154 042

154 042
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Pohyby dlhodobého hmotného majetku za rok 2013 s zhrnuté nasledovne:

RAS Immobilien SK s.r.o.

DIhodoby hmotny
majetok

a

BezZné uctovné obdobie

Pozemky

b

Stavby

Samostatné
hnutelné veci
a subory
hnutelhych veci
d

Pestovatelské
celky
trvalych
porastov
e

Zakladné stado
a tazné
zvierata

f

Ostatny DHM

Obsta-
ravany
DHM

h

Poskytnuté

preddavky na DHM

i

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

10 077 453

14 015 391

128 788

724 155

24 945 787

Prirastky

1992 439

361 205

157 000

7 879

2518 523

Ubytky

0

0

2673

0

2673

Presuny

0

0

0

0

0

Stav na konci uc¢tovného
obdobia

12 069 892

14.376.596

283 115

732 034

27 461 637

Opravky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

39 619

39 619

Prirastky

486 001

486 001

Ubytky

0

0

Stav na konci uctovného
obdobia

525 620

525 620

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci uctovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

10 077 453

14 015 391

128 788

724 155

24 945 787

Stav na konci uc¢tovného
obdobia

12 069 892

13 851 576

283 115

732 034

26 936 017




Poznamky k 31.12.2013

Pohyby dlhodobého hmotného majetku za rok 2012 s zhrnuté nasledovne:

RAS Immobilien SK s.r.o.

Bezprostredne predchadzajlce tctovné obdobie

. P Samostatné Pestovatelské
Dlhoz;:):j);:g;:otny Pozemk Stavb hnutelhé veci celky Zakladné stado Ostatny DHM /(')at\)/ Sat,‘j_, Poskytnuté Spolu
y Y la subory hnutelnych trvalych a tazné zvieratd y D HMy preddavky na DHM p
veci porastov
a b C d e f g h i J
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
uctovného obdobia 0 0 0 0 0
Prirastky 10 077 453| 14 015 391 144 194 724 155| 24 961 193
Ubytky 0 0 15 406 0 15 406
Presuny 0 0 0 0 0
Stav na konci uctovneho| 44 77 453(14 015 391 128 788 724 155/ 24945
obdobia 787
Opravky
Stav na zaciatku 0 0 0
uctovného obdobia
Prirastky 39619 39 619
Ubytky 0 0
Stav na konci uctovného 0 39 619 39 619
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky
Ubytky
Stav na konci uctovného 0 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
uctovného obdobia 0 0 0 0 0
Stav na konci Uc¢tovného 24 906
obdobia 10 077 453( 13 975 772 128 788 724 155 168
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Poznamky k 31.12.2013

2. UDAJE O POHIADAVKACH (Stvaha r. 038 a r. 046)

a) Vekova struktara pohl'adavok

RAS Immobilien SK s.r.o.

Nézov polozky
a

V lehote splatnosti
b

Po lehote splatnosti
c

Pohladavky spolu
d

Dlhodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voci dcérskej Gctovnej
jednotke a materskej uctovnej
jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolocnikom,
¢lenom a zdruzeniu

Iné pohladavky

Dlhodobé pohl'adavky spolu

Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku

46 200

46 200

Pohladavky voci dcérskej uctovnej
jednotke a materskej uctovnej
jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu

Sociélne poistenie

Danové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky

Kratkodobé pohl'adavky spolu

46 200

46 200

b) Pohl'adavky podl'a zostatkovej doby splatnosti

Pohladavky podla zostatkovej

doby splatnosti
a

Bezné uctovné obdobie
b

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

C

Pohladavky po lehote splatnosti

Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti do jedného roka

46 200

3420 561

Kratkodobé pohl'adavky spolu

46 200

3 420 561

Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti jeden rok aZ paft rokov

Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti dlhdou ako pét rokov

Dlhodobé pohl'adavky spolu
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Poznamky k 31.12.2013

3. UDAJE O KRATKODOBOM FINANCNOM MAJETKU (Finanéné Géty - Stvaha r. 055)

a) Struktara finanénych Gétov

RAS Immobilien SK s.r.o.

Bezprostredne
Néazov polozky Bezné uctovné obdobie predchédzajice uctovné
obdobie
Pokladnica, ceniny
Bezné bankové Gcty 65 366 90 748
Bankové ucty terminované
Peniaze na ceste
Spolu 65 366 90 748
4. UDAIJE 0 UCTOCH CASOVEHO ROZLISENIA (Stvaha r. 061)
a) Popis vyznamnych poloziek casového rozlisenia
Bezprostredne
Opis polozky casového rozlisenia BezZné uctovné obdobie predchadzajtce uctovné
obdobie
Naklady budicich obdobi dlhodobé, z toho: Y Y
Naklady budicich obdobi kratkodobé, 0 0
z toho:
Prijmy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 60 403
Prijmy z prenajmu 0 54 403
Prijmy z akreditivu 0 6 000

G. INFORMACIE O UDAJOCH VYKAZANYCH NA STRANE PASIV SUVAHY

1. UDAIJE O VLASTNOM IMANI (Stvaha r. 067)

Spoloénost U&tuje o zmenach a vykazuje stav zakladného imania, kapitdlovych fondoch, fondov zo zisku a
hospodérskeho vysledku v stlade so zakonnymi predpismi.

a) Popis zakladného imania

Vyska upisaného zakladného imania je 5 000 EUR. Zakladné imanie spolocnosti je tvorené penaznym vkladom
vo vyske 4 250 EUR spolo¢nostou XLCEE - Holding GmbH a vo vyske 750 EUR spolo¢nostou XLSK Holding. Celé

zakladné imanie je splatené.

b) Pohyby vo vlastnom imani

Pohyby vo vlastnom imani su uvedené v Casti P.

c) Rozdelenie zisku / Vysporiadanie straty za minulé uctovné obdobie

Néazov poloZky

Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
obdobie

Ué¢tovna strata

-69 534

Rozdelenie uctovného zisku

BezZné uctovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu

0
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Poznamky k 31.12.2013

RAS Immobilien SK s.r.o.

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 0
Pridel do socidlneho fondu 0
Pridel na zvysenie zakladného imania 0
Neuhradena strata minulych obdobi -69 534
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom 0
Iné 0
Spolu -69 534

d) Zisk na akciu alebo podiel na zakladnom imani

V roku 2012 spoloénost vykazala stratu.

Podiel zisku roku 2013 na 1 EUR zakladného imania predstavuje 57 EUR.

2. UDAIJE O REZERVACH (Stvaha r. 089)

a) Popis jednotlivych rezerv k 31.12.2013 a 31.12.2012

Nézov poloZky

BezZné uctovné obdobie

Stav na zaciatku

Stav na konci

uctovného Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
obdobia obdobia
a b c d e f

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 13 500 2 500 13 500 0 2 500
zosta\_/enie“ dafiového  priznania 3500 2500 3500 0 2 500
k dani z prijmov

rezerva na nevyfakturované 10 000 0 10 000 0 0
dodavky

Nézov polozky

Bezprostredne predchadzajlce obdobie

Stav na zaciatku

Stav na konci

uctovného Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
obdobia obdobia
a b c d e f

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 13 500 0 0 13 500
zostavenie danového priznania

k dani z prijmov 0 3500 0 0 3500
rezerva na nevyfakturované 0 10 000 0 0 10 000
dodavky

Spolo¢nost nevytvorila Ziadnu dal$iu rezervu na pripadné sankcie od tretich stran (napr. spravcu dane,
obchodného partnera a pod.) z titulu vykonu svojej podnikatelskej cinnosti, nakolko na zaklade analyzy
sucasného stavu nepredpokladd, Zze by jej nejaké sankcie od akejkolvek tretej strany hrozili, aj ked' tuto
skutoénost neméze vzhladom na rozdielnu interpretéciu sicasnych pravnych predpisov celkom vyludit.

3. UDAJE O ZAVAZKOCH (Stvaha r. 094 a r. 106)

a) Struktiara zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti
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Poznamky k 31.12.2013

RAS Immobilien SK s.r.o.

Bezprostredne
Nézov polozky BezZné uctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 0 0
Zav.ézky, o) zostatkgvou dobou splatnosti 16 200 992 16 601 289
do jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 16 200 992 16 601 289
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti
) . i 0 0
jeden rok az pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

ot 0 0
nad pét rokov
Dlhodobé zavazky spolu 0 0

4. UDAIJE O BANKOVYCH UVEROCH A VYPOMOCIACH (Stivaha r. 117 ar. 118)

Av=v

- Suma istiny
. Suma istiny P
Urok . PR v prislusnej mene
Néazov polozky Mena p. a batum v prislusnej mene za bezprostredne
oy splatnosti | za bezné uctovné . P
v % ; predchadzajuce
obdobie "y p .
uctovné obdobie
a b c d e f
Dlhodobé bankové Gvery
3M
Hypo Steiermark EUR | Euribor 2019 4 900 000 6 486 667
+1,6%
3M
Raiffeisen Steiermark EUR Ej:r'lbgr 2026 4 480 000 4 246 667
%
Kratkodobé bankové uvery
. _— 3M
Hypo Steiermark - kurzfristiger | £yp | Eyribor | 30.9.2014 980 000 980 000
Teil
+1,6%
3M
Raiffeisen Steiermark - Euribor
kurzfristiger Teil EUR +1,6 30.9.2014 373 333 373 333
%

b) Zabezpecenie jednotlivych Gverov
Uvery su zabezpecené zaloznym pravom v prospech banky k pozemku a nehnutelhosti.

5. UDAJE O UCTOCH CASOVEHO ROZLISENIA NA STRANE PASIV (Stvaha r. 121)

a) Popis vyznamnych poloziek ¢casového rozlisenia
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Poznamky k 31.12.2013

RAS Immobilien SK s.r.o.

Bezprostredne
Néazov polozky BezZné uctovné obdobie predchédzajice uctovné
obdobie
Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Vynosy budcich obdobi dlhodobé, z toho: 37 365 0
Casové rozlidenie dotécie k dlhodobému majetku 37 365 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0

6. DERIVATY

Spoloénost uzatvorila Grokovy swap vo vy$ke 5 880 000 EUR so zostatkovou dobou splatnosti do roku 2019.
Swap bol uzatvoreny na neverejnom trhu a jeho redlna hodnota k 31.12.2013 bola 404 100 EUR. Spolo¢nost
nenaplnila formalne podmienky pre posudenie derivatu ako zabezpecovacieho nastroja. Z tohto dovodu je tento
derivat vykazovany ako derivat uréeny na obchodovanie.

a) Vyznamné polozky derivatov a vplyv ich precenenia

Nézov polozky Uctovna hodnota Dohodnutd cena
pohladévky Zzévézku podkladového nastroja
a b C d
Derivaty urcené na obchodovanie,
0 0

z toho:

. , 2,93 % (fix) und 3 M
Urokovy swap 0 0 EURIBOR (float)

b) Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi

Redlna hodnota
Zabezpecovana polozka BezZné uétovné Bezp ros trequve
obdobie predchadzajuce
uctovné obdobie
a b [
Majetok vykazany v suvahe
Zavazok vykazany v sivahe 5 880 000 0
Zmluvy, ktoré sa nedctuju na suvahovych uctoch
Ocakavané buduce obchody dosial zmluvne nezabezpecené
Spolu 5 880 000 0

Spolo¢nost si zabezpedila Grokovi mieru bankového Gveru evidovaného na Ucte 461.

H. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. TRZBY ZA VLASTNE VYKONY A TOVAR (Vykaz ziskov a strat r. 01 a r. 05)

Celkové trzby za vlastné vyrobky, tovary a sluzby dosiahli 1.686.499 EUR za rok 2013. Ich rozdelenie podla

oblasti odbytu a typu je nasledovné:

Oblast odbytu Trzby z prendjmu

15




Poznamky k 31.12.2013

Besné Bezprostredne
uctovné pr ed,cfz édza,j tice
obdobie uctovne

obdobie
a b C
Slovensko 1 686 499 54 403
Spolu 1 686 499 54 403

RAS Immobilien SK s.r.o.

2. AKTIVACIA NAKLADOV, VYNOSY Z HOSPODARSKEJ CINNOSTI, FINANCNEJ CINNOSTI A MIMORIADNE]
CINNOSTI (Vykaz ziskov a strat r. 07, 19, 22, 29, 33, 35, 38, 40, 42, 52)

Bezprostredne
Nézov polozky Bezné L?c"tpvné prede?édzajdce
obdobie uctovné
obdobie
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 (1]
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 1135 (1]
Ostatné 1135 0
Financéné vynosy, z toho: 6 647 305
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 6 647 305
Kreditné Groky 6 647 305
Mimoriadne vynosy, z toho: 0 0
3. CISTY OBRAT
Cisty obrat v zmysle §19 ods. 1 pism. a) je tvoreny nasledovne:
) , Bezné tictovné Bezprostredne
Néazov polozky obdobie ;?Cedchgdzajucg
uctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluzieb 1 686 499 54 403
Trzby za tovar
Vynosy zo zakazky
Vynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou
Cisty obrat celkom 1 686 499 54 403
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Poznamky k 31.12.2013

I. INFORMACIE O NAKLADOCH

RAS Immobilien SK s.r.o.

Vyznamné polozky nakladov za prijaté sluzby, ostatné naklady na hospodarsku ¢innost, finanéné a mimoriadne

naklady su uvedené v nasledujucej tabulke:

, , Beiné ictovné | Bezprostredne
Nazov polozky obdobie pfedch,adzajucg

uctovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 3 695 44 081
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 3695 44 081
Poradenstvo 3695 44 081
gi;it::é vyznamné polozky nakladov z hospodarskej cinnosti, 660 884 55 670
Zostatkova hodnota predaného majetku 0 15 406
Odpisy dlhodobého majektu 493 735 40 264
Dan z nehnutelnosti 115 398 0
Ostatné 51 751 0
Finanéné naklady, z toho: 706 303 24 491
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 706 303 24 491
Nakladové uroky 669 850 20 426
Avalprovizia 29 089 0
Akreditiv 6 000 4 065
Bankové poplatky 1 364 0
Mimoriadne naklady, z toho: 0 0

J. DAN Z PRiIMOV

1. VzTAH MEDZI SUMOU SPLATNEJ DANE Z PRIJMOV A SUMOU ODLOZEINEJ DANE Z PRiJMOV A MEDZI

VYSLEDKOM HOSPODARENIA PRED ZDANENIM

BezZné uctovné obdobie
Nézov polozky

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Zaklad dane Darni Dan Zaklad dane Darni ban
v % v %
a b c e f g

Vysledok
hospodarenia pred 323 399 X -69 534 X X
zdanenim, z toho:
teoreticka dan X 61 446 X -13 211 19
Danovo neuznane 179 143 34 037 4520 859 -1
naklady
X;’giosy nepodliehajuce -247 547 -47 034 | -14,5 -20 268 -3 851 5
Umorenie dafovej straty -85 282 -16 204
Zmeny sadzby dane 169 713 6 789
Iné (zrazkova dan) X 132
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Poznamky k 31.12.2013

RAS Immobilien SK s.r.o.

Spolu X 39 166 17,1 -85 282 -16 203 23
Splatna dan z prijmov X 39 166 12,1 X 0
Odlozena dan z prijmov X 0 X 0
Celkova dan z prijmov X 39 166 12,1 X 0

K. PODSUVAHOVE UCTY

Spolo¢nosti sa netyka.

L. INE AKTIVA A INE PASIiVA

1. PODMIENENE ZAVAZKY

Spolo¢nost otvorila dokumentarny akreditiv v pobocke zahrani¢nej banky Oberbank AG na Slovensku za Géelom
zabezpeéenia zmluvnych podmienok vztahujlcich sa na kipu pozemku v Nitre. Dokumentarny akreditiv bol
zriadeny v prospech buduceho predavajiceho a to vo vyske 1 989 900 EUR.

Akkreditiv Nitra

M. PRIJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH ORGA-
NOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolocnosti sa netyka.

N. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI

1. UDAJE O TRANSAKCIACH SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI (okrem vztahu s materskou Gé¢tovnou jednotkou

a dcérskymi Uc¢tovnymi jednotkami)

a) Prehl'ad uskuto¢nenych transakcii

Hodnotové vyjadrenie obchodu
. . Kéd druhu Bezprostredne
Spriaznena osoba obchodu Bezné uctovné obdobie predchécl/jzajLJce uctovné
obdobie
a b [o d
Mobelix SK, s.r.o. 03 1 686 499 54 403
Mébelix SK, s.r.o. 11 20 1114

Kéd druhu obchodu Druh obchodu:

01 kupa

02 predaj

03 poskytnutie sluzby
04 obchodné zastupenie
05 licencia

06 transfer

07 know -how

08 uver, pozicka

09 vypomoc

10 zaruka

11 iny obchod.
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Poznamky k 31.12.2013 RAS Immobilien SK s.r.o.

b) Prehl'ad zostatkov pohl'adavok a zavazkov

Spriaznend osoba Popis poloZky BeZné obdobie Minulé obdobie
XXXLutz KG, Osterreich 0 0
Spolu pohl'adavky 0 0
Mobelix SK s.r.o0., Slowakei 23 194 0
XXXLutz KG, Osterreich 0 6 000
Spolu zavazky 23 194 6 000

2. UDAJE O TRANSAKCIACH S MATERSKOU UCTOVNOU JEDNOTKOU A DCERSKYMI UCTOVNYMI JEDNOTKAMI

a) Prehl'ad uskutoénenych transakcii

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska uctovna jednotka/Materska Kdd druhu Bezprostredne
uctovna jednotka obchodu Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uctovné
obdobie
a b c d
XLCEE - Holding GmbH 11 109 196 6 962

b) Prehl'ad zostatkov pohl'adavok a zavazkov

Spriaznend osoba Popis polozky Bezné obdobie Minulé obdobie
XLCEE Holding GmbH, Osterreich 14 100 218 16 573 764
Spolu pohl'adavky 14 100 218 16 573 764
XLCEE Holding GmbH, Osterreich 0 0
Spolu zavazky 0 0

0. SKUTOENOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UETOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolocnosti nie s zname Ziadne iné skutocnosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena uctovna
zavierka, ktoré by vyznamnejSim spOsobom menili vysledky Uctovnej zavierky za rok 2012, resp. by
vyznamnej$im spdsobom ovplyvnili &innost spoloénosti v nasledujlcich Gétovnych obdobiach.
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P. ZMENY VLASTNEHO IMANIA

Pohyby vlastného imania v roku 2012 st zhrnuté v nasledujlcej tabulke:

RAS Immobilien SK s.r.o.

PoloZka vlastného
imania

a

BezZné uctovné obdobie

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia
b

Prirastky

Ubytky

d

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

f

Zakladné imanie

5000

5000

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného
imania

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové
fondy

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocenlovacie rozdiely
Z precenenia majetku
a zavazkov

Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych ucastin

Ocenlovacie rozdiely
Z precenenia pri
zltcéeni, splynuti

a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

Statutarne fondy
a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

Neuhradena
strata minulych rokov

-69 534

- 69 534

Vysledok
hospodarenia bezného
uctovného obdobia

-69 534

284 234

69 534

284 234

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky
vlastného imania

Ucet 491 - Vlastné
imanie fyzickej osoby -
podnikatela

R. PREHLIAD PENAZNYCH TOKOV PRI POUZITI NEPRIAMEJ METODY

Spoloénost nema povinnost auditu, a preto sa rozhodla nevykazovat prehlad o pefiaznych tokoch (Cash flow).
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