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Poznamka:

VSetky Udaje a informacie uvedené v tychto poznadmkach vychadzaju z Uctovnictva a nadvéazuju
na Gétovné vykazy. Hodnotové tdaje st uvedené v celych eurach (pokial nie je uvedené inak). Cisla
uvedené za polozkou v zatvorkéach alebo v stipcoch st odvolavky na riadok alebo stipec prislusného
vykazu (suvaha alebo vykaz ziskov a strat).

l. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spolo €nosti

Obchodné meno a sidlo Carlton Property, s.r.o.
Hviezdoslavovo nam. 3, 811 02 Bratislava
Datum zaloZenia 8. oktdbra 2008
Datum vzniku (pod Pa obchodného 17. oktébra 2008
registra)
Hospodéarska €innos t’ - prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych

nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,

- pohostinska ¢innost v zariadeniach skupiny Il. a
vySSie,

- ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s
prevadzkovanim pohostinskych ¢innosti v tychto
zariadeniach v chatovej osade triedy +++, v
kempingoch triedy +++, a vo vysSich triedach,

- kipa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému
spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnej
Zivnosti,

- kdpa tovaru na ucely jeho predaja inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

v rozsahu volnej Zivnosti,

- sprostredkovatelska ¢innost,

- sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu
nehnutelnosti,

- marketingova ¢innost,

- zmenarne,

- masérske sluzby,

- prevadzkovanie soléria,

- prevadzkovanie zariadeni slGZiacich na
regeneraciu a rekondiciu,

- prevadzkovanie parkovisk a garazi

K 1. januaru 2009 doslo k zlG¢eniu spolo¢nosti Bratcarll, s.r.0., Midgard s.r.o., M-Four, s.r.o. a Dobry
sused s.r.o so Spolo¢nostou a tato bola nasledne premenovana na spolo¢nost’ Carlton Propety, s.r.o.
(Obchodny Register Bratislava | v Bratislave, Oddiel s.r.o. , 54960/B). Dna 7.4.2011 sa stala
majitelom 100% podielu spolo¢nost’ SK Invest, LLC.

2. Zamestnanci

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné G ¢tovné obdobie predchadzajuce U €tovné
obdobie

Priemerny prepocitany pocet 77 68
zamestnancov

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému 73 74

sa zostavuje U¢tovna zavierka, z toho:

pocet veducich zamestnancov 12 12

3. Pravny dévod zostavenia U €tovnej zavierky
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Ustovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2013 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podla
§ 17 ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z. z. o Uc¢tovnictve, za Uuctovné obdobie od 1. januara 2013 do
31. decembra 2013.

Této UcCtovna zavierka je zostavend s ciefom dodrziavat zékonné poZiadavky. Spolo¢nost ma zo
zakona povinnost zabezpecit nezavisly audit tejto GCtovnej zavierky. Rozsah takého auditu sa
obmedzuje na audit Gctovnej zavierky na v3Seobecné Ucely, aby sa splnili zdkonné poziadavky
v sQvislosti s auditom Statutarnej uétovnej zavierky. Rozsah auditu zahffia Statutarnu Gétovnua zavierku
ako celok a neposkytuje uistenie o jednotlivych poloZzkach na riadkoch uctovnej zavierky, uctoch ani
transakciach. Auditovana ucétovna zavierka nie je urena na pouzitie Ziadnou stranou na ucely
rozhodovania tykajlceho sa vlastnictva, financovania alebo inych Specifickych transakciach
v suvislosti so spolo¢nostou. Preto by sa pouZivatelia auditovanej Statutarnej Uctovnej zavierky nemali
spoliehat vyluéne na tdto uctovnua zavierku, ale pred prijatim rozhodnutia by mali vykonat iné postupy.

4, Schvalenie U étovnej zavierky za rok 2012
Ugtovni  zavierku spoloénosti Carlton Property, s.r.o. za rok 2012 schvalilo riadne valné

zhromazdenie, ktoré sa konalo dfia 31.10.2013.

5. Clenovia organov spolo  énosti

Orgén Funkcia Meno

a b c

Eric Assimakopoulos — od 23. septembra 2009

Predstavenstvo konatel (od 19. januara 2011 je jedinym konatelom)

Statutarnym organom spolognosti je jej konatel. Konatel kond a podpisuje v mene spoloénosti
samostatne (od 20.1.2011). Od 19. januéra 2011 boli funkcie ¢lenov dozornej rady skonéené.

6. Struktira spolo énikov a akcionarov a ich podiel na zakladnom imani

Vyska podielu na Iny podiel
zakladnom imani Podiel na na
S - L hlasovacich ostatnych
polo énik, akcionar 8 N
absoldtne v % pravach v polozkach
% VI ako na ZI
v %
a b c d e
SK Invest, LLC 5.000 100% 100% 100%
Spolu 5.000 100% 100% 100%

7. Konsolidovana U ¢étovnéa zavierka

Od 7. aprila 2011 sa jedinym spolocnikom spolocnosti stal SK Invest LLC, South Pine Island Road,
Plantation 1200 Florida 333 24, Spojené Staty americké. Uctovné zavierka spolo¢nosti sa nezahriuje
do konsolidovanej uctovnej zavierky uzsieho ani SirSieho konsolidaéného pola Ziadnej inej spolo€nosti.
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1.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A U ETOVNE METODY

Spolo¢nost uplatriuje uctovné principy a postupy Uctovania v sulade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U&tovnictvo sa
vedie v pefaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Ustovna zavierka spoloénosti bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania
¢innosti najméa s ohladom na nasledujice skuto€nosti:

0] Napriek skutocnosti, Ze spolo¢nost vykazala k 31. decembru 2013 zaporné vlastné
imanie vo vySke 44 479003 EUR, najma vzhlfadom na (i) minulé precenenia
dlhodobého majetku spoloénosti znizujuce jeho hodnotu (vid kapitolu 0.10 Spésob
ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov — nasledujuce ocenenie) vzhladom
na vyznamnud zmenu na trhu ato tak ztitulu svetovej hospodarskej krizy ako aj
vyznamnému ndarastu konkurencie na bratislavskom trhu hotelovych sluzieb
a komerénych nehnutelnosti, v ktorych spolo¢nost podnika, oproti obdobiu, v ktorom
spoloénost zafinancovala svoje aktivity prostrednictvom Uveru od UniCredit Bank
Slovakia a.s. (ndsledne postipeného na UniCredit Bank Austria AG) — vid' kapitolu 1V.4
Bankové avery (r. 118 savahy)), ako aj (ii) minulé straty vyznamnou mierou ovplyvnené
nakladmi na zabezpelovacie néstroje na urokovl sadzbu (hedging), sa spolo¢nosti
podarilo zastabilizovat vztah SO svojim najvacsim veritelom
UniCredit Bank Slovakia a.s. a to podpisom Zmluvy o terminovych Gveroch tykajlcu sa
reStrukturalizicie predoslych dverov s UniCredit Bank Slovakia, a.s. zo dha 23.2.2012
(ktort dria 28. Septembra 2012 nahradila UniCredit Bank Austria AG), ktora zmluva
vytyCila péatroény plan reStrukturalizacie uverového vztahu s cielom stabilizacie
hospodarenia spolo¢nosti a posilnenia jej trhovej hodnoty;

(i) Spolocnost je platobne schopna a riadne si plni svoje zavazky voci vSetkym svojim
veritelom vratane svojho najvacSieho veritela spolo¢nosti UniCredit Bank Austria AG, s
vynimkou zavazkov, ktorych opodstatnenost spolo€nost rozporuje (vid kapitolu 1V.3.1
Clenenie zavézkov celkom, vratane skupiny);

(iii) Spoloénost generuje kladny prevadzkovy hospodarsky vysledok pred odpismi a
zdanenim, ako aj penazné toky z prevadzkovych ¢€innosti (vid kapitolu XV PREHLAD
PENAZNYCH TOKOV), ktoré v silade s restrukturalizaénym planom odsthlasenym
financujucou bankou postacuju na krytie nielen jej dlhovej sluzby, ale aj zabezpecenie
nevyhnutnych investicii do dlhodobého majetku spolo¢nosti, pri¢om vedenie spoloénosti
na zéklade svojho dlhodobého planu ocakava, Ze tento trend bude pokracovat
minimalne do obdobia splatnosti Gveru voci UniCredit Bank Austria AG;

(iv) Na zéklade rokovani s UniCredit Bank Austria AG a vyslednej reStrukturalizacnej
stratégie, spolo¢nost o¢akava, Ze v ¢ase splatnosti Uveru UniCredit Bank Austria AG
dojde alternativne ku kapitdlovému vstupu vlastného imania, resp. prediZzeniu obdobia
reStrukturalizacie dlhu na potrebné obdobie, kym neddjde k stabilizacii trhovych
podmienok a suvisiacej obnove hodnoty majetku spolognosti.

Uctovnictvo sa vedie na zaklade dodrZania ¢asovej a vecnej slvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa berl vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuja na G¢tovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pri ocenovani majetku a zdvazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zéklad vSetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zname ku driu,
ku ktorému sa zostavuje Ucétovna zavierka.

Moment zaulcétovania vynosov — vynosy sa UCtuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko
v tomto okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, dvery a p6zicky — pohladavky a zavazky sa
v stvahe vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku
ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a &ast dlhodobého
zavazku, ktorych splatnost nie je dlhSia ako jeden rok odo dna, ku ktorému sa zostavuje
Uctovna zavierka, sa vykazuju v sivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavézok.

Pouzitie odhadov — zostavenie Gc¢tovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolo¢nosti
vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv navykazované sumy aktiv a pasiv,

4
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uvedenie moZnych buddcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka,
ako aj na vykazovanu vysku vynosov a néakladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa mozu
od takychto odhadov lisit.

8. Vykdzané dane — slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuji r6zne interpretécie dafovych
zakonov a predpisov pri uplatiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykadzané v uctovnej
zavierke sa mdzu neskdr zmenit podla kone¢ného stanoviska danovych Uradov.

9. Spbsob ocenenia jednotlivych zlozZiek majetku a z  avéazkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfuje princip obstaravacich cien (t.j. historickych cien). Ocenenie
jednotlivych poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kdpou — obstaravacou cenou. Obstaravacia
cena je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné
a clo). Sucastou obstaravacej ceny s G¢innostou od 1. januara 2003 nie su Groky z cudzich
zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZzivania.

b) Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢&innostou — vlastnymi nakladmi alebo
reprodukénou obstaravacou cenou, ak su vlastné naklady vysSie ako reprodukéna obstaravacia
cena tohto majetku. Vlastné néklady zahffaju priame naklady vynaloZzené na vyrobu alebo inu
¢innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo inG &innost. Reprodukéna
obstaravacia cena je cena, za ktorl by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o fiom Gétuje.

C) Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou — vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame néklady vynaloZené na vyrobu alebo ind ¢innost, a nepriame néklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo ina ¢innost.

d) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spésobom — reprodukénou obstaravacou
cenou Vv pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri
inventarizcii, t. j. cenou, za ktord by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o niom Uctuje.

e) Dlhodoby finanény majetok — obstardvacou cenou. Obstaravacia cena predstavuje cenu, za
ktord sa majetok obstaral, a naklady slvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,
poradcom, burzam).

f) Zasoby obstarané kupou:
« Nakupovany material — obstaravacou cenou. Do vedlajSich ndkladov vstupuje clo, prepravné
a provizie. VedlajSie naklady sa rozvrhuji ako odchylka podfa podielu suétu stavu
a prirastku odchylky na sucte stavu a prirastku zasob.
* Nakupovany tovar — obstaravacou cenou. Do vedlajSich nakladov patri prepravné, clo
a provizie.
ZnizZenie hodnoty zasob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky.

9) Pohladavky:
e priich vzniku alebo bezodplathom nadobudnuti — menovitou hodnotou,
e pri odplatnom nadobudnuti (postlpeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania —
obstaravacou cenou.

korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a pdzicky na jej su¢asnu hodnotu, napriklad
metddou efektivnej Grokovej miery.
Ocenenie pohladavok sa zniZuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

h) Casové rozlisenie na strane aktiv sivahy — odakavanou menovitou hodnotou.
i) Zavazky:

e priich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstardvacou cenou.
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k)

m)

n)

0)

P)

10.

a)

Rezervy — v o¢akavanej vySke zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.
Dlhopisy, p6zi¢ky, tvery:

e priich vzniku — menovitou hodnotou,

e pri prevzati — obstardvacou cenou.

Casové rozlidenie na strane pasiv stvahy — o&akavanou menovitou hodnotou.
Derivaty — nakUpené derivaty sa ocenuju obstaravacou cenou.

Dan z prijmov splatnd — podla slovenského zakona o daniach z prijmov sa splatné dane
z prijmov urc€uja z uctovného zisku pri sadzbe 23 % po Upravach o niektoré polozky na darové
Gcely.

Dan z prijmov odloZen& — Gctuje sa pri doasnych rozdieloch medzi G¢tovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykazanou v stvahe a ich dafiovou z&kladfou, pri moznosti umorovat dafovu stratu
v buddcnosti a pri moznosti previest nevyuzité danové odpocty do buducich obdobi. Pri uréeni
vySky odloZzenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom
uctovnom obdobi, t. j. 22 %.

Dotécie poskytnuté na obstaranie dlhodobého majetku sa Uctuju ako vynosy buddcich obdobi
a rozpustaju sa do vynosov v ¢asovej a vecnej suvislosti so zau¢tovanim odpisov z dlhodobého
hmotného majetku, na obstaranie ktorého bola dotacia poskytnuta, od doby zaradenia tohto
majetku do uZivania. Uvedenim do uZivania sa rozumie aj vydanie povolenia na pred¢éasné
uZivanie stavby alebo rozhodnutia o do€asnom uZivani stavby na skisobnu prevadzku.

Spbsob ocenenia jednotlivych zlozZiek majetku a zavazkov — nasledujlice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa
vyjadruju prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

» Rezervy — G¢tuju sa v o¢akavanej vyske zavazku. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka, sa posudzuje ich vySka a odévodnenost.

* Opravné poloZky — G¢tuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v U¢tovnictve.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad realnej ekonomickej Zzivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas
predpokladanej doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych GZitkov
z majetku. Uc&tovné odpisy si rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci
zaradenia do pouzivania.

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady) je
2 400 EUR a niZSia, sa odpisuje najmenej do 13 mesiacov po uvedeni do pouZivania.

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je
1 700 EUR a niZSia, sa odpisuje najmenej 13 mesiacov po uvedeni do pouzivania.

Drobny dlhodoby hmotny majetok v divizii hotel, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné
néklady) je 1 700 EUR a niZSia, je odpisany jednorazovo do nakladov.

Dlhodoby hmotny majetok s obstardvacou cenou nizSou nez 996 EUR odpisovany pred
rokom 2004 sa jednorazovo odpisal v jeho zostatkovej cene do nékladov. Pozemky sa
neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su
uvedené v nasledujlcej tabulke:

| Druh majetku | Zivotnos t | Roéna sadzba odpisov
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a B c
Softvér 4 az 10 rokov 10az 25 %
Ocenitelné prava (licencia) 9 rokov 11 %
Drobny dihodoby nehmotny majetok 13 m az 10 rokov 10az92,3%
Stavby 20 az 40 rokov 25az5%
Upravy kancelarii 3 az 15 rokov 6,6 az 33,3%
Stroje, pristroje a zariadenia 4 az 12 rokov 3az25%
Dopravné prostriedky 3 roky 33,3%
Drobny dihodoby hmotny majetok 13 m az 12 rokov 8,3az292,3%

Daflové odpisy sa uplatiiuji podla sadzieb uvedenych v zakone o daniach z prijmov.
Spoloénost v roku 2012 pozastavila dafiové odpisy dlhodobého majetku, okrem dlhodobého
nehmotného majetku a drobného dlhodobého hmotného majetku, vo vySke 5862 972 EUR.
V roku 2013 boli pozastavené darnové odpisy vo vysSke 4 617 657 EUR.

Spolocnost zauctovala k 31.12.2010 opravné polozky k dlhodobému majetku na zaklade
porovnania s odhadovanymi realnymi hodnotami dlhodobého majetku, v roku 2011, 2012 ani
v roku 2013 nedoSlo k prehodnoteniu realnej hodnoty dlhodobého majetku a tym ani k zmene
sUvisiacej opravnej polozky. V roku 2010 sa realna hodnota dlhodobého hmotného majetku a
investicii do nehnutelnosti urcila na zaklade ofakavanych prijmov spolo¢nosti z budiceho
pouZivania tohto majetku. Hlavné predpoklady pouZzité pri preceneni majetku boli:

Diskontna sadzba 8,50 %

Priemerna obsadenost’ hotela na Urovni 51,3 %

Priemerné vynosy na jednu izbu na drovni 101 EUR

Nasledne spolo¢nost zauctovala opravné polozky vzhladom na znehodnotenie majetku
v celkovej sume 24 810 873 EUR, ktora sa v rokoch 2011, 2012 a 2013 nemenila.

Existuju neistoty tykajlce sa budicich ekonomickych podmienok, obsadenosti hotela, trhovych
urokovych sadzieb a podnikatelského prostredia v odvetvi, ktoré mdZu v buduicnosti vyustit do
dalSieho znehodnotenia majetku. Zaroven vysledné vykazané hodnoty majetku, ktoré boli
upravené na odhadované realne hodnoty nepredstavuju nevyhnutne hodnoty, za ktoré by mohol
byt alebo by bol tento majetok predany.

b) Pri cennych papieroch drZzanych do splatnosti sa ich ocenenie odo dfia vyrovnania nakupu do
dna splatnosti postupne zvySuje o Grokové vynosy (amortizované naklady).

C) Cenné papiere ur¢ené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere sa ocefiuju trhovou
cenou.

11. Prepo €et Udajov v cudzich menach na slovenskd menu

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo N&rodnou bankou Slovenska
(NBS) v den predchadzajdci driu uskuto€nenia uctovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje
Uctovna zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dru, ku ktorému sa zostavuje
Uctovna zavierka neprepocitavaji. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro apri prevode
pefaznych prostriedkov z G¢tu zriadeného v cudzej mene na UCet zriadeny v eurach az Uctu
zriadeného v eurdch na UCet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty
nakupené alebo predané. Ak sa predaj alebo kupa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako ponuka
komeréna banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v den vysporiadania
obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj neuskutoCriuje s komerénou bankou,
pouzije sa referenény vymenny urleny avyhldseny ECB alebo NBS v def predchadzajuci dnu
vysporiadania obchodu.

12. Zmeny U €tovnych zasad a U €tovnych metdd

VSetky uCtovné zadsady a metédy boli v porovnani s bezprostredne predchadzajucim aétovnym
obdobim uplatfiované konzistentne.
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. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok (r. 003 a 011  slvahy)

Spolo¢nost Uctovala vyznamné opravné polozky k majetku za rok konciaci sa 31. decembra 2010 na
zaklade detailnej analyzy znehodnotenia, ktorou sa stanovili odhadované reélne hodnoty majetku za
predpokladu, Ze spolo¢nost bude nadalej tento majetok pouzivat. Vzhladom na pokles obsadenosti
hotela, pokles vynosu na jednu izbu a vplyv diskontnej sadzby (pozn. 11.10. (a) na str. 7) odhadované
realne ceny majetku boli vyznamne nizZSie ako zostatkové ceny majetku.

1.1. Pohyby na uétoch dlhodobého nehmotného majetku, opravok, opravnych poloZiek a zostatkovej

hodnoty
Bezné U étovné obdobie
Dihodoby _nehmotny Zriad'ova- - .| Obsta- | Poskytnuté
majetok ) .| Ocenite I- . Ostatny . .
cie Softvér né prava Goodwill DNM ravany preddavky Spolu
naklady P DNM na DNM
a b c d e f g h i

Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku. 0 377.873| 8.125 |[22.230.891| 30.000 0 0 22.646.889
uétovného obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
G&tovného obdobia 0 377.873 8.125 22.230.891 | 30.000 0 0 22.646.889
Opravky
Stav na zaéiatku
G&tovného obdobia 0 237.406 3.578 22.230.891 3.500 0 0 22.475.375
Prirastky 0 18.872 894 0 2.944 0 0 22.711
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 9.487
Stav na konci = 0 256.278 | 4.472 |22.230.801| 6.444 0 0 22.498.085
Gétovného obdobia
Opravné polozky
Stav na zaéiatku
Gétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
G&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaéiatku
G&tovného obdobia 0 140.467 4.547 0 26.500 0 0 171.514
Stav na konci
G&tovného obdobia 0 121.595 3.653 0 23.556 0 0 148.804
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Bezprostredne predchadzajice 4 étovné obdobie
DIhodona);_zfgpotny Zriad'ova- Ocenite I- Ostatny Obsta- Poskytnuté
I cie Softvér né prava Goodwill DNMy révany preddavky Spolu
naklady P DNM na DNM

a b [+ d e f g h i
Prvotné ocenenie
Stav na zaéiatku
G&tovného obdobia 0 203.415 8.125 22.230.891 0 0 0 22.442.431
Prirastky 0 195.215 0 0 30.000 0 0 225.215
Ubytky 0 20.757 0 0 0 0 0 20.757
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
G&tovného obdobia 0 377.873 8.125 22.230.891 | 30.000 0 0 22.646.889
Opréavky
Stav na zadiatku. 0 195442 | 2.683 |22.230.801 0 0 0 22.429.016
uétovného obdobia
Prirastky 0 51.451 895 0 3.500 0 0 55.846
Ubytky 0 9.487 0 0 0 0 0 9.487
Stav na konci
G&tovného obdobia 0 237.406 3.578 22.230.891 3.500 0 0 22.475.375
Opravné polozky
Stav na zaéiatku
Gétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
Gétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zadiatku. 0 7.973 | 5.442 0 0 0 0 13.415
uétovného obdobia
Stav na konci 0 |140467| 4547 0 26.500 0 0 171514
uétovného obdobia

Spolo¢nost v roku 2012 Gcétovne spatne zaradila do uzivania dlhodoby nehmotny majetok obstarany
pocas rokov 2009, 2010 a 2011. NajvacSi podiel na tomto zaradeni ma majetok Software SAP
v obstaravacej hodnote 162 264 EUR, obstarany v roku 2010.

Hodnota za bezné U étovné

Dlhodoby nehmotny majetok obdobie

Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZné pravo 148.804

Dlhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma Gctovna -
jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

10



Poznamky U¢ POD 3 - 04

oic| 2[0]2]2]6]o]7]6]2]2]

1.2. Pohyby na Gétoch dlhodobého hmotného majetku, opravok, opravnych poloZiek a zostatkovej hodnoty
Bezné U étovné obdobie
lhodoby¥ h . ietok Samostatné hnute Fné Pestovate fské . x .
Dlhodoby hmotny majeto Pozemky Stavby veci a stbory cellfy Za,klgldpe s_tado' Ostatny DHM | . Ob§ta— Poskytnuté Spolu
- . trvalych a t'azné zvierata rdvany DHM | preddavky na DHM
hnute Pnych veci
porastov

a b C d e f g h i i
Prvotné ocenenie
gé?j‘;t;‘iz zaiatku U étovného 23.357.023 | 109.497.845 6.730.279 0 0 97.462 4.082.655 0 143.765.264
Prirastky 0 238.649 47.916 0 0 0 524.973 7.018 818.556
Ubytky 211.582 1.130.967 5.290 0 0 0 31.187 0 1.379.026
Presuny 0 0 4576 0 0 0 -4.576 0 0
g;%‘gg‘iz konci d Etovného 23.145.441 | 108.605.527 6.777.481 0 0 97.462 4571.865 7.018 143.204.794
Opravky
Stav na zadiatku 0 étovného 0 25.117.685 5.789.697 0 0 56.264 0 0 30.963.646
obdobia
Prirastky 0 5.273.717 254.361 0 0 6.583 0 0 5.534.661
Ubytky 0 1.145.150 3.344 0 0 0 0 0 1.148.493
Stav na konci i étovneho 0 29.246.254 6.040.714 0 0 62.847 0 0 35.349.815
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaiatku 0 Gtovného 0 25.379.030 4.867 0 0 0 0 0 25.383.897
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 52.867 1.445 0 0 0 0 0 54.312
Stav na konci U ¢tovného
obdobia 0 25.326.163 3.422 0 0 0 0 0 25.329.585
Zostatkova hodnota
féfj‘gt;‘iz zadiatku 0 Gtovného 23.357.023 59.001.130 935.715 0 0 41.198 4.082.655 0 87.417.721
féfj‘gt;‘iz konci G €tovného 23.145.441 54.033.110 733.345 0 0 34.615 4.571.865 7.018 82.525.394

Dlhodoby hmotny majetok

Bezprostredne predchadzajuce

Gétovné obdobie

11



Poznamky U¢ POD 3 - 04

oic| 2[0]2]2]6]o]7]6]2]2]

Samostatné hnute Fné

Pestovate F'ské

S celky Zéakladné stado . Obsta- Poskytnuté
Pozemky Stavby hr\:StC(; ?nsfzﬁo\gci trvalych a t'azné zvierata Ostatny DHM ravany DHM | preddavky na DHM Spolu
Y pOraStOV
a b C d e f g h i i
Prvotné ocenenie
gé?j‘;t;‘iz zaiatku U étovného 23.332.303 | 109.985.217 8.275.024 0 0 109.154 | 4.937.917 0 146.639.615
Prirastky 0 586.700 93.217 0 0 0 1.080.052 0 1.759.969
Ubytky 0 1.700.259 1.941.279 0 0 43.287 949.495 0 4.634.320
Presuny 24.720 626.187 303.317 0 0 31.595 -085.819 0 0
g;%‘gg‘iz konci d Etovného 23.357.023 | 109.497.845 6.730.279 0 0 97.462 4.082.655 0 143.765.264
Opravky
Stav na zaéiatku 4 €tovného 0 21.045.144 7.229.222 0 0 67.821 0 0 28.342.187
obdobia
Prirastky 0 5.780.387 495.409 0 0 6.583 0 0 6.282.379
Ubytky 0 1.707.846 1.934.935 0 0 18.140 0 0 3.660.920
Stav na konci U étovného 0 25.117.685 5.789.697 0 0 56.264 0 0 30.963.646
obdobia
Opravné polozky
Stav na zadiatku 0 étovného 0 25.431.897 9.418 0 0 2 458.736 0 25.900.052
obdobia
Prirastky 0 0 4.704 0 0 59.616 560.585 0 624.905
Ubytky 0 52.867 9.255 0 0 59.618 1.019.321 0 1.141.059
Stav na konci U étovného
obdobia 0 25.379.030 4.867 0 0 0 0 0 25.383.897
Zostatkova hodnota
fg%‘gt’)‘iz zadiatku G &tovn€ho | 53 335 303 | 63.508.176 1.036.384 0 0 41.331 4.479.181 0 92.397.375
féfj‘gt;‘iz konci 4 €tovného 23.357.023 59.001.130 935.715 0 0 41.198 4.082.655 0 87.417.721
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Spolo¢nost v roku 2013 vyradila z dovodu predaja spolocnosti ZOPOS a.s., Na Styridsiatku 7, 811 06
Bratislava, ICO 31401864, na zaklade zmluvy o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov zo

diia 30.01.2013,

nebytovy priestor na Pavlinyho ulici, byt €. 1 na Pavlinyho ulici 1/B a byt €.6 na

Pavlinyho uplici 1/B spolu s prislichajucim spoluvlastnickym poddielom na pozemkoch, vedené na
liste vlastnictva Cislo 5573. Pri predaji majetku bol uplatneny 8§69 ods.17 pism. c. Zakona €. 222/2004
o DPH v zneni neskorSich predpisom, kde platitelov dane z dodanie nehnutelnosti je kupujuci
v celkovej Uctovnej zostatkovej cene 1.346.372 EUR

Spolo¢nost v roku 2012 ctovala rozpustenie opravnych poloziek k obstardvanému hmotnému
dihodobému majetku vo vySke 458 736 EUR z ddévodu zaradenia investicii do pouZzivania.
Spolo¢nost’ Uctovne spétne zaradila do uzivania dlhodoby hmotny majetok obstarany pocas rokov

2009, 2010 a 2011.

Spolo¢nost’ v roku 2012 uskutoénila inventiru dlhodobého majetku, v désledku ktorej bol vyradeny
dlhodoby majetok vo vySke 1 396 730 Eur ako manko.

Dlhodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné U étovné
obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

82.525.394

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna
jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

1.3. Spbsob a vySka poistenia dlhodobého nehmotného a hmotného majetku

Predmet poistenia

a

Druh poistenia

Vyska poistenia
(poistna hodnota /
poistna suma v Eur)

2013
C

2012
d

Nazov a sidlo poistovne

Nehnutelny majetok,
tvoriaci budovy,
haly, stavby,
vratane ich
stavebnych sucasti
(subor) na
Standardny subor
rizik / rizika
terorizmu /
stavebno-montazne
rizika

poistenie majetku

nova hodnota /
80.700.00 /
85.800.000 /

nova hodnota /
74.860.000 /
86.723.000 /
11.600.000

Allianz - Slovenska
poistovia, a.s.

Hnutelny majetok,
zariadenia, DHIM

poistenie majetku + kradez
vldamanim, ltpez,
vandalizmus

nova hodnota /
9.800.000 +
100.000

nova hodnota /
9.800.000 +
100.000

Allianz - Slovenska
poistovia, a.s.

Veci umeleckej,
zberatelskej,

poistenie majetku

nova hodnota /

nova hodnota /

Allianz - Slovenska

historickej hodnoty, 60.000 60.000 poistovia, a.s.
starozitnosti
Naklady na
;gfsrtzt:i';'ig”;i?nej poistenie majetku 6.800.000 6.200.000 ’;(')';:tf'ozvﬁ;'gf’s”s‘(a
udalosti
Poistevnie pre pripad poistenie pre pripad .
prerusenia rerudenia prevadzky . lom 13.500.000/ 13.500.000/ | Allianz - Slovenska
prevadzky, lom prer P Vi 1.700.000 1.700.000 | poistoviia, a.s.
. strojov
strojov
3.000.000 (1 3.000.000 (1

Zodpovednost za poistnd udalost) | poistna udalost)
Skodu Zodpovednost za Skodu 6.000.000 6.000.000 Allianz - Slovenska
vSeobecna/stavebno (vSetky poistné | (vSetky poistné | poistoviia, a.s.
-montazne rizika udalosti) udalosti)

2.000.000 2.000.000

1.4. Zalozné pravo a obmedzenie disponovania s dlhodobym nehmotnym a hmotnym majetkom
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Dna 2. aprila 2008, v suvislosti s podpisom zmluvy o bankovom uvere, bol dlhodoby hmotny
a dlhodoby nehmotny majetok zalozeny v prospech UniCredit Bank Slovakia a.s. so sidlom na
Sancovej 1/A v Bratislave, na dobu pogas splacania bankovych Gverov a Grokov az do doby splatenia
predpokladanej v roku 2013.

Dna 23. februara 2012, v suvislosti s podpisom reStrukturalizacnej zmluvy o bankovom Gvere, nedoslo
k zmene vo vySke a Struktire zaloZzeného majetku v prospech UniCredit Bank Slovakia a.s. so sidlom
na Sancovej 1/A v Bratislave, na dobu podas splacania bankovych Gverov a drokov aZ do doby
splatenia predpokladanej vroku 2016, bol vSak rozSireny spbsob zalozZenia o zaloZenie novymi
zaloZznymi zmluvami na hnutelny a nehnutefny majetok, ako aj zaloZznou zmluvou na podnik.

Dna 28. septembra 2012 doslo k postupeniu prav a prevzatiu zavazkov z UniCredit Bank Slovakia a.s.
na UniCredit Bank Austria AG so sidlom Schottengasse 6-8, 1010 Vieder, Rakusko.
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2. Dlhodoby finan €ny majetok (r. 021 stvahy)

2.1.

Pohyby na Gétoch dlhodobého finanéného majetku

oic| 2[0]2]2]6]o]7]6]2]2]

Spolo&nost v roku 2013 neuctovala o dlhodobom finanénom majetku.

Bezprostredne predchadzajuce U ¢tovné obdobie

Dlhodoby finan ény Podielové . P . .
majetok Podielové CP CP a podiely dlhogtabtr']ecp POZ'; ky UJ v o o DEM P(I)zu:ky_s d(_)bou Obsta-ravany Pos(l;é/tmlj(te Spol
a podiely v DUJ v spolo &nosti odobé ons. statny splatnosti najviac DEM preddavky polu
. a podiely celku jeden rok na DFM
s podstatnym vplyvom
a b c d e f g h i i
Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku 0 0 0 455,197 0 0 0 o| 455197
G€tovného obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 455,197 0 0 0 0 455.197
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci U étovného 0 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Opravné polozky
Stav
na zaéiatku U étovného 0 0 0 455,197 0 0 0 0 455,197
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 455,197 0 0 0 0 455.197
Stav na konci G étovného
obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ustovna hodnota
Stav
na zaéiatku U étovného 0 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Stav na konci U étovného 0 0 0 0 0 0 0 0 0

obdobia

Spolo¢nost v roku 2012 preuctovala zmarenU investiciu na Ucet 378 — ostatné pohladavky sic¢asne s predctovanim opravnej polozky na Gcet 391 — opravné

polozky k pohladavkam.
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Spolo¢nost Carlton Property, s.r.o. evidovala k 1.1.2012 dlhodoby finanény majetok voci spolo¢nosti
Jotunheim vo vyske 455 197 EUR, ku ktorému bola vytvorena opravna polozka v plnej vySke. Tento
dihodoby finanény majetok voci spolo¢nosti Jotunheim, s.r.o., bol predétovany na Gcet iné kratkodobé
pohladavky, rovnako doSlo k predcétovaniu opravnej polozky. Spolo€nost Carlton Property, s.r.o.
k 31.12.2013 v dlhodobom finanénom majetku neeviduje Ziaden zostatok.

2.2. Poskytnuté dlhodobé pdzicky (G¢tované na uUéte 351 ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku)

Spolo¢nost vroku 2012 predctovala poskytnutd dlhodobd pézZicku voéi spoloénosti BIFROST
INVESTMENT GROUP, s.r.o. na Uc¢et iné pohladavky vo vyske 1 375048 EUR, pricom vytvorena
opravna polozka v plnej vySke ostala bez zmeny. Spoloénost k 31. decembru 2013 neeviduje Ziaden
zostatok na ucte 351.

3. Zé&soby (r. 031 suvahy)

Spolo¢nost’ tvorila opravnu poloZzku k tovaru v beZznom u¢tovnom obdobi vo vySke 24 298 EUR.
Celkovéa vyska opravnej polozky je 48 597 EUR.

Poistenie zasob je zahrnuté v poisteni majetku pre pripad Skéd spdsobenych kradeZou a Zivelnou
pohromou. Zasoby su poistené do vySky 200 000 EUR.

Na zasoby bolo v prospech UniCredit Bank Slovakia, a.s. zriadené zélozné pravo. V slvislosti
s podpisom restrukturalizanej zmluvy o bankovom Gvere zo dna 23. februara 2012, bol rozSireny
spOsob zaloZenia o zalozenie novymi zaloznymi zmluvami na hnutelny majetok, ako aj zaloZnou
zmluvou na podnik. Dha 28. septembra 2012 doSlo k postUpeniu prav a prevzatiu zavazkov
z UniCredit Bank Slovakia a.s. na UniCredit Bank Austria AG so sidlom Schottengasse 6-8, 1010
Vieden, Rakusko.
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4, PohPadavky (r. 038 a 046 suvahy)
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4.1. Clenenie pohladavok celkom, vratane skupiny:
Nazov polozky V lehote splatnosti Po Iehotg PohrFadavky spolu
splatnosti
A b C d

Dlhodobé poh radavky
Pohladavky z obchodného styku
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci dcérskej
uctovnej jednotke a materskej 0 0 0
Uctovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci

) . 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolo¢nikom,
Y . 0 0 0
¢lenom a zdruZeniu
Iné pohladavky 0 0
OdlozZena dafiova pohladavka 0 0 0
Dlhodobé poh Fadavky spolu 0 0 0
Kratkodobé poh Fadavky
Pohladavky z obchodného styku 1.109.690 546.241 1.655.931
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci dcérskej
uctovnej jednotke a materskej 0 0 0
Uctovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci

) . 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolo¢nikom,
Y . 0 0 0
¢lenom a zdruZeniu
Socialne poistenie 0 0 0
Darové pohladavky a dotacie 86.829 0 86.829
Iné pohladavky 2.068 1.834.442 1.836.510
Kratkodobé poh Fadéavky spolu 1.198.587 2.380.683 3.579.270

om 4 ) : Bezprostredne
PohFadavky pod Fa zo'statkovej Bezné U étovné obdobie predchadzajuce G €tovné
doby splatnosti -
obdobie
A b C

Pohradavky po lehote splatnosti 1.198.587 676.793
Pohladavky so zostatkovou dobou 2.380.683 2.289.908
splatnosti do jedného roka
Kratkodobé poh Fadavky spolu 3.579.270 2.966.701
Pohladavky so zostatkovou dobou 0 0
splatnosti jeden rok aZ pat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou 0 0
splatnosti dlhSou ako pat rokov
Dlhodobé poh Fadavky spolu 0 0

Opravné poloZzky k pohladavkam

Polozky suvahy, ku ktorym su tvorené opravné polozky:
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| BeZné (i étovné obdobie
Pred étovanie Zuétovanie OP
c naS ;aavéi(;iu Tvorba Zactovanie QP z dévod'u nsetlalzlo(r?cpi
uctovného oP Z dovodu zémkg vyraplema ucétovného
obdobia opodstatnenosti majetku obdobia
z G€tovnictva

A b C d e f
Pohtadavky 292.865|  22.937 76.156 -6.788 88.409 144.449
z obchodného styku
Pohladavky vodi
dcérskej uctovnej
jednotke 0 0 0 0 0
a materskej
Uctovnej jednotke
OsFatn(.e pohladavky 0 0 0 0 0
v rdmci kons. celku
Iné pohladavky 1.860.706 2.591 6.788 0 1.864.903
Pohladavky spolu 2.153.571 22.937 78.747 0 88.409 2.009.352

Spolo¢nost nevytvara opravné polozky na pohladavky z obchodného styku voéi spriaznenym osobam.

4.2. Zabezpecéenie pohladavok

Bezné G ¢tovné obdobie

Opis predmetu zalozneho prava Hodnota predmetu Hodnota poh l'adavky

Pohladavky kryté zaloZznym pravom alebo X X
inou formou zabezpecenia

Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo
zalozné pravo

3.578.667 3.578.667

Hodnota pohladavok, pri ktorych je X X
obmedzené pravo s nimi nakladat

Na pohladavky z najmu, ostatnej prevadzky a pohladavky z poistnych plneni bolo v prospech
UniCredit Bank Slovakia, a.s. zriadené zalozné pravo. V slvislosti s podpisom resStrukturalizacnej
zmluvy o bankovom Uvere zo dnha 23. februara 2012, bol rozSireny spdsob zaloZenia o zaloZenie
novymi zaloznymi zmluvami na pohladavky, ako aj zaloznou zmluvou na podnik. Dha 28. septembra
2012 doslo k postupeniu prav a prevzatiu zavazkov z UniCredit Bank Slovakia a.s. na UniCredit Bank
Austria AG so sidlom Schottengasse 6-8, 1010 Vieder, Rakusko.

5. Finan éné uéty (r. 055 savahy)

5.1. Spoloénost ma finanény majetok v Struktire

Ako finanéné Uty su vykdzané peniaze v pokladnici, ¢ty v bankach. VSetky G¢ty v bankéach -
bankové Gcty v operative stredisk hotela, administrativnych priestorov, spravy a garaze boli zaloZzené
v prospech banky UniCredit Bank az do doby, kedy bude Uver Uplne splateny, pricom spolo¢nost
moze s penaznymi prostriedkami nakladat v zmysle podmienok stanovenych v Uverovej zmluve.
V suvislosti s podpisom restrukturalizaénej zmluvy o bankovom Gvere zo dia 23. februara 2012, bol
rozSireny spbsob zaloZenia o zaloZzenie novymi zaloznymi zmluvami na pohladavky z bankovych
Uctov, ako aj zaloZznou zmluvou na podnik. Dha 28. septembra 2012 doSlo k postUpeniu prav
a prevzatiu zavazkov z UniCredit Bank Slovakia a.s. na UniCredit Bank Austria AG so sidlom
Schottengasse 6-8, 1010 Vieden, Rakusko.

Bezprostredne
predchadzajluce
uétovné obdobie

Nazov polozky Bezné U ¢tovné obdobie

24.926 28.165

Pokladnica, ceniny
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Bezné bankové ucty 648.798 525.598
Bankové ucty terminované 0 0
Peniaze na ceste 3.648 4.665
Spolu 677.372 558.428

5.2. ZéaloZzné pravo a obmedzené disponovanie s kratkodobym finanénym majetkom

Hodnota za bezné

Nazov polozky G&tovné obdobie

Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo 677.372
Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo s nim 677.372
nakladat

Na zaklade uverového vztahu s UniCredit Bank Slovakia a.s., resp. UniCredit Bank Austria AG je
spoloc¢nost viazana pri nakladani s majetkom dodrziavat podmienky Gverového vztahu s bankou.

Hotovost a ostatné ceniny suU poistené pre Standardné rizikd aj rizika terorizmu v ramci poistenia
majetku a prerusenia prevadzky uzavretého so spolo¢nostou Allianz - Slovenska poistovha, a.s..
Spoloénost sa rozhodla z bezpeénostnych dévodov neuviest vysSku poistného krytia.

6. Casové rozlisenie (r. 061 stvahy)

Bezprostredne
Opis polozky €asového rozliSenia Bezné i €tovné obdobie predchadzajlce
uétovné obdobie
a B C

Néaklady buducich obdobi dlhodobé, 25561 22116
z toho:
Néaklady suvisiace s obstaranim bankového 6.000 9.000
averu
Ostatné dlhodobé naklady budtcich obdobi 19.561 13.116
Néklady buducich obdobi kratkodobe, 87.098 69.220
z toho:
Ostatné naklady buducich obdobi 87.098 69.220
Prijmy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobe, 0 19.382
z toho:
Ostatné prijmy buducich obdobi 0 19.382

Naklady vztahujice sa na reStrukturalizaciu Gveru uzatvoreného dra 4. aprila 2008 s UniCredit Bank
Slovakia, a.s. boli ¢asovo rozliSené na obdobie trvania nového bankového Gveru. Restrukturalizagna
zmluva bola podpisana 23. februara 2012 a z nej vyplyvajici naklad je vo vySke 15 000 EUR &asovo
rozliSeny v rokoch 2012 — 2016.

Ostatné dlhodobé naklady predstavuju hlavne poplatky za sprostredkovanie ndjomcov a mediaciu.

Ostatné néklady buducich obdobi predstavuji najma zaplatené poistné majetku spoloénosti, poplatky
za sprostredkovanie najomcov, poplatok spojeny s reStrukturalizaciou Gveru.
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IV. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Vlastné imanie (r. 067 stvahy)

1.1. Informéacie o vlastnom imani

Zakonny rezervny fond vo vySke 12.046 EUR bol v roku 2012 pouzity na vysporiadanie neuhradenej
strany minulych rokov. V roku 2013 bol zakonny rezervny fond vo vySke 0 EUR.

Vysledok hospodéarenia minulych rokov sa vroku 2013 zvySil v polozke ,Neuhradena strata“
0 7.809.405 EUR na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia o rozdeleni hospodarskeho vysledku
zarok 2012.

1.2. Rozdelenie Uétovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2012

Bezprostredne

N&zov polozky predchadzajice

uétovné obdobie
Uétovna strata 7.809.405

Vysporiadanie U €tovnej straty Beigs d%gitgvné
Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 7.809.405
Iné 0
Spolu 7.809.405
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2. Rezervy (r. 089 stivahy)
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Nazov polozky

Bezné U ¢tovné obdobie

Stav na zaciatku

Stav na konci

Gétovného Tvorba | PouZitie Zrusenie Gétovného
obdobia obdobia
a b c d e F
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 264.922 | 186.657 | 245.822 19.099 186.657
Mzdy za dovolenku, vratane 53.682 | 41.034 | 53.682 0 41.034
sociadlneho zabezpecenia
Rezerva na odmeny 0 3517 0 0 3517
zamestnancom
Rezerva na pokuty, poplatky 0 0 0 0 0
Nevyfakturované dodavky —
najomcovia (voda, elektrina, 24.500 1.310 24.500 0 1.310
plyn) _
Sftg’ii’fakt“rova”e dodavky — 26.675 | 10.200 | 26.675 0 10.200
Nevyfakturované dodavky — 4.000 5.000 4.000 0 5 000
DzPPO
Nevyfakturovane dodavky — o| 13957 0 0 13.957
manazérske poradenstvo
Ostatné nevyfakturovane 149.260 | 81.291 | 130.161|  19.099 81.291
dodavky
Rezerva na poistné 2.800 800 2.800 0 800
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3. Z&véazky (r. 094 a 106 suvahy)

3.1. Clenenie zavazkov celkom, vratane skupiny
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. . . Po lehote -
Nazov polozky V lehote splatnosti splatnosti Z4vazky spolu
a b C D

Dlhodobé zavéazky
Z&avézky z obchodného styku
Cista hodnota zakazky
Nevyfakturované dodavky 0 0 0
Zavéazky voci dcérskej uctovnej
jednotke a materskej uctovnej 7.667.152 0 7.667.152
jednotke
Ostatné zavazky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku
Prijaté preddavky 246.615 0 246.615
Zmenky na Ghradu 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0
Zavéazky zo socialneho fondu 2.460 0 2.460
Ostatné zavazky 0 0 0
OdloZeny danovy zavazok 7.910.338 0 7.910.338
Dlhodobé zavéazky spolu 15.722.505 0 15.722.505
Kratkodobé zavazky
Zavéazky z obchodného styku 162.285 447.413 609.698
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Nevyfakturované dodavky 40.809 0 40.809
Z&avéazky voci dcérskej uctovnej
jednotke a materskej uctovnej 0 0 0
jednotke
Ostatné zavazky v rdmci 0 0 0
konsolidovaného celku
Zavéazky voci spoloénikom a

.2 0 0 0
zdruzeniu
Zavéazky voci zamestnancom 6.455 0 6.455
Zavéazky zo socialneho poistenia 0 0 0
Darové zavazky a dotacie 6.244 0 6.244
Ostatné zavazky 1.913 0 1.913
Kratkodobé zavazky spolu 217.706 447.413 665.119

So skupinou spolo¢nosti prevadzkovatela hotela Rezidor Group bol v minulosti vedeny spor o vySku
zavazku v pévodnej vyske 255 tis. EUR, kde v 4Q 2013 doslo k Gstnej dohode na vysporiadanie a bol

prijati aj navrh novej dohody, ktory zatial nebol podpisany.
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Bezprostredne
Nazov polozky Bezné (i ¢tovné obdobie predchadzajuce U €tovné
obdobie

Zavéazky po lehote splatnosti 447.413 525.749
Zavazky so zpstat!<ovou dobqu 217.706 4.374.913
splatnosti do jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 1.053.686 4.900.662
Zavazky so zostatkovou dobou 15.722.505 16.503.553
splatnosti jeden rok az pat rokov
Z&véazky so zostatkovou dobou

; v 0 0
splatnosti nad pat rokov
Dlhodobé zavéazky spolu 15.722.505 16.503.553

Spolo¢nost’ eviduje k 31.12.2013 prijatd pdzicku

od spriaznenej osoby za podmienok uvedenych

v tabulke:
Suma splatna
Spolo &nos £ Suma Urokova sadzba Datum Ru&enie v eurach
P v euréach (%) splatnosti vr. or 2013
2013 | PO"
0%,
SK Invest, LLC 7.667.152 10% v pripade 1.1.2017 - 7.667.152
omesSkania splatky
Celkom 7.667.152 X X - 7.667.152

3.2. Zavazky zabezpecené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpedenia

Spolo¢nost nema zavazky zabezpecené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia.

3.3. Zavazky zo socialneho fondu

Bezprostredne

Nazov polozky Bezné U ¢&tovné obdobie predchadzajuce

uétovné obdobie
Zagciato €ény stav socialneho fondu 2.932 7.870
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 8.485 9.735
Tvorba socialneho fondu zo zisku 0 0
Ostatna tvorba socialneho fondu 0 0
Tvorba socialneho fondu spolu 8.485 9.735
Cerpanie socialneho fondu -8.957 -14.673
Kone €ny zostatok socialneho fondu 2.460 2.932

Cast socialneho fondu sa podlia zakona o socialnom fonde tvori povinne na tarchu nakladov a éast sa
moOze vytvarat zo zisku. Socialny fond sa podla zakona o socidlnom fonde Cerpd na socialne,
zdravotné, rekrea¢né a pod. potreby zamestnancov. Spolo¢nost Cerpala socialny fond na Ciasto¢ny
prispevok stravnych nakladov zamestnancov.
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4, Bankové Gvery (r. 118 suvahy)

Dfa 2. aprila 2008 Spolo¢nost uzavrela Uverovi zmluvu o podmienkach &erpania terminovaného
Gveru a arokov (Term Loan Facilities Loan Agreement) s UniCredit Bank Slovakia a.s., so sidlom v
Slovenskej republike, aby prefinancovala predchadzajluce Uvery a Uroky poskytnuté Aareal Bank AG
so sidlom v Nemecku, ako aj ziskala financovanie na planované rozvojové projekty v oblasti
nehutelnosti.

Dna 23.2.2012 podpisala spoloénost s UniCredi Bank Slovakia a.s. Zmluvu o terminovych Gveroch
tykajacu sa restrukturalizacie predoslych averov, na zéklade ktorej sa zmenila Struktdra terminovych
Uverov nasledovne:

Suma istiny
) Suma istiny v prislusnej
Urok . v prislusnej mene za
. . Datum
Nézov polozky Mena p. a. . mene za bezprostredne
splatnosti S . P
v % bezné G étovné | predchadzajiuce
obdobie uétovné
obdobie
A B C d e f
Dlhodobé bankové uvery
. M
Senior Term Loan EUR EURIBOR 12/2016 97.986.141 99.130.633
Junior Term Loan EUR n/a 12/2016 13.761.101 9.893.864
Kratkodobé bankové uvery
. M
Senior Term Loan EUR EURIBOR 2013 500.000 500.000

Stav k 31. decembru 2013:

Spolo¢nost po zli¢eni tranZe A atranze B, vzmysle obnovenej Uverovej zmluvy o splatkovych
podmienkach podpisanej diia 23.2.2012, eviduje Senior Term Loan v celkovej vySke 97 986 tis. EUR.
Narok na Cerpanie TranZze C podpisom Zmluvu o terminovych Gveroch tykajlcu sa reStrukturalizacie
predoslych Gverov zo dfia 23.2.2012 zanikol.

Spolo¢nost eviduje Junior Term Loan vo vysSke 13 761 tis. EUR, ktora predstavuje naakumulovane
naklady zo zabezpecenie Urokovej miery (hedging) z tranze A a tranze B. Tento zavéazok je nedroceny
a bol ohranigeny do vysky 15 000 tis. EUR. Dal3ie Serpanie tohto Gveru nie je planované z dévodu
ukoncenia zabezpefovacich (hedgingovych) zmlav.

Dria 28. septembra 2012 doslo k postupeniu prav a prevzatiu zavazkov z UniCredit Bank Slovakia a.s.
na UniCredit Bank Austria AG so sidlom Schottengasse 6-8, 1010 Vieder, Rakusko.

Zabezpecovacie (,hedgingové®) zmluvy na zabezpecenie rizika z drokovej sadzby:

Urokova miera z Tranze A bola zabezped&ena proti pohybom na otvorenom trhu Grokovou swapovou
mierou pevne stanovenou na 4,437 % p. a. V sulade s platnymi U¢tovnymi zasadami Spolo¢nost
UCtovala tieto derivaty v redlnej hodnote, pricom precenenie bolo vykazované vo vlasthom imani.
K30. Septembru 2013 tento terminovany obchod expiroval ajeho reédlna hodnota
predstavovala 0 EUR.

Urokova miera z TranZze B bola zabezpedena proti pohybom na otvorenom trhu prostrednictvom
xcorridor cap®, ktory kombinuje spodnu sadzbu Groku floor rate a digi-floor rate na 3,68 % p. a. a hornu
hranicu darokovej miery 4,88 % p. a., zatial ¢o ak trhova Urokovd miera (EURIBOR 3M) zostava
v rozpati floor/digi-floor a hornou hranicou pre akékolvek dané Grokové obdobie zoradené podia
kalendarnych Stvrtrokov, trhova Urokova miera sa uplatfiuje pre kalkulaciu prislusnej arokovej miery;
zatial ¢o ak urokova miera je tohto rozpatia, pouzije sa pevna Urokova miera na drovni 4,88 % p.a.
V sllade s platnymi U¢tovnymi zasadami Spolo¢nost Gc¢tovala realnu hodnotu derivatov do viastného
imania. K 31. Decembru 2011 Spolo¢nost odhadla reédlnu hodnotu drokovych derivatov na minus
7 409 824 EUR, k 31. Decembru 2012 Spolo¢nost odhadla redlnu hodnotu Grokovych derivatov na
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minus 3 884 893 EUR. K 30. Septembru 2013 tento terminovany obchod expiroval ajeho reélna
hodnota predstavovala 0 EUR.

Zabezpecovacia zmluva na zabezpecenie rizika z Urokovej sadzby Tranze A bola ohodnotena ako
efektivna a zabezpelovacia zmluva na zabezpecenie rizika z Urokovej sadzby Tranze B bola
ohodnotena ako neefektivna z hladiska slovenskej legislativy (nebola vyCerpana podstatna cast
celkovej tranze B, na ktorl sa vztahuje zabezpe€ovaci nastroj) a pouzijic vnatorné predpisy pre
ohodnocovanie Gc¢innosti zdokumentované v internej stratégii Spolo¢nosti.

5. Casové rozlidenie (r. 121 stvahy)

Bezprostredn
. 5 BeZné 0 étovné e
Néazov polozky ; predchadzaju
obdobie ce uétovné
obdobie
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 596.673 644.085
Kompenzécia na obstaranie nového vjazdu do podzemnej garaze 594.571 640.010
Rozpustanie novozisteného majetku pri fyzickej inventire majetku 2102 4.070
zisteného v roku 2012 po dobu G¢tovného odpisovanie majetku. ) '
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 629.788 411.297
Kompenzécia na obstaranie nového vjazdu do podzemnej garaze 45.444 45.444
Rozpustanie novozisteného majetku pri fyzickej inventire majetku 1,968 1,967
zisteného v roku 2012 po dobu G¢tovného odpisovanie majetku. ) )
Predplatné najomné a sluzby 582.376 363.886

Spolo¢nost v roku 2003 dostala od velvyslanectva Spojenych Statov americkych kompenzaciu vo
vysSke 1 100 tis. EUR, ktora predchadzala uzavretiu starého vjazdu do podzemnej garaze. Tato suma
bolo pouzitd na vystavbu nového vjazdu do podzemnych parkovacich priestorov. Podla podmienok
zmluvy kompenzéaciu musi Spoloénost’ vratit, ak sa otvori stary vjazd bez predchadzajuceho suhlasu
velvyslanectva. Dohoda trva pokym velvyslanectvo neuvolni budovy susediace so starym vjazdom do
podzemnych garédzi. Spolo¢nost rozpista pomerni Cast tejto kompenzéacie vo vyske 45 444 EUR
ro¢ne do vynosov, pocas obdobia v ktorom sa odpisuje novy vjazd do podzemnych parkovisk.

Predplatené najomné a zalohové platby za sluzby, ktoré predstavuju prevadzkové naklady hotela
a obchodného centra a garaze.
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V. ODLOZENA DANOVA POHLADAVKA / ZAVAZOK

Nazov polozky

Bezné U ¢étovné obdobie

Bezprostredne
predchadzajuce
uétovné obdobie

Do¢asné rozdiely medzi 0 €étovnou hodnotou

) . ; " i -9.639.152 -14.125.022
majetku a da novou zaklad nou, z toho:
odpocitatelné 26.308.825 26.308.825
zdanitelné 35.947.977 40.433.847
qu_asne rozd|eva medZJ u ct(v)vnou hodqotou 19.316 187 217
zavazkov a da novou zaklad nou, z toho:
odpocitatelné 27.420 195.541
zdanitelné 8.104 8.324
MoZnos t umorova t danovu stratu v buddcnosti 5.673.274 4,737.960
Moznos t' previes t’ nevyuZité da nové odpo ¢ty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 22 23
OdloZené& da nova poh Fadavka 7.042.094 7.185.735
Uplatnend da novéa poh Fadavka 0 0
Zauctovana ako zniZzenie nakladov 0 0
Zaudtovana do vlastného imania 0 0
OdloZeny da novy zavazok 7.910.338 9.301.699
Zmena odlozeného da nového zavazku -1.391.361 685.672
Zaldtovana ako naklad -1.391.361 685.672
Zaldtovana do vlastného imania 0 0

KedZe nie je isté, Ci Spolo¢nost v budicnosti dosiahne dostatoéné zdanitelné zisky na uplatnenie
odloZzenej dafiovej pohladavky, Spolocnost o odloZzenej darnovej pohladavke zrozdielu medzi
Gcétovnou a dariovou hodnotou pohladavok a opravnych poloziek nelcétovala.

VI.  VYNOSY

1. Vynosy z hospodarskej €innosti

1.1. TrZzby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluzieb (r. 01 a 05 vykazu ziskov a strét)

Prenajom kancelarii
Hotelové sluzby a obchodnych Parkovisko a ostatné
priestorov
Oblast Bezprostred- Bezg)_rr?:tre Bezprostred
odbytu Bezné ne predcha- Bezné redcha- Bezné -ne predché-
uétovné dzajace uétovné P dzaitice Uctovné dzajlce
obdobie aétovné obdobie aétévné obdobie uétovné
obdobie . obdobie
obdobie
a b Cc d e f g
Slovensko 4.242.725 4.244.423 2.256.019 3.010.995 2.771.458 1.117.948
Spolu 4.242.725 4.244.423 2.256.019 3.010.995 2.771.458 1.117.948
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2. Vynosy pri aktivacii ndkladov, ostatné vynosy z
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hospodarskej €innosti, vynosy

z finan €nej a mimoriadnej €innosti
Beyné Bezprostredne
. . S . predchadzajuce

Nazov polozky ucétovné P :

obdobie tctovne

obdobie
Vyznamné poloZky pri aktivacii ndkladov, z  toho: 59.724 61.651
Aktivacia — Hotel 59.724 61.651
Aktivacia hmotného majetku 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z  hospodéarskej €innosti, z toho: 1.694.919 442.941
Trzby z predaja materialu 613 174
Refakturacia nékladov — Hotel 0 48.024
Zmluvné pokuty 27.034 15.922
Vynosy z postupenia pohladavok 0 50.000
Rozpustenie vynosov buducich obdobi 47.411 186.019
Vynosy z odpisanych pohladavok 128.774 0
Trzby z predaja DHM a DNM 1.470.243 389
Ostatné vynosy z hosp. €innosti 20.844 142.413
Finan €né vynosy, z toho: 9.310 5.604
Kurzové zisky, z toho: 7.494 2.213
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka 467 1.891
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z toho: 1.816 3.391
Vynosové Uroky 151 329
Ostatné vynosy z financnej €innosti 1.665 3.062
Mimoriadne vynosy, z toho: 0 0
Zapadnuté mince v parkovacich automatoch 0 0

Ohladne rozpustenia vynosov buducich obdobi vid kapitolu I1V.5 Casové rozlidenie (r. 121 savahy).

3.  Cisty obrat

Beyné Bezpro,stred'rje
Nazov polozky uétovné predgljadza!uc
obdobie e uctovne
obdobie

Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 7.108.772 7.937.369
Trzby za tovar 419.477 435.998
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 1.763.953 510.196
Cisty obrat celkom 9.292,203 8.883.563
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VIl. NAKLADY
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Bezprostredne
Nazov polozky Bezné u éFovné pred(;tlédzaj'}]c
obdobie e uétovné
obdobie

Spotreba, z toho: 1.317.415 1.260.734
Spotreba materialu 512.244 449.337
Spotreba energie 665.629 683.340
Predany tovar 115.244 113.478
Tvorba a zUétovanie opravnych polozZiek k zdsobam 24.298 14.579
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 2.731.229 2.956.303
Opravy a udrZiavanie 452.809 432.007
Cestovné naklady 10.069 22.097
Naklady na reprezentaciu 75.144 82.612
Manazérske poplatky a provizie 554.497 732.235
Ostatné sluzby suvisiace s nehnutelnostami 591.816 537.847
Najom hnutelného a nehnutelného majetku 112.115 86.313
Spracovanie G¢tovnictva a miezd 89.897 84.930
Pravne poradenstvo 101.252 237.359
N&klady na overenie U¢tovnej zavierky auditorom 13.500 8.247
Darové poradenstvo 23.295 45.461
Iné poradenskeé sluzby 190.915 94.865
Telekomunikaéné poplatky, licenéné poplatky, prepravné 108.027 85.323
Reklamné a marketingové néklady 178.563 165.453
Ostatné sluzby 229.330 341.554
Qstatng vyznarT]ne polozky nakladov z  hospodarskej 7720.695 6.645.020
€innosti, z toho:

Naklady na mzdy 1.225.808 1.147.533
Naklady na socialne a zdravotné poistenie a zabezpecenie 524.242 482.241
Dane a poplatky 61.510 59.455
Pokuty a penale 10.708 10.065
Odpis pohladavky 152.844 265.497
Tvorba a zU¢tovanie opravnych poloziek k pohladavkam -144.219 -12.910
Poistenie 121.035 145.917
DPH koeficient 25.061 18.249
Ostané néklady z hospodarskej €innosti 42.409 81.516
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 4.672.657 4.877.036
Zostatkova cena predaného DNM 1.082.951 0
Tvorba a zUc¢tovanie opravnych poloziek k dlhodobému majetku -54.311 -435.945
Finan €né naklady, z toho: 4.003.195 5.145.209
Kurzové straty, z toho: 2.329 859
kgr;ove straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna 2001 45
zavierka

Ostatné vyznamné poloZky finanénych nakladov, z toho: 4.000.866 5.144.350
Uroky 123.620 458.148
Naklady na derivatové operacie 3.867.237 4.676.016
Manka a Skody na finan€nom majetku 458 412
Ostatné financné néklady 9.551 9.774
Mimoriadne néklady, z toho: 0 0
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VIll. DAN Z PRIJMOV
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Sadzba dane z prijmov pre rok 2013 je 23 %. Spolo€nost nemala Ziadne Ulavy z dani. Na vypocet
odloZenej dane bola pouzita sadzba dane z prijmov pravnickych osdb 22 %, ktora je v platnosti od 1.

Januara 2014.

Néazov polozky

Bezné G étovné
obdobie

Bezprostredne
predchadzajuce
uétovné
obdobie

Suma odloZenej danovej pohladavky Uctovanej ako naklad
alebo vynos vyplyvajica zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZzeného danového zavazku Gcétovaného ako naklad
alebo vynos vyplyvajlci zo zmeny sadzby dane z prijmov

359.561

1.617.687

Suma odloZenej danovej pohladavky

tykajuca sa umorenia danovej straty, nevyuzitych danovych
odpoctov a inych narokov, ako aj do¢asnych

rozdielov predchadzajucich uétovnych obdobi, ku ktorym

sa v predchadzajucich uétovnych obdobiach odloZena danova
pohladavka neuctovala

Suma odloZzeného danového zavazku, ktory vznikol z dévodu
neuctovania tej Casti odloZenej danovej pohladavky v beznom
uctovnom obdobi, o ktorej sa Uctovalo v predchadzajdcich
uctovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuzitych
danovych odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych
doc¢asnych rozdielov, ku ktorym nebola G¢tovana odlozena
danova pohladavka

5.673.274

7.185.735

Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky
uctované priamo na Ucty vlastného
imania bez uctovania na Uty nakladov a vynosov
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Odsuhlasenie dane z prijmov
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Nazov polozky

BeZné G étovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce
uétovné obdobie

Zjlklad Dan Dan v % | Zaklad dane Da f Dan v %
ane
A B c d E f G

Vysledok hospodarenia pred zdanenim, z toho: -6.480.331 X X -7.123.703 X X
teoreticka darn X -1.490.476 | 23,00% X -1.353.504 | 19,00%
Darovo neuznané néklady 6.029.384 1.386.758 | -21,40% 6.124.345 | 1,163.626 | -16,33%
Vynosy nepodliehajuce dani -508.124 -116.869 1,80% -324.372 -61.631 0,72%
Vplyv nevykézanej odloZenej dariovej pohladavky 7.042.094 1.619.682 | 24,99% 7.185.735 | 1.365.290 | 19,17%
Umorenie darnovej straty 0 0 0,00% 0 0 0,00%
Zmena sadzby dane 0 0 0,00% 0 0 0,00%
Iné 0 0 0,00% 0 0 0,00%
Spolu 0 0 0,00% 0 0 0,00%
Splatna dan z prijmov (zrazkova) X 7,97 0,00% X 30 0,00%
OdloZena dar z prijmov X -1.905.616 | 29,41% X 685.672 8,04%
Celkova da i z prijmov X -1.905.616 | 29,41% X 685.702 8,04%

IX. PODSUVAHOVE UCTY

Spolo¢nost v sledovanom obdobi, ani v bezprostredne predchadzajucom G¢tovnom obdobi

neuctovala na podsutvahovych Gctoch.

X.  INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

Darové priznania zostavaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.

Skutoénost,

Ze urcité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujiuce sanatoto obdobie bolo

kontrolované, neméa vplyv na vyli€enie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia
piatich rokov. V désledku toho su k 31. decembru 2013 dariové priznania spolo¢nosti za roky 2009 az

2013 otvorené a modzu sa stat predmetom kontroly.

Poskytnutad zaruka v prospech United Lease Group, s.r.o. z titulu prendjmu automilov pre spolo¢nost
BTS Cargo & Hangar Services, a.s. vo vySke 21.067 Eur k 31.12.2013 uz neexistuje, nakolko zmluva

bola zruSena.

Druh podmieneného zavazku

BeZné U étovné obdobie

Hodnota celkom

Hodnota vo€i
spriaznenym osobam

Z0 sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

0

Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

Zo zmluvy o podriadenom zavézku

Z rucenia

Iné podmienené zavazky
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Bezprostredne predchéadzajuce i  €tovné obdobie

Druh podmieneného zavazku Hodnota vo€i

Hodnota celkom . S .
spriaznenym osobam

Zo sudnych rozhodnuti - -

Z poskytnutych zaruk 21.067

Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov - -

Zo zmluvy o podriadenom zavézku - -

Z rucenia - -

Iné podmienené zavazky - -

Spolo¢nost uskuto€nila pocas roka 2013 transakcie so spriaznenymi osobami. ManaZzment
spolo¢nosti je presvedéeny, Ze transakcie so spriaznenymi osobami boli vykonané na principe
nezavislych vztahov. S Gé€innostou od 1. januara 2009 sa na transakcie so spriaznenymi osobami
vztahuji nové poziadavky transferového ocerfovania. V novych poZiadavkach sa uvadza, ZzZe
spolo€nost musi mat vypracovani dokumentéciu za kazdu transakciu so zahrani¢nou spriaznenou
osobou, ktord potvrdzuje, Ze transakcia sa uskutoCnila na principe nezavislych vztahov. Ministerstvo
financii SR vydalo osobitné usmernenie tykajuce sa uchovavania dokumentacie transferového
ocenovania od roku 2009. Spolo¢nost sa v sucasnosti spolieha na dokumentéciu tykajucu sa
transferového ocenovania transakcii so spriaznenymi osobami na arovni skupiny. KedZe existuju
viaceré interpreticie danovej legislativy v Slovenskej republike, ich aplikacia voci spolo¢nosti je
v sucasnosti neista.

Podla su¢asnych slovenskych zadkonov ma spolo¢nost’ povinnost' vyplatit zamestnancom pri odchode
do starobneho dochodku odchodné vo vyske priemerneho mesacného zarobku. Spolocnost odhadla,
Ze vySka takéhoto zavéazku nie je vyznamna. Uétovné vykazy neobsahuju Ziadnu Upravu z tohto titulu.

Spolo¢nost’ v roku 2003 dostala od Velvyslanectva Spojenych Statov americkych kompenzéciu vo
vySke 1 100 tis. EUR, ktora predchadzala uzavretiu starého vjazdu do garaze. Tato suma bolo pouzita
na vystavbu nového vjazdu do podzemnych parkovacich priestorov. Podla podmienok zmluvy
kompenzaciu musi Spolo¢nost vratit, ak sa otvori stary vjazd bez predchadzajuceho suhlasu
Velvyslanectva. Dohoda trva do doby uvolnenia su¢asnych priestorov, v ktorych sidli Velvyslanectvo
susediace s budovou Carlton.

2. Budlce prava a povinnosti
Ostatné finan €né povinnosti

Spolo¢nost’ neeviduje Ziadne ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduji v beznom Gétovnictve
a neuvadzaju v stvahe.

Zmluva s hlavnym mestom Bratislava

Na zaklade zmluvy s Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava, Spolo¢nost ma povinnost
bezplatne previest Hlavnému mestu vlastnicke pravo ku Stvorpodlaznym podzemnym gardZzam, po
uplynuti doby ngjmu 30 rokov, t.j. 31. januara 2028. Doba najmu bude automaticky ukoncena.

Z&lozné pravo za bankovy Gver

Za uver poskytnuty od UniCredit Bank Slovakia, a.s. so sidlom v Slovenskej republike, na zaklade
uzatvorenej Zmluvy o podmienkach Cerpania terminovaného Uveru zo difia 2. aprila 2008 ruci
Spolo¢nost nasledovnym spdsobom:
- z&loZné pravo na nehnutelny majetok Spolo¢nosti;
- z&alozné pravo na hnutelny majetok Spolo¢nosti;
- postupenie vSetkych pefiaznych pohladavok podla nidjomnych zmldv a postipenie
vSetkych pefiaznych zavazkov vyplyvajlcich z budicich ndjomnych zmliv v savislosti
s nehnutelnostou;
- zélozné pravo na pohladavky z bankovych Gctov;
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- postupenie pohladavok a zabezpefeného prevodu na zaklade ManaZérskej zmluvy
o sprave hotela;

- zalozné pravolvinkulacia vSetkych prav podla prislusnych platnych poistnych zmlav
na budovy (poistenie majetku a preruSenia prevadzky pre pripad poZziaru, blesku,
zemetrasenia, vybuchu, krddeZe a vandalizmu, a pre pripad teroristickych Gtokov
a stavebnych rizik);

- zalozné pravo na vlastnicky podiel Carlton Property, s.r.o.;

- notarska zapisnica v prospech UniCredit, a.s. umozniujlica promptny vyber vSetkych
nevyrovnanych zostatkov v savislosti s Uverovou zmluvou uzavretou 2. aprila 2008.

Xl.  PRIJMY_AVYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH AINYCH ORGANOV
SPOLOCNOSTI

Clenovia Statutarnych organov, dozornych organov ainych organov Spolognosti podas Gétovného
obdobia prijali od Spolo¢nosti pefiazné prijmy uvedené v nasledujicej tabulke:

Hodnota prijmu, vyhody su €asnych Hodnota prijmu, vyhody byvalych

¢lenov organov ¢lenov organov

Druh prijmu, vyhody B C
Statutarnych | Dozornych | inych Statutarnych | dozornych | Inych
Cast’ 1 - Bezné G étovné obdobie Cast' 1 - BeZné (i étovné obdobie
a Cast’ 2 - Bezprostredne predchadzajice Cast’ 2 - Bezprostredne predchadzajlice
uétovné obdobie uétovné obdobie
1421

Pefazné prijmy

Nepefazné prijmy

Pefazné preddavky

Neperiazné preddavky

Poskytnuté avery

Poskytnuté zaruky

Iné
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Xll.  SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionéari, Clenovia predstavenstva, sesterské spoloCnosti a
spolocnosti, v ktorych podiel na zakladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spolo¢nosti
a spolo¢né podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spolo¢nostou sa uskuto€riuju za obvyklych podmienok a za obvyklé
ceny. O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar k tymto obchodom
je v jednotlivych €astiach poznamok.

Pohladavky/zavazky voci spriaznenym osobam predstavuju najméa poskytnuté/prijaté pozicky, naklady

Xlll. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJ E UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO D NA ZOSTAVENIA U CTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2013 a do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali udalosti, ktoré by vyznamnym
spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolo¢nosti.
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XIV. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA
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PoloZka vlastného
imania

a

BeZné U étovné obdobie

Stav na
zaciatku
uétovného
obdobia
B

Prirastky

C

Ubytky

Presuny

E

Stav na konci
Gétovného
obdobia
f

Zéakladné imanie

5.000

5.000

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zaékladného imania

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitélové fondy

0
0
0
0
0

o|o| O |o| o |o

o|o| O |o| o |o

o|0o| © |o| © |o

0
0
0
0
0

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitélovych vkladov

0

0

Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov

-3.884.893

3.884.893

Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych ucastin

Ocerovacie rozdiely
z precenenia pri zluéenti,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

Statutarne fondy a ostatné
fondy

Nerozdeleny zisk minulych
rokov

0

0

0

Neuhradena
strata minulych rokov

-31.585.620

-7.809.405

-39.395.025

Vysledok
hospodarenia bezného
uctovného obdobia

-7.809.405

-5.088.978

7.809.405

-5.088.978

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného
imania

Uget 491 - Vlastné imanie
fyzickej osoby -
podnikatela

0

0

0

0

Spolu

-43.274.918

-5.088.978

3.884.893

-44.479.003
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Bezprostredne predchadzajice 4 étovné obdobie

Polozka vlastného St?_v na Stav na konci
imania ,zvaclatk u Prirastky Ubytky Presuny Gétovného
uétovného -
obdobia obdobia
a B C d E f
Zéakladné imanie 5.000 0 0 0 5.000
Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohlaqa}vky za upisané 0 0 0 0 0
vlastné imanie
Emisné &zio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitélové fondy 39.233.519 0 0 -39.233.519 0
Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond) 0 0 0 0 0
z kapitalovych vkladov
Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku -7.409.824 0 3.524.931 0 -3.884.893
a zavazkov
Ocen_oyamg roz}c{lely’ 0 0 0 0 0
z kapitalovych ucastin
Ocerovacie rozdiely
z precenenia pri zluéenti, -4.250 0 0 4.250 0
splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 12.046 0 0 -12.046 0
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné
fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych 231.876 0 0 231.876 0
rokov
Neuhradena
strata minulych rokov -63.245.044 -1.394.613 0 33.054.037 -31.585.620
Vysledok
hospodarenia bezného -6.419.154 -7.809.405 0 6.419.154 -7.809.405
Gctovného obdobia
Vyplatené dividendy
Ostatné polozky viastného
imania
Uget 491 - Vlastné imanie
fyzickej osoby - 0 0 0 0 0
podnikatela
Spolu -37.595.831 -9.204.018 3.524.931 0 -43.274.918

Spolo¢nost Uctovala o vyradenom majetku v minulych obdobiach v zostatkovej hodnote 1 394 613
EUR aZ v roku 2012 formou zUétovania do kumulovanych strat minulych rokov.
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XV. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Prehlad penaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabufka €. 1.

Penazné prostriedky su pernaZzné hotovosti, ekvivalenty penaznych hotovosti, penazné prostriedky
na beznych Gctoch v bankéch, kontokorentny Uc¢et a Cast' zostatku Gctu ,Peniaze na ceste”.

Penazné ekvivalenty su kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu sumu
pefaznych prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch
mesiacoch ku dru, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka.

Struktura penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

, Bezné (&tovne | Bezprostredne
Polozka U cet . predchadzajlce
obdobie i . ;
U€tovné obdobie
a b C d
Peniaze 211 24.184 26.149
Ceniny 213 742 2.016
“x . 221.
UcCty v bankéch 130-330 652.446 530.263
Kontokorentny Gcet 221.X 0 0
Kratkodoby finanény majetok — akcie 251.X 0 0
Kratkodoby finanény majetok — dlhopisy 252.X 0 0
Spolu X 677.372 558.428

Spolo¢nost pouZzila na vykazovanie pefiaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti nepriamu metodu.

XVI. DODATOENE INFORMACIE

Ustovna jednotka nema naplf pre tato polozku.

Prilohy:

Tabulka €. 1 — Prehlad penaznych tokov
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Bezprostredne predchadzajuce

Oznadenie polozky Obsah polozky Bezné uctovné obdobi uétovné obdobi
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Vysledok hospodarenia z bezne nosti pred zdanenim danou
Z/S z prijmov_(+/- -6.480.331 -7.123.703
lepenazne operacie ovplyvnujuce vysledok hospodarenia z beznej
cinnosti pred zdanenim dariou z prijmov (+/-), (sucet A. 1. 1. az A.
Al 1.13. 8.636.349 9.060.360
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného
A 1.1, majetku (+) 4.618.346 4.877.036
A.1.4. Zmena stavu kratkodobych a dlhodobych rezerv (+/-) -78.265 -113.188
A.1.5. Zmena stavu opravnych poloziek (+/-) 174.232 -425.104
A. 1. 6. Zmena stavu poloZiek ¢asového rozlidenia nékladov a vynosov (+/-) 169.138 -471.607
A.1.8. Uroky uctované do nakladov  (+) 123.620 458.148
A.1.9. Uroky uctované do vynosov__ (-) -151 -329
Kurzovy zisk vycisleny k pefiaznym prostriedkom a periaznym
A.1.10. ekvivalentom ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zdvierka (-) -5.026 0
Kurzova strata vycislend k pefiaznym prostriedkom a periaznym
A.1.11 ekvivalentom ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka (+) 0 1.936
Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory
A 1.12 sa povazuje za penazny ekvivalent (+/-) -387.291 0
Ostatné polozky nepenazného charakteru, ktoré ovplyvriujl vysledok
hospodarenia z beznej ¢innosti, s vynimkou tych, ktoré sa uvadzaju
A.1.13 osobitne v inych ¢astiach prehladu pefaznych tokov (+/-) 4.021.747 4.733.467
Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu, ktorym sa na Ucely tohto
opatrenia rozumie rozdiel medzi obeZznym majetkom a kratkodobymi
zdvézkami s vynimkou poloZiek obeZzného majetku, ktoré su
stcastou periaznych prostriedkov a periaznych ekvivalentov,
na vysledok hospodéarenia z beZnej Cinnosti (sucet A. 2. 1. az A. 2.
A 2 4.) -1.397.308 -520.951
A 2. 1. Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej cinnosti (-/+) -1.054.051 -298.359
A. 2. 2. Zmena stavu zadvazkov z prevadzkovej &innosti (+/-) -316.922 4.295
A. 2. 3. Zmena stavu zasob (-/+) -26.336 -226.886
Penazné toky z prevadzkovej éinnosti s vynimkou
prijmov a vydavkov, ktoré sa uvdadzaji osobitne v inych
Castiach prehl'adu penaznych tokov (+/-), (sucet Z/S + A.
1. + A 2.) 758.710 1.415.705
Prijaté uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaclenuju do investicnych
A.3 Cinnosti (+) 151 329
Vydavky na zaplatené droky, s vynimkou tych, ktoré sa zaclenuju do
A 4 fin_a'nén\'/ch &innosti (-) -123.620 -458.148
F toky z pr dzk 2j Cil i (+/-), (sucet Z/S + A.
1.azA. 6.) 635.241 957.886
Vydavky na dan z prijmov uctovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré
A. 7. sa_zadlefiuju do investi¢nych &innosti alebo finanénych &innosti (-/+) -8 -528
Cisté penazné toky z prevadzkovej cinnosti (+/-),(sucet
A. Z/S+ A. 1. azZ A.9.) 635.233 957.358
B. 1. Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku (-) 3.838 0
B. 2. Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-) -845.876 -939.917
B. 5. Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+) 1.470.243 0
Cisté penazné toky z investicnej cinnosti (sucet B. 1. az B.
B. 19.) 628.205 17.442
C. 1. Periazné toky vo vilastnom imani (sucet C. 1. 1. az C. 1. 8.) 0 0
Prijmy z dalSich vkladov do vlastného imania spolocnikmi
C.1.2. eﬁpo fyzickou osobou, ktord je uctovnou jednotkou (+) 0 0
Penazné toky vznikajuce z dlhodobych zavazkov a kratkodobych
C. 2. zdvézkov z financnej Cinnosti, (sucet C. 2. 1. az C. 2. 9.) -1.144.492 0
C.2.6. Vydavky na splacanie péziciek (-) -1.144.492 0
C. Cisté pefiazné toky z finanénej &innosti (sidet C. 1. aZ C. 9.) -1.144.493 1]
Cisté zvysenie alebo Ciste znizenie penaznych
D. prostriedkov (+/-), (siéet A + B + C) 118.944 17.442
Stav penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov
E. na zadiatku Gétovného obdobia (+/-) 558.428 540.986
Stav penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov
na konci aétovného obdobia pred zohl'adnenim kurzovych
rozdielov vyéislenych ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
F. uétovna zavierka (+/-) 677.372 558.428
Zostatok pernaznych prostriedkov a penaznych
ekvivalentov na konci Gétovného obdobia upraveny o kurzové
rozdiely vycislené ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
H. zavierka (+/-) 677.372 558.428




